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Pani Monika Joanna Kwiek
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W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaty dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Reymonta” — etap VI, z prosba o skierowanie pod

obrady wlaéciwej komisji i na sesj¢ Rady Miasta Otwocka.
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Projekt

z dnia 5 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ........ceeeeeevneen.

UCHWALA NR......ccuveerineene
RADY MIASTA OTWOCKA
A |1Vt R 2026 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»sReymonta” — etap VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r.
poz. 662 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 iart. 67a ust. 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2026r. poz. 538 ze zm.), w brzmieniu obowiazujagcym przed
dniem 24 wrzesnia 2023 r. w zwiazku z art. 67 ust. 3, 415 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XX/182/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwg ,,Reymonta”, zmieniong uchwatag Nr LXIX/761/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r.
oraz uchwalg nr XXXV1/384/26 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 kwietnia 2026 r., Rada Miasta Otwocka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktérym mowa w ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwata Nr LI1/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwalg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r. oraz uchwata Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Reymonta”
- etap VI, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy dzialki nr ew. 4, 7, 14/2, 15/1 oraz czg$¢ dziatki nr ew. 14/3 z obr.
ew. 78 w Otwocku o lacznej powierzchni 1,28 ha, ktérego granica zostala oznaczona na rysunku planu,
o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiacej tre$é niniejszej uchwaly oraz
w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

2. Integralng czgscig uchwaty sg ponadto:

1) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) hybrydowa instalacja OZE — hybrydowa instalacja odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68 ze zm.);

2) instalacja OZE — urzadzenie lub zesp6! urzadzen stuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub
chiodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub cieplo lub chiéd sa
wytwarzane z odnawialnych zZrodet energii, atakze polaczony ztym zespolem magazyn energii
elektrycznej;
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3) linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkéw na dzialce budowlanej;

6) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkow;
7) OZE — odnawialne Zrodia energii;

8) przedsiewziecie - przedsiewziecie Ww rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zm.);

9) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

10) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajgcymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu sposrdd innych terenéw, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe

11) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
§ 4. 1. Przepisy rozdziatlu 1 sa przepisami og6lnymi obowigzujacymi odpowiednio dla wszystkich terendw.

2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terendw.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) UZ — teren zabudowy ustugowej zdrowia i pomocy spotecznej;
2) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:
1) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty;
2) Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska (gléwna).

2. Ochrona obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

§ 7. Na rysunku planu uwzgledniono ioznaczono strefe 12m od granicy lasu, dla ktorej z przepisow
odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwiagzane
z odlegtoscia od lasu.

§ 8. Na calym obszarze planu zakazuje si¢:
1) realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) realizacji przedsiewzigé, ktérych negatywne oddzialywanie na srodowisko powoduje obcigzenia
$rodowiska powyzej dopuszczainych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytut prawny.
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Rozdziat 2.
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
2) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

a) budynkéw szpitali i zakladoéw opieki medyczne;j,

b) domdw opieki spotecznej,

¢) zieleni towarzyszacej,

d) budowli ochronnych,

e) obiektoéw i urzadzen budowlanych integralnie zwiazanych z przypisanym planem przeznaczeniem terenu,
w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, drog
(Sciezek) rowerowych, miejsc do parkowania i parkingéw, urzadzen do tadowania pojazdéw
elektrycznych, smietnikéw, garazy i budynkéw gospodarczych, pomnikéw;

3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2026r.
poz. 399 ze zm.) - budowa i utrzymywanie pomieszczen dla publicznych obiektéw ochrony zdrowia;

4) zasady sytuowania obiektéw budowlanych:
a) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

- elementow drugorzednych budynku, w szczegodlnosci: schodéw zewnetrznych, ramp, daszkow,
wystepoéw dachowych, okapow, gzymséw, wykuszy, markiz, o§wietlenia zewnetrznego,

- balkondéw, wykuszy iinnych nadwieszen, ktdre nie maja oparcia na ziemi iwystaja z elewacji
budynku nie wigcej niz 1,5 m,

- gankow i wiatrolapow, ktdre wystaja z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, Zze w przypadku, gdy
nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowiazuja
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

d) budynki nakazuje si¢ lokalizowal w obszarze zabudowy, z wylaczeniem wydzielonych obiektow
pomocniczych o ile ich powierzchnia nie przekracza 35 m?;

5) ochrona srodowiska i krajobrazu - na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku teren nalezy traktowac jako tereny szpitali w miastach;

6) zasady ksztattowania krajobrazu:

a)na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dzialki budowlanej nakaz zachowania runa
i stworzenia warunkéw do odnowy lasu,

b) nakaz niepogarszania warunkéw siedliskowych wegetacji drzew przewidzianych do zachowania,
zwlaszcza:

- zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5 m - liczonej na wysokosci 1,3 m —
od srodka pnia drzewa przewidzianego do zachowania,

- nakaz utrzymania powierzchni biologicznie czynnej w promieniu nie mniejszym niz 1,5 m od srodka
pnia drzewa przewidzianego do zachowania, przy czym na chodnikach i placach dopuszcza sie
stosowanie ochronnych krat o $rednicy nie mniejszej niz 1,5 m;

7) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
8) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

b) ukiad i nachylenie giéwnych potaci dachowych — dowolny,

1d: 0520C082-D17E-4A19-8A17-06C7CCATF95C. Projekt Strona 3



¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego planowany jest glowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatoéw widocznosci i placow do
zawracania;

11) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami 1KDD (ul.
Hipolita Cybulskiego), 2KDD (ul. Bolestawa Prusa) i 3KDD (ul. Szlachecka);

12) zasady obstugi parkingowej:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,

b)na kazde 5 miejsc do parkowania samochodéw nalezy przewidzie¢ jedno miejsce postojowe dla
rowerdw, jednak nie mniej niz 4 miejsca na budynek,

c) potrzeby parkingowe inwestycji w calosci musza by¢ zaspokojone w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych inwestycji poza granicami dzialek budowlanych, przy
czym co najmniej 1/3 minimalnej liczby miejsc do parkowania musi by¢ zlokalizowana w granicach
dzialek budowlanych,

e) bez wzglgdu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktorych mowa w lit. a, w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej,

f) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali uslugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
i projektowane;j sieci miejskiej,

b) odprowadzanie Sciekéw bytowych za posrednictwem istniejgcej i projektowanej sieci miejskiej,

c) zaopatrzenie ~ w energi¢ elektryczna  zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
dystrybucyjnej lub zinstalacji OZE (takze hybrydowej) olacznej mocy zainstalowanej
nie przekraczajacej 100 kW, wykorzystujgcych energie promieniowania stonecznego,

d) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energi¢ elektryczna, gaz lub plynne zrédia
energii,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) olacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujgcych energi¢: promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalna,

- z mikroinstalacji OZE,

e) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celéw gospodarczych igrzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego i niskiego cisnienia,

14) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéow nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ na dziatce budowlanej inwestycji,
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b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub wurzadzen odwadniajacych
7z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wdod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametréw
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

15) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie 12 m od
granicy lasu gdzie obowiagzuja ograniczenia dla lokalizacji budynkéw wynikajace z przepiséw odrebnych
przeciwpozarowych;

16) wysokos$¢ stawki procentowej do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Hipolita Cybulskiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow iurzadzef transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzagcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:
- realizacja niezbgdnych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna Srednica nowo budowanych przewodéw ttocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wngtrzowe lub stupowe,

d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci sredniego cisnienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);

5) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadza¢ do ziemi, urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed
skierowaniem do ziemi, urzadzen lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach o ochronie srodowiska;

6) wysokos¢ stawki procentowej do ustalenia opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%,

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Boleslawa Prusa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:
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a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze 1gcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzeni do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw ttocznych — 90 mm,
- minimalna srednica nowo budowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowac¢ jako kablowe,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje sie realizowac jako wnetrzowe iub stupowe,

d) gazownictwo:

- minimalna Srednica nowo budowanych sieci niskiego cisnienia — 32 mm,
- minimalna Srednica nowo budowanych sieci sredniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje sie realizowaé jako kablowe (podziemne);

5) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych - wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadza¢ do ziemi, urzadzen odwadniajgcych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed
skierowaniem do ziemi, urzadzen lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach o ochronie srodowiska;

6) wysokos¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — trdjkat widocznosci ul. Szlacheckiej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanje oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzehn transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

a) wodociagi:

- realizacja niezbgdnych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,
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- minimalna srednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:

- minimalna srednica nowo budowanych przewod6w ttocznych — 90 mm,

- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe,

- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje sie realizowa¢ jako wnetrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna srednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

- minimalna Srednica nowo budowanych sieci sredniego cisnienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);

5) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych - wody opadowe i roztopowe
nalezy odprowadza¢ do ziemi, urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed
skierowaniem do ziemi, urzadzen lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametr6w okreslonych
w przepisach o ochronie $rodowiska,;

6) wysokos$¢ stawki procentowej do ustalenia opfaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 14. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ........coceeuenee.
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Reymonta” - etap VI

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,, Reymonta” -
etap VI, zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 26 sierpnia do dnia 16 wrzesnia 2026 r.

W wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 30 wrzesnia 2026 r., nie zlozono zadnej uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag,
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ...........ceeee

Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwj ,,Reymonta” - etap VI, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2026 1. poz. 662 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Reymonta” - etap VI, nalezgce do zadan whasnych gminy to:

1) realizacja robét budowlanych obejmujgcych drogi gminne i infrastrukture techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastepujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym miedzy innymi:
ustawy zdnia 7lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z2026r. poz. 524 ze zm.), ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 . o finansach publicznych (Dz. U. z2025 r. poz. 1483 ze zm.), ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dost¢pnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalefi planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowiacej zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej ikanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757 ze zm.) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Reymonta” - etap VI
(zwany dalej ,,planem etap VI”) zostal opracowany w zwigzku z Uchwalg Nr XX/182/19 Rady Miasta
Otwocka zdnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,Reymonta” (zwanego dalej ,,planem™),
zmieniong uchwalg Nr LXIX/761/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r. oraz uchwatg nr
XXXVI1/384/26 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 kwietnia 2026 r. Zmiang uchwaty z 2022 r. dopuszczono
sporzadzenie iuchwalenie planu w5 etapach. Zmiang uchwaly z2026r. dopuszczong sporzadzenie
i uchwalenie planu w 6 etapach. Niniejszy plan stanowi etap VI oraz obejmuje obszar o powierzchni 1,28
ha, co stanowi 0,8% obszaru planu.

Podstawowym celem sporzadzania planu jest stworzenie prawa miejscowego do ksztaltowania tadu
przestrzennego a zwlaszcza ochrony cennych elementow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego obszaru
objetego planem. Na nieruchomosci Szpitala Specjalistycznego MSWiA jeszcze w 2026 r. planowana jest
budowa budynku z pomieszczeniami do rehabilitacji oraz budowli ochronnych (schronu). Z tego powodu
zachodzita koniecznos¢ przyspieszenia prac dla tego terenu i uzasadnionym byto wydzielenie planu etap VI.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych
okreslone sa gtéwnie na podstawie sukcesywnie wpltywajacych wnioskow o zmian¢ miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. O kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadnos$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, dostepnos¢ materialéw geodezyjnych oraz spéjnosé
wniosk6w o zmiang planéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie byto wiec sprzeczne z Uchwatg Nr LXXV/591/18 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka.

Plan etap VI dotyczy dzialek nr ew. 417 zobr. ew. 78, uzytkowanych przez Szpital Specjalistyczny
MSWiA, a takze dziatek drogowych nr ew. 14/2, 15/1 z obr. ew. 78 oraz fragmentu dziatki drogowej nr ew.
14/3 z obr. ew. 78.

Obszar planu etap VI od péinocy, zachodu i poludnia ma dostep do istniejacych ulic publicznych:
Bolestawa Prusa, Hipolita Cybulskiego oraz Szlacheckiej. Od wschodu obszar sasiaduje zterenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Obszar planu etap VI jest uzbrojony, to znaczy w ulicach publicznych znajduje si¢ podstawowa
infrastruktura: wodociag, kanalizacja, przewody gazowe i sieci energetyczne niskiego napigcia.

Wedlug ewidencji gruntow i budynkéw obszar planu etap VI to gléwnie grunty lesne zajmujace 88,8%
obszaru. Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy zajmuja 4,0% powierzchni obszaru
planu etap VI, a drogi 7,2%.

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym dla miasta Otwock w waloryzacji funkcjonalno-
przestrzennej okreslajgcej preferowane kierunki zagospodarowania ze wzgledu na walory sSrodowiskowe
obszar zostat zaliczony do Grupy C - tereny selektywnego rozwoju zabudowy, gdzie rozwdj zabudowy
powinien by¢ rodwnowazny zachowaniem wybranych, wartoSciowych przyrodniczo terenéw w stanie
naturalnym. Teren nalezy do rejonu o wysokim zagrozeniu wéd podziemnych zanieczyszczeniem.

Delimitacja obszaru planu na tereny o okreslonym w projekcie planu przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania uwzglgdnia rekomendacje i postulaty wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Delimitacja obszaru planu na tereny o okre$§lonym w projekcie planu przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania uwzglednia wigkszos¢é rekomendacji i postulatow wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego.

Id: 0520C082-D17E-4A19-8A17-06C7TCCAT7F95C. Projekt Strona 1



Obszar planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody. Caly obszar planu znajduje sie
w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215.

Obszar planu w ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego zostat zaliczony do typu
krajobrazéw miejskich o kodzie 14-318.75-040, podtyp: 9b. Miejscowosci o charakterze wspoéiczesnym. Nie
jest to krajobraz zaliczony do krajobrazow priorytetowych.

Plan uwzgl¢dnia rekomendacje i wnioski dotyczace ksztattowania i ochrony krajobrazu, ktore pozwalajg
na realizacj¢ celu przystgpienia do sporzadzenia planu etap VI.

Na potrzeby opracowania planu etap VI dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan
wlasnosci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, walory architektoniczne ikrajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz
wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okresla Studium przyjgte uchwata Nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwalg nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r. oraz uchwatlg Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie ze Studium obszar planu znajduje w strefie miejskiej. Strefa miejska obejmuje tereny
historycznie uksztaltowanych jednostek osadniczych - czgéci Swidra wschodniego i zachodniego przy ul.
Jana Pawla II, Kresy, przylegajaca do $rodmiescia cze$é Soplicowa i Srédborowa, Lugi i tereny sportu
irekreacji przy ul. Karczewskiej oraz rejon przystanku kolejowego Swider. Strefa skupia zabudowe
o sredniej intensywnosci, w wiekszosci na dziatkach o prawidlowych podziatach geodezyjnych.

Maksymalna wysokos¢ w tej strefie to:

—35 m dla obiektow sportowych,

—18 m dla inwestycji celu publicznego z zakresu ustug sportu na obszarze W1-1,
—13,0 m dla zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej,

~12 m dla pozostalej zabudowy.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:

—1,2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

—0,5 dla zabudowy jednorodzinnej [mieszkaniowej].

Obszar planu etap VI przynalezy do wydzielenia oznaczonego symbolem U/M1-4 — tereny (obszary)
mieszkaniowo-uslugowe.  Sg to tereny przeznaczone do utrzymania irozwoju funkcji ustugowych
i mieszkaniowych, w ktorych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej nieucigzliwej (o0 znaczeniu
ponadlokalnym ilokalnym) imieszkaniowej wielorodzinnej, wtym mieszkaniowej wielorodzinnej
matogabarytowej (zgodnie zoznaczeniami na rysunku Studium). Dopuszczona jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna intensywna.

Dla wydzielenia U/M1-4 Studium przewiduje minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie
czynnej 60%, wyjatkowo 55% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z intensywniejszego
zagospodarowania, z mozliwoscia utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowigzujacych planéw
miejscowych). Minimalna wielko$¢ nowo tworzonej dziatki to 1500 m?,

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona planem przewiduje podziat obszaru na cztery tereny,
stanowigce dwie klasy przeznaczenia terenu: teren zabudowy ustugowej zdrowia i pomocy spotecznej (UZ)
oraz trzy tereny drég publicznych klasy dojazdowej (KDD). Polozenie linii rozgraniczajacych tereny
oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okre$lone planem podstawowe
przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium.

Dla poszczegdlnych terenéw plan okresla zasady iwskazniki zagospodarowania. Ustalona planem
maksymalna wysoko$¢ obiektow, wskazniki zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy mieszczg sig
w ramach okreslonych przez Studium.

Aktualnie na tym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
swym zasiggiem pas terenéw PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum biegnacy przez miasto
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Otwock z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd — etap II, cz¢sé ,,B” obejmujaca kwartaly IX, X, BXI,
BXII, BXIII, AXIV, BXV. przyjety Uchwalg Nr VII1/79/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lipca 2003 r.

Zawarto$¢ i forma projektu planu odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”, oraz rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres ustalenn planu (w podziale na przepisy ogélne
i szczegbtowe) jest zgodny z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu.

Plan zawiera ustalenia w nastepujgcym zakresie:

-przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

-zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
-zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
-zasady ksztattowania krajobrazu,

-zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ isposéb realizacji
miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektdw,

-granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

-szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
-szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
-zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

-stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu,

-minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
-maksymalng intensywnosé zabudowy.

Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepiséw, w planie
nie ustalono:

-zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspodlczesnej - brak takich obszaréw i obiektéw w graniach planu,

-wymagafi wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewyznaczenie
w Studium takich obszaréw w graniach planu,

-granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - brak takich terenéw w granicach planu,

-sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu sporzadzajacy plan stworzyl dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowia zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze cel przystapienia do sporzadzania planu, a takze jednoznaczne postanowienia Studium
co do kierunkéw zagospodarowania tego specyficznego terenu, nie brano pod uwage rozwigzaf
alternatywnych w zakresie przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie zprocedurs formalno-prawng okre$long w ustawie
o planowaniu, zuwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wedlug przepiséw
odrgbnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.
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Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, w dniu
20 sierpnia 2021 1. w tygodniku ,Linia Otwocka”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl
ukazalo si¢ obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaly oraz o mozliwosci skladania wnioskéw do
projektu planu.

~ W wyznaczonym terminie, to jest do 10 wrzesnia 2021 r., wplyngto 11 wnioskéw od osob prywatnych.
Zaden z wniosk6éw nie dotyczyl obszaru planu etap VI.

Pismem zdnia 12 sierpnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomil o przystapieniu do
sporzadzania planu odpowiednie do opiniowania iuzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedzialo jedenascie organéw, z ktdrych osiem zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

-uwzglednienia istniejacych gazociagdw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spotka Gazownictwa sp.
Z 0.0.;

-uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN)
110 kV, srednich napie¢ (SN) 15kV iniskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN — PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
‘Warszawa;

-zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwoscig wystapienia podtopien
w przypadku dlugotrwatych intensywnych opaddw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Pafistwowej
Strazy Pozarnej;

-podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodéw wodociagowych 1ikanalizacyjnych - Otwockie
Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji sp. z 0.0.;

-uwzglednienia zadan ikierunkéw dziatain wynikajacych zPlanu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego), tj.:

a)utrzymanie potencjalu przyrodniczego i krajobrazowego Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

b)ochrong krajobrazu, ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe,
c)ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

-konieczno$¢ wzigcia pod uwage mozliwosci wystepowania urzadzen wodnych innych niz urzadzenia
melioracji wodnych oraz dazenia do zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej - Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie;

-spelnienia wymagan wynikajacych z przepiséw majacych na celu zapewnienie bezpieczefistwa ruchu
kolejowego — Urzad Transportu Kolejowego;

-,,odleglosci bezpiecznej”, ktéra powinna by¢ zachowana miedzy zaktadami stwarzajacymi zagrozenie
oraz mig¢dzy tymi zaktadami a obszarami wrazliwymi na oddzialywanie powaznych awarii - Mazowiecki
Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska.

Pismem zdnia 12 sierpnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu
istopnia szczegbtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestal jedynie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Otwocku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przestat dopiero pismem z dnia
7 lutego 2022 1.

Po zakoriczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu etap VI wdniu 1 lipca 2026 r. Prezydent
skierowal projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do organdw i instytucji oraz
jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta Otwocka w celu uzyskania odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystapienie Prezydenta w wymaganym terminie 3 organy projekt planu uzgodnilo przesytajac
odpowiedzi na pismie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie przestal decyzje umarzajgca postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu planu,
z uwagi na polozenie obszaru planu poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia. Pozostate organy
nie odpowiedziaty, a tym samym udzielity tzw. milczgcego uzgodnienia.
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Na wystapienie Prezydenta o zaopiniowanie projektu planu etap VI w wymaganym terminie
odpowiedzialo 6 organéw oraz Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociggéw iKanalizacji sp. zo.o.
Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska poinformowat o braku podstaw do zaopiniowania
projektu planu.

Réwnolegle projekt planu etap VI zostat przestany do Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (dalej
"KU-A"). Opinia KU-A zawierata nastepujace uwagi odnoszace si¢ do projektu planu:

-ograniczenia liczby pojeé zdefiniowanych w ,,stowniczku”;
-pomytek redakcyjnych;

-dylematu czy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy faktycznie ma charakter porzadkujacy
i uzupetniajacy istniejaca strukturg¢ funkcjonalno-przestrzenna;

-wiazania linii zabudowy z tymczasowymi obiecktami budowlanymi;
-pozostawienia dowolnosci w ksztaltowaniu uktadu i nachylenia potaci dachowych;
-usunigcia zakazu stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek;
-doprecyzowania poje¢cia ,,drzew przewidzianych do zachowania”;

-wysokosci ustalonej stawki procentowe;.

Czesé postulatéw KU-A zostata uwzgledniona w ostatecznym projekcie planu, w szczego6lnosci tych
ktére dotyczyly sposobu formutowania ustalen.

W zwiazku z potozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych nie byto koniecznosci wystapienia do Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z wystepowaniem w granicach planu gruntow lesnych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Paristwa, konieczne byto wystapienie z wnioskiem do Ministra Klimatu i Srodowiska o wyrazZenie zgody na
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne. Minister wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych.

W dniach od 26 sierpnia 2026 r. do 16 wrzes$nia 2026 r. projekt planu etap VI zostal wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. Informacja o wytozeniu do publicznego
wgladu ukazala si¢ 19 sierpnia 2026 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszefi, na
stronie bip.otwock.pl oraz na stronie internetowej www.otwock.pl. W trakcie wylozenia projektu planu,
3 wrzesnia 2026 r. odbyla sie¢ publiczna dyskusja, na ktdérej zostaly omoéwione i przedyskutowane
z mieszkancami rozwiazania przyjgte w projekcie planu etap VI.

W wyznaczonym terminie, do 30 wrzes$nia 2026 r., nie wptyngty uwagi do projektu planu etap VI oraz do
prognozy oddziatywania planu na $rodowisko.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona zuwzglednieniem strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatlywania na srodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wlasnych
gminy okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bgdzie miato wptyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly
w prognozie skutkéw finansowych.
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