Projekt

UCHWALA NR
RADY MIASTA OTWOCKA
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg
,Cmentarz”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22026 poz. 662 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed
dniem 24 wrze$nia 2023 r. w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688 ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr LXXIV/564/18 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrze$nia 2018
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwg ,,Cmentarz”, Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne i ogélne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwatg Nr LI1/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka
z dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia
2024 1.

2.  Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Cmentarz”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 75,6 ha, ktoérego granica zostat
oznaczona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty, oraz

w czesSci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem

planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.

§3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:

1) bioretencja infiltracyjna - nadziemne obiekty urzadzane z wykorzystaniem zieleni i
przepuszczalnych podtozy filtracyjnych, nieizolowane od gruntu rodzimego, ktérych konstrukcja
umozliwia czasowe zatrzymanie wod opadowych, ich oczyszczenie przez roslinnos$¢ oraz swobodne
wsigkanie (infiltracje) do glebszych warstw podtoza;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dach spadzisty — dach o przekroju prostoliniowym, dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°;

4) dach zielony - dach, ktorego przewazajace pokrycie stanowi ro§linnosc;

5) hybrydowa instalacja OZE — w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o0 odnawialnych zrodtach
energii (Dz. U. z 2026 r. poz. 68 ze zm.);



6) instalacja OZE — urzadzenie lub zespot urzadzen stuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub
ciepla lub chtodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub
cieplo lub chtdéd sa wytwarzane z odnawialnych zrodet energii, a takze polaczony z tym zespotem
magazyn energii elektrycznej;

7) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

8) lokal ustugowy — lokal o innym przeznaczeniu niz mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2026 poz. 232) przewidziany do $wiadczenia ustug i
wykonywania drobnego rzemiosta;

9) maksymalna powierzchnia do wyltaczenia z produkcji lesnej — maksymalna docelowa powierzchnia
wylaczenia z produkcji lesnej z uwzglednieniem decyzji o wytaczeniu z produkcji lesnej wydanych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu;

10) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
potozenie budynkow;

12) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca obowigzkowe
polozenie budynkéw na dziatce budowlane;;

13) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkows;

14) OZE — odnawialne zrdédta energii,

15) powierzchnia biologicznie czynna - teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem
basendow rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50 % powierzchni tarasoéw i stropodachéw oraz
innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni niemniejszej niz 10
m?;

16) przedsigwzigcie - w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

17) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne obowigzujace
przepisy;

18) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra umozliwia
identyfikacj¢ terenu sposrod innych terendéw, ktorym plan przypisuje to samo przeznaczenie
podstawowe;

19) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

20) warsztat - pomieszczenie przeznaczone do wykonywania pracy o charakterze ustugowym w tym
rzemies$lniczym z niezbednym wyposazeniem;

21) wysoko§¢ zabudowy — dla budynkéw jest to wysokos¢ mierzona  zgodnie z definicja
§6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie; dla pozostatych obiektéw budowlanych jest to wysokosc¢
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie
pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu.

§4.
1. Przepisy rozdziatéw od 2 do 9 oraz rozdzialu 11 sg przepisami ogélnymi, obowiazujacymi
odpowiednio dla wszystkich terenow.
2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwala.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;



6) obiekty objete ochrona:
a) strefa ochronna pomnika przyrody,
b) zabytkowe budynki,
c) zabytkowy cmentarz,
d) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Soplicowa.

§5.

1.  Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
4) U — tereny zabudowy ushugowe;j;
5) UK — tereny zabudowy ustug kultury i rozrywki;
6) L - lasy;
7) ZLU — teren obstugi gospodarki le$nej;
8) ZP - tereny zieleni urzgdzone;j;
9) ZC — cmentarze;
10) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
11) KDZ — tereny drogi zbiorczej;
12) KDL - tereny drog lokalnych;
13) KDL — tereny drog lokalnych;
14) KDD - tereny drog dojazdowych;
15) KOP — tereny parkingow;
16) IE — elektroenergetyka.
2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, o ile inne przepisy niniejszego planu tego
nie wykluczajg, mozliwa jest zwlaszcza realizacja:
1) obiektéw budowlanych wymienionych w ustaleniach szczegétowych dla terenow wraz z
niezbednymi dla tych obiektow instalacjami i urzadzeniami;
2) wydzielonych obiektow pomocniczych, w tym: altan, wiat oraz miejsc na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji;
3) pomnikéw, ogrodzen, muréw oporowych, obiektéw matej architektury oraz zbiornikow wodnych
ozdobnych lub stuzacych retencji wod opadowych;
4) komunikacji wewnetrznej, dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania i postoju, parkingdw, urzadzen
do tadowania pojazdow elektrycznych;
5) garazy i budynkow gospodarczych;
6) zieleni towarzyszace;j;
7) budowli ochronnych,
— z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére wyznaczaja obszar zabudowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
a) elementow drugorzednych budynku, w szczego6lnosci: schodéw zewnetrznych, ramp, daszkow,
wystepodw dachowych, okapow, gzymsow, wykuszy, markiz, o§wietlenia zewngtrznego,
b) balkondéw, wykuszy i innych nadwieszen, ktore nie maja oparcia na ziemi i wystaja z elewacji
budynku nie wigcej niz 1,5 m,
¢) gankow i wiatrotapow, ktore wystajg z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m,
d) wydzielonych obiektow pomocniczych o ile ich powierzchnia nie przekracza 12,5 m?;
3) w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do:



a) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, to na
fragmencie linii rozgraniczajacej pomiedzy przecigciami z nieprzekraczalng linig zabudowy
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

b) strefy 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania
budynkéw zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odleglo$cia od lasu, to w strefie
obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

4) gdy strefa 12 m od granicy lasu zajmuje caty teren lub uniemozliwia wyznaczenie linii zabudowy, w
przypadku uzyskania odstepstwa od ograniczen dla usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zwigzane z odlegloscia od lasu, na terenie obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji
obiektow budowlanych;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej;

6) przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony wartosciowego drzewostanu -
starodrzewia, o ktérym mowa w § 11 ust. 4.

§7. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy Ilub
zagospodarowania dziatek odbiegaja od ustalonych planem:

1) w przypadku gdy co najmniej 75% powierzchni zabudowy parteru budynku znajduje si¢ w obszarze
zabudowy, dopuszcza si¢ nadbudowe tego budynku o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na
to pozwalaja;

2) w przypadku gdy mniej niz 75% powierzchni zabudowy parteru budynku znajduje si¢ w
wyznaczonym planem obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w granicach
obszaru zabudowy o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

3) dopuszcza si¢ roboty termomodernizacyjne elewacji budynkow takze w przypadku, gdy lico elewacji
budynku w wyniku termomodernizacji znajdzie si¢ poza obszarem zabudowy;

4) dopuszcza sie rozbudowe budynkéw o elementy drugorzedne niezbedne do spetnienia potrzeb oséb
z niepetnosprawnosciami takze w przypadku, gdy planowane sa poza obszarem zabudowy;

5) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

§8. Zasady dotyczace kolorystyki zabudowy:

1) dla pokry¢ dachow spadzistych z zastrzezeniem pkt 2, nakazuje si¢ stosowanie gamy barwy szarej
lub barwy czerwonej charakterystycznej dla dachowki ceramicznej;

2) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki pokry¢ dachow spadzistych budynkow zlokalizowanych
na jednej nieruchomosci;

§9. Zasady umieszczania urzadzen technicznych na budynkach:

1) z zastrzezeniem pkt 2 zakazuje si¢ umieszczania:
a) szaf'i jednostek zewnetrznych klimatyzatoréw oraz pomp ciepta,
b) anten satelitarnych i talerzy do odbioru telewizji,
na elewacjach budynkéw widocznych z terenéw komunikacji, terenow zieleni urzadzonej, terenéw
zieleni osiedlowej, a takze ogodlnodostepnych terenéw towarzyszacych, w szczegdlnosci elewacji
frontowych;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie szaf i jednostek zewnetrznych klimatyzatorow oraz pomp ciepta na
elewacjach budynkéw widocznych z terenéow komunikacji, terenéw zieleni urzadzonej, terenéw
zieleni osiedlowej, a takze ogolnodostepnych terenow towarzyszacych obiektom uzytecznos$ci
publicznej w przypadku braku mozliwosci technicznych umieszczenia tych urzadzen na innej
elewacji lub dachu budynku pod warunkiem, ze zastosowano ostony o gabarytach i kolorystyce
zharmonizowanej z kompozycja elewacji.

§10. Ograniczenia zmiany wygladu elewacji istniejacych budynkéw w przypadku docieplenia $cian
zewngtrznych, z wytaczeniem:
1) w kazdym przypadku zakazuje si¢ stosowania sidingu z tworzyw sztucznych;



2) z zastrzezeniem pkt 3 po dociepleniu $ciany nakazuje si¢ stosowanie takiego samego sposobu
wykonczenia elewacji jak przed dociepleniem, zwtaszcza w przypadku elewacji pokrytych tynkiem
oraz elewacji pokrytych oblicowka drewniang;

3) w przypadku budynkéw z dachem spadzistym i elewacjg otynkowang - dopuszcza si¢ po dociepleniu
$cian wykonczenie cato$ci lub czgéci elewacji oblicowka drewniang.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§11.
1. Na potrzeby kwalifikacji terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolami od IMN do 18MN nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone symbolami od IMNU do 8MNU oraz symbolem MWU nalezy traktowaé jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) tereny oznaczone symbolami od 1ZP do 3ZP nalezy traktowal jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

2. Na catym obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) realizacji przedsiewzigé, ktorych negatywne oddziatywanie na $rodowisko powoduje obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor ma tytut prawny;

4) realizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z transportem, przetadunkiem, magazynowaniem
1 przetwarzaniem odpadow.

3. W przypadku realizacji lokalu ustugowego w budynku mieszkalnym zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej uciazliwos¢ dziatalno$ci ustugowej musi ograniczac si¢ do lokalu.
4. Zasady ochrony warto$ciowego drzewostanu:

1) nakazuje si¢ ochrong drzew gatunku dab szyputkowy (Quercus robur) i sosna zwyczajna (Pinus
sylvestris) bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo uksztattowana korona i dobre;j
statyce (stabilnych), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m 100 cm lub wigkszym;

2) nakazuje si¢ ochrong starodrzewu drzew pozostatych gatunkow rodzimych bedacych w dobrej
kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana korong oraz dobrej statyce (stabilnych), o
obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m co najmniej 120 cm;

3) zakazuje si¢ zmiany naturalnego uksztaltowania terenu, w tym niwelacji wydm i skarp oraz
makroniwelacji dziatki, w strefie rzutu koron drzew przewidzianych do zachowania, zwlaszcza
starodrzewu;

4) z zastrzezeniem pkt 5 zakazuje si¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej metoda wykopu
otwartego w strefie rzutu korony istniejacego drzewa przewidzianego do zachowania, w
szczegolnosci w odleglo$ci mniejszej niz 4,0 m od srodka pnia drzewa stanowiacego starodrzew;

5) w strefie od 2 m do 4 m od $rodka pnia istniejacego drzewa przewidzianego do zachowania,
dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wytacznie metodami bezwykopowymi pod warunkiem zachowania
glebokosci instalacji ponizej gtownej strefy korzeniowej, tj. minimum 1,5 m pod poziomem terenu;

6) urzadzenia bioretencji infiltracyjnej nalezy lokalizowa¢ poza rzutem koron istniejgcych drzew
przewidzianych do zachowania, w odleglosci zapewniajacej ochrong ich systemow korzeniowych
przed dtugotrwatym zalewaniem, z dopuszczeniem wykorzystania naturalnych zaglebien terenu jako
suchych form bioretencyjnych obsadzonych roslinnoscig borowa,

7) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5 m - liczonej na wysokosci
1,3 m — od $rodka pnia drzewa przewidzianego do zachowania;

8) nakazuje si¢ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej w promieniu nie mniejszym niz 2 m od
srodka pnia drzewa przewidzianego do zachowania, przy czym na chodnikach i placach dopuszcza
si¢ stosowanie ochronnych krat o $rednicy nie mniejszej niz 1,5 m.



5. Na gruntach pozostawionych jako le$ne w granicach dzialki budowlanej nakazuje sie¢
zachowania runa i stworzenia warunkoéw do odnowy lasu.

6. Zakazuje si¢ grodzenia lasow dla celow nie zwigzanych z gospodarka lesna i ochrong przyrody.

7. W celu ochrony pomnika przyrody, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 pkt 4 ustala si¢ stref¢ ochronng
pomnika przyrody.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§12.
1. Na obszarze planu znajduje si¢ zabytek wpisany wraz z dziatkami nr ew. 13/4, 13/5, 14/1, 14/2
i 14/3 oraz fragmentem dziatki nr ew. 5/10 z obr. ew. 150 do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego pod numerem A-1589 - Willa "Bermanowka" takze "Soplicowka" obecnie Muzeum
Ziemi Otwockiej, zlokalizowany przy ul. Gabriela Narutowicza 2.
2. Wymieniony w ust. 1 zabytek podlega przepisom odrebnym z zakresu ochrony zabytkow.
3. Obejmuje si¢ ochrona nastepujace zabytki:
1) Pensjonat zlokalizowany przy ul. Jarostawa Dgbrowskiego 3, oznaczony na rysunku planu
symbolem NO1;
2) Willg zlokalizowang przy ul. Jaremy 5, oznaczong na rysunku planu symbolem NO2;
3) Willg zlokalizowang przy ul. Jaremy 7, oznaczong na rysunku planu symbolem NO3;
4) Wille ,,Zulita”, zlokalizowang przy ul. Legionéw 2, oznaczong na rysunku planu symbolem N04;
5) Wille zlokalizowana przy ul. Plac Wolnosci 3, oznaczona na rysunku planu symbolem NOS;
6) Wille zlokalizowana przy ul. Plac Wolnosci 5, oznaczong na rysunku planu symbolem NO6;
7) Cmentarz rzymskokatolicki zlokalizowany przy ul. Michata Elwiro Andriollego 81, w granicach
oznaczonych na rysunku planu.
4. Ochrona obiektow, o ktorych mowa w ust. 3 zgodnie z przepisami szczegétowymi ustalonymi
dla poszczegodlnych terenow.
5. W celu ochrony uktadu urbanistycznego Soplicowa ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego Soplicowa, w granicach oznaczonych na rysunku planu.
6. Przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w ust. 5 jest:
1) kompozycja urbanistyczna w postaci uktadu komunikacyjnego i parcelacji dziatek;
2) kompozycja roslinna, zwtaszcza zachowany las i grupy drzew;
3) gabaryty budynkow oraz wskazniki zabudowy nieruchomosci z zabytkowa zabudowa z lat 30-tych
XX w.

Rozdzial 5
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych

§13.
1. Na rysunku planu uwzgledniono i oznaczono:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta;
4) pomnik przyrody — sosna pospolita Pinus sylvestris;
5) krajobraz priorytetowy o kodzie 14-318.75-126, typ 3, podtyp 3a — Lesny z przewaga siedlisk
borowych o rzezbie charakterystycznej dla krajobrazu dolin.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly, oraz
GZWP nr 2151 — Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).
3. Ochrona obszaréw lub obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 6
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§14.



1. Na rysunku planu uwzgledniono i oznaczono strefe 12 m od granicy lasu, dla ktorej z przepisow
odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegloscia od lasu.

2. Na rysunku planu uwzgledniono i oznaczono:

1) strefe szerokosci 50 m od granicy cmentarza,
2) strefe szerokosci 150 m od granicy cmentarza.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug przepiséw szczegbétowych dla poszczegdlnych terenow z

wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b)dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedlug przepisow szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych:

a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,
b)dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do
zawracania.

Rozdzial 8
Zasady obslugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
systemu parkowania

§16.
1. System publicznych terenoéw komunikacji obszaru planu tworza:

1) tereny oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ bedace drogami klasy zbiorczej, ktorych funkcjg w
systemie komunikacji jest potaczenie obszaru objgtego planem z pozostata czg¢$cig miasta Otwocka;

2) tereny oznaczone symbolami od 1KDL do 6KDL bedace drogami klasy lokalnej o nieograniczonej
dostepnosci obstugujace ruch lokalny obszaru planu;

3) tereny oznaczone symbolami od 1KDD do 14KDD bedgce drogami klasy dojazdowej o
nieograniczonej dostepnosci zapewniajace obstluge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci
obszaru planu.

2. Uzupehieniem systemu publicznych terenéw komunikacji sg tereny parkingdw oznaczonych
symbolami 1KOP, 2KOP.
3. Wymagania przy wydzielaniu drog wewnetrznych nie zaznaczonych na rysunku planu:

1) szerokos¢ drogi nie mniej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku obstugi nie wigcej niz 3 dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
dopuszcza si¢ szerokos¢ 6 m;

3) drogi bez przelotu muszg by¢ zakoniczone placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m x
12 m lub o promieniu nie mniejszym niz 9 m.

§17.Zasady obstugi parkingowe;:

1) z wyjatkiem terenu cmentarza potrzeby parkingowe inwestycji w cato$ci muszg by¢ zaspokojone w
granicach dziatek budowlanych inwestycji, przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona planem w pkt 2;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal
ustugowy nie wliczajac miejsc w garazu,

b)dla ustug - 2 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych - nie wliczajgc miejsc w garazu,

¢) dla cmentarza — 70 miejsc;



3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do
parkowania, o ktorych mowa w pkt 2, w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi, przy czym dla lokali ustugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§18.

1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5SKDL, 6KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD oraz 1KOP, 2KOP, z zastrzezeniem, ze w przypadku
infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrgbnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggdéw i zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej 1 projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza
obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociggowych sieci rozdzielczej — 100 mm.

3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania Scieckéw komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekow z nieruchomosci za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej
sieci zbiorczej do oczyszczalni §ciekow potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 90 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm;

4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i
roztopowych:

1) z zastrzezeniem pkt 6 nakazuje si¢ catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w
granicach dziatki budowlanej poprzez:

a) uzycie naziemnych systeméw bioretencji infiltracyjne;j,
b)urzadzen odwadniajacych i zagospodarowanie wod na dziatce budowlanej;

2) zakazuje si¢ budowy szczelnych, podziemnych zbiornikow retencyjnych poza dziatka budowlang i
instalacji odprowadzajacych wode opadowa poza granice dziatki budowlanej, z wyjatkiem
przelewow awaryjnych z systemdw bioretencji;

3) urzadzenia bioretencji infiltracyjnej i szczelne zbiorniki retencyjne nalezy wymiarowacé na przejecie
fali opadu o wysokos$ci minimum 15 mm z powierzchni uszczelnionych (dachy, podjazdy), z ktorych
nastepuje sptyw;

4) dla drog, placow i parkingéw o intensywnym, codziennym uzytkowaniu z zastrzezeniem pkt 51 6
nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni szczelnych a wody opadowe z tych powierzchni nakazuje si¢
odprowadzi¢ do urzadzen bioretencji infiltracyjnej poprzez powierzchniowy system wpustow lub
kraweznikow szczelinowych, pod warunkiem zastosowania podtoza filtracyjnego o wlasciwosciach
sorpcyjnych zdolnego do zatrzymywania zawiesin i weglowodorow;

5) dla dréog wewngtrznych dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni  przepuszczalnych i
potprzepuszczalnych i odprowadzenie wod do ziemi lub do urzadzen bioretencji infiltracyjnej;

6) dla drog i parkingdw publicznych oraz placow publicznych z ruchem samochodowym dopuszcza si¢
odprowadzenie wod do urzadzen odwadniajacych Iub kanalizacji deszczowej;

7) dla placoéw i ciaggow pieszych, opasek wokot budynkow oraz stanowisk postojowych okazjonalnych
(np. miejsca dla go$ci) nakazuje si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych i
przepuszczalnych;

8) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw kanalizacji deszczowej — 200 mm.

5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczng:

a) z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napiecia,



b) z instalacji OZE (takze hybrydowej) o facznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego;
2) linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe, wyjatkowo jako napowietrzne przy braku
technicznych mozliwosci realizacji linii kablowych;
3) stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowac jako wnetrzowe lub stupowe.
6. Wymagania dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych z istniejgcej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia;
2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b)dla $redniego cisnienia — 40 mm.
7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energi¢ elektryczng, gaz lub plynne
zrédta energii;
2) z grupowych systemow zasilanych cieptem systemowym;
3) z instalacji OZE (takze hybrydowej) o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energie: promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalng.

Rozdzial 10
Przepisy szczegélowe dla teren6w

§19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?,

§20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,
f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,



b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Legionéw 2 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie przepisow
niniejszego planu — Willa ,,Zulita”, murowana, pochodzaca z 1932 r.,
b) ochronie podlega:

c)

dwukondygnacyjna bryta budynku na rzucie prostokata,

drugorzedne elementy budynku w postaci plytkiego ryzalitu na tuku w fasadzie, prostokatnego
ganku zwienczonego drewniang weranda w tylnej elewacji, balkonami w gornej kondygnacji
fasady,

kompozycja i dekoracja elewacji w postaci ptytkich pionowych wnek ujmujacych osie okienne
fasady, gtadki fryz z wytadowanym gzymsem wienczace §ciany,

uktad otworow okiennych i drzwiowych,

dekoracje okien elewacji bocznych w postaci profilowanego gzymsu parapetowego oraz
zwienczenia okien w parterze odcinkami gzymsu,

ksztalt i podziaty otwordéw okiennych,

namiotowy ksztatt dachu,

zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,
pokrycie dachu blachg na rabek stojacy w kolorze szarym lub dachowka w kolorze ceglanym,

d) w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach
identycznych z oryginalng stolarka,

e) pod adresem ul. Legiondéw 10, na dzialce o nr 34 z obr. 143 znajduje si¢ pomnik przyrody, o
ktérym mowa w § 13 ust. 1 pkt 4,

f) w strefie ochronnej pomnika przyrody zakazuje sie:

zabudowy i1 pogarszania warunkow wegetacji pomnika przyrody,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu,
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody.

§21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

—80%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub ptaski

f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymania trwatej uprawy lesne;j,

b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych
wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkoéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe
zwigzane z odlegltoscia od lasu,
¢) zakaz grodzenia dzialtek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajgcy migracj¢ drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie Zzywoplotu lub siatki obro$niete;
pnaczami bez podmuréwki.



§22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

— 80%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Plac Wolnosci 5 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie przepisow
niniejszego planu — Willa, murowana pochodzaca z 1935 r. w stylu funkcjonalizmu
(modernizmu),

b) ochronie podlega:

— bryla budynku na rzucie prostokata, trojkondygnacyjna, w czg¢éci zachodniej
dwukondygnacyjna,

— drugorzgdne elementy budynku w postaci potowalnego ryzalitu klatki schodowej na elewacji
po6tnocnej, parterowa, oszklona weranda zwienczona tarasem (w czesci zachodniej),

— gzyms wienczacy gtadko otynkowane §ciany,

— uktad otworéw okiennych i drzwiowych,

— ksztalt i podzialy otworow okiennych, dekoracje okien w postaci opasek z uszakami,

— ksztalt dachu — dach ptaski,

¢) zasady ochrony zabytku:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

— pokrycie dachu blachg lub papa,

— w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach
identycznych z oryginalna,

d) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 400 m?,

e) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesne;,

f) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

g) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

h) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. g jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—80%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,



d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 400 m?,
b) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesnej,
c) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscia od lasu,
d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
e) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
f) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. e jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—65%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie 12
m od granicy lasu, gdzie z przepisoOw odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu.

§25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
— 65%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,



g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
— 65%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie 12
m od granicy lasu, gdzie z przepisoOw odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia od lasu.

§27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

—70%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Plac Wolnosci 3 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie przepisow
niniejszego planu — Willa, murowana pochodzaca z 1935 r. w stylu modernizmu
(funkcjonalizmu),

b) ochronie podlega:

— dwukondygnacyjna, rozcztonkowana bryta budynku, na ktora sktada si¢ korpus z poddaszem
uzytkowym, oraz nizsze aneksy,

— ksztalt dachu korpusu i aneksow — trojspadowy,

— gzyms wienczacy gltadko otynkowane $ciany,

— uktad i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej,



c¢) zasady ochrony zabytku:
— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,
— pokrycie dachu blachg na zabek stojacy w kolorze szarym lub papa,
— w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach

identycznych z oryginalna,

d) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiso6w odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscia od lasu,

e) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w spos6b uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obros$nictej
pnaczami bez podmurowki.

§28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

— 80%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ grodzenia dzialek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracje¢ drobnych
zwierzat przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obro$nigtej pngczami
bez podmurowki,

b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu,

¢) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

d) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 1MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;



5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w catosci w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu;

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnigtej
pnaczami bez podmurowki;

c) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odregbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

d) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
— 80%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 400 m?,
b) na pozostawionych uzytkach le§nych nakaz utrzymanie trwalej uprawy lesnej,
¢) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiso6w odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu;
d) teren potozony w catosci w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
e) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktdrej mowa w lit. d jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
¢) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,



f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiso6w odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu,

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnigtej
pnaczami bez podmurowki,

¢) teren potozony w catosci w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

d) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej

—70%;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiso6w odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu;

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obros$nigtej
pnaczami bez podmurdowki;

c) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

d) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktdrej mowa w lit. g jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,



¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisoOw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu,
b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracj¢ drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnicte;
pnaczami bez podmurowki.

§34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) terenu w calosci potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu,
b) zakazuje si¢ grodzenia dzialek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnigte;
pnaczami bez podmurowki.

§35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—80%;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m 1 nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
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minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod adresem ul. Jarostawa Dabrowskiego 3 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie

przepisow niniejszego planu — Willa, murowana pochodzaca z 1935 r.;

b) ochronie podlega:

— dwukondygnacyjna, bryta budynku, na planie prostokata,

— drugorzgdne elementy budynku w postaci parterowego aneksu i trojkondygnacyjnego ryzalitu
klatki  schodowej ptasko zamknigtej na osi pdinocno-wschodniej elewacji,
dwukondygnacyjnego plytkiego ryzalitu na potudniowo-zachodniej elewacii,

— wysoki, potszczytowy dach,

— uktad i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej,

¢) zasady ochrony zabytku:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku,

— pokrycie dachu blachg na zabek stojacy w kolorze szarym,

— w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach
identycznych z oryginalna;

d) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki

budowlanej, jednak nie wiecej niz 400 m?,

e) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesne;j,
f) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane

z odlegtoscia od lasu,

g) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w spos6b uniemozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnictej
pnaczami bez podmurowki.

§36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

—70%;

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?;

szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu,

b) zakazuje si¢ grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposob uniemozliwiajacy migracj¢ drobnych
zwierzat, przy czym dopuszcza si¢ ogrodzenia w formie zywoptotu lub siatki obrosnictej
pnaczami bez podmuréwki.

§37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNU:



1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) pod adresem ul. Edmunda Grunwalda Jaremy 7 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie
przepisow niniejszego planu — Willa, drewniana pochodzaca z 1935 r. w stylu nad$widrzanskim
(,,Swidermajer”),
d) ochronie podlega:

bryta budynku, na planie prostokata, parterowa z podwyzszonym dwukondygnacyjnym
ryzalitem na osi fasady,

drugorzedne elementy budynku w postaci plasko nakrytego ryzalitu oraz kwadratowej
wiezyczki nakrytej spiczastym helmem namiotowym ze sterczyna, werandami na szczytach
zwienczonymi tarasami,

ksztatt dachu korpusu dwuspadowy naczétkowy, metalowy dach wiezyczki rozczionkowany
czterema owalnymi otworami wentylacyjnymi w metalowych opaskach ze sterczynami,
wystrdj 1 kompozycja elewacji - szalowane deskami w uktadzie strefowym, poziomym i
pionowym; partia zwienczenia $cian wydzielona gzymsem,

profil szalowania,

uktad i ksztatt otworow okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowe;j,
ptycinowo-ramowe drewniane okiennice w parterze, z wycigtym serduszkiem,

e) zasady ochrony zabytku:

zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku, dopuszcza si¢ odtworzenie balkonu na
pigtrze ryzalitu,

pokrycie dachu blachg na zabek stojacy w kolorze szarym, pokrycie dachu wiezyczki wraz z
detalami z blachy w kolorze szarym,

w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach
identycznych z oryginalna,

w przypadku wymiany okiennic nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu plycin,

f) teren potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia okreslone w
przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

g) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. f jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,
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b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

c) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkow zuwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscia od lasu;

d) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

e) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

f) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. d jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNU:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub uslugowa;
zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
— 80%;
wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 11 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
¢) pod adresem ul. Edmunda Grunwalda Jaremy 5 znajduje si¢ zabytek objety ochrong na podstawie
przepisow niniejszego planu — Willa, drewniana pochodzaca z 1935 r. w stylu nad$widrzanskim
(,,Swidermajer”),
d) ochronie podlega:
— bryla budynku, na planie prostokata, parterowa z podwyzszonym dwukondygnacyjnym
ryzalitem na osi fasady,
— drugorzgdne elementy budynku w postaci ptasko nakrytego ryzalitu oraz kwadratowe]
wiezyczki nakrytej spiczastym helmem namiotowym ze sterczyna,
— ksztalt dachu korpusu dwuspadowy naczotkowy, metalowy dach wiezyczki rozcztonkowany
czterema owalnymi otworami wentylacyjnymi w metalowych opaskach ze sterczynami,
— wystroj i kompozycja elewacji - szalowane deskami w uktadzie strefowym, poziomym i
pionowym; partia zwienczenia $cian wydzielona gzymsem,
— profil szalowania,
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— uktad i ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej 1 drzwiowej,
— plycinowo-ramowe drewniane okiennice w parterze oraz wycigcie w ksztatcie serduszka,
e) zasady ochrony zabytku:
— zakaz rozbudowy i nadbudowy zabytkowego budynku, dopuszcza si¢ odtworzenie werand
zwienczonych tarasem w §cianach szczytowych oraz balkonu na pigtrze ryzalitu,
— pokrycie dachu blachg na zabek stojacy w kolorze szarym, pokrycie dachu wiezyczki wraz z
detalami z blachy w kolorze szarym,
— w przypadku wymiany stolarki nakazuje si¢ stosowanie stolarki drewnianej o podziatach
identycznych z oryginalna,
— w przypadku wymiany okiennic nakazuje si¢ zachowanie uktadu i ksztattu ptycin oraz
wycigcie w ksztatcie serduszka,
f) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 300 m?,
g) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesnej,
h) fragment terenu polozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
1) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktérej mowa w lit. e jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej,

§40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustlugowa;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

—80%;

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢: budynkéw — 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

¢) maksymalna powierzchnia do wylgczenia z produkcji le$nej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 300 m?,

d) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesnej,

e) teren potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

f) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktérej mowa w lit. e jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociagowej

§41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNU:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

—70%;

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢: budynkéow — 11 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,



d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
d) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
e) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. d jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MNU:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢: budynkéow — 11 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
b) fragment terenu polozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
¢) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktérej mowa w lit. b jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowej.

§43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNU:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢: budynkow — 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,
f) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia okreslone w
przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

b) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. a jest mozliwos$¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNU:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

— 80%;

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢: budynkéow — 11 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski,

f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0, 5,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy - 0,25;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia do wylaczenia z produkcji lesnej — 20% powierzchni dziatki
budowlanej, jednak nie wiecej niz 400 m?,

b) na pozostawionych uzytkach lesnych nakaz utrzymanie trwatej uprawy lesnej,

c¢) teren potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia okreslone w
przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

d) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.

§45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa;

zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

—45%;

wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkow - 10 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub ptaski,

g) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;

zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

b) warunkiem realizacji budynkow mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. a jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociggowe;.



§46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem ustug zdrowia, ustug o$wiaty, zaktadéw
produkujacych artykuty zywnosci oraz obiektéw budowlanych przechowujacych artykuty zywnosci,
zakladow zywienia zbiorowego;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
— 65%;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow z wytaczeniem garazy i budynkow gospodarczych - 12 m i nie
wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski
f) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
b) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
c) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
d) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikajg ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,
e) warunkiem realizacji budynkéw mieszkalnych w strefie, o ktorej mowa w lit. d jest mozliwos¢
ich podtaczenie do sieci wodociagowej

§47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe z wykluczeniem obiektow kubaturowych;
b) tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z obstuga cmentarza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 65%,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie 50 m od cmentarza z czego
wynikajg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:

1) przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe i warsztaty z wykluczeniem ustug zdrowia, ushug oswiaty,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuly
zywnosci, zakladow Zzywienia zbiorowego;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j
—45%,;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéow - 12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

d) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski

e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,



f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) i warsztaty zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w strefie 50 m od cmentarza z czego
wynikajg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U:

1) przeznaczenie terenu - ustugi nieucigzliwe i warsztaty z wykluczeniem ustug zdrowia, ushug o$wiaty,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuly
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
—465%;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
b) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw — 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski
e) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 1,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

b) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK:

1) przeznaczenie terenu - ushugi kultury i rozrywki;

2) teren realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o
ktorych mowa w art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) - budowa i utrzymywanie pomieszczen dla panstwowych Iub
samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—70%;

4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 10 m,
b) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw — 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
d) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty lub dach ptaski
e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) pod adresem ul. Gabriela Narutowicza 2 znajduje si¢ zabytek wpisany wraz z posesja do rejestru

zabytkdow wojewodztwa mazowieckiego pod numerem A-1589 - Willa "Bermanowka"
("Soplicowka") obecnie Muzeum Ziemi Otwockiej,



b) teren polozony w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
c¢) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzone;j;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych, placow, pomnikdéw, matej architektury,
— infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 75%,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 25%,

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 50 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i chowaniu zmartych,

b) fragment terenu potozony w strefie 150 m od terenu cmentarza, z czego wynikaja ograniczenia
okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§52.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzone;j;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— Sciezek rowerowych, ciagdéw pieszych, placow, pomnikow, matej architektury,
— infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 10%;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w strefie 150 m od
cmentarza z czego wynikaja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i
chowaniu zmartych.

§53.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3ZP:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych
mowa w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie
dostepne samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;

3) zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— $ciezek rowerowych, ciggdw pieszych, placow, pomnikdw, matej architektury,
— infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 10%,

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w strefie 150 m od
cmentarza z czego wynikaja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych o cmentarzach i
chowaniu zmartych.

§54.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1ZC:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:



a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— miejsc pochowku,
— kolumbarium jako miejsc pochowku urnowego,
— ciggow pieszych, placéw, pomnikow, matej architektury,
— infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej w postaci alejek — 10%,

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren w calo$ci objety jest ochrong ustaleniami planu jako zabytek — cmentarz rzymsko-katolicki
parafii $w. Wincentego 4 Paulo w Otwocku pochodzacy z ok. 1910 .,

b) ochronie podlega:
— kompozycja cmentarza, zwlaszcza podzial na aleje i kwatery pochowku,
— ogrodzenie murowane z bramg gtéwnag od ulicy Michata Elwiro Andriollego,
— szpalery drzew wzdtuz alei i starodrzew,
— mogily 0sob istotnych dla miasta i mogily zotierzy.

§55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2ZC:
1) przeznaczenie terenu — cmentarz;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
— miejsc pochowku,
— kolumbarium jako miejsc pochowku urnowego,
— ciggow pieszych, placow, pomnikow, malej architektury,
— infrastruktury,
b) zakaz zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,
d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej w postaci alejek — 10%.

§56.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjne;j;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja infrastruktury
b) zakaz zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%,
d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 5%,
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu — teren potozony w strefie 50 m od cmentarza z czego
wynikajg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§57.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z1:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni izolacyjnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja infrastruktury
b) zakaz zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 95%,
d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 5%,
3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu — teren potozony w strefie 50 m od cmentarza z czego
wynikajg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych o cmentarzach i chowaniu zmartych.

§58.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — ul Jozefa Poniatowskiego;
a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze tacznos$ci publicznej i sygnalizacji,



b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego:
— 1KDZ - w granicach planu od 5 m, zgodnie z rysunkiem planu
— 2KDZ — od 20 do 42 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ciag ulic Jarostawa Dabrowskiego i Jozefa Sutkowskiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 33 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§60.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL.:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna —ul. 3 Maja;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§61.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL.:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Partyzantéw;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 14 m do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§62.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL.:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Michata Elwiro Andriollego;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych
mowa w:



a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 12 m do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§63.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Gabriela Narutowicza;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ pasa drogowego od 13 m do 30 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

¢) w pasie drogowym przebiega skanalizowany odcinek Strugi Pogorzelskiej zwany tez Kanatem
Potudniowym:

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ utrudniajgcych przeptyw wody,
— dopuszcza si¢ urzadzenia bioretencji i matej retencji.

§64. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDL:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna —ul. 3 Maja;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§65.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Legionow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 9 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§66.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:



1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Romualda Traugutta;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej i1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 12 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§67.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Jézefa Dwernickiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

§68.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Plac Wolnosci;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw 1 urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§69.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Jozefa Chlopickiego;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tagcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m w, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§70.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Tadeusza Czackiego;



2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§71.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa —ul. 11 Listopada;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 16 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

§72.Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD i 9KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. J6zefa Bema;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw 1 urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§73.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Tadeusza;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 10 m w, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§74.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Edmunda Grunwalda Jaremy;



2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen
transportu publicznego, a takze taczno$ci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania
1 odprowadzania $ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m w, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%.

§75.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. J6zefa Bema;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
1 odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 10 m w, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%

§76.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — Budrysow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw 1 urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznos$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§77.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych

mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen
transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej 1 sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych
urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania §ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosc¢ pasa drogowego od 5 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§78.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP:
1) przeznaczenie terenu — parking;



2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 15%.

§79.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KOP:

1) przeznaczenie terenu — parking;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania - minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 15%.

§80.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E:
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budowli energetyki (rozdzielnic):
a) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow, z wylaczeniem obiektéw z zakresu lacznosci
publicznej — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ rozdzielnic — 3 m,
¢) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach ptaski,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35%.

§81. Ustalenia dla terendow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
97L, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§82.Ustalenia dla terenu oznaczonego ZLU:
1) przeznaczenie terenu — obstuga gospodarki lesnej;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ zabudowe budynkami i budowlami na potrzeby gospodarki lesne;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%.
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 10 m,
b) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%.

Rozdzial 11
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu

§83.Stawka procentowa stuzgca ustaleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terendw oznaczonych symbolami: od IMN do 18MN, od IMNU do 8MNU, MWU, 1U, 3U, 4U
—30%,
2) dla pozostalych terenow — 1%.
Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§84.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§85.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§86.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



