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1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawa prawna

Obowigzek wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko, wynika z:
» art. 17 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodatowaniu przestrzennym' -
zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu’;
= art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko” - zwanej
dalej ,,ustawa 00§”.

1.2.Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem prognozy oddzialywania na s§rodowisko — zwanej dalej Prognoza, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obszaru Mladza obreby ew. 200,
2011 203 — etap I - zwany w dalszej czeséci opracowania ,,planem”.

W mysl wyzej przywolanego art. 46 ustawy oo$ prognoza stanowi element strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko (s.0.0.8), w ramach ktérej organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wlasciwymi organami zakres i stopien szczegdlowosci informacji wymaganych

w prognozie oddzialywania na sSrodowisko (art. 53 ustawy 00s);

2. sporzadza prognoze¢ oddzialywania na srodowisko (art. 51 ust.1 ustawy 005);
3. poddaje projekt dokumentu wraz z prognoza opiniowaniu przez wilasciwe organy (art.54 ust.

1 ustawy 005);

4. zapewnia mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko

(art. 54 ust 2. ustawy 00§) oraz wnoszenie uwag 1 wnioskow;

5. bierze pod uwagg ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi 1 wnioski zgloszone w zwiazku z udziatem spoleczenstwa.

Strategiczna ocena oddzialywania na sSrodowisko jest instrumentem majacym zapewnic przestrzeganie
zasady zréwnowazonego rozwoju oraz planowania dzialan w zakresie ochrony srodowiska zgodnie
z zasadami’ okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 t. Prawo ochrony §rodowiska* zwlaszcza gusadq
zapobiegania i prezomose, o ktorej mowa w art. 6 ust.1 1 2 oraz gasada kompleksowosii ochrony srodowiska, zgodnie
z art. 5 Prawa ochrony §rodowiska. Na mocy art. 8 Prawa ochrony srodowiska, zasady ochrony srodowiska
powinny by¢ uwzgledniane m.in. w aktach planowania przestrzennego, w tym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ocena oddzialywania przedsiewzieé¢ na srodowisko jest istotnym elementem procesu identyfikacji
potencjalnych skutkéw wywieranych na §rodowisko przez réznego rodzaju przedsiewziecia oraz
wykorzystywanie terenéw. S.0.0.8. dostarcza podstaw umozliwiajacych wywieranie wplywu na proces
decyzyjny zachodzacy na wczesniejszym etapie realizacji danych przedsiewzigd, tj. podczas opracowywania
ich planéw i programéw. Ponadto daje mozliwos¢ pelnego zrozumienia zakresu oddzialywania planow
1 programéw na §rodowisko. Dzigki temu umozliwia ona ustalenie prawdopodobnych konsekwenciji
wynikajacych z podjecia konkretnej decyzji majacej wplyw na srodowisko oraz okreslenie dzialan
likwidujacych lub ograniczajacych skutki negatywne dla srodowiska’.

Celem opracowania prognozy jest ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego oraz jakosci zycia
ludzi jakie moga wystapi¢ w zwigzku z realizacja ustalent dokumentu. Skutki powinny by¢ zidentyfikowane
dla poszczegolnych komponentéw srodowiska, to jest dla biordznorodnosci, zwierzat, roslin, ludzi, wod,
powierzchni ziemi, zasobéw naturalnych, klimatu oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego — zabytkéw,
z uwzglednieniem wzajemnych powiazan 1 relacji miedzy tymi komponentami. Prognoza w szczegolnosci
powinna okresli¢ przewidywany wplyw realizacji dokumentu na obszaty objete formami ochrony przyrody

1 D2.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29.

2Dz.U.2024.1112 t,j. z dnia 2024.07.25.

3 Zasada kompleksowosci ochrony $rodowiska (art. 5), zasada zapobiegania i przezornosci (att. 0), zasada ,,zanieczyszczajacy”
placi (ar. 7)

+D2z.U.2025.647 t. z dnia 2025.05.19

5 Kowalczyk A, Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko — komentarz praktyczny, https://siplex.pl
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w tym obszary Natura 2000 1 relacje migdzy nimi. Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety, jezeli ze
strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko wynika, Ze realizacja ustalen projektu dokumentu moze
znaczaco negatywnie oddzialywac na obszar Natura 2000.

Zakres opracowania jest zgodny z art. 51 ustawy 00§ oraz z zakresem uzgodnionym z PPIS w
Otwocku oraz z RDOS w Warszawie.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU IJEGO
POWIAZANIU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1.Glowne cele projektu planu

Prace nad Planem zainicjowata uchwata Nr XLLVII/481/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 25 maja
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci obszaru Mladza - obreby ew. 200, 201 i 203, zmienionej uchwala nr XXXII/346/26 Rady Miasta
Otwocka z dnia 4 lutego 2026 r.,

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie zabudowy na dzialce o nrew. 3/1 z obr. 201 bedacej

wg EGIB uzytkiem lesnym w calosci. Przystapienie do sporzadzania planu wywolane zostalo
wnioskiem wiascicielki

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru planu w Otwocku
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2.2.Zawarto$¢ projektu planu

Zawarto$¢ projektu planu odpowiada zakresowi opisanemu w art. 15 ustawy o planowaniu oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego’.
Projektowane przeznaczenie terenow:
1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

Razem 2 tereny

Ochrona $rodowiska przyrodniczego:

Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu zostala uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu
terenéw, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy
1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terendw.

¢ Dz. U. 2021.2404 z dnia 2021.12.23
6
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Udzial powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony odpowiednio:

— dla terenu zabudowy udzial nie mniej niz 0,6 (60%);

— dla terenu drogi publicznej udzial nie mniej niz 0,1 (10%).

Ponadto plan:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczenn do atmosfery, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zakazuje stosowania urzadzen 1 instalacji,
ktore nie zapewniaja okreslonych przepisami poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP)
w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje
utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtaki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi oraz ustala, ze niedopuszczalne
jest stosowanie azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przerodnictych roslinami w
przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

3) wskazuje relacj¢ pomigdzy ustalonym planem przeznaczeniem terenu MNW 1 przepisami odrgbnymi
ustalajacymi dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

4) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo oraz polozenie
czgscl obszaru w granicach form ochrony przyrody na calym obszarze planu zakazuje sie:

a) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarli w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

c) realizacji przedsiewzie¢, ktorych negatywne oddzialywanie na §rodowisko powoduje obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji,
do ktérej inwestor ma tytul prawny;

5) na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dziatki budowlanej nakaz zachowania runa i
stworzenie warunkéw do odnowy uprawy lesnej,

6) nakaz niepogarszania warunkéw  siedliskowych wegetacji drzew przewidzianych do zachowania,
zwlaszcza zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odleglosci mniejszej niz 3 m - liczonej na wysokosci
1,3 m — od $rodka pnia drzewa przewidzianego do zachowania,

7) ustala zaopatrzenia nowej zabudowy w cieplo z indywidualnych instalacji i urzadzen wykorzystujacych:
energi¢ elektryczna, gaz lub plynne Zrédla energii, odnawialne zrédla energii (OZE),

8) wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych i
zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestyciji,

9) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych z zastrzezeniem,
ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska.

10)plan ustala standardy rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Szczegolne formy ochrony’

Obszar planu polozony jest w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w Warszawskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu strefa zwykla;

Infrastruktura techniczna:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci miejskiej w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg realizowanego przez
Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociagow 1 Kanalizacji Sp. z o.0.

2) odprowadzenie Scieckow bytowych: do kanalizacji miejskiej w ramach zbiorowego odprowadzania Sciekow
realizowanego przez Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociagéw 1 Kanalizacji Sp. z o.o.

3) zaopatrzenie w cieplo:

z instalacji 1 urzadzen indywidualnych wykorzystujacych: energie elektryczna, gaz lub plynne Zrédla energii,

odnawialne Zrédia energii (OZE); w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie

instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW

7w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody
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Ryc. 2 - Rysunek planu (fragment bez wyrysu ze Studium)
Zataeznik nr 1

Skala 1:1000

ustalenia planu
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=— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
2A—A—4— pigprzekraczalne linie zabudowy
«— zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach
przeznaczenie terenow
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
E KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j

obszary podlegajace szczegélnym warunkom zagospodarowania
strefa 12 m od granicy lasu

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zistniejacej sieci elektroenergetycznej

b) =z instalacji fotowoltaicznej o mocy nie wigkszej niz; 100 kW.
5) wody opadowe i roztopowe:

Ochrona stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych

Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty, oraz GZWP nr 2151
— Subniecka warszawska (cz¢S¢ centralna) - wody czwartorzedowe.
W celu ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczent do wod i do ziemi.

Plan okresla zasady odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

— wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych

1 zagospodarowaé na dziatce wilasnej inwestycji,
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— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréow okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

Pan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej w tym

stuzace zaopatrzeniu w wode oraz odprowadzania $ciekow:

— zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejace]
1 projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu,

— odprowadzanie $ciekéw komunalnych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci miejskiej
do oczyszczalni $ciekéw polozonej w Otwocku poza obszarem planu.

Ochrona stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego

Ustalone planem przeznaczenie terenu nie wywola realizacji obiektéw mogacych by¢ Zrédlem
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Ewentualny wzrost emisji zanieczyszczen moze wiazaé
si¢ z realizacja projektowanego ukladu drogowego o znaczeniu lokalnym.

Pan okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej w tym stuzace
zaopatrzeniu w cieplo z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energie elektryczna, gaz
lub plynne zrédia energii, odnawialne Zrédia energii (OZE) — mikroinstalacje takze hybrydowe.

Ochrona powierzchni biologicznie czynnej i bior6znorodnos$ci
Plan okresla minimalny wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60% dla terenu z
zabudowa mieszkaniowsa oraz nie mniej niz 10% dla terenéw komunikacii.

Ochrona przed ponadnormatywnym hatasem:

Ustalone planem przeznaczenie terenu nie wygeneruje zrédel ponadnormatywnego halasu
w §rodowisku. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy halasu
w $rodowisku plan wskazuje, ze: tereny oznaczone symbolem MNW nalezy traktowac jako tereny
zabudowy mieszkaniowej ®.

Ochrona zdrowia ludzi — nastgpuje poprzez wymienione juz ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego,  ochrony  przed  ponadnormatywnym  halasem  oraz  promieniowaniem
elektromagnetycznym.

2.3.Proporcje pomiedzy terenem biologicznie aktywnym i pozostalymi sposobami
zagospodarowania terenu

Analizowany teren jest niezabudowany, las stanowi 100% obszaru planu.
W wyniku realizacji ustalen planu potencjalnie moze doj$¢ do ograniczenia powierzchni
biologicznie czynnej do wskaznika 60% na terenie zabudowy 1 do 10 % na terenie drogi

2.4.Chlonnos¢ terenu wedlug standardow projektu planu

W wyniku realizacji planu mozna spodziewac si¢ powstania maksymalnie dwoch gospodarstw
domowych. W skali miejscowosci jest to bez znaczenia, tym bardziej w skali miasta.

2.5.Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Przy opracowywaniu prognozy uwzgledniono informacje zawarte w nastgpujacych dokumentach
powigzanych z planem :
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (dalej Studium
lub SUIKZP) wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany Studium z 2021 r.
2) Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa,
styczen 2012 r. z aktualizacjg z 2025 r.

8 ustalonemu planem przeznaczeniu terenu przypisana jest odpowiednia funkcja z przepisow wykonawczych prawa
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku; umozliwia to jednoznaczne okreslenie
dopuszczonego dla terenu poziomu haltasu
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3) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwalag nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. wraz z oddzialywania na
srodowisko.

4) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ - Innowacyjne Mazowsze, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

2.51 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r.,
zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. zmienione uchwala nr
XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z obowiazujacym Studium, wedtug rysunku nr 3 obszar wskazany do sporzadzenia planu
znajduje w strefie przyrodniczej.

Strefa przyrodnicza — obejmuje arowno tereny lasow, zielericow, parkow, ukiadow wydmowych, adriewier
legowych doliny Swidra, 3 wystepujacymi sporadycznie obiektami o funkejach wypoczynkowych i unikatowyeh, jak i tereny
zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnel na dziatkach o charakterge lesnym i zabudowy miesgkaniowey ekstensywnej,
g dopuszezeniem realizagi abudowy mieszkaniowe) wielorodzinnel i wielorodzinnes matogabarytowe), oraz niewielkie
obszary mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe. Zagospodarowanie strefy musi by¢ podporzadkowane wymaganion
achrony pryrodyy
—  maksymalna wysokos¢ w tef strefie to:

— 12 m dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinne;
— 10 m dla pozostate zabudowy |...]

mafksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:

— 0,8 dla zabudowy mieszfaniowe wielorodzinnej;
— 0,3 dla pozostate zabudowy.

Powyzsze wskazniki moga by¢ korygowane dla poszczegdlnych dzialek budowlanych na etapie
sporzadzania projektéw planéw miejscowych. Dopuszcza si¢ takze realizacje lokalnych dominant
wysoko$ciowych, wyznaczanych w planach miejscowych.

Obszar opracowania polozony jest w rejonie przyrodniczo-mieszkaniowym i przynalezy do
wydzielenia oznaczonego symbolem ME-4.

Rejony przyroduiczo-mieszeaniowe - obejmnjq tereny lesne 3 dopusgezenienm Jabudowy mieszfeaniowe i niexbednych ustng.
Zagospodarowanie rejondw  pryrodnicgo-mieszkaniowych mmsi uwglednic role tych terendw jako pasa buforowego i
wspomagajacego 1ejony pryrodniczo-wypoczynkowe oray 1)gory wynikajace 3 potozenia w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu orag w Mazowieckim Parkn Krajobrazowym.”

—  Wybrane zasady zagospodarowania (adekwatne do polozenia i charakteru zagospodarowania obszaru
planu)
— nowa zabudowg nalezy realizowac gléwnie jako rezydencje lub wolno stojaca zabudowe jednorodzinna
na duzych dzialkach
— nalezy zachowa¢ i wzmocnié, poprzez restytucj¢ zadrzewien alejowych, zachowana kompozycje
urbanistyczna sieci ulic (powr6t do osiedli ogrodow);
— nalezy zobligowac wlascicieli dzialek do utrzymania charakteru lesnego powierzchni dzialek;
— nalezy prowadzi¢ polityke na rzecz ograniczania wtérnych podziatéw dzialek w celu przeciwdziatania
rozdrobnieniu komplekséw lesnych 1 zachowania przedwojennej historycznej parcelacii;
— uwalnianie terenéw pod zabudowe powinno nastepowac po zlikwidowaniu zaniedban w zakresie
wyposazenia w infrastrukture techniczna;
Dla wydzielenia ME-4 Studium przewiduje zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolnostojaca 1
blizniacza; minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej 60% (wyjatkowo 55%
(dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z intensywniejszego zagospodarowania, z mozliwoscia

? Studium, kierunki rozwoju str. 24,25
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utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowiazujacych planéw miejscowych)'’. Minimalna wielkos¢

nowotwotzonej dziatki to 800 m”.

Ryc. 3 - Obszar planu na tle planszy kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium
_ ' —

A N \\
B 0L AL A LAY
W W \ \\t\\ \‘\\Q\\N\:\ \'\\
AR AN HRER TR
Zrddfo: e-mapa.net
2.5.2 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania nie obowiazuje plan miejscowy, najblizszy obszar pokryty planem
znajduje si¢ w odleglosci 0,5 km od poludniowo-zachodniego krafica obszaru planu.
2.5.3 Opracowanie ekofizjograficzne

Dla miasta Otwocka w 2005 roku wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, ktore
zostalo zaktualizowane w 2012 r.."

Ryc. 4 - Obszar planu na tle mapy uwarunkowan opracowania ekofizjograficznego

E\Lkamn'ull' , R M

o Wl

L__-_-_,.: granica gminy
4]}‘- ‘l:;.‘\ ;li ';‘;?’:“‘- 'ii a ‘FL
SOV N S B

7% Vs

rowy melioracyjne

cieki
A pomniki przyrody
ujecia wod podziemnych
[ gleby Kiasy Iva
|:| Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
H | [ | || obszary specjalnej ochrony ptakéw (0SO)
||[|ﬂ[|]] specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO)
m Mazowiecki Park Krajobrazowy
otulina MPK
- rezerwaty przyrody
E wysoki stopien zagrozenia wod podziemnych
uzytki ekologiczne
wydmy
- sktadowisko odpadow
- wody powierzchniowe
zagrozenie powodzig 500-letnig
Rodzaje lasu
| iglasty
lisciasty

[ mieszany

Objasnienia:

- budynki

10 Studium, kierunki rozwoju str.20. Ty mellomne

11 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszaw:

cieki
- wody powierzchniowe

- Tereny grupy A

Tereny grupy B
Tereny grupy C
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Ryc. 5 - Obszar planu na tle mapy oceny predyspozycji obszaru pod inwestycje

)

Grupa B
Tereny grupy B obejmujg obszary, gdzie rozwoj zabudowy
jest mozliwy warunkowo, po wyczerpaniu innych mozliwosci jej lokalizacji.
Pierwszenstwo powinna tu mie¢ konserwacja i zachowanie waloréw
przyrodniczych przy uwzglednieniu warunkéw geologiczno-inzynierskich
i hydrogeologicznych. Zaliczamy do nich: otuling MPK,
obszary podtopien, ptytkiego poziomu wéd gruntowych (<1m),
grunty stabono$ne z ptytkim zwierciadtem wody gruntowej, wydmy,
obszary potencjalnych korytarzy ekologicznych, obszary w zasiegu powodzi
500-letniej, strefe buforowg 500 m od sktadowiska oraz obszary Natura2000.
W centralnej czesci miasta i gminy wystepujg zwarte obszary lesne,
ktére stanowig o ciagtosci strefy Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
Nalezy tam zwracaé uwage na zachowanie korytarzy ekologicznych
w strefie budownictwa jednorodzinnego.

Projekt planu uwzglednia ocena warunkéw ekofizjograficznych.

2.6.Cele ochrony srodowiska ustanowione w dokumentach strategicznych

W celu zidentyfikowania celéw ochrony $rodowiska w rejonie opracowania przeanalizowano
nastepujace dokumenty strategiczne:

1) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022 — 2025 z perspektywa do 2029 r.

2) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022 -2030.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

5) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+.

2.6.1 Dokumenty strategiczne szczebla lokalnego

Dla Otwocka nie opracowano aktualnej strategii zréwnowazonego rozwoju.

W strategii ztéwnowazonego rozwoju Powiatu Otwockiego'” problematyka ochrony $rodowiska
nie pojawia sig.

W programie ochrony §rodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022 — 2025 z perspektywa do 2029
r., ktérego gléwnym celem jest ,,Zréwnowazony rozwoj miasta Otwocka, dazacy do poprawy jakosci
zycia mieszkanicow oraz stanu §rodowiska przyrodniczego”. Program przewiduje dziesi¢é obszarow
interwenciji.

12 Uchwata Nr 325/XI.IX/22 Rady Powiatu Otwockiego z dnia 14 czerwca 2022 . w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030 oraz wprowadzenia systemu zarzadzania strategia rozwoju powiatu otwockiego
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Ochrona klimatu i jako$ci powietrza (1), zagrozenie hatasem (2), pola elektromagnetyczne (3),
gospodarowanie wodami (4), gospodarka wodno-$ciekowa (5), zasoby geologiczne (6), gleby (7),
gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw, zasoby przyrody (9), zagrozenie
powaznymi awariami (10).

Realizacja planu nie ma istotnych zwiazkéw z realizacja ww. dokumentu, poza tym, ze wbrew
programowi po uchwalerniu planu dojdzie do zmiany przeznaczenia lasu co jest sprzeczne z ochrong
lasow, a taki jest jeden z celéw programu.

2.6.2 Dokumenty strategiczne szczebla ponadlokalnego

2.6.2.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety Uchwalg
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Wedtug planu:

— Otwock nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW).
— Jest lokalnym weztem przesiadkowym kolejowym MOFW.

— Ma korzystne warunki do rozwoju OZE w zakresie energii sloneczne, wiatrowej i by¢ moze
geotermalnej.

— Ponad 50% ludnosci korzysta z wodociagu i ponad 86% z kanalizacji zbiorczej.

— Ma potencjat do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych ze wzgledu na wystepowanie
laséw sosnowych o swoistym mikroklimacie (Lasy Chojnowskie i Otwockie).

Ochrong srodowiska w wojewoddztwie mazowieckim Plan obejmuje obszary m. in. laséw a wérod
nich jako szczegodlnie cenne wymienione s Lasy Celestynowsko-Otwockie. Lasy wraz z dolinami rzek
1terenami otwartymi tworzg obszar o potencjale do ksztaltowania zielonego pierscienia wokot
Warszawy oraz obejmuja czg$¢ terendw o potencjale do ksztaltowania zielonej infrastruktury
wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sa to tereny intensywnie uzytkowane turystycznie, gdzie
obserwowany jest konflikt miedzy potrzeba zachowania naturalnego charakteru drzewostanow
i funkcjami: ochronna, gospodarcza oraz rekreacyjna laséw".

W zakresie ochrony laséw na obszarze wojewodztwa mazowieckiego w Planie okresla sig
nastepujace dziatania:

—zwigkszanie lesisto$ci wojewodztwa zgodnie z Programem zwickszania lesistosci dla wojewddztwa
mazowieckiego do roku 2020 oraz przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej poprzez
lesne zagospodarowanie gruntéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa i w ramach rekultywacji
nieuzytkow;

—ograniczanie zmiany przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—uwzglednianie nadrzednosci pozaprodukeyjnych funkcji laséw w prowadzeniu gospodarki lesnej,
w szczegblnosdci w lasach ochronnych, lasach o szczegdlnych walorach przyrodniczych, na terenach
przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoklych, na znacznych spadkach terenu) oraz
pelniacych funkcje rekreacyjne, w szczegdélnosci w granicach administracyjnych miast 1 w ich
bezposrednim otoczeniu

2.6.2.2 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+

Strategia zostata przyjeta uchwala nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja
2022 r. Strategia wpisuje si¢ w ramy czasowe perspektywy budzetowej Unii Europejskiej na lata 2021-
2027 oraz przenosi na poziom regionalny zapisy dokumentéw przyjetych przez rzad Rzeczypospolitej
Polskiej i Komisje Europejska ™.

W Strategii, uwzgledniajac ztozonos¢ opartego na modelu terytorialnym systemu spoleczefstwo —
gospodarka — §rodowisko, jak réwniez $redniookresowsq strategie rozwoju kraju — SOR oraz krajowsa
strategie rozwoju regionalnego — KSRR 2030, wyodrebniono pie¢ obszaréw tematycznych: gospodarka,
dostepnosé, srodowisko 1 energetyka, spoteczenstwo oraz kultura i dziedzictwo kulturowe.

13 Str. 64 PZPWM
14 Str. 96 Strategii
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Wizja rozwoju wojewddztwa, przy$wiecajaca Strategii, to Mazowsze 3 Warszawa, Warsgawa ku Enropie.
Wizja ta jest mozliwa do osiagniecia poprzez wykonanie celu gtownego: Zapewnienie wysokief jakosci Zycia
poprzez trvatly i Jrownowazony prestrennie ro3wdj wojewddtwa, stugqey wrostowi xnaczenia regionu w Europie i na
Swiecie, prgy poszanowanin asobow Srodowiska.

Strategia oraz diagnoza sytuacji spolecznej, gospodarczej i przestrzennej uwzgledniajg nowy podzial
statystyczny wojewodztwa mazowieckiego na jednostki NUTS."” Otwock jako stolica powiatu
otwockiego zostal zaliczony do NUTS 2 - region Warszawski stoleczny, do podregionu (NUTS 3) —
warszawski wschodni. Pelni range osrodka lokalnego o znaczeniu powiatowym. Obszar Otwocka w
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej zostal zaliczony do Doliny Srodkowej Wisty — pasma
przyrodniczego, obszaru cennego przyrodniczo'.

Ryc. 6 - Region Warszawski i1 jego podregiony i
(wedhug Strategii) W obszarze:  Srodowisko i Energetyka  cel
o — e — strategiczny to Zielone, Niskoemisyne Mazowszge -
K o poprawa stanu Srodowiska poprzez, ragjonalne gospodarowanie
w asobami przyrody. Realizacii tego celu ma stuzy¢ piec
gléwnych kierunkéw dziatan: 70.Zapewnienie trivatego
7 rownowazgonego  rozwoju  oray  achowanie  wysokich
walordw  Srodowiska,  11.Proekologiczna  transformacia
energetyks, 12.Przeciwdziatanie agrogeniom naturalnym
iw [ adaptaga do  mian  klimatu, 13.Poprawa  jakosci

Srodowiska, 14.Podnoszenie efektywnosci energetyczney.
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Indzkiego i spotecznego w ramach nowocgesnej gospodarki.

Kierunek dziatan nr 16 w tym obszarze to - podnoszenie standardow funkcjonowania infrastruktury
spolecznej oraz zmniejszenie réznic w dostepie do §wiadczen zdrowotnych i opiekuniczych, w tym m.in.
16.1. Budowa i rozwdj infrastruktury spolecznej, w tym o zasi¢gu regionalnym oraz 16.3. Ksztaltowanie
warunkow sprzyjajacych aktywnosci fizycznej mieszkancow.

W aspekcie obszaréw strategicznej interwencji'” (OSI) interwenga w OSI warsgawsko-wschodnim
gorientowana bedzie na poprawe dostgpnosci do infrastruktury komunalnej i ustug spotecznych, ktdre sq stabiej dostgpne
w pordwnaniu 3 podregionem warszawskin achodnim. [...] W podregionie wystepuje xnaczqey potengjal wynikajacy 3
walordw kulturowych, krajobrazowych i pryyrodniczych, ktory moze staé si¢ podstawa do rozwejn form turystyki
7 rekreagi opartych na turystyce wellness i spa, konferencyjney, bignesowes i agroturystyce. Ze w3gledn na potencjat
wynikajaey 3 sqstedztwa Warszawy, podregion jako wazny obszar trangytowy wymaga skoordynowane wspdtpracy
Samorzqdow na ryecy roxwoju oferty inwestycyinel w celu Japewnienia terendw pod nowe inwestyge, przy jednoczesnym
poszanowanin walordw Srodowiska pryrodniczego i ladu priestrennego'.

2.6.3 System dokumentow strategicznych o znaczeniu krajowym oraz polityka unijna ochrony
Srodowiska

Podstawa aktualnie obowiazujacego systemu zarzadzania rozwojem kraju jest ustawa z dnia

6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Gléwnym dokumentem strategicznym,

w oparciu o ktéry prowadzona jest polityka rozwoju, jest: strategia Sredniookresowa — Strategia na rgecz

15 Rozpotzadzenie Komisji (UE) 2016/2066 z dn. 21 listopada 2016 t. zmieniajace zalaczniki do rozporzadzenia (WE) nt
1059/2003 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ustalenia wspdlnej klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celéw
Statystycznych (NUTS) (Dz. Urz. UE L 322 z 29.11.2016)obowigzujacy od 1 stycznia 2018 r.

16 Str. 50

17081 - okreslony w strategii rozwoju obszar o zidentyfikowanych lub potencjalnych powiazaniach funkcjonalnych lub
o szczegblnych warunkach spolecznych, gospodarczych lub przestrzennych, decydujacych o wystgpowaniu barier rozwoju
lub trwalych, mozliwych do aktywowania, potencjaléw rozwojowych, do ktorego jest kierowana interwencja publiczna
laczaca inwestycje, w szczegdlnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z réznych zréodet, lub
rozwigzania regulacyjne (Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 t. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju)

18 Str. 86
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Odpowiedzialnego Rogwoju do roken 2020 2 perspektywa do 2030 r.”” Realizacji celéw rozwojowych, zawartych
w strategii Sredniookresowej stuzy 9 strategii sektorowych.

Wraz z nowelizacja w 2020 r. ww. ustawy system planowania przestrzennego zostal wlaczony
w system planowania strategicznego.

Majac na uwadze zaréwno okres przejSciowy pomiedzy dokumentami nowej i starej generacji oraz
czeste zmiany w polityce panstwa dotyczace ochrony §rodowiska zrezygnowano z identyfikacji celow
na szczeblu krajowym na rzecz unijnej polityki ochrony srodowiska do 2030 roku, zwtaszcza ze Polska
ratyfikowala szereg konwencji miedzynarodowych 1 porozumien wyszczegdlnionych ponizej.
Pomini¢to konwencje i porozumienia nie majace zadnego zwiazku ze $rodowiskiem Otwocka® a tym
bardziej obszarem planu:

1. Konwencja z Ramsar o ochronie mokradel - Konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych
znaczenie migdzynarodowe, zwlaszcza jako §rodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzong
w Ramsarze dnia 2 lutego 1971 r. (Dz. U. z 1978 1. Nr 7, poz. 24 z p6zn. zm.);

2. Konwencja o ochronie $wiatowego dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego - Konwencja
w sprawie ochrony §wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjeta w Paryzu dnia 16
listopada 1972 r. przez Konferencj¢ Generalng Organizacji Narodéow Zjednoczonych dla
Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji. (Dz.U. 1976 nr 32 poz. 190)

3. Konwencja Bofiska o ochronie gatunkéw migrujacych - Konwencja o ochronie wedrownych
gatunkow dzikich zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 2,
poz. 17);

4. Konwencja Berneniska o ochronie europejskiej fauny i flory oraz siedlisk przyrodniczych -
Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona
w Bernie dnia 19 wrzesnia 1979 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263 z pézn. zm.);

5. Konwencja o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona
w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.( Dz.U. 1999 nr 96 poz. 1110);

6. Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej - Konwencja o réznorodnosci biologicznej,
sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532);

7. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98);

W marcu 2022 roku Parlament Europejski potwierdzil porozumienie osiagnicte z Rada w grudniu
2021 r. w sprawie 6smego ogoélnego unijnego programu dzialan w zakresie srodowiska (EAP), ktory ma
ukierunkowac¢ unijna polityke ochrony srodowiska do 2030 r. i dostosowac ja do Europejskiego
Zielonego Ladu.

Szesé¢ priorytetowych celéw tematycznych, ktére maja zostac osiagnigte do 2030 r. to:
tagodzenie zmiany klimatu w celu osiagniecia celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r.;
adaptacja do zmian klimatycznych;
postep w kierunku gospodarki dobrobytu, ktéra daje planecie wigcej niz zabiera;
dazenie do zerowego zanieczyszczenia, w tym w odniesieniu do szkodliwych chemikaliéw;

e

19 Uchwata nr 8 Rady Ministréw z dnia 14 lutego 2017 1. w sprawie przyjecia Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.), M.P.2017 poz. 260. — akt prawny uznany za uchylony ustawa z dnia 15 lipca 2020 r.
o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw

20 Konwencja sporzadzona w Helsinkach dnia 9 kwietnia 1992 r. o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 28 poz. 346); Konwencja o miedzynarodowym handlu dzikimi zwierzetami i roslinami gatunkow
zagrozonych wyginieciem, sporzadzona w Waszyngtonie dnia 3 marca 1973 r.(CITES) (Dz.U. 1991 nr 27 poz. 112); Konwencja
o ochronie i uzytkowaniu ciekéw transgranicznych i jezior miedzynarodowych, sporzadzona w Helsinkach dnia 17 marca 1992
r. (Dz.U. 2003 nr 78 poz. 702); Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie, podpisanego w Londynie dnia 4 grudnia 1991
. (Dz. U. 2z 1999 1. Nr 96, poz. 1112); Porozumienie o Ochronie Malych Waleni Baltyku i Morza Pétnocnego sporzadzonego
w Nowym Jorku dnia 31 marca 1992 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1108 z p6zn. zm.); Konwencja o dostepie do informacji,
udziale spoleczefistwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska,
sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz.U. 2003 nr 78 poz. 706); Konwencja o ocenach oddzialywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.(Dz.U. 1999 nr 96 poz. 1110)
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5. ochrona, zachowanie i przywracanie réznorodnosci biologicznej oraz znaczne ograniczenie
kluczowych presji Srodowiskowych zwiazanych z sladami materialowymi i konsumpcyjnymi UE, w
tym poprzez cele UE w zakresie redukeji do 2030 r.

2.7.Istniejgce zagospodarowanie obszaru planu

Analizowany projekt planu dotyczy czesci Otwocka zwyczajowo zwanej Zamladzem, polozona
pomiedzy dawng letniskowa odsada Swider a dawna wsia Mladz. Krajobraz obszaru determinuje
polozenie w dwdch charakterystycznych dla Otwocka jednostkach fizjograficznych — dolina Swidra i
piaszczystym tarasem wydmowym, zwanym otwockim, bedacym tarasem nadzalewowym Wisly.
Powierzchnia obszaru planu to 0,1189 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wigc obszar planu
stanowi 0,0025% powierzchni miasta.

Obszar planu aktualnie jest zakwalifikowany w EGiB w calosci jako uzytek lesny — LsV1.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany. Ma dostep do ulicy: Zurawiej a za jej posrednictwem
oraz poprzez ulice Mladzka, takze do ulicy Majowej, w ktorej jest komunikacja publiczna i droga
rowerowa. Pasy drogowe wymienionych drog sa uregulowane a nawierzchnia jezdni utwardzana.

Obszar jest uzbrojony to znaczy w ulicach znajduje si¢ podstawowa infrastruktura: wodociag,
kanalizacja, przewody gazowe 1 sieci energetyczne $redniego i niskiego napiecia. Naziemne sieci
energetyczne $redniego napigcia wymagaja skablowania. W bardzo bliskim sasiedztwie znajduje si¢
stacja bazowa telefonii komoérkowej w postaci wiezy ze stalowej kratownicy na budynku Krajowej

Szkoty Skarbowosci. Przy ulicy Majowej trwa budowa kolejnej stacji

Ryc. 7 - Obszar planu i terenow sasiedztwa na tle ortofotomapy — stan 2025 r.
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3. METODYKAPRAC

W zakresie metodycznym wzig¢to pod uwage nastepujace pozycje:

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko - art. 51 1 52;

* Konwencja o ocenach oddzialywania na §rodowisko w kontekscie transgranicznym (polski tekst
w Dz. U. 1999 1. Nr 96 poz. 1110) wraz z Protokolem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko do Konwencji o ocenach oddzialywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym (polski tekst w Dz. U. 2011 r. Nr 180 poz. 1074);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdlowych
warunkow, jakim powinna odpowiadac prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — nieobowigzujace.

Prace nad prognoza byly prowadzone réwnoczes$nie z formulowaniem przepisow planu. Na
poczatku wykonano ogledziny w terenie, przeanalizowano stan srodowiska, charakteryzujac poszczegolne
jego komponenty, relacje migdzy nimi oraz podstawowe procesy i prawidlowos¢ ich przebiegu. Stan
srodowiska 1 krajobraz zostaly udokumentowane fotografiami, ktérych czg$¢ umieszczono w tekscie
prognozy. Zidentyfikowano cele ochrony $rodowiska w aspekcie lokalnym i ponadlokalnym oraz formy
ochrony przyrody. Wnioski z wykonanego rozpoznania postuzyly do sformulowania diagnozy stanu
srodowiska. Zrobiono takze przeglad dokumentéw powigzanych z planem, w tym dokumentéw
strategicznych, na podstawie czego okreslono problemy w funkcjonowaniu §rodowiska.

Nastepnie wstepnie wyznaczono zasieg oddzialywania planu oraz czy realizacja planu bedzie
powodowac znaczacg presje na srodowisko. Uwzgledniono oddziatywanie takze na poszczegélne elementy
srodowiska: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i inne dobra kultury, dobra matetialne oraz zaleznosci miedzy
wymienionymi elementami §rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy”. W prognozie
uwzgledniono przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie, posrednie, wtodrne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe, pozytywne
1 negatywne, ale po wstepnym rozpoznaniu wigksza uwage poswigcono tylko istotnym oddzialywaniom
1 ewentualnym ich skutkom.

Gléwnymi metodami wykorzystanymi w Prognozie s analiza tredci, analizy dostepnych danych
przestrzennych z wykorzystaniem instrumentéw oprogramowania Arc GIS oraz metody eksperckie.

Zrodlem danych przestrzennych byly dane pobrane z serweréw instytucji i przedsiebiorstw za
posrednictwem strony internetowej http://otwock.e-mapa.net/ , http://powiat-otwocki.geoportal2.pl/
oraz dane zgromadzone w bazie podrecznej GIS Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
w Otwocku.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy 1 sluza wylacznie do okreslenia
prawdopodobnych podstawowych wskaznikow zwiazanych z realizacja planu i ewentualnymi skutkami
dla $rodowiska i ludzi z tego wynikajacymi.

4. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJT POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje si¢ prowadzenia osobnych badan nad skutkami realizacji niniejszego planu.
Analiza zmian jako$ciowych poszczegdlnych komponentéw $rodowiska jest prowadzona
w oparciu o monitoring srodowiska WIOS.

2l zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

17


http://otwock.e-mapa.net/
http://powiat-otwocki.geoportal2.pl/

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Mladza - obreby ew. 200, 201 1 203 - etap 1
- prognoza oddzialywania na §rodowisko

5. TRANSGRANICZNE ODDZIAL.YWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na brak przewidywanych oddzialywan wynikajacych z realizacji planu oraz centralne
potozenie Otwocka w Polsce, nie ma grozby transgranicznego oddzialywania realizacji planu.

6. NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

6.1. Charakterystyka sSrodowiska przyrodniczego

Otwock jest czg$cia aglomeracii warszawskiej, od centrum stolicy dzieli go ok. 23 km. Jest siedzibg
powiatu otwockiego. W TERYT ma kod 141702_1.

Charakterystyka s§rodowiska przyrodniczego obejmuje obszar planu oraz obszar objety
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem planu.

6.1.1 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzna kraju wg Kondrackiego Otwock polozony jest na
Nizu §rodkowoeuropejskim, w obrebie makroregionu Niziny §srodkowomazowieckiej, bedacej czescia
podprowincji  Niziny §$rodkowopolskie. Fragment doliny Wisly polozony na Nizinie
srodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwodch mezoregionach: Dolinie $rodkowej Wisly (Pulawy -
Warszawa) i Kotlinie Warszawskiej (Warszawa - Gabin).

Obszar opracowania polozony jest na tarasie nadzalewowym Wisly, w czesci, gdzie nie wystepuja
wzniesienia wydmowe. Taras w tym rejonie przeciety jest doling Swidra, ktérej krawedz przebiega w
odlegltosci niespetna 50 m od péinocnej granicy obszaru planu. Rzedne terenu oscyluja wokot rzednej
88,5 m n.p.m . Teren jest wlasciwie plaski nie liczac zmian antropogenicznych w rejonie drogi — skarpa.

Ryec. 8 - Mapa hipsometryczna z zaznaczonym obszarem opracowania

r

Zridlo: e-mapa.net

612 Gleby

W rejonie obszaru opracowania wg mapy glebowo-rolniczej przewaza kompleks 7, zytni bardzo
staby (zytnio-tubinowy). Sgq to gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne (Bw) w podlozu
wystepuja piaski luzne.”

6.1.3 Ztoza kopalin

Na terenie miasta brak jest udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych oraz brak jest
znaczacych perspektyw surowcowych ze wzgledu na urbanizacje lub podleganie formom ochrony
przyrody.

22 https:/ /otwock.e-mapa.net
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6.1.4 Wody podziemne

W strefie doliny Wisly, gléwny poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedowych piaskach
srednioziarnistych i drobnoziarnistych z domieszka zwiru. Osady te sa pochodzenia rzecznego
1 rzecznolodowcowego z okresu zlodowacenia pétnocnopolskiego i holoceniskiego. Otwock polozony
jest w granicach dwéch Gléwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Sa to zbiorniki
o charakterze porowym. Pierwszy z nich, wystepujacy na calym obszarze, to nieudokumentowany
trzeciorzedowy zbiornik GZWP nr 215A — Subniecka Warszawska, drugi to udokumentowany
czwartorzedowy zbiornik GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly.

Otwock potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o nazwie 66,
oznaczonej kodem PLGW200066. Ta jednostka nie jest zagrozona nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych zaréwno w zakresie zasobnosci jak 1 jakosci wod.

Obszar planu polozny jest w Rejonie T (wg. Mapy Hydrogeologicznej - 2aQIIT/OL.) Srednia
miazszo$¢ tego poziomu wynosi 20 m, lokalnie jest on rozdzielony itami pylastymi i pytami o miazszosci
10-15 m. Wydajnosci potencjalne studni wierconych sa zréznicowane i wahaja si¢ od 30 do 120 m*/h.
Modut zasobéw dyspozycyjnych wynosi 240 m’/24h/km?* »

Wystepuje wysoki stopien degradacji jakosciowej wod podziemnych, ze wzgledu na brak izolacji
1 punktowe ogniska zanieczyszczen.

6.1.5 Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe

Otwock polozony jest w regionie wodnym Srodkowej Wisly w zlewni Swidra, Jagodzianki,
Kanatu Potudniowego® - doplywu Jagodzianki i w bezposredniej zlewni Wisty.
Obszar opracowania polozony jest w granicach zlewni elementarnej Swidra od Mieni do ujscia - JCWP
Swider PLRW 2000192569. Podobnie jak pozostate JCWP obszaru Otwocka zagrozona jest ryzykiem
nieosiagnieciem celéw $rodowiskowych. Obszar planu oddalony jest od koryta Swidra ok. 140 m.

Ryc. 9 - Obszar planu na tle mapy zagrozenia powodziowego.

X R - S i
’ WO Ll ™

Zamladz

raz na 10 lat J
raz na 100 lat {
raz na 500 lat

Zrddo: e-mapa.net

Rzeka Swider plynie naturalnym stosunkowo waskim korytem. Jest prawobrzeznym doplywem

Wisty i uchodzi do niej na 492 km jej przepltywu. Calkowita dlugosé Swidra to 89,1 km, za$
powierzchnia zlewni 1 149 km* *.

Bieg rzeki jest krety, charakterystyczne sa liczne zakola. W niektérych miejscach znajduja si¢

starorzecza. Zdarza sig, ze brzeg jest stromy, majac charakter klifu. Nurt jest miejscami bystry, woda

2 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 21

24 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. Mapa rejonizacji warunkéw gruntowo-
wodnych

25 Zwanego tez Strugg Pogorzelska)

261310 km? wg Wikipedii
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stosunkowo czysta. W korytarzu rzeki powstaja na niektérych odcinkach charakterystyczne tachy —
piaszczyste wysepki. Interesujacym elementem w korycie rzeki sa takze progi, zwane szypotami.
Piaszczyste dno, niewielka glebokos¢ i ciekawe otoczenie sprawiaja, ze jest to dobre miejsce na sptywy
kajakowe 1 wycieczki jakkolwiek nalezy podkreslié, ze w rezerwacie nie zostal wyznaczony szlak
kajakowy i splywy kazdorazowo wymagaja uzyskania pozwolenia w RDOS. Swider dla ruchu
turystycznego udostepniony jest jedynie w ramach plazy miejskiej w Otwocku.

W granicach planu nie wystepuje zagrozenie powodziowe: Dotyczy ono terenéw polozonych na
tarasie zalewowym Swidra.

6.1.6 Warunki podfoza budowlanego

Na terenie Otwocka w jego zachodniej czgsci na tarasie nadzalewowym przewazaja korzystne
warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy. Najwigksze rozprzestrzenienie maja tu osady Doliny
Srodkowej Wisly reprezentowane przez $rednio zageszczone piaski rzeczne z cienka i nieciagla pokryws
osadow eolicznych. Swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega w tej strefie na znacznej glebokosci 1 nie
stanowi utrudnienia przy prowadzeniu robot ziemnych.

W dolinie Swidra warunki pogarsza wysoki poziom wéd gruntowych oraz prawdopodobiefistwo
zalegania namuléw w podtozu. W zaglebieniach starorzecza Swidra woda stagnuje przez wigksza cze$¢ roku.

Weiecie doliny Swidra w taras wydmowy réznicuje warunki budowlane na dwa zasadniczo sie od
siebie rézniace obszary. Dolina Swidra jest okreslana jako obszar gruntéw piaszczysto-madowych taraséw
nizszych, gdzie panuja przewaznie zle warunki budowlane. Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych tarasow
wyzszych ma warunki budowlane dobre, ktére polepszaja si¢ w miar¢ obnizania si¢ zwierciadla wody
gruntowej.”” Obszar planu ma warunki taraséw wyzszych.

Na obszarze Otwocka nie wystepuja czynne osuwiska™.

6.1.7 Warunki meteorologiczne

Warunki klimatyczne Otwocka sa raczej typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie Scieraja si¢
masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego, przy czym w znacznym stopniu sa modyfikowane
przez doliny rzeczne oraz obecno$¢ wielkich komplekséw lesnych. Suma roczna opadu w Otwocku jest
wyzsza od opadu w Warszawie i prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecieri - wrzesieri. Srednia
roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 12,4°C a w najcieplejszym lipcu 23,7°C. Najnizsza
temperatura minimalna w Otwocku wystepuje w styczniu ok.-6,0°C. Dni goracych i upalnych
w poréwnaniu z Warszawa jest o 4 dni wigcej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni. W rejonie Otwocka
przewaza w ciagu roku zachodnia cyrkulacja powietrza.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Dna dolin cechuja si¢ przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami
termicznymi. Sg to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami podmokle, w znacznej
czgsci porosnigte roslinnoscig lakowa, zaros§lami i czesto wilgotnymi lasami. Stanowia duza
powierzchni¢ parujaca w dzied. Przy dobrym nawietrzaniu dolin rzecznych stwarza to niekorzystne
warunki termiczne. Obszary te s ,,chtodniejsze”, w okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minima
dobowe temperatury. Tereny te s3 najbardziej narazone na wystgpowanie przymrozkow i tworzenie si¢
zastoisk zimnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest do$¢ znaczna. Nocne spadki temperatury
i towarzyszacy im wzrost wilgotnosci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiel radiacyjnych.”

6.1.8 Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza Otwock znajduje si¢ w Dziale
Mazowiecko-Poleskim W Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskie; W Podkrainie
Potudniowomazowieckiej. W Otwocku 1 okolicach okreslono kilka jednostek roslinnosci

27 L. Watycha, Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska ark. C4, Warszawa 1955 r.
28 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 arkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 .
2 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 t. str. 31
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potencjalnej™. Dla obszaru opracowania jest to bor sosnowy $wiezy (Leucobryo-Pinetum), lub bor
mieszany sosnowo-debowym [Pino-Quercetum (=Querco-Pinetum + Serratulo-Pinetum)| charakterystyczny dla
tarasu wydmowego oraz z legiem wigzowym doliny Swidra.

Ryc. 10 - Mapa potencjalnej ro§linnosci naturalne;j
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[Frodio: ,,Regzoﬂa/zgaga (geolmﬁmzr{m Polski” i ,,Poz‘enqa/m roslinnos; naturalna Polski” .M. Maz‘mg,ézewzc% 1GPZ PAN Wam{au}a,
2008 r.]

Roslinno$¢ rzeczywista obszaru planu stanowi zbiorowisko boru §wiezego a w lokalnych wilgotnych
zaglebieniach lasu mieszanego, ktéry w miare zblizania si¢ do koryta Swidra przechodzi w las fegowy.
Mozna zaobserwowac znaczny udzial gatunkow lisciastych, zwlaszcza debu i wigzu. Powszechny jest klon
jesionolistny — pionierski gatunek inwazyjny stanowiacy zagrozenie dla zbiorowisk naturalnych boru i fegu.

Na uwage zastuguje drzewostan wiazu, ktéry w przypadku mniejszej antropopresji stanowilby
element tegu jesionowo-wiazowego Ficario-Ulnetum minoris (dawniej campestris) (Knap 1942 em. J.Mat.
1976) — zespotu lesnego, bedacego typowym przykladem nizowego lasu legowego, nalezacego do zwiazku
Alno-Ulpiion.

Lasy na obszarze planu sq wylacznie prywatne a ich struktura powierzchniowa jest rozdrobniona. Wiek
drzewostanoéw oscyluje pomiedzy 45 a 55 lat lokalnie 70 lat. Drzewostanem rebnym jest sosna. Cze$¢ dziatek
jest pogrodzona co prowadzi do fragmentaciji siedlisk fauny.

6.1.9 Fauna

Najbogatsze pod wzgledem faunistycznym, na terenie Otwocka, sa doliny rzeki Wisly i Swidra
oraz Mazowiecki Park Krajobrazowy. Uzytkowanie zwigzane z wypoczynkiem ludzi — nie sprzyja
wykorzystywaniu lasu jako miejsca bytowania, zerowania czy legu zwierzat, zwlaszcza ssakow i gryzoni.
Niemniej jednak ze wzgledu na stosunkowo bliskie sasiedztwo doliny Swidra na obszarze planu moga
sporadycznie wystepowac nawet $rednie i wigksze ssaki a takze gryzonie. Bory zazwyczaj zamieszkuja
liczne gatunki ptakow $piewajacych, dzigcioly, lesne kuraki, sowy i ptaki drapiezne. Najcenniejsze dla
ptakéw sa dojrzate drzewostany, wiec mozna si¢ spodziewac si¢ wigkszosci z wymienionych wyzej
gatunkéw ptakéw. Fauna rezerwatu Swider opisana jest w ramach opisu rezerwatu.

30 Rodlinnos¢ potencjalna - hipotetyczny stan roslinnosci, opisany fitosocjologicznymi zbiorowiskami roslinnymi, jaki mégtby by¢
osiagniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej, gdyby oddziatywania cztowieka zostaly wyeliminowane, a wiasciwa
dla danego regionu roslinno$¢ mogta w pelni wykorzysta¢ mozliwosci stwarzane przez zroznicowane siedliska.
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6.1.10 Zabytki i krajobraz kulturowy

Obszar planu polozony jest na granicy dwoch, dawniej samodzielnych miejscowosci, obecnie czesci
Otwocka — Zamladza i Mladza.

Mladz to dawna wies szlachecka, ktérej poczatki siggaja co najmniej XVI wieku, a slady wezesniejszego
osadnictwa potwierdzaja odkrycia archeologiczne. W XIX i na poczatku XX wieku miejscowos¢ nalezata
do gminy Wiazowna, a w 1958 roku zostala wlaczona do Otwocka.

Zamladz byl niewielkq osada polozong miedzy Mladzem a Swidrem Wschodnim. W 1921 roku liczyt
niespelna sto mieszkancéw. W wyniku zmian administracyjnych w XX wieku przeszedt kolejno pod gming
Letnisko Falenica i J6zeféw, a od 1952 roku stanowi cz¢$¢ Otwocka.

Oba obszary zachowaly Slady swojej wiejskiej przesztosci — w ukladzie przestrzennym, nazwach 1
fragmentach zabudowy — jednocze$nie tworzac spokoine, zielone cze$ci wspolczesnego miasta.”

Przeznaczenie terenu okreslone planem nie narusza dziedzictwa kulturowego tej czesci Otwocka
oraz jest spojne z historycznym rozwojem tej czesci miasta.

6.2.Krajobrazy priorytetowe

W marcu 2024 r. zostal przyjety audyt krajobrazowy wojew6dztwa mazowieckiego ™. Celem
audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewodztwa 1 wskazanie krajobrazow
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformulowanie
rekomendacji 1 wnioskéw majacych stuzy¢ ich ochronie. Audyt krajobrazowy wskazuje krajobrazy
priorytetowe jako obszary szczegdlnie cenne ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, kulturowe,
historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe. Te wartosci
muszg by¢ chronione w dokumentach planistycznych gminy. Obszar planu znalazt si¢ w zasiegu
jednostki o nr 1487 - 14-318.79-124. Jest to typ nr 3 — krajobrazy lesne podtyp 3a — z przewagg siedlisk
borowych. Ze wzgledu na rzezbe obszar sklasyfikowano jako nalezacy do krajobrazow falistych.

Ryc. 11 — Obszar planu na tle granic krajobrazow wg audytu krajobrazowego.

14-318.79-124.

Zridlo: e-mapa.net
Najwazniejsze rekomendacje audytu to:

1) Zachowa¢ charakter krajobrazu. Unikac przeksztalcen, ktére moglyby ostabic jego cechy
przyrodnicze, widokowe lub ruralistyczne.

2) Ograniczy¢ skale zabudowy. Dopuszcza¢ wylacznie obiekty o niewielkiej wysokosci 1
kubaturze; wyklucza¢ dominanty i elementy zakl6cajace panoramy.

3) Chroni¢ ciaglos¢ zieleni i powigzania ekologiczne. Utrzymac zadrzewienia, naturalne formy
terenu i korytarze ekologiczne; minimalizowac fragmentacje siedlisk.

31 Wikipedia
32 Uchwata Sejmiku Wojew6dztwa Mazowieckiego Nt 48/24 z dnia 26 marca 2024 t.
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4) Zachowac istotne osie i otwarcia widokowe. Nie lokalizowac¢ obiektow, ktére moglyby
przestoni¢ kluczowe ekspozycje krajobrazowe.

5) Stosowac lokalne formy architektoniczne. Nowa zabudowa powinna nawiazywa¢ do lokalnych proporcji,
materialéw 1 kolotystyki.

6.3.Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji planu nalezy nie nalezy si¢ spodziewac istotnych zmian, poniewaz legalnie
terenu nie moze by¢ zabudowany. Praktycznie caly taras zalewowy 1 wigkszo$¢ nadzalewowego pokrywaja
lasy lub dawne pastwiska w starorzeczach, gdzie zabudowa w $wietle obowiazujacych przepiséw nie jest
mozliwa. Warto$¢ drzewostanu rosnacego na dzialce nie przedstawia duzej wartosci, nie jest pielegnowany
s dodatkowo zagrozony dominacjq obcych inwazyjnych gatunkéw, zwlaszcza robinii akacjowej 1 klonu
jesionolistnego. Uchwalenie planu umozliwi zabudowe dziatki ekstensywna zabudowa jednorodzinna,
podobna do tej, ktora jest w sasiedztwie..

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Dzialanie skomplikowanego systemu jakim jest miasto Otwock, powoduje zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej 1 zagospodarowaniu przestrzennym, co nie pozostaje bez wplywu na jako$é
srodowiska przyrodniczego w tym krajobrazu oraz skale zachodzacych w nim przeksztatcen.

7.1.Tendencje przeksztalcen Srodowiska przyrodniczego

7.1.1 Warunki aerosanitarne

Na terenie miasta podstawowe zrodla emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy
grzewcze oraz komunikacja samochodowa. Poza tym, przy przewazajacym zachodnim i potudniowo-
zachodnim kierunku wiatréw, miasto narazone jest na naplyw zanieczyszczen powietrza z rejonow
o wysokiej emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych (rejon Piaseczna, Pruszkowa, Warszawy).

Stezenie glownych zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmienno$¢ w ciagu roku. Istnieje
zwigzek pomiedzy panujacymi warunkami klimatycznymi oraz wysokim udzialem energetycznego
spalania paliw w emisji zanieczyszczen, szczegdlnie dwutlenku siarki 1 pytu. Stan czystosci powietrza
w Otwocku jest monitorowany przez WIOS na stanowisku przy ul. Brzozowej.

Na podstawie klasyfikacji za rok 2017 wedlug kryteriéw ochrony zdrowia, strefa mazowiecka,
pod wzgledem poziomdéw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkiem wegla, benzenu, arsenu, kadmu
1 niklu kwalifikuje si¢ do klasy A, w ktorej nie stwierdza si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow
stezen.Natomiast ze wzgledu na zanieczyszczenie pylem zawieszonym PM10, pylem zawieszonym
PM.2,5, benzo(a)pirenem i ozonem, strefa zostala zakwalifikowana do klasy C, co spowodowalo
koniecznos§¢ opracowywania programu ochrony powietrza. Taki program zostal przyjety we wrzesniu
2020 roku®. W dokumencie zawarto dzialania tzw. ogélne, czyli te obowigzujace dla calego
wojewodztwa, m.in. sukcesywna wymiana lub likwidacja Zrédel niskiej emisji poprzez inwentaryzacje 1
wymiang kotléw, nasadzenia zieleni, czyszczenie ulic na mokro, zakaz uzywania dmuchaw do lisci oraz
szeroko pojeta edukacje ekologiczng. Na realizacje dzialan samorzady i mieszkancy majq maksymalnie
6 lat.

Miasto Otwock znajduje si¢ w wykazie obszaréw wystepowania przekroczen dopuszczalnych
pozioméw PM10, PM2,5 a takze benzo(a)pirenu.

Mimo prowadzonych od ponad dekady dzialan naprawczych, jako§¢ powietrza w Otwocku co
prawda si¢ poprawia, ale nadal okresowo wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pytu PM
101 PM2,5 oraz B(a)P. Oznacza to, ze wszelkie dzialania polegajace na eliminacji Zrédel niskiej emisiji,
ochronie laséw 1 rozwoju terenéw zieleni, powinny by¢ kontynuowane, miedzy innymi poprzez
odpowiednie ustalenia dokumentéw planistycznych.

3 uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 08 wrzes$nia 2020 r. w sprawie programu ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu
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712  Jako$¢ wod podziemnych

Zagrozenia wod podziemnych wynikaja z ich kontaktu z powierzchnia ziemi, wodami glebowymi
(gruntowymi), wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie brak
jest izolacji poziomu wodonos$nego lub izolacja jest niepetna nastepuje szybka wymiana wody, a tym
samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Takie warunki wystepuja w granicach wydmowego tarasu
nadzalewowego gdzie polozony jest obszar planu.

Obszar miasta znajduje si¢ w obrebie jednolitych wéd podziemnych nr 66. Jak wynika z danych
Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (dane zamieszczone na stronie internetowej
http://mjwp.gios.gov.pl/), stan iloSciowy i chemiczny woéd nr 66 oceniony zostal jako dobry
Obowigzuje skala 5-cio stopniowa: I — jakos§¢ bardzo dobra, II- jakos¢ dobra, III — jako$§é zadowalajaca,
IV — jako$¢ niezadowalajaca, V — jako$¢ zta. Badania byly wykonywane w roku 2016™.

Pobér wody na potrzeby gospodarki i ludnosci prowadzony jest wylacznie w oparciu o wody
podziemne. Pobér wody systematycznie ro$nie z 2740 dam’ w 2019 r do 3131 dam’ w 2022 . Zuzycie
wody na jednego mieszkarica w ostatniej dekadzie wahala si¢ pomiedzy 36,2 -39,3 m’i w roku 2022
wyniosto 37,3 m’.

Odbidr i oczyszczanie $ciekdw, ktore stanowia glowne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych
1 powierzchniowych w Otwocku przebiega za posrednictwem zbiorczej sieci kanalizacyjnej, przez
opréznianie zbiornikéw bezodplywowych i wywéz do stacji zlewnych oraz przez domowe
oczyszczalnie $ciekow.

Obszar znajduje si¢ w granicach aglomeracji i jest w petni skanalizowany.

7.1.3 Klimat akustyczny

Strategiczne mapy hatasu sg sporzadzane przez zarzadzajacych gtéwnymi drogami, gtéwnymi liniami
kolejowymi lub gléwnymi lotniskami oraz prezydentéw miast o liczbie mieszkafncow wigckszej niz 100
tysiecy. Dla Otwocka nie zostata opracowana mapa hatasu.

Potozenie obszaru planu z dala od linii kolejowej 1 drég przelotowych i miejsc koncentracji
przemyslu sprawia, ze nie ma grozby wystepowanie halasu przekraczajacego normy zaréwno jesli
chodzi o halas pochodzenia komunikacyjnego, lotniczego jak i przemystowego.

7.1.4 Gospodarka odpadami

Miejscem gromadzenia odpadow stalych z terenu Otwocka s instalacje komunalne wojewddztwa
mazowieckiego, w tym sktadowisko w Swierku. W miescie dziata PSZOK — Punkt selektywnej zbi6rki
odpadéw komunalnych potozony przy ul. J.I. Kraszewskiego 1, na terenie OPWiK

Na obszarze planu wystepuje zagrozenie ,,dzikimi wysypiskami” odpadéw o niewielkim natezeniu.

7.1.5 Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujace

W rozumieniu ustawy — Prawo ochrony Srodowiska pola elektromagnetyczne (PEM) sa to pola
elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czg¢stotliwosciach z zakresu od0Hz do 300 GHz.
W ramach PMS® bada si¢ promieniowanie elektromagnetyczne z zakresu czestotliwosci radiowych
obejmujacych pasmo co najmniej 3 MHz —3 GHz.

Otwock w monitoringu poziomu PEM zostal zaliczony do obszaru ,,pozostale miasta”.
W punkcie pomiarowym na Skwerze 7 Putku Wolnosci — zostaly wykonane pomiary w latach 2011,
2014, 2017. Wartosci PEM sa niewielkie i znacznie ponizej wartosci dopuszczalnej [3 V/m] ale
wystepuje szybka tendencja wzrostowa. Podwyzszenie srednich moze wynika¢ z instalowania wigksze;
ilo$ci anten na stacji bazowej lub zwigckszania mocy juz istniejacych anten dla potrzeb konsumentéw.

W sasiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komérkowej — maszt na
budynku Centrum Edukacji Zawodowej resortu Finanséw przy Kolorowej 13 (T-Mobile, Orange) oraz
wieza rurowa (Play) przy Majowej 77.

3 Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustaleri projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, DBPU, Wroctaw 2019 r., str.14.
% Padstwowy Monitoring Stodowiska
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Ryc. 12 - Rejon planu na mapie PEM Wyniki pomiaréw PEM
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7.2.Przeksztalcenia w krajobrazie

Rejon Otwocka, gdzie znajduje si¢ obszar objety planem ze wzgledu na blizkos¢ doliny Swidra
mozna uznaé za atrakcyjny pod wzgledem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych. W miare
oddalania si¢ od laséw i koryta rzeki, atrakcyjno$¢ krajobrazu maleje i ma to zwiazek z wiejskq
przesztoscig miejscowosci. Ulomny uklad drogowy, bezstylowa architektura, porolna parcelacja terenu
— wszystko to razem tworzy bardzo przeci¢tny podmiejsko-wiejski krajobraz. Problemy ochrony
srodowiska — podsumowanie

Za najistotniejsze problemy §rodowiska obszaru planu i jego sasiedztwa mozna uznac:

1. Wypieranie naturalnych zbiorowisk lasu fggowego i boru mieszanego przez agresywne gatunki obce —
klon jesionolistny, nawlo¢.
Presja na dalsza zabudowe wolnych terenow.
Fragmentacje siedlisk — grodzenie terenéw lasow, wygradzanie dzialek graniczacych z dolina Swidra.
Mate dziatki budowlane — nie sprzyja to zachowaniu czy wprowadzaniu drzew zgodnych z siedliskiem
Zasmiecenie doliny Swidra zwiazane z nadmiernym (i nielegalnym) rekreacyinym wykorzystaniem
obszaru rezerwatu.

SARE S Y

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA

8.1.Formy ochrony przyrody

W Otwocku obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody”® zajmuja powierzchnie ponad 1900 ha (0k.40%) z tym, ze w niektorych czedciach
miasta sa obszary, gdzie ustanowiono wigcej niz jedng forme ochrony przyrody. Ponad /4 miasta stanowi
otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, przy czym w duzej czgsci pokrywa si¢ ona z granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W miescie ustanowiono 36 pomnikéw przyrody — 33 pomniki jednoobiektowe oraz 2 pomniki
wieloobiektowe (grupy) — w sumie 46 drzew. Jeden pomnik znajduje si¢ w odleglosci niespetna 0,5 km od
planu. Jest to wiaz szyputkowy” rosnacy na brzegu Swidra na dzialce 19 w obr 200 o wysokosci 15 m,
piersnicy 116 m i obwodzie pnia na wysokosci pierénicy 364 cm.

36 . Dz. U. z 2018 1. poz. 142
37 Dz.U. Woj.Maz. z dnia 31.07.2009 . Nr 124, poz. 3631
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Liste form ochrony przyrody znajdujacych si¢ w promieniu do ok. 10 km od obszaru planu zawiera
Tabela 2. W granicach obszaru planu polozony jest rezerwat Swider i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odlegtosci ponad 3km od planu Obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 (Specjalny Obszar Ochrony) ,,Dolina Srodkowego Swidra”
PLH140025. Obszar planu znajduje si¢ ww otulinie Mazowieckiego Parku Kra]obrazowego, ktérego granica

przebiega w odleglodci ok. 800 m ale juz na terenie gminy Jézefow.

Tabela 1 - Formy ochrony przyrody ustanowione w granicach Otwocka.

Lp. | Nazwa obszaru Pow. % pow. m
OBSZARY NATURA 2000 186,52 ha 3,94 %
1. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” 97,45 ha 2,06 %
5 g)\xlzzzrzf’ majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego 89,07 ha 1,88 %
PARKI KRAJOBRAZOWE 441,75 ha 9,34%
3. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 441,75 9,34 %
4. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina 1271,68 26,88%
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 1615,06 ha 34,14 %
| Warszawski 1615,06 ha 34,14 %
REZER\X/ATY 109,5 ha 2,32 %
6. | Swider 74,22 ha 1,57 %
7. | Mszar Pogorzelski 35 ha 0,74 %
8. | Wyspy Swiderskie 0,28 ha 0,006 %
Tabela 2 - Analiza odleglosci obszaru planu od obszaréw chronionych
Lp. | Nazwa obszaru | odlegtos¢
OBSZARY NATURA 2000
1 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisly” 530 km
"~ | PLB140004 ’
5 Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Swidra” 3,40 km
" | PLH140025
3. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Laki Ostréwieckie" PLH140050 7,13 km
4. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Bagno Catowanie” PLH140001 6,91 km
5. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bagno Catowanie” PLB140011 6,91 km
PARKI KRAJOBRAZOWE
1. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina w obszarze
2. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 0,86 km
3. | Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina 10,22 km
4. | Chojnowski Park Krajobrazowy 10,36 km
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
1. [ Warszawski | w obszarze
REZERWATY
1. | Swider 0,11 km
2. | Mszar Pogorzelski 412 km
3. | Wyspy Swiderskie 5,80 km
4. | Wyspy Zawadowskie 6,17 km
5. | Na Torfach im. Janusza Kozlowskiego 6,05 km
6. | Grady Celestynowskie 10,12 km
UZYTKI EKOLOGICZNE
1. | Uzytek 572 3,44 km
2. | Pogorzelska Struga — uzytek 276 4,80 km
3. | Uzytek 574 5,72 km
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Ryc. 13 - LokahzaCJa obszaru planu wzgle;dem na]bhzej potozonych form ochrony przyrody
« )@ Formy ochrony przyrody
4 3 Pomniki Przyrody
! 4 Rezerviaty przyrody
Parki Krajobrazowe
[} 3 Parki Narodowe
' ¥4 Obszary Chronionego Krajobrazu
) ¥ Zespoty Przyrodniczo-Krajobrazowe
[ 3 Natura 2000 - obszary ptasie
) P2 Natura 2000 - obszary siediskows
[ [ Stanowiska Dokumentacyjne

Zro’do:eo;ez’x GDOS
8.1.1 Rezerwat przyrody ,,Swider”

Rezerwat zostal powolany w 1978 r. zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia
16 stycznia 1978 roku®. Jest to rezerwat wodny a celem ochrony jest zachowanie naturalnego charaktern rzek Swidra
i Mieni tworzaceych liczne przetomy, zakola i wodospady orag; nadbrzezne roslinnosei i bogatey fauny wodnej i nadwodne. W
sktad rezerwatu wehodzi (m.in.) odeinek. ryeki Swidra od spietrzenia w miejscowosi Dinew (...) do mostu drogowego w
miiescie Otwock-Swidry Wielkie oraz pas przyleglych terendw po obu stronach rzek, (...), o szerokosci 20 m.

Podstawg prawng istnienia rezerwatu 1 zasad realizacji celow ochrony sa ponadto:

— Rozporzadzenie nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie ogloszenia
wykazu rezerwatéw przyrody zlokalizowanych na terenie wojewodztwa mazowieckiego
i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku.* — rezerwat przyrody ,,Swider” zostal ujety w wykazie
na pozycji 137.

—  Zarzadzenie nr 8 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 5 lipca 2023 r.
W sprawie wyznaczenia szlaku na terenie rezerwatu przyrody Swider — dotyczy mostu na
przedluzeniu ulicy Turystyczne;.

—  Zarzadzenie nr 15 RDOS w Warszawie z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie ustanowienia zadai
ochronnych dla rezerwatu przyrody Swider *, ktére obowiazuje do 2 wrzesnia 2026 roku. (Tabela 6)

Rezerwat przyrody Swider dla ruchu turystycznego udostepniony jest jedynie w ramach plazy
miejskiej w Otwocku.
W ramach dziatan ochronnych nie wyznaczono:
— obszaréw, na ktérych mozna wykonywac polowania,
— miejsc polowu ryb i innych organizméw wodnych
— obszaréw ochrony Scistej i krajobrazowej — caly rezerwat obejmuje si¢ ochrong czynna,
— szlaku kajakowego
W ramach ochrony czynnej w Zarzadzeniu nr 15 RDOS w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody Swider wskazano jako najbardziej pilne zadania budowe
drewnianych pomostéw w pieciu miejscach stuzacych wodowaniu kajakéw. Zadne z tych miejsc nie
dotyczy obszaru planu.

38 Monitor Polski Nr 4, poz. 20.

% Dz.Urz.Woj.Mazow. 2001.267.6860 zmieniony rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z 28.01.2008 .,
Mazow.08.9.297., zmieniony rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z 28.01.2008 1., Mazow.08.9.297.

# BIP RDOS w Warszawie, 2021-09-01
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Tabela 3 — Zagrozenia rezerwatu oraz sposob eliminacji zagrozen wg ustanowionych zadan ochronnych

Ip | Identyfikacja i ocena zagrozenia | Rodzaj Sposéb eliminacji zagrozenia oraz | Obszar
zagrozenia | jego skutkéow planu
1 | niekontrolowane  wykorzystywanie | zewnetrzne | Limitowanie udostepnienia wod rezerwatu | zagrozenie
rezerwatu dla celéw turystyki i rekreaciji | istniejace dla turystyki i rekreacji wodnej, zwlaszcza | wystepuje
wodnej, skutkujace zwlaszcza ograniczenie czasowe 1 lo§ciowe splywow
ploszeniem i niepokojeniem zwierzat, kajakowych.  Kanalizowanie  ruchu
niszczeniem  roélinnosci  wodnej turystycznego 1 rekreacyjnego poprzez
iprzybrzeznej, niszczeniem brzegow wybudowanie infrastruktury stuzacej do
rzeki Swider wodowania kajakéw
2 | Zas$miecanie rezerwatu zewnetrzne | Sprzatanie rezerwatu zagrozenie
istniejace wystepuje
3 | Niedostateczna wiedza na temat stanu | wewnetrzne, | Prowadzenie  monitoringu  proceséw | zagrozenie
zachowania siedlisk przyrodniczych, | zewnetrzne | zachodzacych w rezerwacie pod katem | wystepuje
gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich | potencjalne | stanu zachowania siedlisk przyrodniczych,
siedliska. Brak rozpoznania proceséw gatunkéw roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk.
ckologicznych ~ zachodzacych  w
rezerwacie mogacych mie¢ wplyw na
zachowanie celu ochrony

8.1.2 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Znaczna czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), utworzonego 1997 r.* WOChK obejmuje teteny chronione ze wzgledu na
wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwo$é
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy
ekologicznych. Ma powierzchni¢ 148 409,1 ha i polozony jest na terenie 43 gmin oraz w m.st.
Warszawa. Niespelna 35% powierzchni Otwocka, lezy w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (WOChK) co stanowi nieco ponad 1% ogélnej powierzchni WOChK.

W WOChK, majac na uwadze zréznicowanie jego walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
wyroznione zostaly trzy strefy:
1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktore decyduja o potenciale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roélin 1 grzybow;
2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegélne wartosci przyrodnicze;
3) strefe "zwykly" obejmujaca pozostale tereny.
W granicach WOChK obowigzuje czynna ochrona ekosystemow lesnych, ladowych i wodnych oraz
ustanowione sg liczne zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu.

8.1.3 Mazowiecki park krajobrazowy — otulina

Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czestawa f.aszka — utworzony w latach 1986—1988, obejmuje
poludniowo-wschodnig cz¢§¢ Warszawy (Wawer, Wesola), Jozeféow, Otwock, Karczew oraz gminy:
Wiazowna, Celestynow, Osieck, Sobienie-Jeziory, Kolbiel. Park obejmuje swoim zasi¢giem lesiste
pasmo ciagnace si¢ réwnolegle do doliny Wisly, polozone cze¢sciowo w Kotlinie Warszawskiej
i czgsciowo na Wysoczyznie Siedleckiej. Pasmo to jest pozostaloscia po znajdujacej si¢ tu jeszcze
w XVIII wicku Puszczy Osieckiej. W granicach parku znajduje sie fragment rzeki Swider i rzeki Mienta.
Park sktada si¢ z dwoch osobnych platéw.

Ponad 83% obszaru planu znajduje si¢ w otulinie MPK. Poza jest tylko zabudowany kwartat
ograniczony ul. Kolorowa, Zurawia, Henryka Sienkiewicza i Majowa.

# Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia Dz,Urz.Woj. Warsz. z 1997 r Nr 43, poz. 149. W 2007 roku
Rozporzadzenie (wraz ze zmianami) utracito moc z dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz.Urz. Woj.Mazow. z 2007 nr 42 poz.
870.
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Wg ustawy o ochronie przyrody pod pojeciem "otulina" nalezy rozumieé "strefe ochronng graniczaca
z forma ochrony przyrody 1 wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka".

Dla obszaru otuliny MPK Plan dekretuje istniejace zagospodarowanie z wysokim — 80% udziatem
powierzchni biologicznie czynnej kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — 3MNW - 1IMNW. Teren rezerwatu rzeki Swider przeznaczony jest pod wody oraz
las — zgodnie z istniejacym uzytkowaniem.

Docelowy sposéb zagospodarowania otuliny mozna uznac jako przeznaczenie, ktore zabezpiecza
przed zagrozeniami zewnetrznymi zarowno MPK jak i rezerwat.

8.2.Powiazania przyrodnicze

Waznym elementem zapewniajacym laczno$c i spojnos¢ ekologiczna sa korytarze ekologiczne. Nie
sa one prawna forma ochrony przyrody, jednakze przeciwdzialaja izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, co w konsekwencji przyczynia si¢ do utrzymania oraz wzrostu réznorodnosci na poziomie
ckosystemu, gatunkowym oraz genowym (stata migracja gatunkéw flory i fauny).

W ramach europejskiego programu miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody opracowano w 1995
roku koncepcje krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, ktora jest wielkoprzestrzennym systemem
obszaréw wezltowych, wzajemnie ze soba powigzanych korytarzami ekologicznymi. Obszar Otwocka
znajduje si¢ w obrebie dwoch elementdw tej sieci: obszaru weztowego o znaczeniu migdzynarodowym
23M - Doliny Srodkowej Wisty oraz we wschodniej czesci korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym 44k — Swidra.

Ryc. 14 - Potozenie Otwocka wzglqdem s1ec1 ekologlczne] ECONET

oaszary wezlowe o znaczeniu migdzynarodowym
international core areas

biocentra i strefy buforowe

biocentres and buffer zones

obszary weziowe 0 znaczeniu krajowym
national core areas

biocentra istrefy buforowe

biocentres and buffer zones

korytarze ekologiczne o znaczeniu migdzynarodowym
nternational ecological corridors

korytarze ekologiczne o0 znaczeniu krajowym

rational ecological corridors

kierunki powigzan ekologicznych
directions of ecological connections

[na podstawie mapy bitp:/ [ www.ecologicalnetworks.en/ images/ Maps/ ECONET%20-%20Poland, jpg]

W 2005 1. na zlecenie Ministra Srodowiska rozpoczely sie prace nad mapa sieci korytarzy dla obszaréw
Natura 2000 w Polsce. W 2011 roku powstata kompletna mapa** korytarzy istotnych dla populacji duzych
ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej 1 europejskie;.

Wszelkie przedsiewzigcia realizowane na obszarze Otwocka powinny by¢ oceniane w aspekcie
utrzymania, a tam, gdzie to mozliwe, wzmocnienia ciaglosci przyrodniczej korytarzy ekologicznych,
takze tych istotnych w skali lokalne;.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym,
krajowym 1 europejskim.

# Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczyniski M., Myslajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J.
M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych laczacych Europejska
Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Bialowieza 2011
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Ryc 15 - Otwock na tle mapy korytarzy ekologlcznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce

8.3.Cele ochrony srodowiska i sposob uwzglednienia celéw ochrony w projekcie planu

Na podstawie analizy, wymienionych w rozdziale 2.6 dokumentéw, generalnym celem kazdych
dzialan w zakresie ochrony $rodowiska i zasobow przyrody jest dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania przestrzennego oraz do ksztaltowania trwalosci
proceséw  przyrodniczych, zaspokajajacych potrzeby spoleczne z poszanowaniem zasady
sprawiedliwo$ci miedzypokoleniowej”. W Otwocku najwiecej dzialan i zadan z zakresu ochrony
srodowiska dotyczy obszaréw o wysokim potencjale przyrodniczym tj. dolin rzecznych, zwartych
obszaréw lesnych, korytarzy ekologicznych a zwlaszcza ustanowionych na tych obszarach form
ochrony przyrody.

Priorytetem jest stworzenie ciaglodci przestrzennej obszaréw o cennych warto$ciach
przyrodniczych oraz zapewnienie pomiedzy nimi powiazan ekologicznych. Poza ochrong zasobow
iwaloréw przyrodniczych istotnym polem dzialan jest poprawa standardéw Srodowiska
przyrodniczego, realizowana m.in. poprzez: zwigkszanie zasobéw i retencji wodnej, renaturalizacje
przeksztatconych odcinkéw rzek i dolin zalewowych, ograniczanie emisji zanieczyszczen i halasu,
przeciwdzialanie erozji i ochrong gleb.

Majac na uwadze niewielki obszar planu (nieco ponad 0,1 ha) oraz powdd sporzadzania planu — zmiana
przeznaczenia lasu na teren pod zabudowe — wszelkie analizy, czy 1 w jaki sposob realizacja planu
przyczyni si¢ do ochrony srodowiska, w tym przyrody sa bezcelowe. Niemniej jednak mozna stwierdzic,
ze ekstensywne wskazniki zagospodarowania terenu i funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, sa wyrazem dostosowania ustaleni planu do uwarunkowan §rodowiska przyrodniczego.

9. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko wérdéd ocen i analiz
nakazuje okreslenie przewidywanego znaczacego oddzialywania na Srodowisko ustalenl analizowanego
dokumentu (wtym przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
w szczegblnosci na: réznorodnosé biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnig
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci miedzy
wymienionymi elementami §rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy. Wplyw na
wymienione komponenty §rodowiska ma réznego rodzaju oddzialywanie, zwiazane gléwnie z forma
zagospodarowania terenu.

Na wstepie dokonano oceny czy plan tworzy ramy do realizacji przedsiewzigé, ktére moga znaczaco
oddzialywaé¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko*.

4 Prognoza oddzialywania na srodowisko do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
MBPR w Warszawie; str. 67.
#12.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26.
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Z analizy przewidywanego planem przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu wynika,
ze na obszarze opracowania mozna si¢ spodziewac realizacji zespolu przedsiewzieé, ktore moga
oddzialywaé¢ na $rodowisko, zarowno przyrodnicze jak 1 kulturowe, przy czym nie beda to
oddzialywania znaczace, poniewaz dotycza tylko realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialce lesnej o powierzchni 1100 m® co nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko. Realizacji zabudowy bedzie towarzyszy¢ realizacja infrastruktury
technicznej i transportowej. Mozna si¢ spodziewac roztozonych w czasie oddzialywan bezposrednich,
krétkoterminowych i przemijajacych po realizacji przedsigwzigc.

Analiza wykazala, ze liczne zakazy ustanowione dla przeznaczenia terenu wigzacego si¢ z zabudows
oraz precyzja w ustaleniu wskaznikow zagospodarowania terenu takich jak minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wskaznik intensywnosci zabudowy w tym maksymalnej intensywnosci nadziemnej - uniemozliwiajg
w przysztosci lokalizowanie na tym terenie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na

srodowisko.

Wobec niewielkiego obszaru planu, oddziatlywanie na srodowisko opisano zbiorczo w tabeli.

Tabela 4 - Potencjalne oddziatywanie realizacji ustalen planu na srodowisko

Ir(ompor}ent Ch.arakter . ||Skala / czas Opis oddziatywania MOZh“.'e Sr.Odkl
Srodowiska oddziatywania ograniczajace
Ograniczenie
Wykopy pod fundamenty, glebokosci i zasiggu
Ruzezba terenu, Lokalny, utward,zema, czedciowa utrata  ||wykopow, zach(.)w.arfle
leba Negatywny crwaly gleb lesnych na ok. 250 m?; naturalnych wyniesien,
g y ryzyko erozji przy stosowanie
nieprawidlowym odwodnieniu. ||przepuszczalnych
nawierzchni.
7 achowanie 60% PBC Preferencja dla rodzimej
0 1 z -
Umiarkowanie ogranicza skale przeksztalcen, izsﬁti]ric;iii;c'a
Powierzchnia negatywny / Lokalny, ale nastepuje zmiana charakteru owierzehni ]
biologicznie czynna ||cz¢$ciowo trwaty z le§nego na ogrodowy, z pt\x\:;r dzonvch
neutralny czgsciows utrata funkeji 4 YL .
siedliskowvch ksztaltowanie zicleni
caisRowych. wysokiej.
Usuniecie czesci drzew i
podszytu; przy obecnym, Zakaz gatunkéw
- Uriarkowanie Lokalny zantropogenizowanym stanie — 1nwa;y)nych, nasafizema
Szata roslinna . ) trwalv ’ dalsza zmiana skladu rodzimych gatunkow
negatywny an gatunkowego, ale z mozliwoscia |[leSnych, utrzymanie
poprawy przy §wiadomym czesci istniejacych drzew.
doborze nasadzen.
Ograniczenie potencjalnych (())égrizgle(rzlzi:rrllfcne o
Fauna . . siedlisk drobnych kregowcow i W . &
Umiarkowanie Lokalny, , . .. (barwa, kierunek),
(w tym WOChK, ’ ptakdw; wzrost niepokojenia . -
. negatywny dtugotrwaly o zachowanie zadrzewien,
blisko rezerwatu) (ruch, $wiatto, hatas) w strefie unikanie prac w okresic
buforowej rezerwatu Swider. prac
legowym ptakow.
Ogrodzenie dzialki stanowi Of%:;ilvzifr;?nazll;rzr:e’
Neoatvwny, barier¢ dla drobnych ssakow, prz runcie )
Fragmentacja siedlisk Satywny, Lokalny, plazéw i gadéw; poglebia przy gruncie,
. trwaly, : Lo rezygnacja z pelnych
(grodzenie) trwaty izolacje siedlisk w Mladzu; |
kumulatywny . . ogrodzen,
oddzialywanie narasta wraz z nicoerodzony pas
kolejnymi grodzeniami. Lco8T yp
zieleni od strony lasu.
Otulina Mazowieckiego Uriarkowani I okalny Otulina MPK w Mladzu jest Ograniczenie grodzen,
Parku Krajobrazowego ne aa (;Wﬁ / € t;f?vaal ] ¥ jedynym lacznikiem miedzy stosowanie ogrodzen
(Yfacznos$¢ ekologiczna) gatywny y czg$ciami Parku; zabudowa i ||przepuszczalnych,
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Komponent
srodowiska

Charakter
oddziatywania

Skala / czas

Opis oddziatywania

Mozliwe $rodki
ograniczajace

znaczacy w skali
krajobrazowej

orodzenie ograniczaja drozno$é
korytarza ekologicznego,
wplywajac na migracje
gatunkéw korzystajacych z obu
czesci MPK.

zachowanie zieleni
wysokiej,
minimalizacja
oswietlenia nocnego.

Zwickszenie splywu
powierzchniowego z
utwardzonych 250 m?;

Stosowanie rozsaczania
wbd opadowych,

Wody powierzchniowe ||[Umiarkowanie Lokalny, potencjalne ryzyko . . .
. . ’ . , .. |lograniczenie chemii
i podziemne negatywny dlugotrwaly ||zanieczyszczen z eksploatacii . .
o . . . ||logrodowej, zapewnienie
(Srodki chemiczne w ogrodzie, srezelnoda instalacii
Scieki przy nieszczelnosci e
instalacji).
gpr%\fajfe;izaril{dri:g v Ograniczenie wysokosci
Krajobraz (WOChK, . . Jrajobraz fesny; pray MSKI) - iy batury, stosowanie
Umiarkowanie Lokalny, intensywnosci (0,25) i wysokiej . )
strefa ochronna i . stonowanej kolorystyki,
negatywny trwaly PBC mozliwe zachowanie . ;
rezerwatu) . . ekranowanie zabudowy
czgsciowo lesnego charakteru, Jicleni
ale z wyrazna urbanizacja. &
s
Klimat lokalny, omy /- Lokalny, & - niskoemisyinych zrédel
. Y . umiarkowanie samochodowego; czgsciowa . ’ . .
jakos¢ powietrza dlugotrwaly . ciepta, zachowanie i
negatywny utrata funkcji chtodzacych .
drzew na dzialce dosadzanie drzew.
\Warost halasu Ograniczenie ruchu
Umiarkowanie Lokalny, komunikacyjnego i bytowego w sarpochodowego na
Hatas . Lo dziatce, ksztattowanie
negatywny dlugotrwaly ||spokojnym obszarze lesnym, w Jicleni tako bariery
strefie buforowej rezerwatu. Jaxo y
akustycznej.
Kolejny element zabudowy w  ||Ograniczenie
obszarze chronionego intensywnosci zabudowy,
Walory krajobrazowe |[Umiarkowanie Lokalny, krajobrazu; istotne w skali stosowanie lokalnych
WOChK negatywny kumulatywny ||kumulacji przeksztalceni, cho¢  ||form architektonicznych,
pojedyncza inwestycja ma utrzymanie wysokiego
ograniczony zasieg. udzialu PBC.
Oddziatywanie posrednie N
Brak oddziatywan poprzez presj¢ urbanizacyjng w Rozsaczanie wod
Natura 2000 — SOO y A ) opadowych,

. & znaczacych; zlewni Swidra; brak wplywu . K ..
»Dolina Srodkowego ddzial ; bezbosrednicao na siedlisk ograniczenie chemii
Swidra” PLH140025 ||0CC/2WARIE C#POSTECIlego na SICESKa |, o rodowej, zachowanie

posrednie, priorytetowe; mozliwe : L
(3,40 km) . g ; zieleni, minimalizacja
umiarkowane oddziatywania kumulatywne e . 1.
. . fragmentacji siedlisk.
przy dalszej zabudowie Mladza.
Odlegtosé ponad 5 km
Natura 2000 — 0S0  |[Prak oddzialywad climinuje oddzalywania - ly sy pickoemisyjne,
. & . ||znaczacych; bezposrednie; mozliwe jedynie . .
»Dolina Srodkowe; oddzialywanie minimalne oddzialywania ograniczenie
Wisty” PLB140004 (5,32 ||°CC 2™ nat atywar o$wietlenia nocnego,
posrednie, posrednie (emisje, presja . .
km) . . ) zachowanie zieleni.
znikome urbanizacyjna), bez wplywu na

cele ochrony ptakéw.

9.1.Zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te

elementy

Plan miejscowy to dokument, ktoéry nie zawiera regulacji ustalajacych kolejnos¢ realizacji

dopuszczonych planem inwestycji 1 przedsiewzigc. Okresla docelowe ramy, w ktérych zawiera si¢ gama
kombinacji zagospodarowania terenu na osi czasu.
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Realizacja planu to koniecznos$¢ przeprowadzenia szeregu proceséw, w efekcie ktorych dojdzie
do ekstensywnej urbanizacji 40% obszaru planu. Nie beda to przedsiewzigcia zaliczane do zawsze
negatywnie oddzialujacych na §rodowisko.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAE.YWAN NA SRODOWISKO

Nie przewiduje si¢ istotnych negatywnych oddzialywan na srodowisko realizacji ustalen planu
Mozliwe $rodki ograniczajace wylistowane sa w ostatniej kolumnie tabeli.

1. MONITORING REALIZACJI USTALEN PLANU W PRZYPADKU ZNACZACEGO WPEYWU
NA SRODOWISKO

Nie stwierdzono mozliwosci wystapienia znaczacego negatywnego wplywu na §rodowisko. Przy
zgodnej z  zasadami  zréwnowazonego  rozwoju  realizacji  ustalen  projektu  planu
1 przestrzeganiu obowiazujacych przepisow prawa - stan podstawowych geokomponentéw $rodowiska
ustabilizuje si¢ na poziomie uznawanym jako zadawalajacy lub dopuszczalny. W tej sytuacji nie ma

koniecznosci specjalnego (wybiegajacego poza standardy okreslone przepisami) monitoringu realizacji
ustalent projektu planu.

12. PODSUMOWANIE i WNIOSKI

1. Oddziatywania nie beda znaczace w rozumieniu ustawy OOS. Przy parametrach zabudowy okreslonych
w planie i przy zastosowaniu standardowych dzialan minimalizujacych, inwestycja nie powinna
powodowac znaczacego negatywnego oddzialywania na srodowisko.

2. Charakter oddzialywan bedzie ograniczony parametrami planu. Niska intensywnosé¢ zabudowy (0,25) i
wysoki udzial PBC (0,6) znaczaco ograniczajq skale przeksztalcen, co pozwala utrzymaé czesé funkeji
ckologicznych dziatki mimo zmiany przeznaczenia.

3. Stan wyjsSciowy dzialki zmniejsza skal¢ negatywnych oddzialywand. Poniewaz teren jest juz
zantropogenizowany (ogrodzony, gatunki obce, brak pielegnaciji), cz¢$¢ negatywnych oddziatywan
na ro$linnos¢ i faune¢ bedzie mniejsza niz w przypadku dobrze zachowanego lasu.

4. Grodzenie terenu powoduje istotng fragmentacje siedlisk. Istniejace ogrodzenie juz teraz ogranicza
przemieszczanie si¢ drobnych ssakow, ptazow i gadow, a takze cz¢sci ptakow naziemnych. Realizacja
zabudowy przy utrzymaniu ogrodzenia utrwali i poglebi fragmentacje siedlisk w Mladzu, ktory jest
obszarem o wysokiej wrazliwosci przyrodniczej (WOChK, blisko$é rezerwatu Swider).

5. Fragmentacja siedlisk ma charakter kumulatywny. W Mladzu i Zamladzu obserwuje si¢ narastajaca
presjc grodzen dzialek lesnych i lesno-miejskich. Kolejne ogrodzenia zwigkszaja izolacje
mikro-siedlisk, co w skali lokalnej prowadzi do stopniowego zaniku ciaglosci ekologicznej w strefie
buforowej rezerwatu.

6. Grodzenie wplywa na korytarze ckologiczne. Dzialka znajduje si¢ w obszarze powiazan
ekologicznych doliny Swidra oraz w otulinie MPK, ktéra jest jedynym lacznikiem dwéch obszaréw
MPK Ogrodzenie ogranicza ich droznos¢, szczegélnie dla gatunkdéw o malym zasiggu migracii (jeze,
zaby, jaszczurki, drobne gryzonie). W skali pojedynczej dziatki oddziatywanie jest lokalne, ale w skali
Mladza — znaczace.

7. Ogrodzenie zwigcksza presj¢ antropogeniczna na faung. Oprocz bariery fizycznej ogrodzenie
generuje dodatkowe bodzce: o§wietlenie nocne, ruch ludzi i zwierzat domowych, hatas. Wszystkie te
czynniki oddziatuja na gatunki korzystajace z mozaiki siedlisk lesnych i nadrzecznych.

8. W przypadku niewielkiej zabudowy jednorodzinnej, przy wysokiej PBC i niskiej intensywnosci, to
wladnie grodzenie — a nie sama zabudowa — stanowi najistotniejszy czynnik wplywajacy na ciagtosé
siedlisk i funkcjonowanie fauny.
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9. Oddziatywania na rezerwat Swider beda posrednie i ograniczone. Odlegtos¢ 100 m oraz brak
bezposredniego polaczenia hydrologicznego oznaczaja, ze wplyw na rezerwat bedzie miat charakter
posredni (Swiatlo, halas, ruch), a nie bezposredni.

10. Kluczowe znaczenie ma sposob gospodarowania wodami opadowymi. Przy 250 m* powierzchni
zabudowy 1 dojs¢, wlasciwe rozsaczanie wod opadowych jest warunkiem utrzymania lokalnego
bilansu wodnego i uniknigcia sptywu w kierunku doliny Swidra.

11. Wprowadzenie zabudowy zwigkszy presje antropogeniczng w WOChK. Cho¢ pojedyncza inwestycja
ma ograniczony zasi¢g, w skali kumulacji zabudowy w Mladzu stanowi kolejny element urbanizacji
obszaru chronionego krajobrazu.

12. Oswietlenie nocne jest jednym z najbardziej wrazliwych elementéw oddziatywania. Nawet niewielkie
zrédla §wiatla moga wplywac na aktywnos¢ fauny w strefie buforowej rezerwatu — konieczne jest
stosowanie oswietlenia kierunkowego, o barwie cieplej i niskiej intensywnosci.

13. Oddziatlywania w fazie budowy beda wicksze niz w fazie eksploatacji. Halas, ruch, usuwanie
roslinnosci i prace ziemne beda mialy charakter krotkotrwaly, ale intensywny; po zakonczeniu
budowy oddzialywania beda umiarkowane i stabilne.

14. Kluczowe jest utrzymanie spojnosci z ustaleniami WOChK. Zachowanie zieleni, ograniczenie
kubatury, stosowanie lokalnych form architektonicznych i minimalizacja elementéw wizualnie
inwazyjnych sa warunkiem zgodnosci z celami ochrony krajobrazu.

Niska intensywno$¢ zabudowy (0,25) 1 wysoki udzial PBC (0,6) znaczaco ograniczajq skale
przeksztalcen, co pozwala utrzymac czes¢ funkeji ekologicznych dzialki mimo zmiany przeznaczenia.

13. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Plan miejscowy dotyczy bardzo malego terenu — pojedynczej dziatki o powierzchni 1000 m? w
Mladzu. Obecnie jest to teren lesny, ale mocno przeksztalcony przez czlowieka: ogrodzony, z roslinnoscia
obcego pochodzenia i bez regularnej pielegnaciji. Plan dopuszcza budowe jednego domu jednorodzinnego
o niewielkiej skali, z zachowaniem co najmniej 60% powierzchni biologicznie czynnej i ograniczeniem
zabudowy do maksymalnie 25% dziatki.

Wplyw na srodowisko lokalne

Realizacja domu spowoduje usuniecie czesci rodlinnosci 1 przeksztalcenie fragmentu gleby pod budynek i
dojécia. Poniewaz dziatka jest juz zantropogenizowana, skala tych zmian bedzie umiarkowana.
Wprowadzenie zabudowy oznacza takze niewielki wzrost hatasu, o§wietlenia nocnego i ruchu, typowy dla
pojedynczego domu.

Wplyw na zwierzeta i rodliny

Najwazniejszym oddzialywaniem jest fragmentacja siedlisk, czyli utrudnienie przemieszczania si¢ matych
zwierzat przez ogrodzenia. Dziatka znajduje si¢ w obszarze, gdzie takie batiery pojawiaja si¢ coraz cz¢ciej,
co w skali Mladza stopniowo ogranicza drozno$¢ terenéw lesnych. Odpowiednie ogrodzenia (np. azurowe,
z prze§witem przy gruncie) moga znaczaco zmniejszy¢ ten problem.

Otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

Teren planu lezy w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktéra w Mladzu pelni szczegdlnie wazna
rolg — jest jedynym tacznikiem mi¢dzy dwoma czgsciami Parku na terenie Otwocka. Oznacza to, ze kazda
nowa zabudowa zwigksza presje na ten korytarz ekologiczny. Skala oddzialywania pojedynczego domu jest
niewielka, ale w skali calego obszaru ma znaczenie kumulatywne.

Rezerwat Swider i dolina rzeki

Drzialka znajduje si¢ okoto 100 metréw od rezerwatu przyrody ,,Swider”. Oddziatywanie na rezerwat bedzie
posrednie i ograniczone — gléwnie poprzez $wiatlo, hatas i ruch w otoczeniu, bez wplywu na jego
najcenniejsze elementy.

Obszary Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci ponad 3 km (,Dolina Srodkowego Swidra”) i
ponad 5 km (,,Dolina Srodkowej Wisty”). Taka odlegtosé oznacza, ze plan nie bedzie mial bezposredniego
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wplywu na te obszary. Mozliwe sg jedynie bardzo niewielkie oddzialywania posrednie, zwiazane z ogdlna
presja urbanizacyjna w regionie, ale nie beda one znaczace dla celéw ochrony Natura 2000.
Podsumowanie

Plan dopuszcza niewielka zabudowe, ktéra spowoduje umiarkowane zmiany w najblizszym otoczeniu
dziatki. Najwazniejszym oddzialywaniem jest fragmentacja siedlisk wynikajaca z grodzenia terenu oraz
zwigkszenie presji na otuling Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, ktéra pelni funkcje waznego korytarza
ekologicznego. Przy zachowaniu wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, stosowaniu
odpowiednich ogrodzen i ograniczeniu o$wietlenia nocnego, oddzialywania te moga zosta¢ znaczaco
zmniejszone. Plan nie powoduje znaczacego wplywu na obszary Natura 2000.

14. SPIS TABEL, RYSUNKOW i ZA¥ ACZNIKOW
Spis tabel:
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Tabela 4 - Potencjalne oddzialywanie realizacji ustalel planu na STOdOWISKO .....ccucveeuiueeiiecniecinicicccceeees 31
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Zalgcznik 1

Otwock, dnia 20 czerwca 2026 r.

Dorota Gadomska

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwiazku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na §rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywych o§wiadczen.

e

mgr ing. arch. %r@obrazu Dorota Gadomska
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru Mladza - obreby ew. 200, 201 1 203 - etap 1
- prognoza oddzialywania na srodowisko

Zalgcznik 2
Otwock, dnia 20czerwca 2026 r.

Karolina Ciulkin

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwiazku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670)

OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywych o§wiadczen.
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mgr inz. arch. Karolina Ciulkin
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