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1. WPROWADZENIE

1.1.Podstawa prawna

Obowigzek wykonania prognozy oddzialywania na srodowisko, wynika z:
= art. 17 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 t. o planowaniu i zagospodatrowaniu przestrzennym' -
zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”;
= art. 46 pkt 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko” - zwanej
dalej ,,ustawa 00§”.

1.2.Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem prognozy oddzialywania na $rodowisko — zwanej dalej Prognoza, jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow ew. 121 i 122 - zwany w dalszej
czg¢scl opracowania ,,planem”.

W mysl wyzej przywolanego art. 46 ustawy 0oo$ prognoza stanowi element strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko (s.0.0.§), w ramach ktérej organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wlasciwymi organami zakres i stopien szczegbélowosci informacji wymaganych

w prognozie oddzialywania na srodowisko (art. 53 ustawy 00%);

2. sporzadza prognoze oddzialywania na srodowisko (art. 51 ust.1 ustawy 005);
3. poddaje projekt dokumentu wraz z prognoza opiniowaniu przez wlasciwe organy (art.54 ust.

1 ustawy 009);

4. zapewnia mozliwos$¢ udzialu spoleczenstwa w strategicznej ocenie oddzialywania na §rodowisko

(art. 54 ust 2. ustawy 00§) oraz wnoszenie uwag 1 wnioskow;

5. bierze pod uwagg ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko, opinie organéw oraz
rozpatruje uwagi 1 wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem spoleczenistwa.

Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko jest instrumentem majacym zapewnic przestrzeganie
zasady zréwnowazonego rozwoju oraz planowania dzialan w zakresie ochrony $rodowiska zgodnie
z zasadami’ okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 . Prawo ochrony srodowiska* zwlaszcza gusadq
gapobiegania i prezomosi, o ktoérej mowa w art. 6 ust.1 1 2 oraz gasada kompleksowosii ochrony Srodowiska, zgodnie
z art. 5 Prawa ochrony §rodowiska. Na mocy art. 8 Prawa ochrony §rodowiska, zasady ochrony §rodowiska
powinny by¢ uwzgledniane m.in. w aktach planowania przestrzennego, w tym w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Ocena oddzialywania przedsiewzie¢ na srodowisko jest istotnym elementem procesu identyfikacji
potencjalnych skutkéw wywieranych na §rodowisko przez réznego rodzaju przedsiewzigcia oraz
wykorzystywanie terendw. S.0.0.8. dostarcza podstaw umozliwiajacych wywieranie wplywu na proces
decyzyjny zachodzacy na wczesniejszym etapie realizacji danych przedsiewzigd, tj. podczas opracowywania
ich planéw i programéw. Ponadto daje mozliwos¢ petnego zrozumienia zakresu oddzialywania plandw
1 programoéw na srodowisko. Dzigki temu umozliwia ona ustalenie prawdopodobnych konsekwencji
wynikajacych z podjecia konkretnej decyzji majacej wplyw na srodowisko oraz okredlenie dziatan
likwidujacych lub ograniczajacych skutki negatywne dla srodowiska’.

Celem opracowania prognozy jest ocena skutkéw dla srodowiska przyrodniczego oraz jakosci zycia
ludzi jakie moga wystapi¢ w zwiazku z realizacjq ustalent dokumentu. Skutki powinny by¢ zidentyfikowane
dla poszczegolnych komponentéw srodowiska, to jest dla bioréznorodnosci, zwierzat, rodlin, ludzi, wod,
powierzchni ziemi, zasobéw naturalnych, klimatu oraz krajobrazu i dziedzictwa kulturowego — zabytkéw,
z uwzglednieniem wzajemnych powiazan i relacji miedzy tymi komponentami. Prognoza w szczegélnosci
powinna okresli¢ przewidywany wplyw realizacji dokumentu na obszary objete formami ochrony przyrody

1Dz.U.2024.1130 t.j. z dnia 2024.07.29.

2D2z.U.2024.1112 t.j. z dnia 2024.07.25.

3 Zasada kompleksowosci ochrony $rodowiska (art. 5), zasada zapobiegania i przezornosci (art. 6), zasada ,,zanieczyszczajacy”
ptaci (ar. 7)

4 Dz.U.2025.647 t. z dnia 2025.05.19

> Kowalczyk A, Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko — komentarz praktyczay, https://sip.lex.pl
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w tym obszary Natura 2000 1 relacje migdzy nimi. Projekt dokumentu nie moze zosta¢ przyjety, jezeli ze
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wynika, Ze realizacja ustalen projektu dokumentu moze
znaczaco negatywnie oddzialywac na obszar Natura 2000.

Zakres opracowania jest zgodny z art. 51 ustawy oo§ oraz z zakresem uzgodnionym z PPIS w
Otwocku oraz z RDOS w Warszawie.

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU IJEGO
POWIAZANIU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1.Glowne cele projektu planu

Prace nad Planem zainicjowata uchwata Nt LXVII/739/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 24 sierpnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebéw ew. 121 1 122 zmieniona uchwatg nr VII/97/24 Rady Miasta otwocka z dnia 30 pazdziernika 2024
t., w wyniku ktérej wylaczono z obszaru planu dzialki ewid. nr 48/2,48/3148/5 z obr. 122.

Celem sporzadzenia planu jest ochrona cennych przyrodniczo terenéw, w tym obszaréw objetych
formami ochrony przyrody, przed inwestycjami zaburzajacymi miejscowy tad przestrzenny.

Przystapienie do sporzadzania planu wywolane zostalo wnioskiem mieszkancow
o uniemozliwienie realizacji inwestycji oddzialujacych na okolic¢ i mieszkancéw, w tym zabudowy
wyzszej niz 12 n, masztéw telefonii komérkowej, oczyszczalni, spalarni $mieci itp. ©

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru planu w Otwocku

Zridto: e-mapa

2.2.Zawarto$¢ projektu planu

Zawartos¢ projektu planu odpowiada zakresowi opisanemu w art. 15 ustawy o planowaniu oraz
rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego'.

Projektowane przeznaczenie terenow:

1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

3) U — teren uslug;

¢ Uzasadnienie do uchwaly.
7 Dz. U. 2021.2404 z dnia 2021.12.23
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4) US — teren ustug sportu i rekreacji;
5) KDZ — teren drogi zbiorczej;
6) KDL — teren drogi lokalnej;
7) KDD — tereny drég dojazdowych;
8) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
9) KOR - teren placu;
10) IE — teren elektroenergetyki;
11) WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
12) L — tereny lasow.
Razem 29 terenow

Ochrona $rodowiska przyrodniczego:

Ochrona §rodowiska, przyrody i krajobrazu zostata uwzgledniona w: ustalonym planem przeznaczeniu

terenéw, lokalizacji nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz we wskaznikach zabudowy

1 zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terendw.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej zostal ustalony odpowiednio:

— dla terenéw zabudowy udzial nie mniej niz 0,7 lub 0,8 powierzchni dziatki budowlanej (70% Iub 80%);

— dla terenéw drég publicznych udziat nie mniej niz 0,1 — 10%.

Ponadto plan:

1) ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej zakazuje stosowania urzadzen i instalacji,
ktore nie zapewniajq okreslonych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach gléwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP)
w celu ochrony gleb, woéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje
utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, wtaki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi oraz ustala, ze niedopuszczalne
jest stosowanie azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przerosnigtych roslinami w
przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

3) wskazuje relacje pomiedzy ustalonym planem przeznaczeniem terenu (MNW, MW, US) i przepisami
odrebnymi ustalajagcymi dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku;

4) Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terendéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo oraz polozenie
czgscl obszaru w granicach form ochrony przyrody na calym obszarze planu zakazuje si¢:

a) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska;

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko;

c) realizacji przedsigwzigé, ktérych negatywne oddzialywanie na §rodowisko powoduje obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycij,
do ktérej inwestor ma tytul prawny;

5) nakazuje zachowanie drzew gatunku dab szypulkowy i sosna zwyczajna bedacych w dobrej kondycji
zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowang korona i dobrej statyce, o obwodzie pnia réwnym lub wigkszym
niz 100 cm.

6) ustala zaopatrzenia nowej zabudowy w cieplo z indywidualnych instalacji i urzadzen wykorzystujacych:
energie elektryczna, gaz lub plynne Zrédla energii, odnawialne zrédia energii (OZE),

7) zakazuje grodzenia laséw dla celéw nie zwigzanych z ochrong przyrody,

8) na terenach w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego lub w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zakazuje sie:

— podpiwniczania zabudowy oraz prowadzenia robot, ktore wigza si¢ z konieczno$cia odwadniania
wykopow,

— trwalej zmiany uksztaltowania terenu,

— grodzenia dzialek na granicy z lasem w sposéb  uniemozliwiajacy migracje zwierzat
z dopuszczeniem ogrodzenia w formie zywoplotu lub siatki obrosni¢tej pnaczami bez
podmurowki;
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Ryc. 2 - Rysunek planu
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Infrastruktura techniczna:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci miejskiej w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode realizowanego przez

Otwockie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.o.

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych: do kanalizacji miejskiej w ramach zbiorowego odprowadzania

$ciekow realizowanego przez Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.o.

3) zaopatrzenie w cieplo:

a) zinstalacji i urzadzen indywidualnych wykorzystujacych: energie elektryczna, gaz lub plynne zrédta
energii, odnawialne zrédla energii (OZE); w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej 100 kW;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zistniejacej sieci elektroenergetycznej

b) z instalacji fotowoltaicznej o mocy nie wickszej niz; 100 kW.
5) wody opadowe i roztopowe:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowac na dzialce budowlanej inwestycij,

b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem woéd do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska.

Ponadto plan ustala standardy rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Szczegolne formy ochrony®

Na fragmentach obszaru planu wyznaczono nastepujace formy ochrony przyrody:

1) rezerwat przyrody pod nazwa ,,Swider”;

2) otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla i strefa ochrony urbanistycznej;

Ochrona stanu sanitarnego wod powierzchniowych i podziemnych
Przez obszar planu, wzdhuz jego pétnocnej granicy przeplywa rzeka Swider. Dolina Swidra w pasie 50 m
objeta jest ochrona rezerwatows.
Caly obszar planu znajduje sie w granicach GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly, oraz GZWP nr 2151
— Subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna) - wody czwartorzedowe.
W celu ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod 1 do ziemi.
Plan okresla zasady odprowadzania 1 zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych:
— wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
1 zagospodarowacé na dzialce wlasnej inwestyciji,
— wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
Pan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym
stuzace zaopatrzeniu w wode oraz odprowadzania $ciekow:
— zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu,
— odprowadzanie $ciekéw komunalnych za posrednictwem istniejacej 1 projektowanej sieci miejskiej
do oczyszczalni $ciekéw polozonej w Otwocku poza obszarem planu.

Ochrona stanu sanitarnego powietrza atmosferycznego

8 w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody
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Ustalone planem przeznaczenie terenu nie wywola realizacji obiektéw mogacych by¢ Zrédlem
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Ewentualny wzrost emisji zanieczyszczent moze wigzac
si¢ z realizacja projektowanego uktadu drogowego o znaczeniu lokalnym.

Pan okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym
stuzace zaopatrzeniu zabudowy w cieplo:

Plan ustala zaopatrzenie w cieplo z systemu miejskiego lub z indywidualnych urzadzen lub instalacji
wykorzystujacych energie elektryczna, gaz lub plynne Zzrédla energii, odnawialne zrédta energii (OZE).

Ochrona powierzchni biologicznie czynnej i bioréznorodnosci

Plan okresla minimalny wspolczynnik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70% dla terenéw z
zabudows mieszkaniowa (MNW/UH/UL) oraz nie mniej niz 10% dla terenéw komunikacji KDZ, KDL,
KDD.

Ochrona przed ponadnormatywnym hatasem:

Ustalone planem przeznaczenie terenu nie wygeneruje zroédel ponadnormatywnego halasu
w §rodowisku. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w §rodowisku plan wskazuje, Ze: tereny oznaczone symbolem MNW nalezy traktowac¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a teren oznaczony symbolem MW nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego °.

Ochrona zdrowia ludzi — nastegpuje poprzez wymienione juz ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska
przyrodniczego,  ochrony  przed  ponadnormatywnym  halasem  oraz = promieniowaniem
elektromagnetycznym.

W granicach planu znajduja si¢ obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi o prawdopodobiefistwie
wystapienia powodzi odpowiednio 10%, 1% 1 0,2%. Wszystkie te obszary wylaczone sa z zabudowy.

2.3.Proporcje pomiedzy terenem biologicznie aktywnym i
zagospodarowania terenu

pozostalymi sposobami

Analizowany teren jest cz¢§ciowo zabudowany. Uzytkowanie terenu przedstawia Tabela 1. Grunty
zabudowane lacznie stanowia ok. 1/3 obszaru planu a lasy, nieuzytki i grunty pod wodami blisko 55%
obszaru planu.

Tabela 1 - Aktualne uzytkowanie terenu wg EGiB

Udziat w

Lp uzytkowanie Pow. m?| obszarze
planu
1 | Tereny mieszkaniowe B 105873 29,3%
2 |Inne tereny zabudowane Bi 2316 0,6%
3 |Drogi - dr 25719 7,1%
4 | Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy Bp 1580 0,4%
5 | Grunty rolne (orne i pastwiska) 16186 4,5%
6 | Grunty zadrzewione i zakrzewione Lz 12462 3,4%
7 |LasyLs 162559 45,0%
8 |Nieuzytki N 7284 2,0%
9 | Grunty pod wodami powierzchniowymi plynagcymi Wp 27521 7,6%
10 | Obszar planu 361500 100%

W wyniku realizacji ustalen planu potencjalnie moze doj$¢ do ograniczenia powierzchni

biologicznie czynnej do wskaznika niespetna 87,5%.

% ustalonemu planem przeznaczeniu terenu przypisana jest odpowiednia funkcja z przepiséw wykonawczych prawa
ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku; umozliwia to jednoznaczne okreslenie

dopuszczonego dla terenu poziomu hatasu




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow ewid. 121 1 122
- prognoza oddziatywania na sSrodowisko

Tabela 2 - Ustalenia planu w zakresie udzialu powierzchni biologicznie czynnej

L.p| symbol nazwa przeznaczenia P }(:ZV' pbc Po‘szc
1| IMNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,26 80% 0,209
2| 2MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; 5,24 80% 4,195
3| 3MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; 1,10 70% 0,772
4 | 4MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; 0,58 70% 0,404
5|5MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; 0,33 80% 0,267
6| 6MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace; 0,16 80% 0,130
7| 7TMNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,81 80% 0,648
8| SMNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,27 80% 0,215
9| 9MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 1,10 80% 0,882
10| 10MNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 2,14 80% 1,712
11 [ 11IMNW | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,37 80% 0,294
12| MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 0,13 70% 0,089
13|U teren ustug 0,23 70% 0,162
14 | KDZ teren drogi zbiorczej 0,14 10% 0,014
15| KDL teren drogi lokalne; 1,05 10% 0,105
16 | 1IKDD teren drogi dojazdowe; 0,24 10% 0,024
17| 2KDD teren drogi dojazdowe; 0,20 10% 0,020
18 | 3KDD teren drogi dojazdowe; 0,08 10% 0,008
19 | 4KDD teren drogi dojazdowej 0,06 10% 0,006
20 | 5KDD teren drogi dojazdowej 0,08 10% 0,008
21| 1KP teren komunikacji pieszo-rowerowej 0,01 10% 0,001
22 | 2KP teren komunikacji pieszo-rowerowej 0,04 10% 0,004
23| KOR teren placu 0,07 25% 0,017
24 | 1E teren elektroenergetyki 0,01 70% 0,008
25| 1WS teren wod powierzchniowych $rédladowych 1,48 100% 1,483
26 | 2WS teren wod powierzchniowych $rédladowych 1,27 100% 1,269
27| 1L teren lasu 2,94 100% 2,941
28| 2L teren lasu 0,61 100% 0,613
29| 3L teren lasu 15,14 100% | 15,139
razem obszar planu 36,15| 87,5% | 31,639
Tabela 3 - Udziat poszczegblnych przeznaczen terenu w obszarze planu

symbol grupy przeznaczenia terenu ha udziat
MNW, MW teren zabudowy mieszkaniowej 12,50 34,6%
U teren ustug 0,23 0,6%
KD,KP,KOR tereny komunikacji 1,97 5,4%
1 teren infrastruktury 0,01 0,03%
WS tereny wod powierzchniowych 2,75 7,6%
1 tereny lasow 18,69 51,7%
razem obszar planu 36,15 100%

W wyniku realizacji planu struktura uzytkowania gruntéw moze maksymalnie wynosi¢ 41%
terenéw zurbanizowanych i 59% terenéw niezurbanizowanych
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2.4.Chlonnos¢ terenu wedlug standardéw projektu planu

W wyniku realizacji planu nie nalezy spodziewaé si¢ powstania licznych nowych gospodarstw
domowych, gtéwnie ze wzgledu na ekstensywng forme zabudowy mieszkaniowej dopuszczona ustaleniami
planu na terenach dotychczas pokrytych lasem. Docelowo mozna spodziewac si¢ pojawienia 20
gospodarstw, co daje ok 50" nowych mieszkaricow. W skali miasta nie jest to duza zmiana, zwlaszcza ze
dotyczy¢ bedzie duzych nieruchomosci, na ktére popyt jest niewielki 1 ktére zabudowuja si¢ powoli.

Obszar planu znajduje si¢ w poblizu przystanku komunikacji publicznej oraz drég rowerowych.

2.5.Powiazania projektu planu z innymi dokumentami

Przy opracowywaniu prognozy uwzgledniono informacje zawarte w nastepujacych dokumentach
powigzanych z planem :

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (dalej Studium
lub SUIKZP) wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zmiany Studium z 2021 r.

2) Obowiazujace w sasiedztwie plany zagospodarowania przestrzennego.

3) Opracowanie ckofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa,
styczen 2012 r. z aktualizacjg z 2025 r.

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwala nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. wraz z oddzialywania na
srodowisko.

5) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+ - Innowacyjne Mazowsze, wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

2.5.1 Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka

Aktualnie, dla Otwocka obowigzuje studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjete uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r.,
zmienione uchwalg nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. zmienione uchwata nr
XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie z obowigzujacym Studium, wedlug rysunku nr 3 obszar wskazany do sporzadzenia planu
znajduje w strefie przyrodniczej oraz w strefie miejskiej.

Strefa pryyrodnicza — obejmuje arowno tereny lasow, zielericow, parkow, ukiadow wydmowych, zadrgewier
Legowyoh doliny Swidra, 3 wystepujacymi sporadycznie obiektami o funkegach wypoczynkowych i nnikatowych, jak i tereny
zabudowy mieszkaniowel jednorodzinnel na dziatkach o charakterze lesnym i zabudowy miesgfaniowe ekstensywnej,
g dopuszezeniem realizagii abudowy mieszkaniowe) wielorodzinne i wielorodzinne matogabarytowe), oraz niewielkie
obszary mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustngowe. Zagospodarowanie strefy musi byé podporgadkowane wymaganion
ochrony pryrody;

—  maksymalna wysokos¢ w te strefie to:

— 12 m dla zabudowy mieszkaniowe wielorodzinney;
— 10 m dla pozostate zabudowy |...]

maksymalny wskaznik intensywnosci abudowy to:

— 0,8 dla zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinney;
— 0,3 dla pozostate zabudowy.

Powyzsze wskazniki moga by¢ korygowane dla poszczegdlnych dziatek budowlanych na etapie
sporzadzania projektéw planéw miejscowych. Dopuszcza si¢ takze realizacje lokalnych dominant
wysokosciowych, wyznaczanych w planach miejscowych.

Strefa_podmicjska - obgmuje tereny historyeznie nksztaltowanych jednostek. osadnicgych: czesei Swidra wschodniego
i zachodniego przy ul. Jana Pawla TI, Kresy, pryylegajaca do Sridmiescia czesé Soplicowa i Sridborowa oraz ¥.ugi i tereny
sportu i rekreagsi przy ul. Karczewskiej, a takze obgimuje rejon prystanku kolejowego Swider oraz rejon Narodowego Centrum
Badari Jadrowych [...] i drogi krajowej nr 17, skupiajaca Zabudowe o Sredniej intensywnosci, w wiekszosei na dziatkach
0 prawidtowych podziatach geodezynych;

maksymalna wysokost w tg strefie to 12,0 m 3 dopuszezenienm realizagi abudowy o wysokosei 13,0m dla zabudowy
wielorodzinne matogabarytowey |...] ;

10 Przy wskazniku 2,43 mieszkanca na gospodarstwo domowe wg prognozy GUS
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maksymalny wskazgnik intensywnosc zabudowy to:
— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne);
— 1,2 dla zabudowy mieszkaniowey wielorodzinne i ustugowe;

Obszar opracowania przynalezy do wydzielen oznaczonych symbolami M-17 — tereny (obszary)

mieszkaniowe, MNL-8 i MINL-12 - tereny (obszary) zabudowy mieszkaniowej na dzialkach lesnych,
US/ZR-1 - tereny (obszary)ustug sportu i rekreacji oraz ZN/ZL-5 - tereny (obszaty) zieleni naturalnej,
w tym lasy w granicach obszaréw ochrony przyrody.
Obszary mieszfaniowe M - to tereny wskazane dla utrgymania i rozwoju funkgi mieszkaniowyeh, na ktorych wskazana jest
lokalizaga zabudowy miesgfeaniowe 3 preferenga abudowy jednorodzinne ws3ystkich typow (wolno stojaca, bligniacza,
sxeregowa), 3 dopuseeniem wsystkich ustug podstawowych. Dopuszezona jest teg funkga r3emiosta i drobney wytworezose,
nie kolidujaca 3 miesgkanionq funkgaq obszarow. Nalegy dagyé do njednolicenia charaktern zabudowy w ramach kwartatow
Iub w ramach wulic; mwalnianie terendw pod abudowe powinno nastgpowal prgy apewnieniu 3aopatrenia nowych terendw
imwestyeyynych w infrastrukture technicing

Dla wydzielenia M-17 Studium przewiduje minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie

czynnej 60% wyjatkowo 55% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z intensywniejszego
zagospodarowania, z mozliwoscia utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowiazujacych planow
miejscowych) . Minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki to 800 m”.
Wydzielenia MNL-8 1 MNL-12 to elementy jednego z rgondw pryyrodniczo-mieszfeaniowych, kiore, obennjq
tereny lesne 3 dopuszezeniem Zabudowy mieszkaniowel i niexbednych ustug. Zagospodarowanie rejondw pryrodniczo-
miteszRaniowych musi wwglednic role tych terendw jako pasa buforowego i wspomagajacego rejony pryroduiczo-
wypocgynkowe orag rjgory wynikajace 3 potozenia w Warszawskim Obszarge Chronionego Krajobrazu oraz
w Mazowieckim Parkn Krajobrazowym. Nowq zabudowe nalegy realizowaé glownie jako reydencie lub wolno stojacq
zabudowe jednorodzinng na dugych dziatkach o powiergchni nie mniejszel niz okreslona dla poszezegdinych wydzielesi
Sfunkgjonalno-prestrzennych. Obok funkgi mieszkaniowe] preferowana jest lokalizacia ustug unikatowych, takich jak:
szeroko pojete ustugi Zdrowia — odnowa biologiczna, chirnrgia estetyczna, rebabilitagia, domy opieki dla 0sib starsgych
Inb wymagajacych opieki orag s3koly artystyezne 3 campusem, ustugi o profilu lecznictwa nzdrowiskowego typu spa,
oSrodki pracy tworeze, oSrodki s3koleniowe, konferencyjno-wypocgynkowe, a takse pensjonaty, hotele, ammknigte kluby,
stowargyszenia. Nalegy zachowal i wmocnic, poprzez restytugie adrzewieri alejowych, zachowanq kompozyee
urbanistyczng sieci nlic (powrdt do osiedli ogrodow) oraz; prowadzic aktywna polityke na rzecz rewaloryzagi zachowanych
budynkadw reprezentujacych tzu. styl otwocki w architekturge [...|. Nalegy zo0bligowaé wiascicieli dziatek do utrgymania
charakteru lesnego powierzchni dziatek oraz prowadzic polityke na r3ec ograniczania wtornych podzialdw dziatek w
celn preciwdziatania rogdrobnienin kompleksow lesnych i zachowania predwojenne; historyeznel parcelagii. Uwalnianie
terenow pod abudowe powinno nastepowaé po likwidowanin aniedbari w akresie wyposagenia w infrastrukture
techniczng

Dla wydzielenia MNL-8 i MNL-12 Studium przewiduje minimalny wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej 80% wyjatkowo 75% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace
z intensywniejszego zagospodarowania, z mozliwos$cig utrzymania wskaznika z dotychczasowych,
obowigzujgcych plandéw miejscowych). Minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki to 1500 m?.

Wydzielenia MNL-8 i MNL-12 to elementy jednego z reondw pryrodniczo-wypoczynkowych ktire,
obejmujq spitale, osrodki spa 3 parkami towargyszacymi, tereny lesne i uktad terenow ieleni nrgadzones majacy
gaspokajal - potrzeby miesgkaricow i ugythkownikow w akresie regeneracfi, wypocgynku codziennego i Swiqtecnego.
Oobok obiektow o funkgi wypocgynkowe), dopuszezona jest na terenach abudowy, lokalizagia nstug unikatowyeh,
takich jak: s3eroko pojete ustugi xdrowia — odnowa biologicina, nstugi o profilu lecgnictwa nzdrowiskowego thpu spa,
ustugi sportu hpu fitness, a taksge ustug wypoczynkowych o charakterge ponadiokalnym (wypoczynek Swiateczny
7 okagjonalny) wraz 3 towargysgacymi im  obiektami  gastronomii ¢y drobnego  handln oraz  pensjonatami.
ZLaadaptowanie terenow lesnych na r3ecy funkgji rekreacyine powinno uw3glednic mienne warunki siedliskowe i
chlonnosé rekreacying tych terendw oraz wymagania ochrony przyrody dla rezerwatu Swider oraz pozostalych rezerwatimw.
Nalezy mwzglednic istniejace i projektowane osrodki sportowe oraz parkingi i podstawowe nriqdzenia sanitarne dla

wypocywajacyeh.

11 Studium, kierunki zagospodarowania str.26.
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Ryc. 3 - Obszar planu na tle planszy kierunkow zagospodarowania przestrzennego Studium

e

44

Zridto: e-mapa.net

Dla wydzielenia ZN/ZL-5 Studium dopuszcza adaptacije laséw na funkcje rekreacyjne bez prawa
zabudowy z wyjatkiem zwiazanej z gospodarka lesng — brak wyznaczenia na rysunku Studium ,,terenéw
zabudowy”.

Dla wydzielenia US/ZR-1 Studium przewiduje minimalny wskaznik udzialu powierzchni
biologicznie czynnej 70% wyjatkowo 65% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace
z intensywniejszego zagospodarowania, z mozliwoscia utrzymania wskaznika z dotychczasowych,
obowiazujacych planéw miejscowych)'>. Minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki to 5000 m”.

2.5.2 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Dla obszaru opracowania nie obowigzuje plan miejscowy.

Obszar sporzadzanego planu sasiaduje z obszarem planu przyjetego Uchwata Nr XII1/95/99
z dnia 1999-07-30 w sprawie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka, obejmujacej dziatke nr 144 w obrebie 120 przy ulicy Sienkiewicza w Otwocku' . Plan ten
obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe jednorodzinna o wysokosci budynkéw do 2 kondygnacii z
poddaszem uzytkowym oraz min. 70% dziatki jako biologicznie czynna pokryta roslinnoscia. Wskazniki
zabudowy i zagospodarowania terenu sa zblizone do tych, ktére okresla analizowany projekt planu.

W stosunkowo niedalekim sasiedztwie znajduje si¢ obszar objety planem przyjetym Uchwatg Nr
XLVI/540/02 z dnia 2002-06-25 w sprawie miejscowego planu zagospodatowania przestrzennego
obszaru obejmujacego obreb 114 w Otwocku'. Zasady zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j
sg podobne jak w planie z 1999 roku opisanym powyzej — 3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe oraz

12 Studium, kierunki zagospodatrowania str.32, 33.
13 Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 120 z 2000, poz. 1179
14 Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego nr 237 z 2002-09-006, poz. 6066
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min. 70% powierzchni dziatki jako biologicznie czynne. W planie ustalono jako minimalna powierzchnig
nowo wydzielanej dziatki budowlanej na gruntach lesnych warto$¢ 1800 — 2000 m* W analizowanym
projekcie planu przyjeto 1500 m”.

Ryc. 4 - Obszar planu na tle uktadu obowiazujacych planéw miejscowych Otwocka i Jozefowa.
s, RT3 B - ‘ :

exzpin

Zridlo: e-mapa. net

Ustalone planem przeznaczenie terenu jest spojne z obowiazujacymi planami.

2.5.3 Opracowanie ekofizjograficzne

Dla miasta Otwocka w 2005 roku wykonano opracowanie ekofizjograficzne podstawowe, ktore
zostalo zaktualizowane w 2012 r.."”

Wedtug Mapy walordw i zagrogeri Srodowiska prgyrodniczego  ww. opracowania na obszarze planu
wyodrebniono 8 typéw terenéw zréznicowanych ze wzgledu na polozenie wzgledem form ochrony
przyrody oraz siedlisk i zagospodarowania terenu. Sg to:

7 — dolina Swidra — aktywne biologicznie ekosystemy dolinne, lakowe, bagienne tworzace system
przyrodniczy miasta. Do ochrony przed degradacjq i ograniczaniem przestrzennego zasiggu, w tym
zakaz zabudowy.

9 — lasy na siedlisku boru sosnowego §wiezego polozone w granicach otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (MPK) oraz jednoczes$nie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

11 — lasy na siedliskach boru mieszanego §wiezego w otulinie MPK i WOChK

13 — lasy na siedlisku fegu w otulinie MPK i WOChK — taras zalewowy Swidra.

27 — tereny o przeci¢tnych walorach srodowiska przyrodniczego tworzace system przyrodniczy miasta.
Tereny te oddzialuja na stan §rodowiska przyrodniczego Otwocka, dlatego niewskazane jest
lokalizowanie tu: obiektow uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego i zwartej zabudowy.

33 — tereny istniejacej zwartej zabudowy,

34 — tereny luznej zabudowy na dziatkach z zadrzewieniami o charakterze lesnym,

38 — obiekty o charakterze sportowo-rekreacyjnym (obiekty zostaly rozebrane).

15 Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Miasta Otwocka, Wojciech Zaczkiewicz; Warszawa, styczen 2012 r.
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7 3 0bszar planu
. 7 E

Zridlo: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta

Otwocka (aktnalizaga), W.Zaczkiewicz, Warszawa, styczeri 2012.

Wedtug Mapy rejonizagi warnnkdw gruntowo-wodnych na obszarze planu wystepuja trzy rejony:

1 — tereny doliny Swidra, gdzie w podlozu zalegaja piaski aluwialne, namuly, piaski humusowe oraz
pylasto-piaszczyste mady. Swobodne zwierciadlo wéd gruntowych znajduje si¢ na glebokosci
ponizej 2,0 m, okresowo utrzymuje si¢ na powierzchni terenu. Warunki geologiczno-inzynierskie
ztozone, zte i bardzo zle.
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6 — tereny, na ktérych w podlozu wystepuja nosne piaski rzeczne, miejscami z przewarstwieniami mad
lekkich. Swobodne zwierciadlo wéd gruntowych znajduje si¢ na glebokosci do 2,0 m. Warunki
geologiczno-inzynierskie proste, srednio korzystne. Z powodu plytkiego polozenia zwierciadta
wod gruntowych, konieczne jest prowadzenie prac odwodnieniowych przy realizacji fundamentéw
1 wykopow pod infrastrukture techniczna. Rejon zagrozony powodziowo.

9 — tereny, na ktérych w podlozu wystepuja nosne, srednio zageszczone piaski rzeczne o miazszosci
ponad 5,0 m, miejscami przykryte cienka warstwa osadoéw eolicznych. Zwierciadlo waéd
gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia obiektéw budowlanych. Warunki
geologiczno-inzynierskie proste, bardzo korzystne.

Ryc. 7 - Obszar planu na tle mapy oceny warunkow ekofizjograficznych

N T
T S

Cobszar planu

Zrddio: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe miasta Otwocka (aktnalizaca), W.Zaczkiewicz, Warszawa, styczeri 2012.
Wedtug Mapy oceny warunkow ekofizjograficznych obszar planu zostal zdelimitowany na nastgpujace
strefy:

1 — tereny rezerwatu Swider - obszar prawnie chroniony przed zmiana sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania.
9 — (kolor zielony) wielkopowierzchniowe tereny lesne tworzace system przyrodniczy miasta —

niewskazana zmiana aktualnego sposobu uzytkowania 1 zagospodarowania.

12 — (kolor seledynowy) tereny lesne polozone poza systemem przyrodniczym miasta. W przypadku
uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, nalezy zachowaé
wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz lesny charakter zieleni na terenach
biologicznie czynnych.

13 — (kolor rézowy) tereny dolin tworzacych system przyrodniczy miasta, wskazane zachowanie
aktualnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania. Nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy
kubaturowe, jakichkolwiek obiektéw uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego |...].

18 — tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy. Niewskazane
sytuowanie obiektow uciazliwych dla srodowiska przyrodniczego. Zabudowa powinna charakteryzowac
si¢ malg intensywnoscia.
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24 — (kolor czekoladowy) - tereny istniejacej zwartej zabudowy

25 — tereny zabudowy polozone w systemie przyrodniczym miasta — wskazane zachowanie terenéw
zabudowanych bez mozliwosci zwickszenia ich przestrzennego zasiegu |[...].

26 — obiekty sportowo-rekreacyjne (obiekty zostaly rozebrane)

Projekt planu uwzglednia oceng warunkow ekofizjograficznych.

2.6.Cele ochrony $rodowiska ustanowione w dokumentach strategicznych

W celu zidentyfikowania celéw ochrony $rodowiska w rejonie opracowania przeanalizowano
nastepujace dokumenty strategiczne:

1) Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022 — 2025 z perspektywa do 2029 r.

2) Strategia Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Otwockiego na lata 2022 -2030.

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka.

4) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego.

5) Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+.

2.6.1 Dokumenty strategiczne szczebla lokalnego

Dla Otwocka nie opracowano aktualnej strategii zréwnowazonego rozwoju.

W strategii zrownowazonego rozwoju Powiatu Otwockiego' problematyka ochrony §rodowiska
nie pojawia sig.

W programie ochrony §rodowiska dla Miasta Otwocka na lata 2022 — 2025 z perspektywa do 2029
r., ktérego gléwnym celem jest ,,Zréwnowazony rozwoj miasta Otwocka, dazacy do poprawy jakosci
zycia mieszkanicow oraz stanu §rodowiska przyrodniczego”. Program przewiduje dziesi¢¢ obszaréw
interwenciji.

Ochrona klimatu i jako$ci powietrza (1), zagrozenie hatasem (2), pola elektromagnetyczne (3),
gospodarowanie wodami (4), gospodarka wodno-$ciekowa (5), zasoby geologiczne (6), gleby (7),
gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw, zasoby przyrody (9), zagrozenie
powaznymi awariami (10).

Realizacja planu moze mie¢ zwigzek z realizacja nastepujacych zadan:

— Montaz (urzadzen) na OZE w domach mieszkancéw (1)

— Wprowadzenie do planéw zagospodarowania przestrzennego przepiséw poswieconych
ochronie przed polami elektromagnetycznymi (3)

—  Ochrona lasu (4) (9)

— Ujmowanie w dokumentach planistycznych gruntéw do zalesien (4)
2.6.2 Dokumenty strategiczne szczebla ponadlokalnego

2.6.2.1 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety Uchwala
nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. Wedtug planu:
— Otwock nalezy do miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy (MOFW).
— Jest lokalnym weztem przesiadkowym kolejowym MOFW.
— Ma korzystne warunki do rozwoju OZE w zakresie energii stoneczne, wiatrowej i by¢ moze
geotermalne;j.
— Ponad 50% ludnosci korzysta z wodociagu i ponad 86% z kanalizacji zbiorczej.
— Ma potencjat do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych ze wzgledu na wystepowanie
laséw sosnowych o swoistym mikroklimacie (Lasy Chojnowskie i Otwockie).

Ochrong srodowiska w wojewoddztwie mazowieckim Plan obejmuje obszary m. in. laséw a wérod
nich jako szczegdlnie cenne wymienione sa Lasy Celestynowsko-Otwockie. Lasy wraz z dolinami rzek
1terenami otwartymi tworza obszar o potencjale do ksztaltowania zielonego pierscienia wokot

16 Uchwata Nt 325/XLIX/22 Rady Powiatu Otwockiego z dnia 14 czerwca 2022 t. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Powiatu Otwockiego na lata 2022-2030 oraz wprowadzenia systemu zarzadzania strategia rozwoju powiatu otwockiego
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Warszawy oraz obejmuja cz¢$¢ terendw o potencjale do ksztaltowania zielonej infrastruktury

wojewodztwa mazowieckiego. Jednoczesnie sq to tereny intensywnie uzytkowane turystycznie, gdzie

obserwowany jest konflikt miedzy potrzebg zachowania naturalnego charakteru drzewostanow

i funkcjami: ochronna, gospodarcza oraz rekreacyjna lasow'’.

W zakresie ochrony laséw na obszarze wojewodztwa mazowieckiego w Planie okresla sig
nastepujace dzialania:

—zwigkszanie lesisto$ci wojewddztwa zgodnie z Programem zwickszania lesistosci dla wojewodztwa
mazowieckiego do roku 2020 oraz przeciwdzialanie fragmentacji przestrzeni przyrodniczej poprzez
lesne zagospodarowanie gruntéw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa i w ramach rekultywacji
nieuzytkow;

—ograniczanie zmiany przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne;

—uwzglednianie nadrzedno$ci pozaprodukcyjnych funkcji lasow w prowadzeniu gospodarki lesnej,
w szczegblnodci w lasach ochronnych, lasach o szczegolnych walorach przyrodniczych, na terenach
przyrodniczo wrazliwych (wydmowych, podmoklych, na znacznych spadkach terenu) oraz
pelniacych funkcje rekreacyjne, w szczegélnosci w granicach administracyjnych miast i w ich
bezposrednim otoczeniu

2.6.2.2 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+

Strategia zostata przyjeta uchwala nr 72/22 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja
2022 r. Strategia wpisuje si¢ w ramy czasowe perspektywy budzetowej Unii Europejskiej na lata 2021-
2027 oraz przenosi na poziom regionalny zapisy dokumentéw przyjetych przez rzad Rzeczypospolitej
Polskiej i Komisje Europejska'®.

W Strategii, uwzgledniajac ztozonos$¢ opartego na modelu terytorialnym systemu spoleczenistwo —
gospodarka — §rodowisko, jak réwniez $redniookresowsq strategie rozwoju kraju — SOR oraz krajowa
strategic rozwoju regionalnego — KSRR 2030, wyodrebniono pie¢ obszaréw tematycznych: gospodarka,
dostepnosé, srodowisko 1 energetyka, spoleczenstwo oraz kultura i dziedzictwo kulturowe.

Wizja rozwoju wojewoddztwa, przy$wiecajaca Strategii, to Mazgowszge 3 Warszawa, Warsgawa ku Europie.
Wizja ta jest mozliwa do osiagniecia poprzez wykonanie celu gtownego: Zapewnienie wysokief jakosci Zycia
poprzez trwatly i Jrownowazony prestrennie roxwdj wojewddtwa, stugqey wrostowi xnacenia regionu w Europie i na
Swiecte, pr3y poszanowanin 3asobow Srodowiska.

Strategia oraz diagnoza sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej uwzgledniaja nowy podziat
statystyczny wojewodztwa mazowieckiego na jednostki NUTS."” Otwock jako stolica powiatu
otwockiego zostal zaliczony do NUTS 2 - region Warszawski stoleczny, do podregionu (NUTS 3) —
warszawski wschodni. Pelni range osrodka lokalnego o znaczeniu powiatowym. Obszar Otwocka w
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej zostal zaliczony do Doliny Srodkowej Wisty — pasma
przyrodniczego, obszaru cennego przyrodniczo™.

17 Str. 64 PZPWM

18 Str. 96 Strategii

19 Rozporzadzenie Komisji (UE) 2016/2066 z dn. 21 listopada 2016 t. zmieniajace zataczniki do rozpotzadzenia (WE) nt
1059/2003 Patlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ustalenia wspdlnej klasyfikacji Jednostek Terytotialnych do Celéw
Statystycznych (NUTS) (Dz. Urz. UE L 322 z 29.11.2016)obowiazujacy od 1 stycznia 2018 r.

20 Str. 50
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Ryc. 8 - Region Warszawski i jego podregiony i
(wedtug Strategii) W obszarze: Srodowisko i Energetyka  cel
strategiczny to Zielone, Niskoemisyne Mazowsze -
poprawa stanu Srodowiska poprzez, ragjonalne gospodarowanie
w zasobami przyrody. Realizacji tego celu ma sluzy¢ pieé
glownych kierunkow dziatan: 70.Zapewnienie trvatego
I rownowazonego  roxwoju  orag.  Jachowanie  wysokich
walordw  Srodowiska,  11.Proekologiczna  transformacia
energetyks, 12.Preciwdzialanie agrogeniom naturalnym
e I adaptaga do  gmian  klimatu, 13.Poprawa  jakosc
Srodowiska, 14.Podnoszenie efektywnosci energetyegney.
( W obszarze: Spoleczeristwo cel strategiczny to
-~ Mazgowsze  integrowane  spolecgnie - poprawa  jakosci
_ I dostgpnosci do ustug spotecinych oraz wimocnienie kapitatu
Indzkiego i spolecnego w ramach nowocgesnej gospodarks.

Kierunek dziatan nr 16 w tym obszarze to - podnoszenie standardéw funkcjonowania infrastruktury
spolecznej oraz zmniejszenie réznic w dostepie do §wiadczen zdrowotnych i opiekuniczych, w tym m.in.
16.1. Budowa i rozwdj infrastruktury spolecznej, w tym o zasiegu regionalnym oraz 16.3. Ksztaltowanie
warunkow sprzyjajacych aktywnosdci fizycznej mieszkancow.

W aspekcie obszarow strategicznej interwencji®' (OSI) interwenga w OSI warszawsko-wschodnin
gorientowana bedzie na poprawe dostepnosci do infrastruktury komunalnej i ustug spotecznych, ktire sq stabiej dostgpne
w pordwnaniu 3 podregionem warsgawskinm achodnim. [...] W podregionie wystgpuje xnacacy potengjal wynikajacy 3
walordw kulturowych, krajobrazowych i pryyrodniczych, ktéry mozge stai si¢ podstawq do rozweju form turystyki
7 rekreagi opartych na turystyce wellness i spa, konferencyjney, bignesowej i agroturystyce. Ze w3gledu na potengjal
wynikajaey 3 sqstedztwa Warszawy, podregion jako wagny obszar trangytowy wymaga skoordynowanej wspdtpracy
samorzqdow na recy roxwoju oferty inwestycynel w celu apewnienia terendw pod nowe imwestyge, pr3y jednoczesnynm
poszanowanin walordw Srodowiska pryrodniczego i fadn priestrennego™.
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2.6.3 System dokumentéw strategicznych o znaczeniu krajowym oraz polityka unijna ochrony
Srodowiska

Podstawa aktualnie obowiazujacego systemu zarzadzania rozwojem kraju jest ustawa z dnia
6 grudnia 2006 roku o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Gtéwnym dokumentem strategicznym,
w oparciu o ktéry prowadzona jest polityka rozwoju, jest: strategia Sredniookresowa — Strategia na recg
Odpowiedzialnego Rozwoju do roken 2020 3 perspektywq do 2030 r.” Realizacji celow rozwojowych, zawartych
w strategii Sredniookresowej stuzy 9 strategii sektorowych.

Wraz z nowelizacja w 2020 r. ww. ustawy system planowania przestrzennego zostal wiaczony
w system planowania strategicznego.

Majac na uwadze zaréwno okres przejsciowy pomiedzy dokumentami nowej i starej generacji oraz
czgste zmiany w polityce panstwa dotyczace ochrony §rodowiska zrezygnowano z identyfikacji celéw
na szczeblu krajowym na rzecz unijnej polityki ochrony srodowiska do 2030 roku, zwlaszcza ze Polska
ratyfikowala szereg konwencji miedzynarodowych i porozumien wyszczegélnionych ponize;.

2L OSI - okreslony w strategii rozwoju obszar o zidentyfikowanych lub potencjalnych powiazaniach funkcjonalnych lub
o szczegdlnych warunkach spotecznych, gospodarczych lub przestrzennych, decydujacych o wystepowaniu barier rozwoju
lub trwalych, mozliwych do aktywowania, potencjaléw rozwojowych, do ktérego jest kierowana interwencja publiczna
laczaca inwestycje, w szczegolnosci gospodarcze, infrastrukturalne lub w zasoby ludzkie, finansowane z r6znych Zrédel, lub
rozwigzania regulacyjne (Ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju)

22 Str. 86

23 Uchwala nr 8 Rady Ministrow z dnia 14 lutego 2017 . w sprawie przyjecia Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do
roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.), M.P.2017 poz. 260. — akt prawny uznany za uchylony ustawa z dnia 15 lipca 2020 r.
o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw
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Pomini¢to konwencje i porozumienia nie majace zadnego zwiazku ze $rodowiskiem Otwocka® a tym
bardziej obszarem planu:

1. Konwencja z Ramsar o ochronie mokradel - Konwencja o obszarach wodno-btotnych majacych
znaczenie miedzynarodowe, zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzona
w Ramsarze dnia 2 lutego 1971 r. (Dz. U. z 1978 1. Nr 7, poz. 24 z pézn. zm.);

2. Konwencja o ochronie $wiatowego dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego - Konwencja
w sprawie ochrony §wiatowego dziedzictwa kulturalnego i naturalnego, przyjeta w Paryzu dnia 16
listopada 1972 r. przez Konferencj¢ Generalng Organizacji Narodéw Zjednoczonych dla
Wychowania, Nauki i Kultury na jej siedemnastej sesji. (Dz.U. 1976 nr 32 poz. 190)

3. Konwencja Bofiska o ochronie gatunkéw migrujacych - Konwencja o ochronie wedrownych
gatunkow dzikich zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 2,
poz. 17);

4. Konwencja Berneniska o ochronie europejskiej fauny iflory oraz siedlisk przyrodniczych -
Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona
w Bernie dnia 19 wrzes$nia 1979 r. (Dz. U. z 1996 r. Nr 58, poz. 263 z pézn. zm.);

5. Konwencja o ocenach oddzialywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona
w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.( Dz.U. 1999 nr 96 poz. 1110);

6. Konwencja o ochronie réznorodnosci biologicznej - Konwencja o réznorodnosci biologicznej,
sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz. U. z 2002 r. Nr 184, poz. 1532);

7. Buropejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.
U. z 2006 r. Nr 14, poz. 98);

W marcu 2022 roku Parlament Europejski potwierdzit porozumienie osiagnicte z Rada w grudniu
2021 r. w sprawie 6smego ogblnego unijnego programu dzialan w zakresie srodowiska (EAP), ktory ma
ukierunkowac¢ unijng polityke ochrony srodowiska do 2030 r. i dostosowac ja do Europejskiego
Zielonego Ladu.

Szesé¢ priorytetowych celéw tematycznych, ktére maja zostac osiagniete do 2030 r. to:
tagodzenie zmiany klimatu w celu osiagniecia celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r.;
adaptacja do zmian klimatycznych;
postep w kierunku gospodarki dobrobytu, ktéra daje planecie wigcej niz zabiera;
dazenie do zerowego zanieczyszczenia, w tym w odniesieniu do szkodliwych chemikaliéw;
ochrona, zachowanie 1 przywracanie réznorodnosci biologicznej oraz znaczne ograniczenie
kluczowych presji sSrodowiskowych zwiazanych z §ladami materiatlowymi i konsumpcyjnymi UE, w
tym poprzez cele UE w zakresie redukeji do 2030 r.

AR S e

2.7.Istniejace zagospodarowanie obszaru planu

Analizowany projekt planu dotyczy czesci Otwocka zwyczajowo zwanej Zamladzem, polozong
pomiedzy dawna letniskowsa odsada Swider a dawna wsia Mladz. Krajobraz obszaru determinuje
polozenie w dwéch charakterystycznych dla Otwocka jednostkach fizjograficznych — dolina Swidra i
piaszczystym tarasem wydmowym, zwanym otwockim, bedacym tarasem nadzalewowym Wisly.
Powierzchnia obszaru planu to 36,15 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wigc obszar planu
stanowi 0, 76% powierzchni miasta.

Znaczna cz¢$¢ obszaru planu stanowia lasy prywatne, ktére sa pogrodzone co zdaje si¢ by¢
problemem na obszarze planu.

24 Konwencja sporzadzona w Helsinkach dnia 9 kwietnia 1992 r. o ochronie srodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego
(Dz. U. z 2000 r. Nr 28 poz. 346); Konwencja o miedzynarodowym handlu dzikimi zwierzetami i roslinami gatunkow
zagrozonych wyginieciem, sporzadzona w Waszyngtonie dnia 3 marca 1973 r.(CITES) (Dz.U. 1991 nr 27 poz. 112); Konwencja
o ochronie i uzytkowaniu ciekéw transgranicznych i jezior miedzynarodowych, sporzadzona w Helsinkach dnia 17 marca 1992
t. (Dz.U. 2003 nr 78 poz. 702); Porozumienie o ochronie nietoperzy w Europie, podpisanego w Londynie dnia 4 grudnia 1991
r. Dz. U. 2 1999 r. Nr 96, poz. 1112); Porozumienie o Ochronie Malych Waleni Baltyku i Morza Pétnocnego sporzadzonego
w Nowym Jorku dnia 31 marca 1992 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1108 z pdzn. zm.); Konwencja o dostepie do informacji,
udziale spoleczenistwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczacych srodowiska,
sporzadzona w Aarhus dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz.U. 2003 nr 78 poz. 706); Konwencja o ocenach oddzialywania na
srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r.( Dz.U. 1999 nr 96 poz. 1110)
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Obszar planu jest dobrze skomunikowany. Ma dostep do ulic: Majowa, Zurawia, Henryka
Sienkiewicza, Kolorowej i Pogodnej oraz drég o znaczeniu lokalnym Ks. Ignacego Jana Skorupki,
Juliusza Kossaka, Zwirki i Wigury. Pasy drogowe trzech ostatnich wymienionych drég sa waskie a ich
nawierzchnia jest nieutwardzona.

Obszar jest uzbrojony to znaczy w ulicach znajduje si¢ podstawowa infrastruktura: wodociag,
kanalizacja, przewody gazowe i sieci energetyczne Sredniego i niskiego napigcia. Naziemne sieci
energetyczne $redniego napigcia wymagaja skablowania. W bardzo bliskim sasiedztwie znajduje si¢
stacja bazowa telefonii komérkowej w postaci wiezy ze stalowej kratownicy na budynku Krajowe;j
Szkoly Skarbowosci. Przy ulicy Majowej trwa budowa kolejnej stacjt

Zachodnia oraz pétnocno-wschodnia cze¢§¢ obrebu ew. 121 jest uzbrojona i zurbanizowana,
wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Obszar planu obejmuje réwniez teren Domu
Opieki ,,Dom Nad Swidrem”. Pozostala cze$é¢ obszaru planu, w szczegdlnosci wzdtuz rzeki Swider,
stanowlg cenne przyrodniczo tereny - lasy i zadrzewienia w tym podmokle zaglebienia starorzecza
Swidra.

Od zachodu obszar planu sasiaduje z Krajowa Szkola Skarbowosci Filia w Otwocku, a od
wschodu z Osrodkiem Konferencyjno-Szkoleniowym Strazy Granicznej (OKS SG).

Do niedawna w zachodniej cz¢$ci obszaru planu, w sasiedztwie OKS SG istnial ogélnie dostepny
osrodek wypoczynkowo-sportowy. Aktualnie wszystkie obiekty zostaly rozebrane a teren przeszed! w
prywatne rece i czeka na nowe zagospodarowanie.

Ryc. 9 - Obszar planu i terenow sasiedztwa na tle ortofotomapy — stan 2025 r.

ron

Fl

Zridto: e-mapa.net
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Fot. 1- Polana na tarasie nadzalewowym w rejonie skrzyzowania ul. Zurawiej i Henryka Sienki

\

ewicza

R 2

Fot. 2 - Dolina Swidra - taras zalewowy na wysokosci ulicy Henryka Sienkiewicza
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Fot. 4 - Plaze nad Swidrem przed drugim zakolem

m
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Fot. 10 - Osiedle zabudowy blizniaczej w sasiedztwie obszaru planu - ulica Hajduczka
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3. METODYKAPRAC

W zakresie metodycznym wzigto pod uwage nastepujace pozycje:

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko - art. 51 1 52;

* Konwencja o ocenach oddzialywania na §rodowisko w kontekscie transgranicznym (polski tekst
w Dz. U. 1999 1. Nr 96 poz. 1110) wraz z Protokolem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
na S$rodowisko do Konwencji o ocenach oddzialywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym (polski tekst w Dz. U. 2011 r. Nr 180 poz. 1074);

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegblowych
warunkow, jakim powinna odpowiadac prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca projektéw
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — nieobowigzujace.

Prace nad prognoza byly prowadzone réwnoczes$nie z formulowaniem przepisow planu. Na
poczatku wykonano ogledziny w terenie, przeanalizowano stan srodowiska, charakteryzujac poszczegolne
jego komponenty, relacje miedzy nimi oraz podstawowe procesy i prawidlowo$¢ ich przebiegu. Stan
srodowiska 1 krajobraz zostaly udokumentowane fotografiami, ktérych czes¢ umieszczono w tekscie
prognozy. Zidentyfikowano cele ochrony $rodowiska w aspekcie lokalnym i ponadlokalnym oraz formy
ochrony przyrody. Wnioski z wykonanego rozpoznania postuzyly do sformulowania diagnozy stanu
srodowiska. Zrobiono takze przeglad dokumentéw powigzanych z planem, w tym dokumentéw
strategicznych, na podstawie czego okreslono problemy w funkcjonowaniu §rodowiska.

Nastepnie wstegpnie wyznaczono zasi¢g oddzialywania planu oraz czy realizacja planu bedzie
powodowac znaczaca presje na srodowisko. Uwzgledniono oddzialywanie takze na poszczegolne elementy
srodowiska: réznorodnosé biologiczng, ludzi, zwierzeta, rodliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i inne dobra kultury, dobra materialne oraz zaleznosci migdzy
wymienionymi elementami §rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy”. W prognozie
uwzgledniono przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie, poSrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe, pozytywne
1 negatywne, ale po wstepnym rozpoznaniu wicksza uwage poswigcono tylko istotnym oddziatywaniom
1 ewentualnym ich skutkom.

Gléwnymi metodami wykorzystanymi w Prognozie sa analiza tresci, analizy dostepnych danych
przestrzennych z wykorzystaniem instrumentéw oprogramowania Arc GIS oraz metody eksperckie.

Zrédlem danych przestrzennych byly dane pobrane z serweréw instytucji i przedsiebiorstw za
posrednictwem strony internetowej http://otwock.e-mapa.net/ , http://powiat-otwocki.geoportal2.pl/
oraz dane zgromadzone w bazie podrecznej GIS Wydzialu Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta
w Otwocku.

Podane w prognozie dane maja charakter szacunkowy 1 sluza wylacznie do okredlenia
prawdopodobnych podstawowych wskaznikéw zwiazanych z realizacja planu i ewentualnymi skutkami
dla $rodowiska 1 ludzi z tego wynikajacymi.

4. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JE] PRZEPROWADZANIA

Nie przewiduje si¢ prowadzenia osobnych badan nad skutkami realizacji niniejszego planu.
Analiza zmian jako$ciowych poszczegdlnych komponentéw $rodowiska jest prowadzona
w oparciu o monitoring $rodowiska WIOS.

% zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Ze wzgledu na nieduzy zasieg przewidywanych oddzialywan wynikajacych z realizacji planu oraz
centralne polozenie Otwocka na obszarze kraju, nie ma mozliwosci transgranicznego jego
oddzialywania na §rodowisko.

6. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

6.1.Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Otwock jest cze$cia aglomeraciji warszawskiej, od centrum stolicy dzieli go ok. 23 km. Jest siedziba
powiatu otwockiego. W TERYT ma kod 141702_1.

Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego obejmuje obszar planu oraz obszar objety
przewidywanym znaczacym oddziatlywaniem planu.

6.1.1 Budowa geologiczna i rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng kraju wg Kondrackiego Otwock potozony jest na
Nizu srodkowoeuropejskim, w obre¢bie makroregionu Niziny srodkowomazowieckiej, bedacej czescia
podprowincji  Niziny s$rodkowopolskie. Fragment doliny Wisly polozony na  Nizinie
srodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwdch mezoregionach: Dolinie $rodkowej Wisly (Pulawy -
Warszawa) i Kotlinie Warszawskiej (Warszawa - Gabin).

Geologia i geomorfologia Dolina Wisty Srodkowej polozona jest w marginalnej czesci
prekambryjskiej platformy wschodnioeuropejskiej, w obrebie niecki brzeznej, ktéra wyodrebnila sig
strukturalnie pod koniec gérnej kredy w wyniku wypietrzenia walu srodkowopolskiego. Jest to dluga
depresja o przebiegu NW - SE, podzielona na trzy czesci: niecke pomorska, warszawska 1 lubelska.
Omawiany obszar polozony jest w obrebie niecki warszawskiej, ktora wypelniona jest osadami gornej
kredy a takze osadami paleocenu. Pod osadami gornej kredy i najnizszego trzeciorzedu wystepuja skaly
permu, triasu 1 jury.

Wspolczesna dolina Wisly jest stosunkowo mloda forma morfologiczng uksztaltowang
w czwartorzedzie, w wyniku zlodowacenia Srodkowopolskiego, podczas interglacjalu emskiego. Powstala
ona w aluwiach starszej i bardziej rozleglej doliny interglacjalu mazowieckiego. Dno tozyska wspolczesnej
Wisly wcina si¢ w osady rzeczne - mady, mulki, piaski, Zwiry pochodzace z interglacjalu emskiego,
stanowigce ciagla warstwe w dolinie rzeki. Pod nimi znajduja si¢ osady piaskdéw rzecznych pochodzacych
ze zlodowacenia sSrodkowopolskiego, ktore leza bezposrednio nad podlozem neogenskim. Obecny ksztalt
formy dolinnej rzeki w okolicach Otwocka osiaga szeroko$¢ do ok. 17 km i ma przebieg z poludniowego
wschodu na pétnocny zachéd. Wista plynie posréd zdenudowanych réwnin uksztattowanych w wyniku
proceséw peryglacjalnych, na osadach akumulacji glacjalnej 1 fluwioglacjalne;.

Dolinie Wisty towarzysza po obu stronach wysoczyzny zbudowane z glin zwalowych, piaskéw
1 zwirdw wodno-lodowcowych. W ich obrebie znajdujq si¢ pola piaskéw eolicznych, z ktérych po
zakonczeniu zlodowacenia pélnocnopolskiego powstaly liczne wydmy. W strukturze litologicznej
utworéw powierzchniowych oraz geomorfologii doliny Wisly srodkowej wyrdzni¢ mozna dwie jednostki
o uktadzie strefowym - taras nadzalewowy i nadwislanski taras zalewowy. Taras nadzalewowy buduja
mady rzeczne oraz piaski 1 zwiry rzeczne, na ktoérych rozwinely si¢ zespoly wydm, wspélczesnie
w wigkszosci utrwalonych.

Obszar opracowania polozony jest na tarasie nadzalewowym, w rejonie, gdzie nie wystepuja
wzniesienia wydmowe. Rzedne obszaru objetego planem na tarasie nadzalewowym oscyluja wokot
tzednej 97 m n.p.m — najwyzszy punkt jest w rejonie ulicy Zwirki i Wigury — 98,2 m n.p.m.. Taras zalewowy
jest polozony od 3 do 5 m nizej. Poziom lustra wody Swidra mapy okreslaja na 93,1 m n.p.m. na
wschodnim krancu odcinka rzeki w granicach obszaru planu.
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Ryc. 10 - Mapa hipsometryczna z zaznaczonym obszarem opracowania

Zridto: e-mapa.net
612 Gleby

W obrebie tarasu nadzalewowego Wisly wystepuja stabe gleby bielicowe z piaskami luznymi
w podlozu.

Taras zalewowy Swidra zbudowany jest z warstwowych piaskéw réznoziarnistych o zmiennej
miazszos$ci (2-5 m). Najczg$ciej piaski te przykryte sq warstwa mad. Sa to mady mutkowate i ilaste (mady
cigzkie) oraz mady pylasto-piaszczyste (mady lekkie).

Mady cigzkie maja najczesciej miazszos$¢ ponad 2 m, a lokalnie ponad 4 m. Natomiast miazszo$¢
mad lekkich nie przekracza 2 m. Na tarasie zalewowym Wisly oraz w dolinie Swidra czesto spotykane
sa rowniez namuly mineralne i organiczne rozlewisk. Jest to facja posrednia pomiedzy madami,
a torfowiskami. zalegaja grunty fluwialne z domieszka materii organicznej — namuléw i torfow,
zwlaszcza w starorzeczach ™.

Bielice tarasu wydmowego Wisly sg zalesione i nigdy nie byly wykorzystywane rolniczo. Mady
w dolinie Swidra w przesztosci uzytkowane byly jako pastwiska, obecnie zajete sa zbiorowiskami lasu
mieszanego lub lasu tegowego.

6.1.3 Ztoza kopalin

Na terenie miasta brak jest udokumentowanych zl6z surowcéw mineralnych oraz brak jest
znaczacych perspektyw surowcowych ze wzgledu na urbanizacje lub podleganie formom ochrony
przyrody.

6.1.4 Wody podziemne

W strefie doliny Wisty, gléwny poziom wodonosny wystepuje w czwartorzedowych piaskach
srednioziarnistych i drobnoziarnistych z domieszka zwiru. Osady te sa pochodzenia rzecznego
1 rzecznolodowcowego z okresu zlodowacenia péinocnopolskiego i holoceniskiego. Otwock polozony
jest w granicach dwoch Gléwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych (GZWP). Sa to zbiorniki
o charakterze porowym. Pierwszy z nich, wystepujacy na calym obszarze, to nieudokumentowany

26 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r.
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trzeciorzedowy zbiornik GZWP nr 215A — Subniecka Warszawska, drugi to udokumentowany
czwartorzedowy zbiornik GZWP nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly.

Obszar Otwocka polozony jest w granicach Jednolitej Cz¢sci Wéd Podziemnych (JCWPd)
o nazwie 60, oznaczonej kodem PLGW200066. Ta jednostka nie jest zagrozona nieosiagni¢ciem celow
srodowiskowych zaréwno w zakresie zasobnosci jak 1 jakosci wod.

Obszar planu polozny jest w Rejonie T (wg. Mapy Hydrogeologicznej - 2aQIII/OL.) Srednia
miazszosc¢ tego poziomu wynosi 20 m, lokalnie jest on rozdzielony itami pylastymi i pylami o miazszosci
10-15 m. Wydajnosci potencjalne studni wierconych sa zréznicowane i wahaja sic od 30 do 120 m*/h.
Modut zasob6éw dyspozycyjnych wynosi 240 m*/24h/km?. 7

Wystepuje wysoki stopien degradacji jakosciowej wod podziemnych, ze wzgledu na brak izolacji
i punktowe ogniska zanieczyszczen.”

6.1.5 Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe

Obszar Otwocka, pod wzgledem hydrograficznym, potozony jest w regionie wodnym Srodkowej
Wisly w zlewni Swidra, Jagodzianki, Kanatu Potudniowego® - doplywu Jagodzianki i w bezposrednie]
zlewni Wisty. Podlega Zarzadowi Zlewni w Warszawie, przy czym zlewnia Swidra podlega Nadzorowi
Wodnemu Minsk Mazowiecki, natomiast zlewnia Jagodzianki NW Goéra Kalwaria

Na terenie Otwocka wydzielone zostaly nast¢pujace Jednolite Cze¢sci Wod Powierzchniowych
Rzek (JCWP):
—  Swider PLRW 2000192569
— Jagodzianka PLRW 200024255899
— Kanal Potudniowy (Struga Pogorzelska, Doplyw z Karczewa) PLRW 20001725588

—  Wista PLRW 200021257 (Wista od Pilicy do Jeziorki)

Wszystkie ww. JCWP zagrozone sg ryzykiem nieosiagnieciem celow srodowiskowych

Obszar opracowania polozony jest w granicach zlewni elementarnej Swidra od Mieni do ujécia
1w zlewni Jagodzianki od Kanalu Ulgi do ujscia (Ryc. 13).

Rzeka Swider plynie naturalnym stosunkowo waskim korytem, ktére jest wraz z przylegajaca
czescig tarasu zalewowego objete ochrong - rezerwat przyrody Swider. Rzeka ta jest prawobrzeznym
doptywem Wisly i uchodzi do niej na 492 km jej przeptywu. Catkowita dtugosé Swidra to 89,1 km, za$
powierzchnia zlewni 1 149 km? ¥, Zrédta znajduja sie na wysokosci 178 m n.p.m. ujécie 85 m n.p.m.
Spadek wynosi srednio 116 cm/km, maksymalna rozpictosé stanéw wody 3 m, a $redni przeplyw roczny
4,86 m?/s. Bierze poczatek na Wysoczyznie Zelechowskiej w poblizu Stoczka F.ukowskiego.

Nazwa rzeki pochodzi prawdopodobnie od prastowianskiego wyrazu swid lub  swid
(praindoeuropejski rdzen sweld), ktory oznacza woda, wilgotny, blyszezed, Isnii. Znaczenie etymologiczne
moze mieé tez krety charakter rzeki, jak rowniez powstajace w jej nurcie wiry wodne — ,,§widry” *!

Bieg rzeki jest krety, charakterystyczne sa liczne zakola. W niektérych miejscach znajduja sie
starorzecza. Zdarza sig, ze brzeg jest stromy, majac charakter klifu. Nurt jest miejscami bystry, woda
stosunkowo czysta. W korytarzu rzeki powstaja na niektérych odcinkach charakterystyczne tachy —
piaszczyste wysepki. Interesujacym elementem w korycie rzeki sq takze progi, zwane szypotami.
Piaszczyste dno, niewielka gleboko$¢ i ciekawe otoczenie sprawiaja, ze jest to dobre miejsce na sptywy
kajakowe 1 wycieczki jakkolwiek nalezy podkresli¢, ze w rezerwacie nie zostal wyznaczony szlak
kajakowy i splywy kazdorazowo wymagaja uzyskania pozwolenia w RDOS.

27 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 21

28 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. Mapa rejonizacji warunkéw gruntowo-
wodnych

2 Zwanego tez Struga Pogorzelska)

301310 km? wg Wikipedii

31 Wikipedia Wolna encyklopedia
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Fot. 13 - Koryto Swidra wcinajace si¢ w taras nadzalewowy — brzeg klifowy

Fot. 14 - Fragment Swidra z tachami
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,

Swider dla ruchu turystycznego udostepniony jest jedynie w ramach plazy miejskiej w Otwocku.

W granicach planu wystepuje zagrozenie powodziowe:

— obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
— obszary, na ktérych prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.
Zagrozenie dotyczy terenéw polozonych na tarasie zalewowym Swidra.

Ryc. 11 - Obszar planu na tle mapy zagrozenia powodziowego.
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6.1.6 Warunki podtoza budowlanego

Na terenie Otwocka w jego zachodniej czgsci na tarasie nadzalewowym przewazajq korzystne
warunki gruntowo-wodne dla lokalizacji zabudowy. Najwigksze rozprzestrzenienie maja tu osady Doliny
Srodkowej Wisly reprezentowane przez srednio zageszczone piaski rzeczne z cienka i nieciagla pokrywa
osadow eolicznych. Swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega w tej strefie na znacznej glebokosci 1 nie
stanowi utrudnienia przy prowadzeniu robot ziemnych.

W dolinie Swidra warunki pogarsza wysoki poziom wéd gruntowych oraz prawdopodobiefistwo
zalegania namuléw w podtozu. W zaglebieniach starorzecza Swidra woda stagnuje przez wigksza czesé roku.

Stan wod podziemnych w stosunkowo waskiej doliny jest $cisle zalezny od poziomu wody w rzece.
Wahania poziomu wéd gruntowych w dolinie Swidra moga dochodzi¢ do 2 m. Przy niskich i srednich
stanach wody w rzece wody gruntowe sa drenowana przez Swider. W okresach wysokich stanéw taras
zalewowy jest zatapiany, wody rzeki infiltruja w aluwia, a poziom wody gruntowej na tarasach
nadzalewowych ro$nie. >

Weiecie doliny Swidra w taras wydmowy réznicuje warunki budowlane na dwa zasadniczo sie od
siebie rézniace obszary. Dolina Swidra jest okreslana jako obszar gruntéw piaszczysto-madowych taraséw
nizszych, gdzie panuja przewaznie zle warunki budowlane. Obszar gruntéw piaszczysto-zwirowych taraséw
wyzszych ma warunki budowlane dobre, ktére polepszaja si¢ w miar¢ obnizania si¢ zwierciadla wody
gruntowej.”

Na obszarze Otwocka nie wystepuja czynne osuwiska ™.

32 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 26
3 L.Watycha, Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska ark. C4, Warszawa 1955 f.
3 Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50000 arkusz Otwock (561), PIG, MS, Warszawa 2009 t.
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Ryc. 12 - Obszar planu na tle Mapy geoloogiczno-inzynierskiej
[l

6.1.7 Warunki meteorologiczne

Warunki klimatyczne Otwocka sa raczej typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie $cieraja si¢
masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego, przy czym w znacznym stopniu sa modyfikowane
przez doliny rzeczne oraz obecno$¢ wielkich komplekséw lesnych. Suma roczna opadu w Otwocku jest
wyzsza od opadu w Warszawie i prawie 62% opadéw przypada na okres kwiecien - wrzesien. Srednia
roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 12,4°C a w najcieplejszym lipcu 23,7°C. Najnizsza
temperatura minimalna w Otwocku wystepuje w styczniu ok.-6,0°C. Dni goracych i upalnych
w poréwnaniu z Warszawa jest o 4 dni wigcej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni. W rejonie Otwocka
przewaza w ciagu roku zachodnia cyrkulacja powietrza.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Dna dolin cechuja si¢ przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami
termicznymi. Sa to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami podmokle, w znacznej
czgsci porosnigte roslinnoscig lakowsa, zarodlami i czesto wilgotnymi lasami. Stanowia duza
powierzchni¢ parujaca w dzied. Przy dobrym nawietrzaniu dolin rzecznych stwarza to niekorzystne
warunki termiczne. Obszary te sa ,,chlodniejsze”, w okresie wegetacyjnym wystepuja wyzsze minima
dobowe temperatury. Tereny te sa najbardziej narazone na wystepowanie przymrozkow 1 tworzenie si¢
zastoisk zimnego powietrza. Wilgotnos¢ powietrza jest do§¢ znaczna. Nocne spadki temperatury
i towarzyszacy im wzrost wilgotno$ci sprzyjaja czestemu powstawaniu mgiel radiacyjnych.”

6.1.8 Szata roslinna

Wedlug regionalizacji geobotanicznej J. M. Matuszkiewicza Otwock znajduje si¢ w Dziale
Mazowiecko-Poleskim ~ w  Krainie = Poludniowomazowiecko-Podlaskiej ~ w  Podkrainie
Potudniowomazowieckiej. =~ W Otwocku 1 okolicach okredlono kilka jednostek roslinnosci

potencjalnej®. Dla obszaru opracowania jest to bor sosnowy Swiezy (Leuncobryo-Pinetum), lub bor

% Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 31

36 Roslinnos¢ potencjalna - hipotetyczny stan rodlinnosci, opisany fitosocjologicznymi zbiorowiskami rodlinnymi, jaki méglby by¢
osiagniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej, gdyby oddzialywania cztowieka zostaly wyeliminowane, a wlasciwa
dla danego regionu roslinno$é mogla w petni wykorzysta¢ mozliwosci stwatzane przez zréznicowane siedliska.
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mieszany sosnowo-debowym [Pino-Quercetum (=Querco-Pinetum + Serratulo-Pineturm)| charakterystyczny dla
tarasu wydmowego oraz z legiem wiazowym doliny Swidra.

Ryc 13 - Mapa potencjalnej roshnnosc1 naturalnej

Cartcu elongatae-Alnetum
7 B3 02 - Salici-Populetumn
03 - Ficario-Ulmetum typicum
05 - Fraxino-Alnetum (Circaeo-Alnetum} }
[ 20 - Tilio-Carpinetum, cent.Pol.. poor  [f
[ 21 - Tilio-Carpinetum, cent.Pol., rich |
41 - Potentillo albae-Quercetum typicum |7
[ 47 - Querco-Pinetum
[ 49 - Leucobryo-Pinetum
- £3 - VYaccinio ullglnml-Plnetum

,Regional, gﬂ geobotamf{mz Po/néz i ,,Poteﬂga/ﬂa roslinnosé naturalna Polski” JM. Maz‘m@ézewzcz, IGPZ PAN Wam{awa,
2008 r.]

Roslinnos¢ rzeczywista obszaru planu stanowi zbiorowisko boru §wiezego a w lokalnych wilgotnych
zaglebieniach lasu mieszanego, ktéry w miare zblizania si¢ do koryta Swidra przechodzi w las legowy.
Mozna zaobserwowac znaczny udzial gatunkoéw lisciastych, zwlaszcza dgbu i wiazu. Powszechny jest klon
jesionolistny, zwlaszcza na terenie bylego o$rodka wypoczynkowego — pionierski gatunek inwazyjny
stanowiacy zagrozenie dla zbiorowisk naturalnych boru i fegu.

Na uwage zastluguje drzewostan wiazu, ktéry w przypadku mniejszej antropopresji stanowitby
element legu jesionowo-wigzowego Ficario-Ulmetun: minoris (dawniej campestris) (Knap 1942 em. J.Mat.
1976) — zespotu lesnego, bedacego typowym przykladem nizowego lasu tegowego, nalezacego do zwiazku
Alno-Ulpion.

Bor mieszany Swiezy - las wielogatunkowy, o dominacji sosny z wyraznie rozwinigta warstwa
krzewoéw, z runem o umiarkowanie bogatym florystycznie skladzie zielno-krzwewinkowo-trawiastym
z warstwa mszysta nieregularnie rozwini¢ta. W drzewostanie dominuje sosna i dab z domieszka brzozy,
osiki, lipy, grabu takze debu czerwonego i klonu jesionolistnego jako nieporzadanych gatunkéw
inwazyjnych w przypadku obszaru opracowania. W runie leSnym wystepuja roliny wskaznikowe:
boréwka czernica (Vaccinimm myrtillus), konwalia majowa (Convallaria majalis), konwalijka dwulistna
(Maianthemum bifolinm), malina kamionka (Rubus saxatilis), klosownica lesna, orlica pospolita (Preridium
aquilinum), tomka wonna, za$ w podszycie spotykamy: kruszyne, leszczyne, jarzebing, trzmieling.

Sq to zbiorowiska pod wzgledem bioterapeutycznym i psychoregulacyjnym uniwersalne. Stosunkowo
male jest zagrozenie alergenami pylkowymi oraz ucigzliwo$ciami odzwierzg¢cymi.

Odpornosc¢ boru sosnowo-debowego na uzytkowanie rekreacyjne jest na ogét znaczna, zaréwno jesli
chodzi o roslinnos¢ runa, jak i gleby. Maksymalna naturalna chlonnosé¢ wynosi §rednio okolo 10
os6b/ha/dzied ale zaleca si¢ w tych lasach ograniczenie penetracji swobodnej, ze wzgledu na tatwosé
zniszczenia fauny i flory glebowej. Srodowisko boru mieszanego nadaje sie do wszystkich form

wypoczynku. *’

37 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 40
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Fot. 17 - Starorzecze Swidra z fegiem topolowym

RS

Las tegowy — to zbiorowisko lesne, wystepujace nad rzekami i potokami, w zasieggu wod
powodziowych, ktére podczas zalewu nanosza i osadzaja zyzny mul. Najbardziej typowa gleba dla laséw
tegowych jest holoceniska mada rzeczna. Siedliska niemal wszystkich legéw zwigzane s z wodami
plynacymi. W drzewostanie tegdw wystepujq m.in.: olcha, topola, wierzba, wigz, jesion, dab. Gatunkami
wystepujacymi we wszystkich zespolach tegowych sa: podagrycznik pospolity (Aegopodium podagraria),
kostrzewa olbrzymia (Festuca gigantea), pokrzywa zwyczajna (Urtica divica), wiazbéwka blotna (Filjpendula
ulmaria) 1 bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea). Lasy legowe zaliczane sa do roslinnosci azonalnej,
niezwiazanej z okreslong strefa roslinng (klimatyczna), ale ze specyfika siedliska. Lasy te narazone sa na
wyniszczenia spowodowane m.in. pracami zwigzanymi z regulacja koryt rzecznych oraz melioracjami
wodnymi.

Legi maja duze zdolnodci filtracyjno-detoksacyjne. Charakteryzujq si¢ najwicksza zdolnoscia do
przechwytywania pylow. Znaczna jest takze absorpcja metali cigzkich. Ttumienie predkosci wiatru
1 halasu, wysokie podobnie jak w innych wielowarstwowych lasach liSciastych. Substancje lotne wydzielane
przez rosliny (zwlaszcza jesiony) maja wybitnie bakteriobdjczy charakter. Zdecydowanie nizsza jest
zdolno$¢ do unieszkodliwiania grzybéw chorobotwoérczych.
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Bioklimat laséw legowych nie jest uniwersalnie korzystny. Zasadnicza jego wlasciwoscia jest bardzo
silne  oddzialywanie immunostymulacyjne. Srodowisko to nie nadaje si¢ dla ludzi o znacznie
podwyzszonym cisnieniu krwi, chorych na dolegliwosci uktadu krazeniowego i oddechowego oraz dla
alergikow. Dotyczy to wylacznie sezonu letniego.

Odpornosc¢ legéw wigzowo-topolowych na uzytkowanie rekreacyjne jest mata, gtéwnie ze wzgledu
na wilgotnos¢ podloza i mala wytrzymalo$¢ roslin runa na deptanie. Maksymalna chlonnos$é naturalna
tegu typowego wynosi od 2 do 3 oséb/ha/dzien. Mimo ich wattosci zdrowotnych (gtéwnie
bakteriobojczych), nie nadajg si¢ one do statego uzytkowania rekreacyjnego. Penetracja swobodna jest
niewskazana, wykluczone jest wprowadzanie zabudowy.*®

Lasy na obszarze planu sa wylacznie prywatne a ich struktura powierzchniowa jest rozdrobniona. Czgs§¢
dziatek jest pogrodzona co prowadzi do fragmentaciji siedlisk fauny.

6.1.9 Fauna

Najbogatsze pod wzgledem faunistycznym, na terenie Otwocka, s doliny rzeki Wisty i Swidra
oraz Mazowiecki Park Krajobrazowy. Uzytkowanie zwiazane z wypoczynkiem ludzi — nie sprzyja
wykorzystywaniu lasu jako miejsca bytowania, zerowania czy legu zwierzat, zwlaszcza ssakow i gryzoni.
Niemniej jednak ze wzgledu na stosunkowo bliskie sasiedztwo doliny Swidra na obszarze planu moga
sporadycznie wystepowaé nawet $rednie i wigksze ssaki a takze gryzonie. Bory zazwyczaj zamieszkujq
liczne gatunki ptakow $piewajacych, dzigcioly, lesne kuraki, sowy i ptaki drapiezne. Najcenniejsze dla
ptakéw sa dojrzale drzewostany, wiecc mozna si¢ spodziewac si¢ wigkszosci z wymienionych wyzej
gatunkéw ptakéw. Fauna rezerwatu Swider opisana jest w ramach opisu rezerwatu.

6.1.10 Zabytki i krajobraz kulturowy

Obszar planu obejmuje cz¢$¢ osady Zamladza, dawniej samodzielnej miejscowosci, obecnie czesci
Otwocka oraz potnocne krafice Swidra Wschodniego. Lezy w pétnocnej czesci Otwocka, blisko granicy
miasta i jozefowskich Rycic.

Mozna wyr6znic w nim cenne fragmenty krajobrazu kulturowego Otwocka, gdzie zachowaly si¢
elementy kompozycji urbanistycznej z okresu ksztaltowania si¢ osadnictwa w tym rejonie. Jest to ukltad
drogowy adaptujacy dawne drogi: Zurawia, Henryka Sienkiewicza, Zwirki i Wigury, Kolorowa, Juliusza
Kossaka. Z okresu miedzywojennego zachowalo si¢ tez kilka budynkéw, w tym murowana z cegly willa
,Palacyk”  pochodzaca z  1929-30 - dworek 2z mansardowym dachem krytym karpiowka
z charakterystycznym pétkolistym tarasem wspartym na kolumnach i wpisana do rejestru zabytkéw wraz
z otaczajacym jg ogrodem (1633-A z 1997-06-26, A-1582 z 2020-06-06)

Fot. 18 — Willa ,,Patacyk”
) T T i

38 Zaczkiewicz W., Opracowanie ekofizjograficzne Miasta Otwocka, Warszawa 2005 r. str. 44-45
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Ryc. 14 - Obszar planu na tle mapy Otwocka z 1932 1.
I'-".‘L-_@}.‘.‘ o — = LJ ﬂ; e - — ‘*

- D Obszar planu

s dag,

Przeznaczenie terenu okreslone planem nie narusza dziedzictwa kulturowego tej czeSci Otwocka
oraz jest spojne z historycznym rozwojem tej cze$ci miasta.
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6.2.Krajobrazy priorytetowe

W marcu 2024 r. zostal przyjety audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego™. Celem
audytu jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie wojewodztwa i wskazanie krajobrazéw
priorytetowych, okreslenie cech charakterystycznych oraz ocena ich wartosci, a takze sformulowanie
rekomendacji i wnioskéw majacych stuzy¢ ich ochronie.

Obszar planu polozony jest w jednostce o numerze 256 — 14-318.75-040.

Jest to typ nr 9 — krajobrazy miejskie, podtyp 9b — miejscowosci o charakterze wspolczesnym.

Ze wzgledu na rzezbe obszar sklasyfikowano jako nalezacy do krajobrazu dolin.

W audycie nie wskazano tych krajobrazéw jako priorytetowe podlegajace ochronie.

Krance pétnocno-wschodnie obszaru planu znalazly si¢ w zasiggu jednostki o nr 1487 - 14-318.79-
124. Jest to typ nr 3 — krajobrazy lesne podtyp 3a — z przewagg siedlisk borowych. Ze wzgledu na
rzezbg obszar sklasyfikowano jako nalezacy do krajobrazow falistych.

Ryc. 15 — Obszar planu na tle mapy audytu krajobrazowego

2 krajobrazy_priorytetowe
rajobrazéw priorytetowych

Granice

6.3.Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

W przypadku braku realizacji planu nalezy spodziewac si¢ intensywnej zabudowy obszaru w oparciu
o decyzje ustalajace warunki zabudowy, jak to miato miejsce w przypadku osiedli zabudowy blizniaczej i
szeregowej. Zabudowa ta skupila si¢ gléwnie na tarasie nadzalewowym na gruntach rolnych, ktérych podaz
w tym rejonie jest ograniczona. Praktycznie caly taras zalewowy i wigkszo$¢ nadzalewowego pokrywaja lasy
lub dawne pastwiska w starorzeczach, gdzie zabudowa w $wietle obowiazujacych przepiséw nie jest
mozliwa.

Uchwalenie planu daje szanse na powstrzymanie degradacji krajobrazu doliny Swidra.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA

Dziatanie skomplikowanego systemu jakim jest miasto Otwock, powoduje zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej 1 zagospodarowaniu przestrzennym, co nie pozostaje bez wplywu na jako$¢
srodowiska przyrodniczego w tym krajobrazu oraz skale zachodzacych w nim przeksztalcen.

7.1.Tendencje przeksztalcen srodowiska przyrodniczego

7.1.1 Warunki aerosanitarne

Na terenie miasta podstawowe zrédla emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy
grzewcze oraz komunikacja samochodowa. Poza tym, przy przewazajacym zachodnim i potudniowo-
zachodnim kierunku wiatréw, miasto narazone jest na naplyw zanieczyszczen powietrza z rejonow
o wysokiej emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych (rejon Piaseczna, Pruszkowa, Warszawy).

3 Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 .
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Stezenie gléwnych zanieczyszczen powietrza charakteryzuje zmienno$¢ w ciagu roku. Istnieje
zwigzek pomiedzy panujacymi warunkami klimatycznymi oraz wysokim udzialem energetycznego
spalania paliw w emisji zanieczyszczen, szczegolnie dwutlenku siarki i pytu. Stan czystosci powietrza
w Otwocku jest monitorowany przez WIOS na stanowisku przy ul. Brzozowej.

Na podstawie klasyfikaciji za rok 2017 wedlug kryteriow ochrony zdrowia, strefa mazowiecka,
pod wzgledem poziomdw dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkiem wegla, benzenu, arsenu, kadmu
1 niklu kwalifikuje si¢ do klasy A, w ktorej nie stwierdza si¢ przekroczen dopuszczalnych poziomow
stezen 1 zaleca si¢ utrzymanie jakosci powietrza na tym samym lub lepszym poziomie. Natomiast ze
wzgledu na zanieczyszczenie pylem zawieszonym PM10, pylem zawieszonym PM.2,5, benzo(a)pirenem
1 ozonem, strefa zostala zakwalifikowana do klasy C, co spowodowalo konieczno$¢ opracowywania
programu ochrony powietrza. Taki program zostal przyjety we wrzesniu 2020 roku®. W dokumencie
zawarto dzialania tzw. ogodlne, czyli te obowigzujace dla calego wojewddztwa, m.in. sukcesywna
wymiana lub likwidacja Zrédel niskiej emisji poprzez inwentaryzacje i wymiang kotléw, nasadzenia
zieleni, czyszczenie ulic na mokro, zakaz uzywania dmuchaw do li§ci oraz szeroko pojeta edukacje
ekologiczna. Na realizacj¢ dzialan samorzady 1 mieszkaficy maja maksymalnie 6 lat.

Miasto Otwock znajduje si¢ w wykazie obszaréw wystgpowania przekroczen dopuszczalnych
poziomoéw PM10, PM2,5 a takze benzo(a)pirenu od co najmniej dekady 1 w 2013 roku objete zostato
nastepujacymi programami ochrony powietrza:

e Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktorej zostaly przekroczone poziomy
dopuszczalne pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2.5 w powietrzu okreslony
uchwala Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego Nt 164/13 z dnia 28 pazdziernika 2013 r.*;

e Program ochrony powietrza dla stref wojewodztwa mazowieckiego, w ktérych zostal
przekroczony poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu okreslony uchwaly Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 184/13 z dnia 25 listopada 2013 r. ogloszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 13009.

Mimo prowadzonych od ponad dekady dziatan naprawczych, jakos¢ powietrza w Otwocku co
prawda si¢ poprawia, ale nadal okresowo wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pytu PM
101 PM2,5 oraz B(a)P. Oznacza to, ze wszelkie dziatania polegajace na eliminacji zrédel niskiej emisji,
ochronie laséw i rozwoju terendéw zieleni, powinny by¢ kontynuowane, miedzy innymi poprzez
odpowiednie ustalenia dokumentéw planistycznych.

7.1.2  Jakos¢ wod podziemnych

Zagrozenia wod podziemnych wynikaja z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami glebowymi
(gruntowymi), wodami powierzchniowymi oraz opadami atmosferycznymi. W miejscach, gdzie brak
jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna nastgpuje szybka wymiana wody, a tym
samym przemieszczanie si¢ zanieczyszczen. Takie warunki wystepuja w granicach wydmowego tarasu
nadzalewowego gdzie polozony jest obszar planu.

Badania stanu chemicznego jednolitych czeSci woéd podziemnych prowadzone sa przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Padstwowy Instytut Geologiczny
w Warszawie w ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujacego
wody o statusie zagrozonych nieosiggnigciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na
obszarach szczegélnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédel rolniczych).

Obszar miasta znajduje si¢ w obrebie jednolitych wod podziemnych nr 66. Jak wynika z danych
Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (dane zamieszczone na stronie internetowe
http://mjwp.gios.gov.pl/), stan iloSciowy i chemiczny woéd nr 66 oceniony zostal jako dobry

40 uchwata nr 115/20 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 08 wrzesnia 2020 t. w sprawie programu ochrony
powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktérych zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe
substancji w powietrzu

# ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 1. poz. 11273
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Obowigzuje skala 5-cio stopniowa: I —jakos§¢ bardzo dobra, II- jakos¢ dobra, 111 — jako$§¢ zadowalajaca,
IV — jako$é niezadowalajaca, V — jako$¢ zla. Badania byly wykonywane w roku 2016*.

Pobor wody na potrzeby gospodarki 1 ludnosci prowadzony jest wylacznie w oparciu o wody
podziemne. Pobér wody systematycznie ro$nie z 2740 dam’ w 2019 r do 3131 dam’ w 2022 . Zuzycie
wody na jednego mieszkaica w ostatniej dekadzie wahala sie pomiedzy 36,2 -39,3 m’i w roku 2022
wynioslo 37,3 m’.

Odbidr 1 oczyszczanie $ciekow, ktore stanowia glowne zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych
1 powierzchniowych w Otwocku przebiega za posrednictwem zbiorczej sieci kanalizacyjnej, przez
opréznianie zbiornikéw bezodplywowych 1 wywoéz do stacji zlewnych oraz przez domowe
oczyszczalnie Sciekow.

W rejonie opracowania wystepuje skazenie wod gruntowych i powierzchniowych bedace
nastepstwem przenikania odciekéw z bylego skladowiska odpadéw. Stan jest monitorowany
piezometrami.

Kierunek splywu podziemnego z podlnocnego wschodu na potudniowy zachéd ogranicza
mozliwos$¢ ewentualnych migracji zanieczyszczen z centrum Otwocka na teren opracowania.

Obszar znajduje si¢ w granicach aglomeracji i jest w pelni skanalizowany.

7.1.3  Klimat akustyczny

Strategiczne mapy hatasu sg sporzadzane przez zarzadzajacych gtéwnymi drogami, gléwnymi liniami
kolejowymi lub gléwnymi lotniskami oraz prezydentéw miast o liczbie mieszkancow wigkszej niz 100
tysiecy. Dla Otwocka nie zostata opracowana mapa hatasu. W 2016 roku WIOS49F* przeprowadzit
oceng¢ akustyczna wybranych rejonéw Otwocka w zakresie emisji hatasu i oceny klimatu akustycznego
dla 8 punktéw pomiarowych — 4 dla hatasu kolejowego i 4 dla hatasu drogowego. Pomiary nie dotyczyly
obszaru planu.

Potozenie obszaru planu z dala od linii kolejowej i drog przelotowych i miejsc koncentracji
przemyslu sprawia, ze nie ma grozby wystepowanie halasu przekraczajacego normy zaréwno jesli
chodzi o halas pochodzenia komunikacyjnego, lotniczego jak i przemyslowego.

714 Gospodarka odpadami

Miejscem gromadzenia odpadow stalych z terenu Otwocka sg instalacje komunalne wojewodztwa
mazowieckiego, w tym sktadowisko w Swierku. W miescie dziata PSZOK — Punkt selektywnej zbi6rki
odpadéw komunalnych polozony przy ul. J.I. Kraszewskiego 1, na terenie OPWiK

Na obszarze planu wystepuje zagrozenie ,,dzikimi wysypiskami” odpadéw o niewielkim natezeniu.

7.1.5 Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujace

W rozumieniu ustawy — Prawo ochrony Srodowiska pola elektromagnetyczne (PEM) sa to pola
elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o czestotliwosciach z zakresu odOHz do 300 GHz.
W ramach PMS* bada si¢ promieniowanie elektromagnetyczne z zakresu czestotliwosci radiowych
obejmujacych pasmo co najmniej 3 MHz —3 GHz.

Otwock w monitoringu poziomu PEM zostal zaliczony do obszaru ,pozostale miasta”.
W punkcie pomiarowym na Skwerze 7 Putku Wolnosci — zostaly wykonane pomiary w latach 2011,
2014, 2017. Warto$ci PEM sa niewielkie i znacznie ponizej wartosci dopuszczalnej [3 V/m] ale
wystepuje szybka tendencja wzrostowa. Podwyzszenie $rednich moze wynikac z instalowania wigkszej
ilosci anten na stacji bazowej lub zwigkszania mocy juz istniejacych anten dla potrzeb konsumentéw.

W sasiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢ stacja bazowa telefonii komérkowej — maszt na
budynku Centrum Edukacji Zawodowej resortu Finanséw przy Kolorowej 13 (T-Mobile, Orange) oraz
wieza rurowa (Play) przy Majowej 77.

42 Prognoza oddzialywania na $rodowisko ustaled projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, DBPU, Wroctaw 2019 r., str.14.

# Ocena akustyczna obszaréw wokoét punktéw pomiarowych, w ktérych w 2016 roku Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie wykonal pomiary; Dariusz Jadczak, Wydzial monitoringu Srodowiska.

# Pasistwowy Monitoring Srodowiska
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Ryc. 16 - Rejon planu na mapie PEM
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7.2.Przeksztalcenia w Kkrajobrazie

Rejon Otwocka, gdzie znajduje si¢ obszar objety planem ze wzgledu na doling Swidra mozna uznaé
za nalezacy do bardziej atrakcyjnych pod wzgledem waloréw przyrodniczych 1 co za tym idzie
krajobrazowych . Ze wzgledu na te walory od z géra 130 lat teren byl wykorzystywany rekreacyjnie 1
dostosowywany do tej funkcji poprzez lokalizacje urzadzen, budowli i o§rodkéw wypoczynkowych.
Wypoczynek nad woda ostatnimi czasy tracil na znaczeniu, dlatego osrodek sportowo-wypoczynkowy,
dzialajacy w sasiedztwic Swidra jeszcze w latach 80-tych zostal rozebrany i teren czeka na
zagospodarowanie. Majac na uwadze, ze SUIKZP zadekretowalo funkcje osrodka sportowego w
miejscu dawniej istniejacego, obszar bylego osrodka zostal wylaczony z granic planu, aby mozna bylo
ustali¢ warunki zabudowy dla inwestycji o innym przeznaczeniu. Dotychczasowe wnioski o wydanie
decyzji WZ przewidywaly osrodek opiekunczo-pobytowy dla oséb starszych oraz osiedle zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej o do§¢ duzej intensywnosci.

Fot. 20 - Teren zburzonego osrodka sportowo-wypoczynkowego

~
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7.3.Problemy ochrony $rodowiska — podsumowanie

Za najistotniejsze problemy §rodowiska obszaru planu i jego sasiedztwa mozna uznac:

1. Wypieranie naturalnych zbiorowisk lasu fegowego i boru mieszanego przez agresywne gatunki obce —
klon jesionolistny, nawtod,

2. Mozliwos¢ budowy w sasiedztwie duzego zespolu zabudowy o intensywnosci znacznie przekraczajacej
dawne zagospodarowanie jako o$rodka sportowo- wypoczynkowego, czy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na do§¢ duzych dziatkach.

3. Presja na dalsza zabudowe wolnych teren6w;

4. Fragmentacje siedlisk — grodzenie terenow lasow.

Fot. 21 - Wygrodzony siatkg fragment kompleksu boru mieszanego $wiezego zajmujacego taras wydmowy

il

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA

8.1.Formy ochrony przyrody

W Otwocku obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody* zajmuja powierzchnie¢ ponad 1900 ha (0k.40%) z tym, ze w niektorych czesciach
miasta sa obszary, gdzie ustanowiono wigcej niz jedng forme ochrony przyrody. Ponad /4 miasta stanowi
otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, przy czym w duzej czesci pokrywa si¢ ona z granicami
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W miescie ustanowiono 36 pomnikéw przyrody — 33 pomniki jednoobiektowe oraz 2 pomniki
wieloobiektowe (grupy) — w sumie 46 drzew. Jeden pomnik znajduje si¢ na obszarze planu. Jest to wigz
szypulkowy rosnacy na brzegu Swidra na dzialce 12/3 w obr 122 o wysokosci 28 m, piersnicy 95 m
1 obwodzie pnia na wysokosci piersnicy 298 cm.

Liste form ochrony przyrody znajdujacych si¢ w promieniu do ok. 10 km od obszaru planu zawiera
Tabela 5. W granicach obszaru planu polozony jest rezerwat Swider i Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu. Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje si¢ w odleglosci ponad 3,5 km od planu - Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” PLB140004 a w drugiej kolejnosci jest
to Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Swidra” PLH140025
znajdujacy si¢ w odleglosci 4,36 km. Obszar planu znajduje si¢ w 2/3 w otulinie Mazowieckiego Patrku

4 tj. Dz. U. 2 2018 1. poz. 142
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Krajobrazowego, ktoérego granica przebiega w niewielkiej odlegtosci ok. 300 m ale juz na terenie gminy
Jozefow.

Tabela 4 - Formy ochrony przyrody ustanowione w granicach Otwocka.

Lp. | Nazwa obszaru Pow. % pow. m
OBSZARY NATURA 2000 186,52 ha 3,94 %
1. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Wisty” 97,45 ha 2,06 %
9 S“IZZZ:;’ majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego 89.07 ha 1,88 %
PARKI KRAJOBRAZOWE 441,75 ha 9,34%
3. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 441,75 9,34 %
4. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina 1271,68 26,88%
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU 1615,06 ha 34,14 %
| Warszawski 161506 ha | 34,14 %
REZER\WATY 109,5 ha 2,32 %
6. | Swider 74,22 ha 1,57 %
7. | Mszar Pogorzelski 35 ha 0,74 %
8. | Wyspy Swiderskie 0,28 ha 0,006 %
Tabela 5 - Analiza odleglosci obszaru planu od obszaréw chronionych
Lp. | Nazwa obszaru | odlegtos¢
OBSZARY NATURA 2000
1 Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” 358 km
" | PLB140004 ’
5 Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Natura 2000 ,,Dolina Srodkowego Swidra” 4,36 km
© | PLH140025
3. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,f.aki Ostréwieckie" PLH140050 7,13 km
4. | Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ,,Ostoja Bagno Calowanie” PLH140001 5,88 km
5. | Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bagno Calowanie” PLB140011 5,88 km
PARKI KRAJOBRAZOWE
1. | Mazowiecki Park Krajobrazowy - otulina w obszarze
2. | Mazowiecki Park Krajobrazowy 0,29 km
3. | Chojnowski Park Krajobrazowy - otulina 8,48 km
4. | Chojnowski Park Krajobrazowy 8,62 km
OBSZARY CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
1. | Warszawski | w obszarze
REZERWATY
1. | Swider w obszarze
2. | Wyspy Swiderskie 4,05 km
3. | Mszar Pogorzelski 4,34 km
4. | Na Torfach im. Janusza Kozltowskiego 6,05 km
5. | Le¢gi Oborskie 8,72 km
6. | Wyspy Zawadowskie 4,54 km
7. | Lachy Brzeskie 9,16 km
8. | Olszyna Lyczynska 8,87 km
UZYTKI EKOLOGICZNE
1. | Pogorzelska Struga — uzytek 276 4,42 km
2. | Uzytek 572 4,46 km
3. | Uzytek 574 0,66 km
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Ryc. 17 - Lokalizacja obszaru planu wzgledem najblizej potozonych form ochrony przyrody
N " . 4 —)EJFormy ochrony prayrody
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8.1.1 Rezerwat przyrody ,,Swider”

Rezerwat zostal powolany w 1978 r. zarzadzeniem Ministra Lesnictwa 1 Przemystu Drzewnego
z dnia 16 stycznia 1978 roku™. Jest to rezerwat wodny a celens ochrony jest achowanie naturalnego charaktern
rzek Swidra i Mieni tworgacyoh liczne przelomy, zakola i wodospady oraz; nadbrzeinej roslinnosci i bogatej fanny wodnes
i nadwodne. W sklad rezerwatu wehodzi (m.in.) odeinek ryeki Swidra od spietrzenia w miejscowossi Diusew (...) do
mostu drogowego w miescie Otwock-Swidyy Wielkie oraz pas pryyleglych terenéw po obu stronach rzek, (...), 0 szerokost
20 m.

Podstawa prawng istnienia rezerwatu i zasad realizacji celéw ochrony sa ponadto:

— Rozporzadzenie nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie ogloszenia
wykazu rezerwatéw przyrody zlokalizowanych na terenie wojewoddztwa mazowieckiego
i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku.*” — rezerwat przyrody ,,Swider” zostal ujety w wykazie
na pozycji 137.

—  Zarzadzenie nr 8 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 5 lipca 2023 r.
w sprawie wyznaczenia szlaku na terenie rezerwatu przyrody Swider — dotyczy mostu na
przedtuzeniu ulicy Turystyczne;.

—  Zarzadzenie nr 15 RDOS w Warszawie z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie ustanowienia zadafi
ochronnych dla rezerwatu przyrody Swider*®, ktére obowiazuje do 2 wrzesnia 2026 roku. (Tabela 6)

Rezerwat bogaty jest w faune wodna i1 nadwodna. Przed powolaniem rezerwatu stwierdzono tu
25 gatunkoéw ryb (stanowi to 22% wszystkich znanych w Polsce gatunkéw). Wsréd blisko 120 gatunkéw
ptakéw najcenniejsze byly zimorodki, jaskétki brzegowki, kilka gatunkéw dzigcioléw. Na terenach
fakowych wystepujq derkacz, pustulka i srokosz. W okresie przelotéw na rozlewiskach zatrzymuja sie
dzikie gesi i fabedzie. W ostatnich latach wzrosta liczebno$¢ tracza nurogesi 1 zurawia. Coraz czgsciej
pojawia si¢ bielik. Ze ssakéw na uwage zastuguja wydry. (...) Na wilgotnych takach pospolity jest nornik
poéltnocny. W wodach rezerwatu rosng rdestnice, grazele z61te i grzybienie biale. W nadrzecznych tegach
licznie wystepuja przebisniegi, zloé, kokorycz 1 pierwiosnek lekarski.

Obecnie fauna przyujsciowej czeéci rezerwatu jest nadal dos¢ slabo poznana; o wielu grupach
wiadomo niewiele wigcej, niz w momencie utworzenia rezerwatu. Brak jest publikacji naukowych

6 Monitor Polski Nt 4, poz. 20.

47 Dz.Urz.Woj.Mazow. 2001.267.6860 zmieniony rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z 28.01.2008 r.,
Mazow.08.9.297., zmieniony rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody Mazowieckiego z 28.01.2008 r., Mazow.08.9.297.

48 BIP RDOS w Warszawie, 2021-09-01
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dotyczacych wickszosci grup zwierzat zamieszkujacych doling Swidra (poza rybami, ptakami i ssakami).
Nie wiadomo wiegc, czy w rezerwacie zachodza jakie$§ niepokojace procesy, czy pojawiaja si¢ tu nowe
gatunki lub czy znikaja stare. Lepiej zbadany jest gérny bieg Swidra, w tym czesé chroniona dodatkowo
jako ostoja Natura 2000, gdzie wystepuje miedzy innymi orzesznica leszczynowa. *

Tabela 6 — Zagrozenia rezerwatu oraz sposob eliminacji zagrozen wg ustanowionych zadan ochronnych

Ip | Identyfikacja i ocena zagrozenia | Rodzaj Sposob eliminacji zagrozenia oraz | Obszar
zagrozenia | jego skutkoéw planu
1 | nickontrolowane  wykorzystywanie | zewnetrzne | Limitowanie udostepnienia wod rezerwatu | zagrozenie
rezerwatu dla celéw turystykii rekreacii | istniejace dla turystyki i rekreacji wodnej, zwlaszcza | wystepuje
wodnej, skutkujace zwlaszcza ograniczenie czasowe i llosciowe splywow
ploszeniem i niepokojeniem zwierzat, kajakowych. ~ Kanalizowanie = ruchu
niszczeniem  ro§linnosci  wodnej turystycznego 1 rekreacyjnego poprzez
iprzybrzeznej, niszczeniem brzegdw wybudowanie infrastruktury stuzacej do
rzeki Swider wodowania kajakow
2 | Zasmiecanie rezerwatu zewnetrzne | Sprzatanie rezerwatu zagrozenie
istniejace wystepuje
3 | Niedostateczna wiedza na temat stanu | wewnetrzne, | Prowadzenie  monitoringu  proceséw | zagrozenie
zachowania siedlisk przyrodniczych, | zewnetrzne | zachodzacych w rezerwacie pod katem | wystepuje
gatunkéw rodlin i zwierzat oraz ich | potencjalne | stanu zachowania siedlisk przyrodniczych,
siedliska. Brak rozpoznania proceséw gatunkow roslin i zwierzat oraz ich siedlisk.
ckologicznych ~ zachodzacych — w
rezerwacie mogacych mie¢ wplyw na
zachowanie celu ochrony

Rezerwat przyrody Swider dla ruchu turystycznego udostepniony jest jedynie w ramach plazy
miejskiej w Otwocku.
W ramach dziatan ochronnych nie wyznaczono:
— obszaréw, na ktérych mozna wykonywac polowania,
— miejsc polowu ryb i innych organizméw wodnych
— obszaréw ochrony $cistej 1 krajobrazowej — caly rezerwat obejmuje si¢ ochrong czynna,
— szlaku kajakowego
W ramach ochrony czynnej w Zarzadzeniu nr 15 RDOS w sprawie ustanowienia zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody Swider wskazano jako najbardziej pilne zadania budowe
drewnianych pomostéw w pieciu miejscach stuzacych wodowaniu kajakéw. Zadne z tych miejsc nie
dotyczy obszaru planu.
W uzasadnieniu czytamy m.in.
Konflikty na linii ochrona pryrody i cxlowiek bedq powstawaty, dopoki do Swiadomosci spoleczne nie dotre
Jakt, %e rezerwat pryyrody Swider, gdzie cate rodziny uczestniczq w nielegalnie organizowanych splywach kajakowych
¢y teg innych aktywnosciach na Swiegym powietrin, jest dobrem wspdlnym i w interesie catego spolecgeristwa jest jego
ochrona. Nie bedzie 3rozumienia dla celu tworgenia i utrgymywania tef formy ochrony pryrody, dopdki spoteczeristo
bedzie nagminnie ignorowaé obowiaznjace prawo (e zjawiskiem tym mamy do czynienia w rezerwacie pryrody S wider)
I bedzie odbierac rezerwaty pryyrody jako migisce rekreagii i relaksu, a nie jako miejsce ochrony przyrody. Dla
gobrazgowania tego zagadnienia ochrong takich obiektdw mozna porownac do ochrony innego dobra narodewego, jakimi
sq gabytki historii. S3acunek dla presztosci orag historii kraju i narodu cechuje cxlowieka madrego i wragliwego. Taka
osoba nie podwaza potrzeby dbatosci o nasze zabytki histori, s3tuki, architektury, sganuje je nagywajqe skarbami nase
kultury.  Waszne jest aby takim samym s3acunkiem dargyé nasze ,muzea natury” jakimi sq regerwaty pryrody
7 uszanowac to, e tak jak obiekty zabytkowe, one rownies wymagaja, w celu Zachowania dla pryysztych pokoler,
podegmowania dzialari konserwatorskich.
Nabiera to szezegilnego znaczenia w pryyjpadku rezervatu przyrody Swider, Zlokalizowanego w otoczenin stale
rograstajacych si¢ aglomeracji miejskich. Pofogenie w zasiegn terenow podlegajacych silnej antropopresji sprawia,
e naragony jest on na ciqgle oddzialywanie rignego rodzajn cynnikdw antropogenicznych pochodzacych 3 wieln régnych

4 Wikipedia — Wolna encyklopedia
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grodet. Dlatego nie bez znaczenia pogostaje tu wrost antropopresyi, prekladajacy si¢ na gagospodarowanie prestrenne
stuzqee obstndze rognych jego funkgi i stale Zmniejs3ajacy asoby prestreni wolne od prekstateeri 3 niq Jwiqzanych.
Rosnqea ekspansja na ngytkowanie coraz to wieksych obszarow, doprowadza do powstawania konfliktow na linii
Srodowisko pryyrodnicze rezerwatu i cxlowiek. Fakt ten pryezynia si¢ do tego, %e rezerwat przyrody Swider staje sig
obiektem podlegajacym dusel niekontrolowanej presji cztowieka, ktory w poszukiwaniu kontaktn 3 pryroda chetnie
korzysta 3 urokdw tego terenu nie prestrzegajac pr3y tym obowiqzujacego w nim prawa. Rezerwat przyrody Swider
chroni bogaty ekosystem wodny i ladowy wrazg 3 catym systemem skomplikowanych powiqzan ekologicznych. Natogenie
sig dwdch cxynnikow, stale nasilajace si¢ presji rekreacying na wody regerwatu orag dugy stopier antropogenicnego
pryeksztalenia terendw go otacgajacyeh, jest glowna pryegyna, 3 powodn ktdrej koniecine jest podjecie ingerencii w tef
materii. (...).

Duga liczba 0s6b plywajacych kajakani w regerwacie, ponzimo obowiqujacego w nim Jakazn ngywania srodkdw
Dplywajacych i obserwowany wsrid spofeczeristwa brak respektu do obowiqzujacego prawa, sprawia, e niepodejmowanie
dziatan  Zmierzajacych do wyeliminowania procedern, jakim jest niekontrolowanych ruch turystyezmy, mogloby
w perspektywie wieln lat, (. ..), doprowadzic do 3nacznego usgexuplenia biordgnorodnosci rexerwatu i w konsekwengi do
utraty walorow pryrodniczych, dla kt6rych objeto go ochrong. (...) adania ochronne majq w gléwne mierge Inalezi
kompromis godzacy spetniane prez regerwat funkge pryrodnicze i ocgekiwania spoleczne. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie nie widzi (. ..) moZliwosci wyznaczenia szlaku kajakowego, gy takie ndostepnienie
nie wyeliminowatoby grognego dla rexerwatn jawiska, jakim jest ignorowanie pre3 plywajacych kajakanmi
obowiqzujacego w nim prawa. Ponadto, wygnaczenie s3laku kajakowego pry obecnie panujaeym w reerwacie stanie
Jaktyeznym w zakresie braku prestregania w nim prawa, byloby niczym innym, jak tworgeniem prawa 3 begprawia.

W celn zachowania kontroli nad turystyka woda w rezerwacie pryyrody Swider, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie prewiduje utrzymaé obowiazujacy w nim resim prawny warunkujacy moZlinosé plywania po
Jego wodach od ngyskania indywidnalnego gezwolenia. W skanalizowanin splywow kajakowych majaq pomdc natomiast
wybudowane pomosty do wodowania kajakGw, 3 k16rych bedzie mozna ropoczal i zakoricgyé splyw kajakien. Prejecie
kontroli nad miejscem oraz, ilosciq splywGw pozwoli 1w glownej miierze uchronic tarliska ryb przed niszezenien.

8.1.2 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Znaczna cz¢$¢ obszaru planu polozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOChK), utworzonego 1997 r.** WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrozniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto§ciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy
ckologicznych. Ma powierzchni¢ 148 409,1 ha i polozony jest na terenie 43 gmin oraz w m.st.
Warszawa. Niespelna 35% powierzchni Otwocka, lezy w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu (WOChK) co stanowi nieco ponad 1% ogdlnej powierzchni WOChK.

W WOChK, majac na uwadze zréznicowanie jego walorow przyrodniczych i krajobrazowych,
wyroznione zostaly trzy strefy:
1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktére decyduja o potencjale
biotycznym obszaréw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roélin 1 grzybow;
2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym
naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegélne wartosci przyrodnicze;
3) strefe "zwykla" obejmujaca pozostale tereny.

W granicach WOChK obowigzuje czynna ochrona ekosystemoéw lesnych, ladowych i wodnych oraz
ustanowione sg liczne zakazy w uzytkowaniu 1 zagospodarowaniu terenu. Sposéb uwzglednienia ochrony
ckosysteméw na obszarze planu oraz zakazdéw obowiazujacych w strefie zwyktek WOChK przedstawia
Tabela 8 — Formularz oceny realizacji przez plan czynnej ochrony ekosystemow na obszarze
WOChK

30 Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia Dz,Urz.Woj. Warsz. z 1997 ¢ Nr 43, poz. 149. W 2007 roku
Rozporzadzenie (wraz ze zmianami) utracifo moc z dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu Dz.Urz. Woj.Mazow. z 2007 nr 42 poz.
870.
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8.1.3 Mazowiecki park krajobrazowy — otulina

Mazowiecki Park Krajobrazowy im. Czeslawa Faszka — utworzony w latach 1986—1988, obejmuje
poludniowo-wschodnia cze¢§¢ Warszawy (Wawer, Wesola), Jézefow, Otwock, Karczew oraz gminy:
Wigzowna, Celestynow, Osieck, Sobienie-Jeziory, Kolbiel. Park obejmuje swoim zasi¢giem lesiste
pasmo ciagnace si¢ réwnolegle do doliny Wisly, polozone czesciowo w Kotlinie Warszawskiej
1 czesciowo na Wysoczyznie Siedleckiej. Pasmo to jest pozostalo$cia po znajdujacej sie tu jeszcze
w XVIII wieku Puszczy Osieckiej. W granicach parku znajduje sie fragment rzeki Swider i rzeki Mienia.
Park sktada si¢ z dwoch osobnych platow.

Ponad 83% obszaru planu znajduje si¢ w otulinie MPK. Poza jest tylko zabudowany kwartal
ograniczony ul. Kolorowa, Zurawia, Henryka Sienkiewicza i Majowa.

Wg ustawy o ochronie przyrody pod pojeciem "otulina" nalezy rozumieé "strefe ochronna graniczaca
z forma ochrony przyrody 1 wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia
przed zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dzialalnosci cztowieka".

Dla obszaru otuliny MPK Plan dekretuje istniejace zagospodarowanie z wysokim — 80% udziatem
powierzchni biologicznie czynnej kazdej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng — 3MNW - 11MNW. Teren rezerwatu rzeki Swider przeznaczony jest pod wody oraz
las — zgodnie z istniejacym uzytkowaniem.

Docelowy sposéb zagospodarowania otuliny mozna uznac jako przeznaczenie, ktére zabezpiecza
przed zagrozeniami zewnetrznymi zaréwno MPK jak i rezerwat.

8.2.Powiazania przyrodnicze

Waznym elementem zapewniajacym taczno$¢ i spojnos¢ ekologiczna sa korytarze ekologiczne. Nie
sa one prawna forma ochrony przyrody, jednakze przeciwdzialaja izolacji najcenniejszych przyrodniczo
obszaréw, co w konsekwencji przyczynia si¢ do utrzymania oraz wzrostu réznorodnosci na poziomie
ekosystemu, gatunkowym oraz genowym (stata migracja gatunkéw flory i fauny).

W ramach europejskiego programu miedzynarodowej Unii Ochrony Przyrody opracowano w 1995
roku koncepcje krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, ktora jest wielkoprzestrzennym systemem
obszaréw wezlowych, wzajemnie ze soba powiazanych korytarzami ekologicznymi. Obszar Otwocka
znajduje si¢ w obrebie dwoch elementéw tej sieci: obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym
23M - Doliny Srodkowej Wisty oraz we wschodniej czesci korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym 44k — Swidra.

Ryc. 18 - Polozenie Otwocka wzgledem sieci ekologicznej ECONET

.

obszary wezlowe o znaczeniu migdzynarodowym

international core areas

biocentra i strefy buforowe
biocentres and buffer zones

obszary weztowe 0 znaczeniu krajowym
nalional core areas

biocentra istrefy buforowe
biocentres and bufler zones

korytarze ekologiczne o znaczeniu migdzynarodowym
niernational ecol r)glc-al corridors

korytarze ekologiczne o znaczeniu krajowym

national ecological corridors

kierunki powiazan ekologicznych
directions of ecol OGZCEIE connections

[na podstawie mapy bitp:/ [ www.ecologicalnetworks.en/ images/ Maps/ ECONET%20-%20Poland, jpg
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W 2005 1. na zlecenie Ministra Srodowiska rozpoczely sie prace nad mapa sieci korytarzy dla obszaréw
Natura 2000 w Polsce. W 2011 roku powstala kompletna mapa®" korytarzy istotnych dla populacji duzych
ssakow lesnych oraz spojnosci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali krajowej i europejskie;.

Ryc. 19 - Otwock na tle mapy korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce

Wszelkie przedsiewzigcia realizowane na obszarze Otwocka powinny by¢ oceniane w aspekcie
utrzymania, a tam, gdzie to mozliwe, wzmocnienia ciaglosci przyrodniczej korytarzy ekologicznych,
takze tych istotnych w skali lokalne;j.

Obszar planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym,
krajowym i europejskim.

8.3.Cele ochrony srodowiska

Na podstawie analizy, wymienionych w rozdziale 2.6 dokumentéw, generalnym celem kazdych
dzialan w zakresie ochrony $rodowiska 1 zasobow przyrody jest dazenie do réwnowagi pomiedzy
poszczegdlnymi elementami zagospodarowania przestrzennego oraz do ksztaltowania trwalosci
procesé6w  przyrodniczych, zaspokajajacych potrzeby spoleczne 2z poszanowaniem  zasady
sprawiedliwo$ci miedzypokoleniowej”. W Otwocku najwiecej dzialan i zadan z zakresu ochrony
srodowiska dotyczy obszaréw o wysokim potencjale przyrodniczym tj. dolin rzecznych, zwartych
obszaréw lesnych, korytarzy ekologicznych a zwlaszcza ustanowionych na tych obszarach form
ochrony przyrody.

Priorytetem jest stworzenie ciaglodci przestrzennej obszaréw o cennych warto$ciach
przyrodniczych oraz zapewnienie pomiedzy nimi powigzan ekologicznych. Poza ochrong zasobow
iwaloréw przyrodniczych istotnym obszarem dzialan jest poprawa standardéw $rodowiska
przyrodniczego, realizowana m.in. poprzez: zwickszanie zasobéw 1 retencji wodnej, renaturalizacje
przeksztalconych odcinkéw rzek i dolin zalewowych, ograniczanie emisji zanieczyszczen i halasu,
przeciwdzialanie erozji i ochrong gleb.

Na podstawie analizy dokumentéw strategicznych oraz diagnozy stanu §rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego obszaru planu okreslone zostaly cele ochrony w kontek$cie analizowanego projektu
dokumentu. Zaliczono do nich:

1. tagodzenie zmiany klimatu w celu osiagniecia celu redukcji emisji gazéw cieplarnianych do 2030 r.;
adaptacja do zmian klimatycznych;
postep w kierunku gospodarki dobrobytu;
ograniczenie niskiej emisji;
ochrona, zachowanie 1 przywracanie réznorodnosci biologicznej;
eliminowanie dziatalno$ci stanowiacych zagrozenie dla komponentéw $rodowiska i krajobrazu;

AN

51 Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczxr’lski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K., Jedrzejewska B., Wojcik J.
M., Zalewska H., Pilot M., G6rny M., Kurek R.T., Slusarczyk R. Projekt korytarzy ekologicznych taczacych Europejska
Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad Badania Ssakéw PAN, Biatlowieza 2011

52 Prognoza oddziatywania na srodowisko do planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
MBPR w Warszawie; str. 67.
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6. racjonalna (w dostosowaniu do potrzeb) gospodarka dobrami deficytowymi i nieodnawialnymi:
przestrzenia niezurbanizowana, krajobrazem naturalnym, cennym krajobrazem kulturowym,

czystym powietrzem 1 woda;

7. ochrona dziedzictwa kulturowego;
8. wykorzystanie potencjatu do rozwoju funkcji uzdrowiskowo-leczniczych.

8.4.Sposéb uwzglednienia celow ochrony w projekcie planu

Poddany analizie projekt planu dotyczy oddzialywania na §rodowisko ustalenia przeznaczenia
terenu oraz zasad zagospodarowania terenu obszaru o powierzchni 9,12 ha co przy powierzchni miasta
liczacej 4731 ha stanowi niespetna 0,2% powierzchni miasta Otwocka.

Tabela 7 - Sposob uwzglednienia w projekcie planu celow ochrony srodowiska

Cel ochrony $rodowiska

Spos6b uwzglednienia celu w planie

tagodzenie zmiany klimatu w celu
osiagnigcia celu redukcji emis;ji
gazéw cieplarnianych do 2030 r.;
adaptacja do zmian

klimatycznych

blisko 60% obszaru planu — lasy i wody powierzchniowe pozostanie w
calosci terenem przyrodniczo aktywnym,

$redni wskaznik PBC dla obszaru planu docelowo nie spadnie ponizej
87,5%.

koncentracja 1 przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy,

ochrona 1 wprowadzanie zieleni towarzyszacej do paséw drogowych drog
publicznych,

ochrona istniejacego wartosciowego drzewostanu debowego 1 sosnowego
- ochrona drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo
uksztaltowana korona, o obwodzie pnia 100 cm i wigcej,

ustanowienie dla terenéw mieszkalnictwa wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 70% i wigcej — 80% w przypadku
obszaru otuliny MPK,

stworzenie warunkéw do wykorzystania OZE,

nakaz zagospodarowania wod opadowych z dachdéw na dzialce wlasnej

postep w kierunku gospodarki
dobrobytu;

rozwéj zabudowy z dostgpem do pelnego uzbrojenia - w sasiedztwie
drog z istniejacym uzbrojeniem,

wielofunkcyjnos$é przeznaczenia terenu,

ochrona klimatu akustycznego terenéw mieszkalnictwa,

okreslenie zasad dotyczacych kolorystyki zabudowy,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z transportem,
przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw,

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awatii w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

zakaz lokalizacji przedsigwzieé, ktorych negatywne oddzialywanie na
srodowisko powoduje obciazenia srodowiska powyzej dopuszczalnych
norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytul prawny

ograniczenie niskiej emisji

zakaz stosowania urzadzen na paliwa stale,
wskazywanie do stosowania urzadzen na OZE

ochrona, zachowanie 1
przywracanie réznorodnosci
biologicznej;

ochrona istniejacego cennego drzewostanu,

ustanowienie dla terenéw mieszkalnictwa wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 70% a dla terenéw w granicach form
ochrony przyrody i otulinie MPK 80%,

zakaz lokalizacji przedsi¢wzig¢ zwigzanych z transportem,
przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpaddw.

zakaz grodzenia terenéw laséw dla celow niezwiazanych z ochrong
przyrody,
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— ochrona pozostawionych uzytkow lesnych na zabudowanych dziatkach
oraz stworzenie na nich warunkéw do samoodnowy lasu.
— naterenach w granicach otuliny MPK lub w granicach WOCHK, zakaz:
o podpiwniczania zabudowy oraz prowadzenia robét, ktore wigza, si¢
z konieczno$cig odwadniania wykopow,
o trwalej zmiany uksztaltowania terenu,
o grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposéb uniemozliwiajacy
migracje zwierzat z dopuszczeniem ogrodzenia w formie zywoplotu lub
siatki obrosnietej pnaczami bez podmuréwki;

eliminowanie dziatalnosci
stanowiacych zagrozenie dla
komponentéw srodowiska i
krajobrazu,

—  zakaz lokalizacji przedsiewzieé zwiazanych z transportem,
przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow,

— nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢
tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

— niedopuszczalno$é stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek
komérkowych przerosnictych rodlinami w przypadku nawierzchni
przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych;

— na terenach w granicach otuliny MPK lub w granicach WOChK, zakaz:

o podpiwniczania zabudowy oraz prowadzenia robét, ktore wigza si¢ z
koniecznoscia odwadniania wykop6w,

o trwalej zmiany uksztaltowania terenu,

o grodzenia dzialek na granicy z lasem w sposéb  uniemozliwiajacy
migracje zwierzat z dopuszczeniem ogrodzenia w formie zywoplotu lub
siatki obro$nigtej pnaczami bez podmuréwki;

racjonalna (w dostosowaniu do
potrzeb) gospodarka dobrami
deficytowymi i nieodnawialnymi:
przestrzenig niezurbanizowana,
krajobrazem naturalnym, cennym
krajobrazem kulturowym,
czystym powietrzem i woda;

— ochrona warto$ciowego drzewostanu ,

— wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do urzadzen
odwadniajacych i zagospodarowa¢ na dzialce budowlanej inwestyciji.

— nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby uniemozIliwi¢ przedostawanie si¢
tych zanieczyszczen do wod i do ziemi

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwiazanych z transportem,
przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem odpadéw,

— zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awatii w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko,

— zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktorych negatywne oddziatywanie na
srodowisko powoduje obciazenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych
norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytul prawny

— naterenach w granicach otuliny MPK lub w granicach WOChK zakaz:
o podpiwniczania zabudowy oraz prowadzenia robot, ktére wigza sie z
koniecznoscia odwadniania wykopéw,
o trwalej zmiany uksztaltowania terenu,
o grodzenia dziatek na granicy z lasem w sposéb uniemozliwiajacy
migracje zwierzat z dopuszczeniem ogrodzenia w formie zywoplotu lub
siatki obro$nigtej pnaczami bez podmuréwki;

ochrona dziedzictwa
kulturowego;

— ochrona historycznie uksztatltowanej kompozycji uktadu drogowego,
— uwzglednienie ochrony zabytku i jego otoczenia w ustaleniach planu

Wykorzystanie potencjatu do
rozwoju funkgji uzdrowiskowo-
leczniczych.

—  wszystkie powyzej wymienione
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9. PRZEWIDYWANY WPLYW ORAZ ZNACZACE ODDZIALYWANIE

Art. 51 ust.1 pkt 2 lit. e Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko wéréd ocen i analiz
nakazuje okreslenie przewidywanego znaczacego oddzialywania na srodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (wtym przypadku projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego),
w szczegblnosci na: réznorodno$é biologiczna, ludzi, zwierzeta, roéliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zalezno$ci miedzy
wymienionymi elementami §rodowiska imiedzy oddzialywaniami na te elementy. Wplyw na
wymienione komponenty $rodowiska ma réznego rodzaju oddzialywanie, zwiazane gléwnie z forma
zagospodarowania terenu.

Na wstepie dokonano wstepnej oceny czy w wyniku uchwalenia planu beda mogty by¢ realizowane
przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywac¢ na sSrodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac
na $rodowisko™.

Z analizy przewidywanego planem przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu wynika,
ze na obszarze opracowania mozna si¢ spodziewac realizacji zespolu przedsiewzieé, ktére moga
oddzialywa¢ na $rodowisko, zaréwno przyrodnicze jak 1 kulturowe, przy czym nie beda to
oddzialywania znaczace, poniewaz dotycza tylko realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dzialkach niele$nych, co nie jest zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko. Realizacji zabudowy bedzie towarzyszy¢ realizacja infrastruktury technicznej
1 transportowej. Mozna si¢ spodziewaé rozlozonych w czasie oddzialywan bezposrednich,
krotkoterminowych i przemijajacych po realizacji przedsiewzieé.

W opisie uwzgledniono tylko przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym bezposrednie,
posrednie, wtoérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale
1 chwilowe, pozytywne i negatywne.

Analiza wykazala, ze liczne zakazy ustanowione dla przeznaczenia terenu wigzacego si¢ z zabudowg
oraz precyzja w ustaleniu wskaznikow zagospodarowania terenu takich jak minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej
oraz wskaznik intensywno$ci zabudowy w tym maksymalnej intensywnos$ci nadziemnej - uniemozliwiajq
w przysztodci lokalizowanie na tym terenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Nastepnie zbadano na ile przepisy planu realizuja ochrone przyrody i krajobrazu w kontekscie
wymagan okreslonych dla ekosysteméw WOCHK - Tabela 8 — Formularz oceny realizacji przez
plan czynnej ochrony ekosysteméw na obszarze WOChK

9.1.0ddzialywanie na réznorodnosé biologiczng 34

Przez réznorodno$é biologiczng rozumie si¢ réznorodnos$é gatunkows 1 siedliskowa oraz
liczebno$¢ gatunkow.

Siedlisko™ to zesp6! czynnikéw abiotycznych  (klimatyczno-glebowych), niezaleznych od
biocenozy (rodliny i zwierzeta), ktére panuja w okreslonym miejscu, dzialajacych na rozwdj
poszczegdlnych organizméw, ich populacje lub cala biocenoze. Siedlisko okresla warunki istnienia
zajmujacych je typoéw zbiorowisk roslinnych i zwiazanych z nimi zgrupowan zwierzecych.”

W wyniku dziatalno$ci rolniczej i osiedleniczej, pierwotne siedliska lesne i przywodne obszaru planu
zostaly lokalnie przeksztalcone ale biorac pod uwage, ze ponad 60 % obszaru w wyniku realizacji planu nie

5 D2z.U.2019.1839 z dnia 2019.09.26.

5 Przez réznorodnos¢ biologiczng rozumie si¢ roznorodnosé gatunkows i siedliskows oraz liczebno$¢ gatunkéw.

% w terminologii prawnej Unii Europejskiej w zwiazku z programem Natura 2000 uzywane jest pojecie siedliska
przyrodniczego, wprowadzone w celu identyfikacji obszaréw ladowych lub wodnych o okreslonych cechach $rodowiska
przyrodniczego, wyodrebnianych w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i biotyczne. Termin ten nawiazuje do
biogeocenozy albo ekosystemu obejmujac postaci lub fragmenty tych uktadéw identyfikowane zwykle przez okreslone
zbiorowiska roslinne lub warunki geograficzno-ekologiczne. Nie nalezy myli¢ tego terminu z definicjq siedliska stosowana w
biologii i ekologii oraz z typologia siedlisk lesnych stosowana w lesnictwie.

56 Wikipedia — wolna encyklopedia
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zostanie przeksztalcona, wysoka bioréznorodnos¢ obszaru planu zwlaszcza w granicach ustanowionych
form ochrony przyrody oraz w otulinie MPK nie zostanie istotnie zmodyfikowana.

Ustanowienie zakazow 1 nakazéw w celu zachowania swobody migracji zwierzat oraz nierozgradzania
lasu jak réwniez nakaz tworzenia warunkéw do samoodnowy lasu na terenach niewylaczonych z produkeji
lesnej, czgsciowo zapobiegnie defragmentacji siedlisk, w tym ochron¢ kompleksu laséw i jego powiazan
2 doling Swidra co z punktu widzenia ochrony bioréznorodnosci jest najistotniejsze.

Realizacja planu nie pogorszy bioréznorodnosci biologicznej obszaru planu.

9.2.0ddzialywanie na zwierzeta

Obszar planu stanowi oraz jest otoczony obszarami bedacymi ostoja zwierzat (dolina Swidra,
kompleks lasow otwockich, MPK) , ktore zostaly objete ochrong w postaci obszarowych form ochrony
przyrody (Rezerwat ,,Swider”, WOCHK) Czes¢ obszaru jest zagospodarowana i pogrodzona co w pewnym
zakresie eliminuje gatunki fauny uwazane za nazbyt ucigzliwe takie jak: krety, dziki, lisy oraz wszystkie
pozostale zaliczane do zwierzat duzych i $rednich. Ogrodzenia na podmuréwcee ograniczaja migracje nawet
malych zwierzat takich jak jeze, nornice, ropuchy.

Wszystkie cenne dla fauny obszary, to jest dolina Swidra i kompleks laséw nie zmieniaja przeznaczenia
dlatego realizacja ustalen planu nie bedzie miata negatywnego oddzialywania na zwierz¢ta w tym  gatunki
chronione wystepujace w granicach form ochrony przyrody.

Wplyw na faune terenéw sasiednich bedzie niewielki.

9.3.0ddzialywanie na ro§liny >’

Przeksztalcenia szaty roslinnej nast¢puja na poziomie gatunkowym oraz fitocenozy. Liczebnosc¢
poszczegdlnych roslin danego gatunku w zbiorowisku zalezy od czynnikéw siedliskowych. Za takie czynniki
najczgsciej uznaje sig: $wiatlo, temperature, wilgotnosé, odczynu gleby, troficznosé, sktad mechaniczny
gleby, zawarto$¢ materii organicznej w glebie, odpornosci na NaCl w glebie, odporno$¢ na obecno$¢ metali
cigzkich w glebie, zaopatrzenia w azot oraz kontynentalizmu™.

W wyniku realizacji planu, w czesci (niewielkiej) ktora zostanie zabudowana szata roélinna zostanie
zlikwidowana natomiast na zachowanym terenie biologicznie czynnym ulegnie czeSciowemu
przeksztalceniu zaréwno na poziomie gatunkowym jak i fitocenoz. O ile wlasciciele takich nieruchomosci
podporzadkuja si¢ ustaleniom planu, a w miescie zostanie uruchomiony monitoring przestrzegania
przepisow prawa miejscowego dotyczacy zagospodarowania terenéw przydomowych — wowczas
przeksztalcenia beda niewielkie i przemijajace. Jesli tego nie zrobia, co bardziej prawdopodobne —
zagrodzone fragmenty laséw zostang przeksztalcone w fitocenozy zalezne od zabiegdéw pielegnacyjnych,
dostarczania wody itp. czyli do§¢ bioréznorodne siedliska ze zbiorowiskami typowymi dla ogrodéw
przydomowych. Duza powierzchnia dzialek istniejacych i1 ustalona na wysokim poziomie minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, wymusza utrzymywanie do$¢ naturalistycznych
ogrodéw z zachowanymi reliktami zadrzewien lesnych zwlaszcza debu i sosny.

Na poziomie gatunkowym oddzialywanie wystapi na etapie realizacji przewidzianych planem
przedsiewzie¢ (zabudowa, modernizacja uktadu drogowego), natomiast na poziomie fitocenozy wystapi w
fazie koncowej budowy i podczas eksploatacii.

Plan nie bedzie mial wplywu na szate roslinna terenéw w sasiedztwie.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych
roélin, dlatego realizacja ustalent planu nie bedzie miala negatywnego oddzialywania na takie gatunki.

Przy przestrzeganiu okreslonej planem zasady o ograniczaniu wszelkich oddzialywan do terenu
dziatki inwestycji, wplyw planu na szat¢ rodlinng i fitocenozy terenéw sasiednich bedzie niewielki.

9.4.0ddzialywanie na hydrosfere

Hydrosfera to ogét wod na danym obszarze obejmujacy wody podziemne i powierzchniowe:
rzeki, jeziora, bagna, a takze woda zawarta w atmosferze i biosferze.

57 Przez ro$linno$¢ rozumie si¢ wplyw na stan roslinnosci.
8 B.Fornal-Pieniak, Cz.Wysocki Wybrane metody badan przeksztalcen szaty roslinnej; Acta Sci. Pol., Formatio
Circumiectus 10 (2) 2011, 19-26
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W dolinie Wisty, w zachodniej czg¢sci powiatu otwockiego, poziom wodonosny stanowia piaski
rzeczne o tacznej migzszosci do 40 m. Bardzo duze odnawialne zasoby wéd tej warstwy sg intensywnie
eksploatowane na cele komunalne. Brak izolacji pomiedzy wodami gruntowymi a warstwg wodonos$na.

Oddziatywania wynikajace z realizacji planu na $rodowisko wodne rozpatrzono w kilku
kategoriach™:

— w zakresie zrzutéw $ciekow komunalnych - presja nie wystapi, gdyz zgodnie z planem $cieki beda
odprowadzane do sieci miejskiej a nastepnie do oczyszczalni $ciekéwy

— w zakresie oddzialywania wywieranego na ilosciowy stan wod podziemnych — zagrozenie nie wystapi,
poniewaz na obszarze planu nie planuje si¢ poboru wod podziemnych.;

— w zakresie wplywu na stosunki wodne jako efekt glebokich wykopdéw — zagrozenie nie wystapi ze
wzgledu na zakaz podpiwniczania zabudowy na wigkszosci terendw w tym wszystkich polozonych w
granicach form ochrony przyrody;

— w zakresie splywu wod opadowych z terenéw inwestycyjnych — zagrozenie wystapieniem presji jest
niewielkie, gdyz ustalenia planu nakazuja podczyszczenie wod deszczowych splywajacych z drog
1 parkingdw przed wprowadzeniem ich do ziemi oraz dopuszczaja retencje i rozsaczkowanie wod
deszczowych z dachow;

— w zakresie przypadkowego skazenia §rodowiska gruntowo-wodnego — zagrozenie presja jest trudne do
okreslenia ze wzgledu na przypadkowy charakter zdarzen; ustalenia planu w zakresie ochrony §rodowiska
oraz zagospodarowania wod opadowych minimalizuje ryzyko zanieczyszczenia woéd podskornych;

— w zakresie przenikania zanieczyszczonych odciekéw z miejsc sktadowania odpadéw — presja nie wystapi
ze wzgledu na zakaz lokalizowania dzialalnosci zwiazanych z transportem, przeladunkiem,
magazynowaniem i przetwarzaniem odpadow.

Realizacja zagospodarowania na podstawie ustalen projektu planu nie bedzie stwarzaé zagrozen dla
wod powierzchniowych 1 podziemnych. W dalszej perspektywie realizacja planu moze korzystnie wplynaé
na stan lokalnej hydrosfery.

9.5.0ddzialywanie na atmosfer¢ i mikroklimat

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki stale 1 ciekle unoszace si¢ w powietrzu),
ktore zmieniaja jego naturalny sktad. Moga one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi, zwierzat i rodlin, a takze
niekorzystnie wplywac na glebe 1 wody. Trzy podstawowe grupy zrodel emisji zanieczyszczen powietrza to:
przemysl, transport - zwlaszcza drogowy oraz gospodarka komunalno-bytowa, zwlaszcza wytwarzanie
ciepla.

— w zakresie niskiej emisji i energetyki — presja nie zwigkszy si¢, poniewaz, zaopatrzenie w ciepfo nowych
budynkéw odbywac si¢ bedzie z indywidualnych instalacji na paliwa o niskiej emisji lub z instalacji OZE;

— w zakresie zanieczyszczen przemystowych — presja nie wystapi, poniewaz taka dzialalnos¢ nie bedzie
prowadzona,

— w zakresie emisji majacych zrédlo w komunikacji 1 transporcie — presja nie zwigkszy si¢ poniewaz
w wyniku realizacji planu powstanie kilkanascie doméw co nie doprowadzi do zwigkszonego ruchu
samochodowego;

— w zakresie zanieczyszczen komunalno-bytowych — presja nie wystapi, poniewaz nie dojdzie do
sktadowania odpadéw i rozwiewania odpadow;

— w zakresie pylu zawieszonego innego niz pochodzacego z transportu — presja nie wystapi, poniewaz
teren w niewielkim stopniu zostanie zabudowany a szata roslinna na ponad 80% terenu nie ulegnie
zadnym przeksztalceniom.

W przypadku realizacji planu nie dojdzie do zauwazalnych zmian w klimacie (topoklimacie) ze
wzgledu na relatywnie niewielkq skale zmian. Wolno postepujace, stopniowe zmiany w uzytkowaniu
1 zagospodarowaniu beda nieistotne w ujeciu zmian klimatu zachodzacych w skali miasta czy rejonu.

% Jako daleki od planowanej funkeji terenu pomini¢to aspekt dziatalnosci gérniczej i odprowadzenia $cickéw
przemystowych.
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9.6.0ddzialywanie na powierzchnie¢ ziemi® i zasoby naturalne®!

Obszar planu ma urozmaicong rzezbe terenu, ktéra zgodnie z przepisami planu nie moze by¢ trwale
zmieniona. Roboty ziemne zwiazane z realizacja planowanego przeznaczenia (zabudowa realizacja dr6g)
nie pociagna za sobg koniecznosci przemieszczania duzych mas ziemnych.

W przypadku realizacji zabudowy wprowadzono zakaz realizacji kondygnacji podziemnej dla
kwartaléw polozonych w granicach otuliny MPK i w WOChK, co oznacza, ze przejsciowo rzezba terenu
moze by¢ tylko nieznacznie naruszona. Nie ma ryzyka zanieczyszczenia gleb nowym zagospodarowaniem
terenu.

W granicach 1 w bezposrednim sasiedztwie obszaru planu nie wystepuja udokumentowane ztoza
SUrOWCOW.

9.7.Promieniowanie elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne wystepujace w §rodowisku moga negatywnie oddzialywaé¢ na
poszczegblne jego elementy, w tym na organizmy zywe. Zrédlem promieniowania niejonizujacego
moga by¢: elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napigcia, stacje radiowe i telewizyjne,
facznos¢ radiowa, radiotelefony i telefonia komoérkowa, stacje radiolokacji 1 radionawigacii.

Na obszarze planu w wyniku zmian w przeznaczenia terenu lub zasad zagospodarowania terenu nie
dojdzie ro realizacji nowych wymienionych wczesniej Zrédel emisji promieniowania.

9.8.0ddzialywanie na klimat akustyczny

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku. Halas wystepujacy w $rodowisku ma swoje zroédla w przemysle i niektérych
dziatalno$ciach gospodarczych i ustugowych oraz transporcie drogowym, kolejowym 1 lotniczym.

Na obszarze planu przemyst nie jest planowany. Wskazniki zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenu nie stanowia potencjalnego zrédla ponadnormatywnego hatasu. Obszary znajduja
si¢ poza strefa oddzialywania kolei jak réwniez nie jest problemem hatlas transportu lotniczego.

Terenem akustycznie chronionym jest zabudowa mieszkaniowa.

9.9.0ddzialywanie na krajobraz®? i zabytki

Zmiana w sposobie zagospodarowania i uzytkowania obszaru planu jako wynik realizacji planu,
bedzie miata niewielki wplyw na krajobraz tej czesci Otwocka.

Ostateczny efekt w najwigkszym stopniu bedzie zalezal od wrazliwosci estetycznej inwestorow
zabudowy mieszkaniowej oraz ich mozliwosci finansowych. Duze znaczenie bedzie miala kolejnosé
zabudowy, tempo budowy infrastruktury drogowej i technicznej oraz urzadzenie zieleni towarzyszacej
zarowno zabudowie mieszkaniowej jak 1 terenom komunikacji. Réwnolegle z inwestycjami prywatnymi
powinny postepowac inwestycje publiczne - budowa drég 1 oSwietlenia, realizacja zieleni towarzyszacej
oraz modernizacja infrastruktury technicznej — zwlaszcza kablowanie sieci energetycznych. Plan
przewiduje budowe placu z zielenia towarzyszaca w otoczeniu istniejacego krzyza-pomnika

Dopiero po kompleksowej realizacji inwestycji prywatnych i publicznych mozna spodziewac¢ si¢
podniesienia i tak juz wysokich waloréw krajobrazu kulturowego obszaru planu.

9.10. Oddzialywanie na ludzi

Oddzialywanie realizacji ustalen planu na ludzi mozna postrzega¢ w kilku aspektach.
— plan stwarza warunki do eliminowania z obszaru planu dzialalnosci uciazliwych dla $rodowiska
i zdrowia ludzi,
— plan czyni bardziej przewidywalnym sposéb zagospodarowania obszaru planu 1 eliminuje
przypadkowos¢ inwestycji — co powinno pozytywnie wplyna¢ na krajobraz i stan §rodowiska
a posrednio takze odczucia ludzi,

% Przez powierzchni¢ ziemi rozumie si¢ glebg i jej jako$é, gleby organiczne, gleby klas chronionych oraz rzezbe terenu.
®! Przez zasoby naturalne rozumie si¢ udokumentowane ztoza surowcow.
62 Przez krajobraz rozumie si¢ pokrycie terenu oraz rzezbe terenu.

53



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebow ewid. 121 1 122
- prognoza oddziatywania na sSrodowisko

— realizacja planu — budowa nieucigzliwej zabudowy ustugowej pozytywnie wplynie na poziom
$wiadczenia pewnych ustug w 5-10 minutowej izochronie® pieszego i rowerowego dotarcia do obszaru
planu oraz w izochronie 30 minut dotarcia samochodem,

— plan tworzy warunki do szybszego inwestowania co w efekcie zaowocuje ofertami pracy i wickszymi
dochodami inwestorow.

Realizacja planu bedzie miata pozytywne skutki dla udzi.

9.11. Whplyw ustalen Planu na ustawowe formy ochrony przyrody

Uwzgledniajac odleglosé, bariery przestrzenne oraz polozenie obszaru planu poza korytarzami
ekologicznymi, ktérych elementem sa wymienione w rozdziale 8.1 obszary Natura 2000, realizacja
ustalen planu nie bedzie mialo istotnego znaczenia dla dzialania tych obszaréw ustanowionych w rejonie
Otwocka tj.: SOO ,,Ostoi Bagno Calowanie”, OSO ,Torfowiska Calowanie”, SOO ,FY.aki
Ostréwieckie” i SOO ,,Dolina Srodkowego Swidra”, Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000
,Dolina Srodkowej Wisty”, ktéry obejmuje glownie koryto i taras zalewowy Wisly.

Z podobnych powodow realizacja planu nie wywrze zadnej presji na rezerwaty: Bagno Catowanie,
Mszar Pogorzelski i Wyspy Swiderskie. Co do oddzialywania na rezerwat ,,Swider” to zaréwno jego
teren jak 1 tereny jego bezposredniego sasiedztwa nie zmienia przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania w wyniku realizacji planu.

Tabela 8 — Formularz oceny realizacji przez plan czynnej ochrony ekosysteméw na obszarze WOChK

realizacja
Rekomendowane dziatania ochronne ochrony
przez plan

Ochrona ekosystemow lesnych
1 | utrzymaniu ciaglosci i trwalodci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczanie do ich
nadmiernego uzytkowania,

2 | wspieraniu proceséw sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o skladzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sa mozliwe odnowienia
naturalne - uzywanie do odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu
gatunkéw obceych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,

3 | zwigkszaniu udziatu gatunkéw domieszkowych i biocenotycznych, tworzenie ukladéw
ekotonowych z tych gatunkdéw,

4 | pozostawianiu drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumarlych az do catkowitego ich rozktadu

5 | zwigkszaniu istniejacego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci na terenach
porolnych, na obszarze, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe, sprzyjanie tworzeniu zwartych komplekséw lesnych o racjonalnej granicy polno-lesnej, 1
tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegblnym uwzglednieniem
mozliwosci migracji duzych ssakow

6 | utrzymywaniu, a w razie potrzeby podwyzszaniu poziomu woéd gruntowych, w szczegélnosci na
siedliskach wilgotnych i bagiennych: w borach bagiennych, olsach i tegach, budowa zbiornikéw
malej retencji jako zbiornikéw wielofunkeyjnych, w szczegélnosci podwyzszajacych réznorodnosé
biologiczng w lasach

7 | zachowaniu i utrzymywaniu w stanie zblizonym do naturalnego istniejacych srédlesnych ciekdw,
mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych, niedopuszczanie do ich 3
nadmiernego wykorzystania dla celéw produkcji roslinnej lub sukcesji

8 | zwalczaniu szkodnikéw owadzich i patogenéw grzybowych, a takze ograniczaniu szkéd
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych; stosowanie metod nie dotyczy
chemicznego zwalczania dopuszcza si¢ tylko przy braku innych alternatywnych metod

9 | stopniowym usuwaniu gatunkéw obcego pochodzenia, z wyjatkiem zalecenia ich stosowanie w
ramach przyjetych zasad hodowli lasu

10 | ochronie stanowisk chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzyb6éw, w przypadkach stwierdzenia
obiektéw 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych roélin, zwierzat,
grzybéw oraz pozostalodci naturalnych ekosystemoéw) wnioskowanie do wiasciwego organu o ich
ochroneg

63 linia na mapie taczaca punkty, w ktérych wystepuje to samo zjawisko w tym samym czasie. Innymi stowy izochrony
wyznaczajg obszary o jednakowej osiagalnosci czasowe;.
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11

ksztaltowaniu wlasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowiacych komponent
ekosystemu lesnego

nie dotyczy

12

opracowaniu i wdrazaniu programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych

nie dotyczy

13

wykorzystaniu laséw dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone
szlaki turystyczne oraz istniejace i nowe Sciezki edukacyjno-przyrodnicze wyposazone w elementy
infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej z otoczeniem

14

prowadzeniu racjonalnej gospodarki fowieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie liczebnosci
populaciji zwierzat lownych zwiazanych z ekosystemami lesnymi do warunkéw srodowiskowych

nie dotyczy

Warunki do ochrony ekosystemow lesnych - dobre

23/30

Ochrona ekosystemow ladowych

przeciwdzialaniu zarastaniu tak, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas, a takze
mechaniczne usuwanie samosiewdw drzew i krzewéw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usuni¢ciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow

nie dotyczy

propagowaniu wérdd rolnikéw dziatan zmierzajacych do utrzymania trwalych uzytkoéw zielonych
w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej, a takze Krajowego Programu Rolnosrodowiskowego -
zgodnie z wymogami zbiorowisk takowych, propagowanie dominacji gospodarstw prowadzacych
produkcije mieszana, w tym preferowanie hodowli bydta opartej o naturalny wypas metoda pastwiskows
oraz zalecanie ochrony i hodowli lokalnych starych odmian drzew i krzewdéw owocowych oraz ras
zwierzat; promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego

nie dotyczy

maksymalnym ograniczaniu zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do
przeorywania uzytkéw zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania takowego gruntéw
wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowdw i lokalnych obnizen terenowych

nie dotyczy

prowadzeniu zabiegéw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je gatunkéw
fauny, w szczegdlnosci ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwosc i techniki koszenia), w tym powrdt
do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne) oraz opdznianie pierwszego pokosu po 15 lipea,
aw przypadku tak wilgotnych koszenie we wrzesniu z pozostawieniem pojedynczych stogéw siana na
ich obrzezach do korica lata

nie dotyczy

preferowaniu ochrony roslin metodami biologicznymi

nie dotyczy

ochronie zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich, oraz ksztaltowanie
zrbznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rédpolnych i przydroznych

2

zachowaniu §rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoklosci oraz oczek wodnych

[oe}

zachowaniu zbiorowisk wydmowych, §rédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar

brak

melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odplywu wody z sieci rowéw, dopuszczalne tylko w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym zachowaniem w stanie nienaruszonym terenéw
podmoklych, w tym torfowisk i obszaréw wodno-blotnych oraz obszaréw Zrédliskowych ciekdw

10

eliminowaniu nielegalnego eksploatowania surowcéw mineralnych oraz rekultywacji terenow
powyrobiskowych - w szczegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaly si¢ wlasciwe
biocenozy wzbogacajace lokalna réznorodnosé biologiczng zalecane jest podejmowanie dziatan
ochronnych w celu ich zachowania

nie dotyczy

11

wnioskowaniu do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrona prawna stanowisk gatunkéw
chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze ekosysteméw i krajobrazéw waznych do
zachowania w postaci rezerwatow przyrody, zespoléw przyrodniczo-krajobrazowych 1 uzytkéw
ekologicznych, opracowanie i wdrazanie programéw reintrodukeji, introdukgji oraz czynnej ochrony
gatunkdéw rzadkich i zagrozonych zwiazanych z nieleSnym ekosystemami ladowymi

12

utrzymywaniu i w razie koniecznosci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych

13

prowadzeniu racjonalnej gospodarki fowieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami otwartymi do warunkéw
srodowiskowych

nie dotyczy

14

melioracje nawadniajace, zalecane w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla racjonalnej
gospodarki rolnej obnizenia poziomu wéd gruntowych

Warunki do realizacji ochrony ekosysteméw lesnych - dostateczne

12/18

Ochrona ekosysteméw wodnych

zachowaniu i ochronie zbiornikéw wéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej,
poza rowami melioracyjnymi

wyznaczeniu lokalizacji nowych waléw przeciwpowodziowych (w oparciu) o rzeczywistg
koniecznosé ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzig - w miare mozliwosci waly nalezy
lokalizowa¢ jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu

nie dotyczy
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tworzeniu stref buforowych wokol zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien i zakrzewien,
celem ograniczenia spltywu substangji biogennych i zwigkszenia bioréznorodnosci biologicznej,

prowadzeniu prac regulacyjnych i utrzzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej

zachowaniu i wspomaganiu naturalnego przeplywu wéd w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala - zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztaltowania i sukcesji
starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow

ograniczaniu zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciaglosci przyrodniczo-
krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami osuwiskowymi

rozpoznaniu okresowych drég migracji zwierzat, ktorych rozwoéj zwiazany jest bezposrednio ze
srodowiskiem wodnym (w szczegolnosci plazéw) oraz podejmowanie dziatan w celu ich ochrony

wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa) winno
by¢ poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni

nie dotyczy

zapewnieniu swobodnej migracji rybom w ciekach, poprzez budowe przeplawek na istniejacych i
nowych budowlach pigtrzacych

nie dotyczy

10

utrzymaniu i wprowadzaniu zakrzewieni i szuwaréw wokél zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii brzegowej, utrzymanie lub
tworzenie paséw zakrzewieni i zadrzewien wzdtuz ciekow jako naturalnej obudowy biologicznej
ograniczajacej splyw zanieczyszczen z pdl uprawnych

11

ograniczeniu dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegélnosci
budowy urzadzen drenarskich i rowéw odwadniajacych na gruntach ornych, takach i pastwiskach
w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych i wysoczyzn

12

wnioskowaniu do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawna zachowanych
w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemoéw wodnych oraz stanowisk gatunkow
chronionych i rzadkich wlasciwych dla ekosysteméw hydrogenicznych

nie dotyczy

13

opracowaniu i wdrozeniu programéw reintrodukeji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich i zagrozonych
gatunkow zwierzat, roslin i grzybéw zwigzanych z ekosystemami wodnymi

nie dotyczy

14

zachowaniu i ewentualne odtwarzaniu korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drég migracji gatunkow zwigzanych z wodg

3

15

zwickszaniu retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencjii winny dodatkowo wzbogacaé
réznorodnosé biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu, w miare
mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszaréw Zrodliskowych o
duzych zdolnosciach retencyjnych, w miar¢ mozliwosci nalezy zachowywaé lub odtwarza¢ siedliska
hydrogeniczne majace duzg rol¢ w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologiczne;

16

rozpoznaniu oraz ewentualnej przebudowie struktury ichtiofauny zgodnie z charakterem siedliska we
wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania w mysl przepiséw o rybactwie
$rédladowym, gospodarka rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomaga¢ ochrone
gatunkéw krytycznie zagrozonych i zagrozonych oraz promowaé gatunki o pochodzeniu lokalnym
prowadzac do uzyskania struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wlasciwej dla danego typu wod

nie dotyczy

17

utrzymaniu i odtwarzaniu meandréw na wybranych odcinkach ciek6w; w razie mozliwosci
wprowadzanie wtornego zabagnienia terenéw

Warunki do realizacji ochrony ekosysteméw wodnych - dobre

29/33

Zakazy w strefie zwyklej

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tatlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka

realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko

likwidowania i niszczenia zadrzewieti stédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzent wodnych

wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiazanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodnoblotnych
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8 | lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obicktéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st. Warszawy w odniesieniu do
lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowiazuje w odlegtosci mniejszej niz 10m oraz 1
ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych,
z wyjatkiem urzadzent wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackie;.
Warunki do realizacja zakazéw — bardzo dobre 8/8
Objasnienia punktacji

0 - brak warunkéw realizacji ochrony

1 — dostateczne warunki realizacji ochrony

2 — dobre warunki realizacji ochrony

3 — bardzo dobre warunki do realizacji ochrony

Ocena warunkéw stworzonych przez plan do ochrony ekosystemow WOCHK wykazala, ze plan
tworzy dobre warunki do ochrony eckosysteméw lesnych, dostateczne warunki do ochrony
ckosysteméw ladowych oraz bardzo dobre warunki do ochrony ekosysteméw wodnych. Na
maksymalna liczbe 81 punktéw ustalenia planu realizuja 55 pkt, co stanowi blisko 68% warunkow
idealnych, gdy wszystkie dzialania wykonywane sa na najwyzszym mozliwym poziomie.

Plan umozliwia realizacje wszystkich zakazow ustanowionych dla rezerwatu przyrody Swider.

9.12. Zaleznosci miedzy wymienionymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na
te elementy

Plan miejscowy to dokument, ktoéry nie zawiera regulacji ustalajacych kolejnos¢ realizacji
dopuszczonych planem inwestycji i przedsiewzigc. Okresla docelowe ramy, w ktérych zawiera si¢ gama
kombinacji zagospodarowania terenu na osi czasu.

Realizacja planu to konieczno$¢ przeprowadzenia szeregu proceséw, w efekcie ktérych dojdzie
do ekstensywnej urbanizacji 40% obszaru planu. Nie beda to przedsiewzigcia zaliczane do zawsze
negatywnie oddzialujacych na srodowisko.

Realizacja planu wiazac si¢ bedzie z trzema gléwnymi typami zespolu oddzialywan, ktérych
mozna si¢ spodziewaé podczas i po realizacji ustalonego planem przeznaczenia terenu. Relacje
pomiedzy procesami, oddzialywaniami jakie powoduja oraz komponenty §rodowiska poddawane presji
przedstawia Tabela 8

Tabela 9 - Oddzialywanie zagrozen wynikajacych z realizacji planu na gtéwne komponenty §srodowiska
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trakcie robét ziemnych, przemieszczanie
mas ziemi, emisje i halas zwigzane z
praca maszyn, pobér wody do prac
budowlanych, wytwarzanie odpadéw
komunalnych, budowlanych i
organicznych
przebudowa istniejacego o |x |x |o |o |o |X|x |x |x |o |0 |o | X |przemijajace
b zagospodarowanla ol|lo|o|lo|lo|lo|lo|o|x |o|o|o |o |o |trwale
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likwidacja zbiorowisk zastepczych,
emisje i halas zwigzane z praca maszyn,
wytwarzanie odpadéw komunalnych,
budowlanych i organicznych
eksploatacja nowego

C zagospodarowania

o|lo|o|o|o|o |x |o|X|x |o |o |o |x |trwale

uszczelnienie nawierzchni i odplyw
powierzchniowy, wymagajace pielegnacii
zbiorowiska zastepcze terenéw zieleni
towarzyszacej, pobor wody, wytwarzanie
$ciekéw, wytwarzanie odpadow
komunalnych, emisje zwiazane z
zaopatrzeniem w cieplo, emisje zwiazane
z transportem,

X - o $rednim nasileniu
x - 0 matym nasileniu

o - brak lub nieistotne

10. PODSUMOWANIE PROGNOZY

Ze wzgledu na wiele mozliwych do realizacji przedsiewzie¢ w ramach ustalonego planem przeznaczenia
terenu, istnieje wiele kombinacji zagospodarowania a nastepnie uzytkowania terenu planu. Przeklada si¢ to
takze na niemozno$¢ wskazania jednoznacznych oddzialywan na srodowisko, jakie moze wynika¢ realizacji
projektu planu.

Omawiany projekt planu jest zgodny z obowiazujacymi przepisami oraz uwzglednia podstawowe
zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowia ludzi.

Ustalone planem przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania sa zgodne z kierunkami
zagospodarowania okre§lonymi w Studium. Na obszarze planu nie sa dopuszczone do realizacji
inwestycje ktore moga zawsze znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko jak réwniez limitowane
sq takie, ktore potencjalnie moga znaczaco oddziatywac.

Projekt planu nie spowoduje powstania nowych zrédel znaczacych uciazliwosci dla §rodowiska
przyrodniczego ani dla zdrowia ludzi, natomiast stwarza warunki do ograniczenia uciazliwosci jakie
generuje spontaniczna rekreacja na nieogrodzonych nieruchomosciach. W zakres ustalen planu nie
wchodzg instrumenty przeciwdzialajace fragmentacji siedlisk w wyniku grodzenia terenéw lesnych, co
zdaje si¢ by¢ waznym problemem na obszarze planu.

Chlonnos¢ terendw, ktore w wyniku realizacji planu zmienia przeznaczenie to 20 oséb.

Realizacja przestrzennego zagospodarowania terenow jako wynik realizacji ustalen planu, nie
spowoduje  znaczacych  bezpo$rednich oddzialywan (jak rowniez posrednich, wtérnych
1 skumulowanych) na cele 1 przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 jak réwniez nie wplynie na ich
integralnos¢. Dokument nie ingeruje tez w cigglo$¢ powiazan przyrodniczych (droznos¢ korytarzy
ekologicznych) o znaczeniu lokalnym czy ponadlokalnym.

Przy zgodnej z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacji planu 1 przestrzeganiu obowiazujacych
przepiséw prawa - stan podstawowych geokomponentéw srodowiska Otwocka nie ulegnie zmianom,
okreslanym w przepisach jako istotne i trwale negatywne w wigkszej skali. Negatywne oddzialywania na
szate ro$linng, faune, glebe 1 powierzchni¢ ziemi bedg mialy lokalny charakter.

W wyniku realizacji planu ogdlny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru planu
spadnie do poziomu 87,5%.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO

Nie przewiduje si¢ istotnych negatywnych oddzialywan na srodowisko realizacji ustalen planu, dlatego
nie ma potrzeby proponowania rozwiazan, ktore beda zapobiegaé, ogranicza¢ lub stanowi¢ kompensacje
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przyrodnicza. Ewentualna koniecznos$¢ podjecia takich dziatan powinna by¢ jednak kazdorazowo brana
pod uwage podczas realizacji kolejnych inwestyciji.

12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Plan w praktyce dekretuje istniejace zagospodarowanie. Kierujac si¢ ograniczeniami wynikajacymi z
polozenia w granicach i w sasiedztwie form ochrony przyrody nie znaleziono alternatywnych form
zagospodarowania terenu.

13. MONITORING REALIZAC]JI USTALEN PLANU W PRZYPADKU ZNACZACEGO WPEYWU
NA SRODOWISKO

Nie stwierdzono mozliwos$ci wystapienia znaczacego negatywnego wplywu na §rodowisko. Przy
zgodnej  z  zasadami  zréwnowazonego  rozwoju  realizacji  ustalen  projektu  planu
1 przestrzeganiu obowiazujacych przepiséw prawa - stan podstawowych geokomponentéw §rodowiska
ustabilizuje si¢ na poziomie uznawanym jako zadawalajacy lub dopuszczalny. W tej sytuacji nie ma

koniecznodci specjalnego (wybiegajacego poza standardy okreslone przepisami) monitoringu realizacji
ustalen projektu planu.

14. WNIOSKI

7. przeprowadzenia niniejszej prognozy wynika kilka wnioskéw, ktérych uwzglednienie pozwoli
w pelniejszy sposob zabezpieczy¢ stan srodowiska przyrodniczego i jako$¢ zycia mieszkancow:

1. Na etapie opracowania projektéw budowlanych pozadana jest inwentaryzacja drzewostanu
1 opracowanie projektu gospodarki drzewostanem w celu ochrony drzew zgodnych z siedliskiem
1 wyeliminowania drzew gatunkow inwazyjnych (klonu jesionolistnego, debu czerwonego), ktore
zagrazajg roslinnosci rodzimych siedlisk lasu legowego i boru mieszanego.. Pozadane jest
wkomponowanie najcenniejszych drzew w kompozycje roslinng terenéw zietleni towarzyszacej
ustugom zdrowia oraz zieleni parku..

2. Pozadane jest zastosowanie takich systemoéw retencji, oczyszczania i zagospodarowania wod
opadowych 1 roztopowych, aby nie dochodzilo do odprowadzenia tych wéd poza obszar planu.

3. W celu stworzenia warunkéw do odnowy lasu na gruntach niewylaczonych z produkcji lesnej,
nalezy po usuni¢ciu niezgodnej z siedliskiem rodlinnosci inwazyjnej wylaczy¢ las ze swobodnej
penetracji pieszej (poza wytyczonymi $ciezkami) do czasu odbudowy warstwy runa.

4. W celu ograniczenia fragmentacji siedlisk 1 podniesienia bioréznorodnosci, nalezy umozliwi¢
migracje fauny poprzez zastosowanie odpowiednich ogrodzen nieruchomosci w postaci
zywoplotéw, ewentualnie siatki bez podmuréwki obrosnigtej pnaczami, najlepiej bluszczem
pospolitym  (Hedera helix) lub innym rodzimym gatunkiem (wiciokrzew pomorski) lub
zadomowionymi (winobluszcz).

5. W celu ograniczenia penetracji terenu rezerwatu, nalezy koncentrowa¢ wypoczynek mieszkancodw
na tarasie nadzalewowym, ktory ze wzgledu na sasiedztwo rzeki moze by¢ fragmentem bulwaru
kontynuowanego poza obszar planu w postaci szlakéw pieszych lub gruntowej $ciezki rowerowe;.
WHlasciwie zaprojektowana ulica Zurawia wraz z placem z pomnikiem oraz bardziej systematyczna
niz do tej pory kontrola uzytkowania terenu rezerwatu, w tym egzekwowanie zakazow
obowigzujacych dla rezerwatu, pozwoli zachowa¢ zbiorowisko lasu fggowego porastajacego brzeg
rzeki 1 jego starorzecza.

15. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Plan zagospodarowania przestrzennego obrebow ew. 121 i 122 ma na celu ochrong cennych
przyrodniczo terenéw oraz zdrowia ludzi. Dokument ten powstal na wniosek mieszkaficow, ktorzy chea
zapobiec budowie inwestycji negatywnie wplywajacych na okolicg. Obszar o powierzchni 36,15 ha znajduje
sie w poblizu rzeki Swider na granicy z Jézefowem. Ponad 80% powierzchni planu jest pod ochrong jako
rezerwat lub krajobraz chroniony. Jest to takze otulina Mazowieckiego parku Krajobrazowego, wiec
zagospodarowanie terenu podporzadkowane jest ograniczaniu negatywnego wplywu na Park.
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Plan akceptuje istniejace zagospodarowanie i nie przewiduje inwestycji ponadlokalnych. Jest zgodny
kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w dokumencie strategicznym - Studium
Otwocka. Projekt tworzy dobre warunki do ochrony ekosysteméw lesnych, ladowych i wodnych oraz
spelnia wymagania ochrony rezerwatu przyrody Swider. Nie przewiduje zabudowy w dolinie Swidra, gdzie
m.in. stwierdzone jest zagrozenie powodziowe.

Wsréd probleméw wskazano: ekspansje gatunkéw obceych oraz grodzenie laséw. Plan nie wprowadza
nowych uciazliwosci dla srodowiska ani zdrowia ludzi 1 umozliwia prosrodowiskowe rozwigzania.

Plan nie wplynie negatywnie na obszary Natura 2000 ani na zasoby §rodowiska. Uchwalenie planu
pozwoli zapobiec degradacji krajobrazu doliny Swidra.

Plan nie przewiduje duzych inwestycji publicznych, poza regulacja drég. Realizacja planu moze
poprawic krajobraz kulturowy tej czesci miasta.
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Zalgcznik 1

Otwock, dnia 20 maja 2026 r.

Dorota Gadomska

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwiazku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 ., poz. 670)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywych oswiadczen.

&%@éﬂm

mgr ing. arch. krajobrazu Dorota Gadomska
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Zalgcznik 2
Otwock, dnia 20 maja 2026 t.

Karolina Ciulkin

Zgodnie z art. 74a ust. 2 oraz w zwiazku z art. 51 ust. 2 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska

oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 ., poz. 670)
OSWIADCZAM

ze spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach

oddzialywania na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za zlozenie falszywych oswiadczen.

[
\ :
2 A U~
MU

\ g

mgr inz. arch. Karolina Ciulkin
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Zalgcznik 3

Warszawa, dnia 14 marca 2023 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOOS-111.411.348.2022.JDR

Prezydent Miasta Otwocka
ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 53 ust. 1 i ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, ze zm. —
zwanej dalej ustawa co$§”), w odpowiedzi na pismo z dnia 05.10.2022 r., znak: WPP.6721.4.2022.JS
w sprawic uzgodnicnia zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebow ew. 121 i 122, sporzadzanego w zwiazku z uchwala Nr LXVI11/739/22 Rady Miasta Otwocka
z dnia 24 sierpnia 2022 r. ustalam:

1. zakres prognozy oddzialywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00s,

2. stopien szczegotowosci — w prognozie powinien by¢ przedstawiony wplyw realizacji postanowien
sporzgdzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na zachowanie powigzan sieci obszaréw i obiektow
chronionych, na cele ochrony rezerwatu przyrody Swider, na utrzymanie petnionej przez obszar
chronionego krajobrazu funkcji korytarzy ekologicznych oraz na ochrong ckosysteméw lesnych,
ladowych i wodnych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybdw oraz krajobraz i klimat.

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspdlczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci 1 stopnia szczegotowosci
projcktowancgo dokumentu oraz ctapu przyjecia tego dokumentu w procesic opracowywania
projektéw dokumentow powigzanych z tym dokumentem. W prognozie oddziatywania na srodowisko
uwzglednia si¢ informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych
dla innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania (art. 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00s).

Istotnym jest, ze sporzadzenie prognozy powinno odpowiada¢ wymaganiom formalnym zawartym
w art. 74a ustawy oos.

Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Arkadiusz Siembida
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja: leznana

1) adresat

2) aa. NYAprzez
1:42:43 CET
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Zalgcznik 4

PANSTWOWY

POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY :
TWOCKA
. WOTWOCKY URZAD msg;\ $2.500 Ovosk
UL. KILINSKIEGO 1, 05-400 OTWOCK W PLYNERO

L 47 Otwock, dnia 03.11.2022 .
Tetffax 22 7794833 (’

07.. 1. 2022

ZNS.470.48.2022 ® L—

S.w. 829‘2-%‘52 oo e

Prezydent Miasta Otwocka
Ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock’

e

Na podstawie arf. 53 i arf. 58 Ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika—2008=1~—
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029, 1260, 1261, 1783)
oraz na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.

o Panstwowej Inspekgcji Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 195 oraz z 2022 r. poz. 655 i 1700)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku

uzgadnia

zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko
sporzadzanej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw ew. 121
i 122 w Otwocku. )

Zakres i stopien szczegbtowosci informacji zawartych w ,Prognozie” powinien uwzglednia¢
wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U. 2022, poz.1029, 1260, 1261, 1783).

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Otwocka realizujgc postanowienie uchwaty Nr LXVI1/739/22 Rady Miasta
Otwocka z dnia 24 sierpnia 2022 r., zwrécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Otwocku pismem znak WPP.6721.4.2022.JS" z dn. 05.10.2022 r. (data wplywu
do PSSE w Otwocku 10.10.2022 r.) o uzgodnienie zakresu.i stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, ktéra zostanie sporzadzona do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru.

Analizowany teren ma powierzchnie 42,89 ha i znajduje sie w pdinocnej czesci miasta,
w rejonie ulic Zurawiej, Kolorowej, Majowej i Henryka Sienkiewicza. Obecnie na ww. terenie
nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. .

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwock, omawiany obszar znajduje sie w dwoch strefach strukturainych,
strefie miejskiej oraz strefie przyrodniczej. Dla obszaréw mieszkaniowych Studium przewiduje
utrzymanie funkcji mieszkaniowej jako dominujacego przeznaczenia terenu. Dla obszaréw
przyrodniczych dopuszcza sie¢ lokalizacjg zabudowy o charakterze rezydencjonainym i ustug
unikatowych na dziatkach le$nych, ustug ekstensywnych w zieleni (ustugi z zakresu turystyki
i rekreacji, nauki i oéwiaty, opieki spotecznej), na terenie laséw mozliwa jest adaptacja na funkcje
rekreacyjne, bez prawa zabudowy, natomiast na obszarze przeznaczonym na ustugi sportu
i rekreacji stwarza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji wymagajacych duzych powierzchni tereny,
ktorych gtéwnymi elementami mogg by¢ osrodki aktywnej rekreacji i regeneracii sit.

Obszar wskazany do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potozony jest w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego oraz w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, dolina Swidra objeta jest ochrong rezerwatowa.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru
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ma na celu ochrone cennych przyrodniczo terenéw, w tym obszaréw objetych formam: ochrony

przyrody przed inwestycjami zaburzajacymi tad przestrzenny.
Po analizie nadestanych materiatow Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanltarny w Otwocku

wydat przedmiotowsg opinie.

Otrzymuje:
1. Adresat
2. aa
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