UCHWALA NR XL1/449/26
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 10 sierpnia 2026 r.

w sprawie zmiany Uchwaly Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 220267r., poz. 662) oraz art. 37b ust. | w zwigzku z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.), w zwigzku z Uchwala Nr
XV/159/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 marca 2025 r. zmienionej Uchwata Nr XVII/179/25 Rady Miasta
Otwocka z dnia 23 kwietnia 2025 r. Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materialdéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §3 ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»3) pasie szyldowym — nalezy przez to rozumie¢ strefe elewacji w poziomie parteru budynku lub
wyniesionej sutereny, gdzie dopuszczone jest umieszczanie szyldow, spelniajaca nastepujace

wymagania:

a) w budynku z gzymsem miedzy parterem a pierwszym pigtrem jest to pas wyznaczony gorna
krawedzia ~ otworéow  okiennych, drzwiowych  lub  witryn  parteru 1 gzymsem
miedzykondygnacyjnym,

b) przy braku gzymsu mie¢dzykondygnacyjnego jest to pas pomiedzy gomag krawedzig otwordw
okiennych, drzwiowych lub witryn parteru adolng krawegdzia otwordéw okiennych drugiej
kondygnacji,

¢) w budynkach parterowych jest to pas pomigdzy gorng krawedzig otwordw okiennych, drzwiowych
lub witryn parteru a gzymsem lub gorna krawegdzia elewacji budynku; z zastrzezeniem, ze gdy
gorne krawedzie otworu okiennego, witryny iotworu drzwiowego znajduja si¢ na réznych
wysokosciach, za dolng krawegdz pasa szyldowego uznaje si¢ t¢ krawedz, ktora jest potozona
najwyzej”;
2)w §4 ust. 1:

a) po wyrazach ,,Na obszarze miasta Otwocka wyodrebnia si¢” wyraz ,trzy” zastgpuje si¢ wyrazem
»CZtery”,

b) pkt 1 lit. zzc wyrazy ,,skrzyzowania z drogg krajowa S17” zastepuje si¢ wyrazami ,,granicy strefy [V”,
¢) pkt 1 lit. zzv wyrazy ,,drogi krajowej S17” zastgpuje si¢ wyrazami ,,granicy strefy [V”,

d) pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,strefa III - obszar poza obszarem strefy II istrefy IV oraz obszar
w odleglosci wigkszej niz 30 m od osi jezdni drog objetych strefa I;”,

e) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,»4) strefa IV — obejmujaca pas drogowy drogi ekspresowej S17 wraz z weztem oraz tereny potozone
W jego otoczeniu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.”;

3) w §10 pkt 2 po lit. b $rednik zastgpuje si¢ przecinkiem;
4) w § 10 pkt 2 po lit. b dodaje sig lit. ¢ i d w brzmieniu:

,»C) grodzenia nieruchomosci stanowigcych osiedla zabudowy wielorodzinnej ogrodzeniami wyzszymi niz
0,5 m oraz sytuowania bram i furtek na granicy osiedli,
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d) grodzenia niezabudowanych dzialek oraz nieruchomos$ci przylegajacych do laséow lub gruntow
lesnych;”;

5) §17 otrzymuje brzmienie:
»$ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania szyldow:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldu nie wczesniej niz 14 dni przed rozpoczgciem dziatalnosci oraz
nakazuje si¢ jego niezwloczny demontaz po jej zakonczeniu;

2) nakazuje si¢ zamocowanie szyldu w sposob trwaty.
2. Ustala si¢ typologie szyldow:

1) szyld umieszczony w pasie szyldowym, rownolegle do elewacji, bezposrednio na elewacji lub na
elementach mocujacych, w szczegdlnosci w postaci:

a) tablicy,

b) kasetonu,

¢) liter lub znakéw przestrzennych pozbawionych tta (azurowych),
d) neonu;

2) szyld semaforowy umieszczony na wysoko$ci co najmniej 2,2 m i wysunigty nie wigcej niz 0,8 m od
sciany obiektu budowlanego, na ktorej jest usytuowany, o ile przepisy szczegoétowe nie stanowia
inaczej;

3) szyld urzadzenia automatycznego;

4) szyld na ogrodzeniu;

5) szyld w witrynie, umieszczony bezposrednio na powierzchni szklenia witryny;

6) szyld w przeszkleniu drzwi wejsciowych, umieszczony bezposrednio na powierzchni szklenia drzwi;

7) wolnostojacy szyld ofertowy zawierajagcy zmiennag informacje o aktualnej ofercie handlowej
1 ustugowej prowadzonej w lokalu, przy ktorym jest usytuowany.

3. Ustala si¢ typologi¢ urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu:
1) urzadzenie grupujace szyldy;
2) urzadzenie wolnostojace grupujace szyldy;
3) pylon;
4) jedno- lub dwustronna tablica reklamowa o calkowitej wysokosci nieprzekraczajacej 7m;

5) urzadzenie reklamowe w postaci graniastoslupa prostego prawidlowego o podstawie w ksztalcie
trojkata rownobocznego lub kwadratu, o catkowitej wysokos$ci nieprzekraczajacej 7 m;

6) pylon o catkowitej wysokosci ponad 7 m, ale nie wigkszej niz 30 m.

4. Dopuszcza si¢, aby szyld byt zredukowany do logo przy zachowaniu zasad i warunkéw okreslonych
w przepisach niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ szyldy S$wietlne oraz o$wietlenie ipod$wietlenie szyldéw, z zastrzezeniem, ze
zakazuje sig:

1) stosowania efektow $§wietlnych, takich jak: migotanie, pulsowanie, animowanie, zmiana wielkosci
znakow graficznych oraz zmiana kierunku przesuwania tresci;

2) zmiennej w czasie intensywno$ci (nat¢zenia) $wiatla;
3) zmiennej w czasie barwy (koloru) §wiatla.
6. Zakazuje si¢ stosowania szyldéw w innych postaciach niz wymienione w ustepach 2-5.”;

6) §18 otrzymuje brzmienie:
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»$ 18. 1. W przypadku gdy w budynku prowadzona jest wigcej niz jedna dziatalnos$¢, w szczegodlnosci
gdy lokale uzytkowe maja wspolne wejscie, nakazuje si¢ umieszczanie szyldow na urzadzeniu
umozliwiajagcym prezentacje wigcej niz jednego szyldu.

2. W strefie IV dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen umozliwiajacych prezentacje wiecej niz jednego
szyldu rowniez gdy lokale, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ posiadajg indywidualne wejscia,
zgodnie zinnymi ustaleniami uchwaty, w szczegoélnosci ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi
w rozdziale 8a.

3. W strefach I — III dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wymienionych w §17 ust. 3 pkt 1, 2, 3.
4. W strefie IV dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wymienionych w §17 ust. 3 pkt 1, 4, 5, 6.

5. Dla urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu ustala si¢ nastepujace wspdlne
zasady:

1) ustala si¢ nastepujace zasady dla urzadzen wymienionych w §17 ust. 3 pkt 1:
a) urzadzenie nie moze zastaniac:

- detalu architektonicznego iinnych elementow wystroju elewacji, w tym pilastrow, wykuszy,
gzymsow, rzezb, maswerkéw, obramowan, wspornikow, balustrad,

- otwordw okiennych, witryn, drzwi, okiennic,

- tablic pamiatkowych, tablic urzedowych, tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci lub
z nazwami ulic,

b) zakazuje si¢ umieszczania poza elewacja parteru, wtym na dachach, balkonach, kominach,
attykach, $mietnikach,

¢) zakazuje si¢ umieszczania na werandach, gankach i okiennicach budynkéw z zachowanym detalem
w stylu §widermajer;

2) szyldy umieszczone na urzgdzeniach wymienionych w §17 ust. 3 pkt 1, 2, 3 muszg by¢ jednakowej
wielkos$ci oraz by¢ umieszczane symetrycznie wzgledem osi pionowej urzadzenia;

3) urzadzenia wymienione w §17 ust. 3 pkt 2-6 musza by¢ ustawione w sposob trwale zwigzany
z gruntem 1iniekolidujacy z zachowaniem ciaglosci przejs¢ pieszych (tj. zachowanie ciagu
komunikacyjnego o szeroko$ci min. 1,5 m);

4) dopuszcza si¢ umieszczenie urzgdzen wymienionych w §17 ust. 3 pkt 4-5 w sposob niepowigzany
trwale z gruntem w przypadku, gdy przebieg sieci infrastruktury technicznej lub ochrona systemu
korzeniowego drzew uniemozliwia wykonanie fundamentowania 1ijezeli wysoko$¢ urzadzenia
nie przekracza 2,5 m, pod warunkiem odpowiedniego zabezpieczenia i ustabilizowania urzadzenia;

5)jezeli zprzepisow szczegdtowych dla poszczegélnych stref nie wynika inaczej, w przypadku
zastosowania urzgdzenia umozliwiajacego prezentacje wigcej niz jednego szyldu zakazuje si¢
umieszczania innych szyldow na budynku, w szczego6lno$ci w pasie szyldowym, w witrynie lub
w przeszkleniu drzwi;

6) jezeli zprzepisow szczegdtowych dla poszczegdlnych stref nie wynika inaczej, dla jednej
nieruchomosci z budynkiem, w ktorym prowadzona jest wigcej niz jedna dziatalno$¢, dopuszcza si¢
jedno urzadzenie umozliwiajace prezentacj¢ wiecej niz jednego szyldu.”;

7) Po §18 dodaje si¢ § 18a i § 18b w brzmieniu:
,»S 18a. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania urzgdzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu:

1) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od pomnikow, tablic pamiagtkowych, miejsc pamieci narodowej,
znakow i sygnatow drogowych oraz tablic urzgdowych, z zastrzezeniem §19a pkt 6 ;

2) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od pomnikow przyrody;

3) w szpalerach drzew oraz na gruntach niewytaczonych z produkcji lesnej lub rolnej, w tym na uzytkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw jako Ls, R, Ps, L,;
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4) w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci lub z nazwami
ulic;

5) w odlegtos$ci mniejszej niz 20 m od obiektéw matej architektury;

6) na parkingach, chodnikach i $ciezkach rowerowych;

7) w sposob utrudniajacy lub kolidujacy z ruchem pieszym, rowerowym lub samochodowym.

§ 18b. 1. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dla urzadzen umozliwiajacych prezentacje wiecej niz
jednego szyldu:

1) W przypadku jezeli na danym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, urzadzenie, o ktdrym mowa w §17 ust. 3 pkt 3 musi by¢ umieszczone w stosunku do
krawedzi jezdni 1 krawedzi chodnika:

a) dla strefy I w sposob okreslony w §22 pkt 1 lit. b,
b) dla strefy II w sposob okreslony w §30 pkt 1 lit. b,
¢) dla strefy III w sposdb okreslony w §38 pkt 1 lit. b;

2) W przypadku jezeli na danym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, urzadzenie, o ktorym mowa w §17 ust. 3 pkt 3 musi by¢ umieszczone w taki sposob,
aby najdalej wysuniety punkt szyldu na nim umieszczonego znajdowat si¢ w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dla urzadzen umozliwiajacych prezentacj¢ wigcej niz jednego
szyldu, o ktorych mowa w §17 ust. 3 pkt 2, 4, 5, 6:

1) w przypadku jezeli na danym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego urzadzenie musi by¢ umieszczone w taki sposob, aby odleglos¢ najdalej wysunigtego
punktu szyldu znajdowata si¢ w odlegtosci co najmniej 5 m od granicy pasa drogowego;

2) w przypadku, gdy na danym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
urzadzenie musi by¢ umieszczone w taki sposob, aby odleglo$¢ najdalej wysunigtego punktu szyldu
znajdowala si¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.”;

8) §19 otrzymuje brzmienie:

»$ 19. W przypadku, gdy lokal, w ktorym prowadzona jest dzialalno$¢ posiada indywidualne wejscie,
dopuszcza si¢ zastosowanie wolnostojagcego szyldu ofertowego, zuwzglednieniem nastgpujacych
wymagan:

1) w przypadku jezeli na danym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
wolnostojacy szyld ofertowy musi by¢ umieszczony w taki sposob, aby znajdowal si¢ w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalng linia zabudowy;

2) konstrukcja w formie tablicy reklamowej trwale zwigzanej z gruntem;

3) dopuszcza si¢ konstrukcje w formie tablicy reklamowej niepowiazanej trwale z gruntem
w przypadku, gdy przebieg sieci infrastruktury technicznej lub ochrona systemu korzeniowego drzew
uniemozliwia wykonanie fundamentowania, pod warunkiem odpowiedniego zabezpieczenia
i ustabilizowania tablicy reklamowej;

4) dopuszcza sig¢, aby szyld byt dwustronny;
5) maksymalne gabaryty: wysokos¢ catkowita - 2 m, szeroko$¢ — 1,25 m;

6) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna 2,5 m?, w przypadku szyldu dwustronnego — tgcznie
maksymalnie 5 m?;

7) dopuszcza si¢ stosowanie ekranéw cyfrowych LCD/LED, zgodnie z zasadami okre§lonymi w §17
ust. 5;

8)dla jednej dziatalnosci prowadzonej w lokalu dopuszczalna liczba wolnostojacych szyldow
ofertowych:

a) w strefie I, I, III — nie wiecej niz 1;
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b) w strefie [V — nie wigcej niz 2;
9) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacego szyldu ofertowego:

a) w odlegtos$ci mniejszej niz 10 m od pomnikdw, tablic pamigtkowych, miejsc pamigci narodowej,
znakow 1 sygnatéw drogowych oraz tablic urzgdowych,

b) w odleglosci mniejszej niz 20 m od pomnikow przyrody,

¢) w szpalerach drzew oraz na gruntach niewylaczonych z produkcji lesnej lub rolnej, w tym na
uzytkach oznaczonych w ewidencji gruntdéw jako Ls, R, Ps, L,

d) w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od tablic znumerami porzadkowymi nieruchomosci lub
z nazwami ulic,

¢) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od obiektow matej architektury i pomnikow,
f) na miejscach postojowych dla pojazdow,
g) na chodnikach i ciagach pieszych w sposob zawezajacy wolng szeroko$¢ przejscia ponizej 2 m,

h) w sposob utrudniajacy lub kolidujacy z ruchem pieszym, rowerowym lub samochodowym, w tym
W sposob ograniczajacy widocznos¢ na wyjazdach z drog wewnetrznych i parkingow,

1) na terenie stacji paliw w sposob utrudniajacy dostep do urzadzen przeciwpozarowych, odmierzaczy
paliwa, punktéw zrzutu paliwa,

j) w pasach zieleni izolacyjnej i dekoracyjnej.”;
9) Po §19 dodaje si¢ §19a w brzmieniu:
»$ 19a. Jezeli przepis niniejszej uchwaly nie stanowi inaczej, na terenach stacji paliw obowigzuja
ustalenia Rozdzialu 5 oraz Rozdziatu 6, 7, 8 lub 8a (w zaleznosci od strefy, w ktdrej znajduje si¢ stacja

paliw). Ponadto dla stacji paliw ustala si¢ dodatkowe zasady sytuowania szyldow, jednakowe dla
wszystkich stref:

1) zakazuje si¢ umieszczania szyldow na dachach wiat nad dystrybutorami paliw;

2) na pasach czotowych (fryzach) wiat nad wysepkami z urzadzeniami stuzacymi do wydawania paliw
(wiat paliwowych) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow o wysokosci nieprzekraczajacej 130%
wysokosci fryzu, w liczbie nie wiekszej niz jeden taki szyld na kazdym pasie czolowym;

3) zakazuje si¢ sytuowania wolnostojacych szyldow ofertowych w sposdb ograniczajacy widocznosé
urzadzen przeciwpozarowych oraz oznaczen stref zagrozenia wybuchem;

4) na urzadzeniach shuzacych do wydawania paliw — kolumnach z pistoletami nalewczymi oraz na
pistoletach nalewczych dopuszcza si¢ wylacznie szyldy bedace oznaczeniem marki i rodzaju paliwa
oraz logo operatora stacji o tgcznej powierzchni nieprzekraczajacej 0,5 m? na jedng strong urzadzenia;

5) na urzadzeniach stuzacych do wydawania paliw — obudowach zespotow pompowych dopuszcza si¢
wytacznie szyldy bedace oznaczeniem marki i rodzaju paliwa oraz logo operatora stacji, umieszczane
obustronnie na obudowach i o powierzchni nieprzekraczajacej powierzchni samej obudowy;

6) szyldy iurzadzenia umozliwiajace prezentacje¢ wigcej niz jednego szyldu mogg by¢ umieszczane
w odleglosci mniejszej niz 10 m od znakdéw i sygnaléw drogowych.”;

10) §20 otrzymuje brzmienie:

»$ 20. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dotyczace nieruchomosci z obiektami zabytkowymi oraz
nieruchomosci sgsiadujacych z obiektami zabytkowymi:

1) zakazuje si¢ w obiekcie zabytkowym stosowania wigcej niz jednego szyldu dla kazdego lokalu,
w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ umieszczania szyldow oraz urzadzen grupujacych szyldy na ogrodzeniu nieruchomosci
z zabytkiem,;

3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje si¢ umieszczania wolnostojacych szyldow ofertowych oraz urzadzen
umozliwiajgcych prezentacje wigcej niz jednego szyldu w odlegtosci mniejszej niz 10 m od obiektu
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zabytkowego oraz 10 m od granicy dziatki ewidencyjnej, na ktorej znajduje si¢ ten obiekt, lub od
granicy obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow;

4)w przypadku zabytkow objetych ochrong na podstawie przepisow planu miejscowego,
z zastrzezeniem pkt 5, szyldy lub urzadzenia grupujace szyldy umieszczane na elewacji dopuszcza sig¢
wylacznie w postaci przezroczystych tablic z napisami iznakami w jednym kolorze, przy czym
nie moze to by¢ kolor jaskrawy;

5) w przypadku budynkéw murowanych lub innych ztynkowana elewacja w parterze dopuszcza si¢
szyldy w pasie szyldowym.”;

11) Po rozdziale 8 dodaje si¢ Rozdziat 8a. w brzmieniu:
,,Rozdzial 8a.

Zasady i warunki sytuowania szyldow oraz ich gabaryty i liczba w strefie IV

§ 44a. Zakazuje si¢ umieszczania szylddw oraz urzadzen grupujacych szyldy na ogrodzeniach
nieruchomosci, w tym takze na ogrodzeniach ogrodkdéw gastronomicznych.

§ 44b. 1. W przypadku urzadzenia umozliwiajacego prezentacj¢ wigcej niz jednego szyldu, o ktorym
mowa w §17 ust. 3 pkt 6:

1) zakazuje si¢ sytuowania wiecej niz 1 urzadzenia tego typu na jednej nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dzialalnos$¢;

2) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen tego typu w odlegtosci mniejszej niz 50 m pomiedzy ich osiami
pionowymi oraz w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od osi pionowych urzadzen, o ktérych mowa w §17
ust. 3 pkt4i5;

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki umieszczenia szyldow oraz ich liczbg i gabaryty:

1) pylon z dwoma szyldami, po jednym szyldzie na kazdg stron¢ pylonu:

a) w przypadku pylonu o catkowitej wysokosci powyzej 7 m, ale nie przekraczajacej 15 m obowiazuja
gabaryty szyldu: wysoko$¢ nie wigcej niz 3 m, szerokos¢ nie wigcej niz 3m,

b) w przypadku pylonu o catkowitej wysokosci powyzej 15 m, ale nie przekraczajacej 30 m
obowigzujg gabaryty szyldu: wysoko$¢ nie wigcej niz 5 m, szeroko$¢ nie wigcej niz 5 m;

c) dopuszcza sig, aby szyldy umieszczone na jednym pylonie miaty rézny ksztatt, wymiary oraz
asymetryczng forme, pod warunkiem zachowania zasady proporcji i kompozycji, co oznacza
w szczegolnosci:

- nakaz zachowania wspolnych osi pionowych lub poziomych,

-w przypadku szyldu asymetrycznego szerokos$¢ i wysoko$¢ mierzone po obrysie prostokata
opisanego na figurze stanowiacej szyld nie mogg przekroczy¢ limitéw okreslonych w lit. a;

2) pylon zjednym dwustronnym szyldem zredukowanym do logo dotyczacym catej dziatalnosci
o wymiarach szyldu: wysokos¢ nie wigcej niz 5 m, szerokos¢ nie wigcej niz 5 m;

3) pylon z szyldami, ktoére dotycza tej samej dziatalnosci: jeden dwustronny szyld zredukowany do logo
i maksymalnie dwa dodatkowe szyldy, po jednym szyldzie na kazda stron¢ pylonu, z uwzglednieniem
ponizszych warunkow:

a) wymiary dwustronnego szyldu zredukowanego do logo: wysokos$¢ nie wiecej niz 5 m, szerokosc¢
nie wiecej niz 5 m,

b) jezeli calkowita wysoko$¢ pylonu przekracza 7 m, ale nie wigcej niz 15 m obowigzuja nastepujace
wymiary dodatkowego szyldu: wysoko$¢ nie wigcej niz 3 m, szeroko$¢ szyldu nie wigcej niz 3m,

¢) jezeli catkowita wysokos$¢ pylonu przekracza 15 m, ale nie wigcej niz 30 m obowigzuja nast¢pujace
wymiary dodatkowego szyldu: wysoko$¢ nie wigcej niz 5 m, szeroko$¢ nie wiecej niz 5 m,
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d) dopuszcza sie, aby szyldy umieszczone na jednym pylonie miaty roézny ksztatt, wymiary oraz
asymetryczng forme, pod warunkiem zachowania zasady proporcji i kompozycji, co oznacza
w szczegoblnosci:

- nakaz zachowania wspolnych osi pionowych lub poziomych dla sasiadujacych ze soba szyldow,
- zakaz stykania si¢ krawedzi szyldow,

-w przypadku szyldu asymetrycznego szeroko$¢ i wysoko$¢ mierzone po obrysie prostokata
opisanego na figurze stanowigcej szyld nie moga przekroczy¢ limitow okreslonych w lit. b lub ¢
(w zaleznosci od wysokosci pylonu);

4) pylon, na ktérym mozna umiesci¢ jeden dwustronny szyld zredukowany do logo dotyczacy calego
obiektu ijedno urzadzenie reklamowe w jednej z form okreslonych wlit. a, na ktorym moga si¢
znajdowac dodatkowe szyldy, z uwzglednieniem warunkow okreslonych w lit. b-g:

a) dopuszcza si¢ nastepujace formy urzadzenia reklamowego umieszczonego na pylonie:
- dwustronna tablica,
- graniastostup prosty prawidlowy o podstawie w ksztalcie trojkata rownobocznego,
- graniastostup prosty prawidtowy o podstawie w ksztalcie kwadratu,

b) dopuszcza si¢ dowolne rozdzielenie wszystkich szyldow pomigdzy S$ciany urzadzenia pod
warunkiem zastosowania zasad proporcji i kompozycji, o ktorej mowa w lit. ¢, przy czym:

- suma wszystkich szyldow umieszczonych na dwustronnej tablicy nie moze przekroczy¢ 30,

- suma wszystkich szyldow umieszczonych na urzadzeniu w formie graniastostupa prostego
prawidtowego o podstawie w ksztalcie trojkata rownobocznego nie moze przekroczy¢ 50,

- suma wszystkich szyldow umieszczonych na urzadzeniu w formie graniastostupa prostego
prawidtowego o podstawie w ksztatcie kwadratu nie moze przekroczyc¢ 70,

¢) dopuszcza si¢, aby szyldy umieszczone na jednej tablicy dwustronnej lub urzadzeniu w formie
graniastostupa miaty r6zny ksztalt, wymiary oraz asymetryczng forme, pod warunkiem zachowania
zasad proporcji i kompozycji, co oznacza:

- nakaz wpisania kazdego szyldu w obrys prostokata stanowigcego dang $ciang ekspozycyjna
tablicy lub urzgdzenia reklamowego,

-nakaz zachowania wspdlnych osi pionowych Iub poziomych dla wszystkich szyldow,
zuwzglednieniem zasady umieszczenia szyldow wrzedach lub kolumnach tworzacych
uporzadkowany uktad siatki modutowe;j,

-w przypadku szyldu o formie asymetrycznej nakazuje si¢ jego wpisanie w obrys prostokata
pomocniczego, ktorego krawedzie musza by¢ wyrownane do krawedzi rzedow lub kolumn siatki
modutowej danej $ciany ekspozycyjnej urzadzenia;

- zakazuje si¢ sytuowania szyldow w sposob dowolny, naruszajacy wyznaczone osie oraz rowne
odstepy miedzy rzgdami i kolumnami;

- zakaz stykania si¢ krawedzi szyldow,

d) dopuszcza si¢ stosowanie tych samych szyldow (powtarzanie), z uwzglgdnieniem maksymalnej
liczby szyldow okreslonej w lit. b,

e) wymiary dwustronnego szyldu zredukowanego do logo: wysokos$¢ nie wiecej niz 5 m, szerokosc¢
nie wigcej niz 5 m,

f) w przypadku pylonu, ktorego wysokos$¢ catkowita wraz z tablica lub urzadzeniem reklamowym
w formie graniastostupa i szyldem zredukowanym do logo przekracza 7 m, ale nie przekracza 15 m

obowigzuja nastgpujace wymiary prostokata stanowigcego kazda ze $cian tablicy Iub
graniastostupa: wysokos¢ nie wigcej niz 5 m, szeroko$¢ nie wigeej niz 3 m,
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g) w przypadku pylonu, ktérego wysokos$¢ calkowita wraz z tablicg lub urzadzeniem reklamowym
w formie graniastostupa iszyldem zredukowanym do logo przekracza 15 m, ale nie przekracza
30 m obowigzujg nastgpujace wymiary prostokata stanowigcego kazdg ze S$cian tablicy lub
graniastostupa, na ktérym mogg by¢ umieszczone szyldy: wysoko$¢ nie wigcej niz 24 m, szerokosc¢
nie wiecej niz 8§ m.
§ 44c. 1. W przypadku urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu, o ktorych
mowa w §17 ust. 3 pkt415:

1) dopuszcza si¢ maksymalnie 5 urzadzen tego typu na jednej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ sytuowania tego typu urzadzen w odleglosci mniejszej niz 50 m pomig¢dzy ich osiami
pionowymi oraz w odlegtos$ci mniejszej niz 50 m od osi pionowych urzadzen, o ktérych mowa w §17
ust. 3 pkt 6;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki umieszczenia szyldow oraz ich liczbe i gabaryty:

1) dla urzadzen, o ktéorych mowa w §17 ust. 3 pkt 4:

a) w przypadku urzadzenia bedacego tablica jednostronng na kazdym takim urzadzeniu mozna
umiesci¢: nie wigcej niz jeden szyld zredukowany do logo dotyczacy catego obiektu i dodatkowo
inne szyldy, przy czym suma szyldow nie moze przekroczy¢ 6,

b) w przypadku urzadzenia bedacego tablica dwustronng na kazdym takim urzadzeniu mozna
umiesci¢: nie wigcej niz jeden szyld zredukowany do logo dotyczacy catego obiektu i dodatkowo
inne szyldy, przy czym:

- suma tych szyldéw nie moze przekroczy¢ 12,

- dopuszcza si¢ dowolne rozdzielenie szyldow pomigdzy obie strony tablicy, pod warunkiem
zachowania zasad proporcji i kompozycji okre§lonych w ust. 3,

c) gabaryty:
- maksymalna wysoko$¢: 7m,

- maksymalna wysoko$¢ $ciany ekspozycyjnej (prostokata, na ktorym umieszczane sa szyldy): 6,8
m’

- maksymalna szerokos$¢ kazdej Sciany ekspozycyjnej: 1,5 m,

- maksymalna grubo$¢ urzadzenia: 0,3 m

- dopuszcza si¢ posadowienie urzadzenia na noézkach Iub cokole o wysoko$ci nieprzekraczajacej
0,2 m, przy czym wysokos¢ ta wlicza si¢ do wysokosci catkowitej urzadzenia, o ktérej mowa
w tiret pierwszym;

2) dla urzadzen, o ktorych mowa w §17 ust. 3 pkt 5:

a) w przypadku urzadzenia bedacego graniastostupem o podstawie trojkata rownobocznego na kazdym
takim urzadzeniu mozna umies$ci¢ nie wigcej niz jeden szyld zredukowany do logo dotyczacy
catego obiektu i dodatkowo inne szyldy, przy czym:

- suma szyldow umieszczonych na wszystkich $cianach urzadzenia nie moze przekroczy¢ 18,

- dopuszcza si¢ dowolne rozdzielenie szyldow pomigdzy kazda ze $cian urzadzenia, pod
warunkiem zachowania zasad proporcji i kompozycji okre§lonych w ust. 3,

b) w przypadku urzadzenia bedacego graniastostupem o podstawie kwadratu na kazdym takim
urzadzeniu mozna umiesci¢ nie wigcej niz jeden szyld zredukowany do logo dotyczacy catego
obiektu i dodatkowo inne szyldy, przy czym:

- suma szyldow umieszczonych na wszystkich $cianach urzadzenia nie moze przekroczy¢ 24,

- dopuszcza si¢ dowolne rozdzielenie szyldow pomigdzy kazdg ze S$cian urzadzenia, pod
warunkiem zachowania zasad proporcji i kompozycji okre§lonych w ust. 3,

c) gabaryty:
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- maksymalna wysokos$¢: 7m

- maksymalna wysoko$¢ $ciany ekspozycyjnej (prostokata, na ktorym umieszczane sa szyldy): 6,8
m’

- maksymalna szerokos$¢ kazdej Sciany ekspozycyjnej: 1,25 m,

- dopuszcza si¢ posadowienie urzadzenia na nézkach lub cokole o wysokosci nieprzekraczajacej
0,2 m, przy czym wysoko$¢ ta wlicza si¢ do wysokosci calkowitej urzadzenia, o ktérej mowa
w tiret pierwszym.

3. Dopuszcza si¢, aby szyldy umieszczone na jednym urzadzeniu miaty rézny ksztalt, wymiary oraz
asymetryczng forme, pod warunkiem zachowania proporcji i kompozycji, co oznacza w szczeg6lnosci:

1) nakaz wpisania szyldow w obrys prostokata stanowigcego dang $ciang ekspozycyjna urzadzenia,

2) nakaz zachowania wspdlnych osi pionowych lub poziomych dla wszystkich szyldow umieszczonych
na jednej S$cianie ekspozycyjnej urzadzenia, zuwzglednieniem zasady umieszczenia szyldow
w rzgdach lub kolumnach tworzacych uporzadkowany uktad siatki modutowej,

3)w przypadku szyldu o formie asymetrycznej nakazuje si¢ jego wpisanie w obrys prostokata
pomocniczego, ktorego krawedzie musza by¢ wyrownane do krawedzi rzgdow lub kolumn siatki
modutowej danej Sciany ekspozycyjnej urzadzenia;

4) zakazuje si¢ sytuowania szyldow w sposob dowolny, naruszajacy wyznaczone osie oraz roéwne
odstepy miedzy rzedami i kolumnami;

5) zakaz stykania si¢ krawedzi szyldow;

4. Dopuszcza si¢ stosowanie tych samych szyldow (powtarzanie) z uwzglednieniem maksymalnej
liczby szyldéw okres$lonej w ust. 2 pkt 1 lub 2.

§ 44d. W przypadku budynkow bez witryn w parterze:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen grupujacych szyldy w postaci tablic zamocowanych do elewacji
budynku, maksymalnie po jednym urzadzeniu przy kazdym publicznym wejsciu do budynku;

2) maksymalna powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy wynosi 50 m?, z zastrzezeniem, ze
wszystkie urzadzenia zamocowane na jednym budynku muszg mie¢ identyczny ksztatt i kolorystyke.

§ 44e. W przypadku budynkéw z witrynami i wejsciami do poszczegdlnych lokali w parterze:
1) zakazuje sie:

a) umieszczania w jednym pasie szyldowym, na jednej $cianie z wejsciem lub witryna wiecej niz
jednego szyldu na jeden lokal, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢;

b) umieszczania w pasie szyldowym szyldu o wysokosci przekraczajacej 2 m i powierzchni
przekraczajacej 25 m?,

¢) umieszczania wigcej niz jednego szyldu semaforowego dla jednej dzialalnos$ci, na jednej Scianie
z wejsciem lub witryna lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnosc,

d) umieszczania wigcej niz dwoch szyldow w witrynie na jeden lokal, w ktorym prowadzona jest
dziatalno$¢, niezaleznie od liczby witryn w lokalu;

e) umieszczania szyldu w witrynie o powierzchni wigkszej niz 40 % powierzchni szklenia witryny;

f) umieszczania wigcej niz jednego szyldu w przeszkleniu drzwi wejsciowych do lokalu, w ktérym
prowadzona jest dziatalno$¢, niezaleznie od liczby drzwi,

g) umieszczania szyldu w przeszkleniu drzwi wejSciowych o powierzchni wigkszej niz 40%
powierzchni szklenia drzwi;

2) nakazuje si¢ umieszczanie napisow i znakow graficznych w jednym rzgdzie, a wszystkie szyldy musza
mie¢ wspolng poziomg o$ symetrii;
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3) maksymalna powierzchnia szyldu semaforowego wynosi 0,5 m?, przy szerokosci nie wigkszej niz 0,5
m, maksymalnym wysunieciu krawedzi do 1 m od elewacji budynku oraz umieszczeniu dolnej
krawedzi szyldu na wysoko$ci nie mniejszej niz 2,5 m nad poziomem chodnika;

4) umieszczenie szyldu wpasie szyldowym lub szyldu semaforowego wyklucza mozliwosé
umieszczenia szyldu w witrynie lub w drzwiach do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢.

§ 44f. W przypadku szyldu urzadzenia automatycznego:

1) zakazuje si¢ umieszczania na jednym urzadzeniu automatycznym wigcej niz dwoch szyldow
zredukowanych do logo i wiecej niz jednego szyldu w postaci innej niz logo producenta lub operatora
urzadzenia automatycznego;

2) maksymalna powierzchnia:
a) szyldu zredukowanego do logo — 0,5 m?,
b) logo producenta lub operatora — 0,3 m?.

§ 44g. W przypadku nieruchomosci o powierzchni powyzej 1 ha, poza szyldami okre§lonymi w §44d
i §44e, dopuszcza si¢ umieszczenie na jednym budynku, w gornej czeéci elewacji, nie nizej niz 3m od
krawedzi lub bezposrednio powyzej gornej krawedzi elewacji, nie wigcej niz dwoch szyldow
identyfikujacych obiekt zredukowanych do logo, o maksymalnych wymiarach: wysokos¢ 2,5 m, szeroko$¢
8 m.

§ 44h. Oprocz szyldow umieszczonych na urzadzeniu umozliwiajacym prezentacj¢ wiecej niz jednego
szyldu, dopuszcza si¢ zastosowanie na budynku, w szczegolnosci w pasie szyldowym, w witrynie lub
w przeszkleniu drzwi dodatkowych szyldow dotyczacych tych samych dziatalnosci, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w §44d, §44e, §44¢.

§ 44i. Zasady dotyczace umieszczania wolnostojacych szyldow ofertowych zgodnie zzasadami
okreslonymi w §19 niniejszej uchwaty.”;

12) w § 46 ust. 1 pkt 6 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

,,7) obiekty malej architektury, tablice reklamowe iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia ktorych
budowa lub montaz zostaty zakonczone na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
skutecznego zgloszenia, dokonanych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.”.

§ 2. 1. Okresla si¢ termin dostosowania istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly dla
szyldow, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na 12 miesigcy od daty jej
wejscia w zycie.

2. Warunkiem dostosowania istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dla szyldow, tablic
reklamowych 1iurzadzen reklamowych nie bedacych szyldami, ktorych nie dotycza wyjatki okre$lone w §
46 ust. 1 jest spelnienie wymogoéw okreslonych w niniejszej uchwale najp6zniej nastgpnego dnia roboczego po
uptywie terminu okreslonego w ust. 1.

§ 3. Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LXXXII1/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. zastepuje
si¢ zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
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§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Otwocka

Jakub Kosinski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XLL1/449/26 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 sierpnia 2026 r. w sprawie zmiany uchwaty nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta

Otwocka z dnia 31.05.2023 r. w sprawie ustalenia zasad 1 warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg byc wykonane

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XL1/449/26 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 sierpnia 2026 r.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen stanowi podstawowe narz¢dzie porzadkowania krajobrazu miejskiego, w szczegolnos$ci w zakresie
lokalizacji reklam zewnetrznych, szyldow i ogrodzen na obszarze calego miasta. Uchwala zostala przyjeta po
przeprowadzeniu wymaganych analiz oraz procedur opiniowania iuzgadniania, ajej zapisy uwzgledniaja
zarowno uwarunkowania przyrodnicze, jak i kulturowe Otwocka, w tym znaczng liczb¢ obiektow zabytkowych
i form ochrony przyrody.

Uchwata krajobrazowa stuzy ochronie krajobrazu itadu przestrzennego jako dobra wspolnego. Celem
niniejszej uchwaty zmieniajacej uchwate przyjeta w 2023 r. jest dostosowanie obowigzujgcych ustalen do
aktualnych potrzeb oraz doprecyzowanie wybranych rozwiazan, ktére w praktyce stosowania uchwaly okazaty
si¢ niewystarczajgco szczegotowe.

Najwazniejsze zmiany w ustaleniach uchwaty:
-wprowadzenie dodatkowych ograniczen dotyczacych lokalizacji ogrodzen,

-wyznaczenie strefy 1V, dla ktorej obowigzuja odrgbne ustalenia w zakresie zasad i warunkow oraz liczby
i gabarytow szyldow,

-doprecyzowanie pojecia pasa szyldowego,

-okreslenie form szyldow, w jakich moga wystepowac szyldy umieszczone w pasie szyldowym,
-rozszerzenie katalogu szyldow o wolnostojacy szyld ofertowy,

-dodanie ustalen dotyczacych szyldow na stacjach benzynowych,

-okreslenie dodatkowych urzadzen, na ktérych mozna umieszcza¢ wiecej niz 1 szyld (oprocz pylonow
owysokosci do 6m, urzadzen wolnostojacych grupujacych szyldy, urzadzen grupujacych szyldy)
i zakwalifikowanie ich jako grupa urzadzen umozliwiajacych prezentacje wiecej niz jednego szyldu,

-korekta zasad ogolnych dotyczacych szyldow, wtym w kontek$cie nieruchomosci z obiektami
zabytkowymi oraz nieruchomosci sgsiadujacych z obiektami zabytkowymi,

-dodanie ustalen dotyczacych urzadzen wolnostojacych grupujacych szyldy w kontekscie obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Od czasu wejscia w zycie uchwaly w2023 r. nastgpity zmiany uwarunkowan przestrzennych,
w szczegolnosci w rejonie drogi ekspresowej S17, gdzie rozwijajg si¢ funkcje ustugowe i komunikacyjne.
Obszar ten cechuje si¢ wysoka ekspozycja wizualng z poziomu trasy oraz intensywnym ruchem pojazdow, co
wymagato dostosowania regulacji do wymogoéw bezpieczenstwa ruchu drogowego i tadu przestrzennego, przy
jednoczesnym uwzglednieniu ochrony przyrody iochrony krajobrazu, wtym okreslonego w audycie
krajobrazowym krajobrazu priorytetowego nr 14-318.79-124 (krajobraz lesny z przewagg siedlisk borowych,
krajobraz falisty).

Wprowadzona zostata strefa IV, obejmujaca pas drogowy drogi ekspresowej S17 wraz z wezlem oraz tereny
polozone w jego otoczeniu. Sporzadzony zostat nowy zaltacznik graficzny. Ustalenia szczegdtowe dla strefy IV
pozwalaja na stosowanie urzadzen reklamowych o skali odpowiadajacej tego rodzaju terenowi, lecz co istotne,
zastosowane rozwigzania w ocenie tut. Organu nie powoduja zagrozenia dla krajobrazu priorytetowego i nie
naruszajg ustalen audytu krajobrazowego. Chociaz audyt wskazuje na zagrozenie zwigzane z wprowadzaniem
dominant wysokosciowych, uchwata minimalizuje to ryzyko poprzez odpowiednie ustalenia, ktére wymuszaja
konsolidacje nos$nikéw reklamowych. Zamiast dopuszczenia licznych, rozproszonych urzadzen o mniejszej
skali, ktore tworzylyby wizualny 'szum' i bariery widokowe, wprowadzono model konstrukcji zbiorczych
z ograniczeniem ich liczby dla nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos¢. Pozwala to na
zachowanie czystosci ciaggoéw widokowych i minimalizacj¢ fizycznej zajetosci terenu. Wysoko$¢ urzadzen (do
30 m) jest relatywna do skali infrastruktury drogowej (wezty, ekrany akustyczne, os$wietlenie trasy S17),
niemniej jednak ustalone zasady iwarunki oraz liczba i gabaryty szyldoéw, ktéore moga by¢ na nich
umieszczone, w tym mi¢dzy innymi nakaz stosowania okreslonych zasad kompozycji sprawiajg, ze obiekty te
staja si¢ elementami uporzadkowanego systemu informacji wizualnej, a nie przypadkowymi dominantami
degradujacymi fizjonomi¢ krajobrazu. W ten sposob ogranicza si¢ nadmierng ekspozycje reklam w przestrzeni
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o duzym natezeniu ruchu, zapewniajac jednoczesnie mozliwos$¢ identyfikacji prowadzonej dziatalno$ci
W sposob czytelny i niepowodujacy zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie to pozwala
na zachowanie ochrony autentyczno$ci znakow graficznych przedsigbiorcow, przy jednoczesnym narzuceniu
bezwzglednego tadu przestrzennego i wizualnego, co bezposrednio przeklada si¢ na ograniczenie wptywu na
otaczajgcy krajobraz. W odniesieniu do szyldow, ktore moga by¢ umieszczane na budynkach zastosowano
podobny model ustalen, jak dla stref I, II, II1.

Wprowadzone regulacje pozostaja takze w pelnej spojnosci z obowigzujacymi na terenie miasta formami
ochrony przyrody, wtym zwymogami ochrony rezerwatu Swider i Warszawskiego Obszaru Ochrony
Krajobrazu, ktore znajduja si¢ na terenie strefy IV. Ograniczenie liczby pylonéw oraz zakaz ich sytuowania
w szpalerach drzew ina gruntach lesnych bezposrednio chroni korytarze ekologiczne i strukture zieleni.
Ponadto, zakaz stosowania efektow $wietlnych (migotanie, pulsowanie, zmienne nat¢zenie $wiatta) na terenie
calego miasta, takze w strefie IV, minimalizuje zjawisko ,,zanieczyszczenia $wiatlem”, co ma kluczowe
znaczenie dla ochrony lokalnej fauny. Tym samym, zmiana uchwaty nie wptynie negatywnie na integralnos¢
siedlisk oraz nie naruszy celow ochrony przyrody, promujac rozwigzania bezpieczne dla ekosystemu lesnego
Otwocka.

Zakaz grodzenia niezabudowanych dzialek oraz nieruchomos$ci przylegajacych do lasow lub gruntéw
lesnych uzasadnia si¢ tym, ze lasy sg elementem krajobrazu o wysokiej warto$ci publicznej. Ogrodzenia
wprowadzaja sztuczne bariery w strefie miasto — las, tworza korytarze techniczne zamiast naturalnych granic
krajobrazowych, prowadza do fragmentacji siedlisk, stanowia fizyczna bariere dla zwierzat. Natomiast
ograniczenie wysokosci ogrodzen osiedli zabudowy wielorodzinnej do 0,5 m pozwala na czytelne wyznaczenie
granic nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniu otwartego, polpublicznego charakteru przestrzeni
towarzyszacej zabudowie wielorodzinne;.

W uchwale uwzgledniono wyrok Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 12 grudnia 2023 r., sygn. P 20/19,
w zakresie koniecznoéci takiego ksztaltowania obowigzkoéw dostosowawczych, aby nie naruszaly one
konstytucyjnych zasad ochrony prawa wlasnosci izaufania obywateli do panstwa. W zwiazku ztym
wprowadzono ustalenia odnoszace si¢ do obiektéw matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen wzniesionych na podstawie zgloszenia robdt budowlanych lub ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe wydanej przed wejSciem w zycie uchwaty.

Projekt niniejszej uchwaly zostal poddany opiniowaniu i uzgodnieniom z organami wskazanymi w art. 37b
ust. 2 pkt 3-4 16-7. Nie bylo podstaw do dokonania uzgodnien z ministrem wilasciwym do spraw zdrowia,
poniewaz Otwock nie znajduje si¢ na obszarze ochrony uzdrowiskowe;.

Projekt niniejszej uchwaty zostal poddany konsultacjom spotecznym w terminie od 17 czerwca 2026 r. do
17 lipca 2026 r. W dniu 17 czerwca 2026 r. na stronie internetowej Urzgdu Miasta Otwocka, w Biuletynie
Informacji Publicznej w Rejestrze Urbanistycznym, na tablicach ogloszen na terenie Urzedu Miasta Otwocka
oraz na terenie miasta zostalo udostepnione ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. W dniu
25 czerwca 2026 r. o godzinie 17:00 odbylo si¢ spotkanie otwarte z udzialem pracownikow Urzgdu Miasta
Otwocka, w tym autora projektu uchwaty. W terminie konsultacji spotecznych zainteresowane osoby mogty
wypetni¢ ankietg.

Do projektu uchwaty w wyznaczonym terminie ztozono 1 uwage dotyczacg szyldow na stacji paliw. Uwaga
zostata uwzgledniona czg$ciowo. Uwaga nie mogla zosta¢ uwzgledniona w catosci, poniewaz w duzej mierze
odnosita si¢ do zapisow uchwaty krajobrazowej, ktore nie sg w zakresie zmian okreSlonych uchwatla
o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany uchwatly. Nieuwzglednione zostaly m. in. postulaty o wprowadzenie
nowych definicji oraz wprowadzenie definicji, ktore okreslone sa w przepisach ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i w prawie budowlanym. Nieuwzgledniono takze postulatow dotyczacych
pylonu cenowego, poniewaz s3 to ustalenia rozdziatu, ktory nie podlega zmianom zgodnie zuchwalg
o przystgpieniu do zmiany.

Z przeprowadzonych konsultacji spotecznych sporzadzony zostal raport, w ktorym szczegdétowo omowiono
przeprowadzone badanie ankietowe, przebieg spotkania otwartego oraz propozycje rozpatrzenia uwagi.

W ocenie Rady Miasta Otwocka przyjete zmiany pozwolg dostosowac uchwale krajobrazowa do obecnych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miasta, przy zachowaniu dotychczasowych celéw w zakresie
ochrony krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Jednoczesnie przyjete zmiany w dotychczasowych
ustaleniach utatwig stosowanie uchwaty organom gminy, przedsigbiorcom oraz mieszkancom, a takze
ogranicza ryzyko powstawania sporow interpretacyjnych. Stwierdza si¢, ze wprowadzane zmiany sa
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konsensusem pomiedzy ochrong interesu publicznego jakim jest krajobraz, a interesem prywatnym. Majac na
uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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