PREZYDENT 05 -08- 2026
MIASTA OTWOCKA. OBWIESZCZENIE PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia 5 sierpnia 2026 r.
o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osiedle Lugi 2”

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2026 t. poz. 670; zwanej

29>

dalej ,,ustawa 00§”) zawiadamiam o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osiedle fugi 2” (zwanego dalej ,,projektem
planu”).

Obszar projektu planu ma powierzchnie 12,66 ha. Znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czeéci miasta, pomiedzy ulicami
gen. A.E. Fieldorfa, Generalska, Danuty, Lecha oraz Lugi.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest regulacja wyznaczonego liniami zabudowy obszaru zabudowy poszczegdlnych
terenow obowiazujacego planu poprzez odsuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy od istniejacych i projektowanych paséw
drogowych drég publicznych.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 w zw. z art. 48 ust. 4 pkt 1 ustawy oo§ w dniu 3 wrze$nia 2025 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapil
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Patistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Otwocku o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Osiedle Lugi 27, przedkladajac jednoczesnie informacje o uwarunkowaniach,
o ktérych mowa w art. 49 ustawy 00s.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku pismem z dnia 20 pazdziernika 2025 r., znak ZNS.9027.1.1.6.2025,
po rozpatrzeniu i analizie przedlozonych materialéw dotyczacych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg, ,,Osiedle Lugi 27 stwierdzil, ze zgodnie z art. 48 ust. 4 ust. 1 ustawy 00§ wyczetpuje to przestanki do wystapienia o
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Planowana do wprowadzenia zmiana nie ma
bezposredniego powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska. Plan nie przyczyni si¢ do powstawania nowych Zrédet
negatywnego oddzialywania na srodowisko. Przewiduje sig, ze plan nie niesie za sobg tyzyka:

— niekorzystnego wplywu na swiat przyrody 1 réznorodno$¢ biologiczna,

— stworzenia zagrozenia dla wod powierzchniowych 1 podziemnych,

— 1stotnych negatywnych skutkéw dla jakosci powiettza i klimatu,

— negatywnych zmian w rzezbie terenu oraz zanieczyszczenia gleb uprawnych,

— pogorszenia klimatu akustycznego,

— negatywnego wplywu na krajobraz tej czesci miasta.
Przewiduje sie, Zze ewentualne uciazliwosci 1 negatywne oddzialywania zwiazane z realizacja zmiany planu beda mialy charakter
lokalny 1 krétkotrwaly, zwiazany z prowadzeniem ewentualnych rob6t budowlanych. W dalszej perspektywie beda to zmiany
pozytywne. Skutki zmiany planu ogranicza si¢ do obszaru zmiany planu. Nie przewiduje si¢ oddzialywani skumulowanych lub
transgranicznych.

Na podstawie powyzszego organ uzgodnil odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazws ,,Osiedle Lugi 2”.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 15 maja 2026 r., znak WOOS-I11.410.766.2025.ET 2,
biorac pod uwage analize uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 49 ustawy 00§, stwierdzil ze projekt planu nie ustala ram dla
pozniejszej realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na Srodowisko. Dziatania przewidziane w projekcie planu nie
sa przydatne w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegblnosci w celu wspierania zréwnowazonego rozwoju oraz we
wdrazaniu prawa wspoélnotowego w dziedzinie ochrony srodowiska. Dzialania wynikajace z ustalefi dokumentu nie sq powiazane
z problemami dotyczacymi ochrony $rodowiska. Realizacja postanowienl sporzadzanego dokumentu nie spowoduje znaczacego
oddzialywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000. Ponadto nie przewiduje si¢ prawdopodobieistwa wystapienia
oddzialywan skumulowanych lub transgranicznych, ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska. Biorac pod uwage
powyzsze, stwierdzajac, ze zmiany wynikajace z realizacji postanowien projektu planu dotyczy¢ beda niewielkiej modyfikacji juz
przyjetego dokumentu, zgodnie z art. 48 ust. 1 1 ust. 4 pkt ww. ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku, organ uzgodnit
odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod nazwa ,,Osiedle Fugi 2”.
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