Zalacznik nr 1 do ogloszenia o przetargach na najem
lokali uzytkowych - ul. M.E. Andriollego 5 w Otwocku

Regulamin ustnych przetargdw nieograniczonych

na najem lokali uzytkowych usytuowanych w budynku potozonym przy ul. Michata Elwiro
Andriollego 5 w Otwocku, na nieruchomoéci oznaczonej jako dziatka ew. nr 175/2
z obrebu 43

9

§1
WARUNKI PRZETARGU

Warunkiem udzialu w przetargu jest wplacenie wadium oraz zloZenie o$wiadczenia stanowiacego
zalacznik nr 3 do ogloszenia o przetargach.

W przypadku checi uczestnictwa w przetargu na najem wigcej niz jednego lokalu nalezy wplaci¢ wadium
odrebnice na kazdy lokal (odrebne przelewy bankowe ze wskazaniem numeru lokalu, na ktory nastepuje
wplata).

W przypadku gdy w tytule przelewu bankowego potwierdzajacego wplate wadium nie zostanic podany
numer lokalu, ktérego to wadium dotyczy, wplacajacy nie zostanie dopuszczony do przetargu.

Wadium nie podlega zwrotowi wylacznie w przypadku zawinionego uchylania si¢ przez oferenta, ktory
wygral przetarg, od zawarcia umowy najmu na warunkach okre§lonych w ogloszeniu, regulaminie
przetargu oraz wzotze umowy najmu. Wadium podlega zwrotowi, jezeli do zawarcia umowy nie dojdzie
z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego, z powodu istotnej zmiany warunkéw najmu albo
z powodu braku mozliwosci wydania lokalu w terminic okreslonym w dokumentacji przetargowej.

W przetargach moga wziac udzial osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$é prawna, w szczegolnosci spolki osobowe prawa
handlowego, dzialajace osobiscie albo przez osoby uprawnione do ich reprezentacji lub przez nalezycie
umocowanych pelnomocnikow.

Uczestnicy przetargu zobowiazani sa przedstawi¢ komisji przetargowej dokumenty umozliwiajace
okreglenie tozsamosci oraz zdolnosci do uczestnictwa w przetargu, w szczegolnosci:

1) podmioty inne niz osoby fizyczne oraz jednostki organizacyjne nicbedace osobami prawnymi,
ktérym ustawa przyznaje zdolno$é¢ prawna, zobowiazane s przedlozy¢ aktualny dokument,
z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia
dzialalnoéci i sposobu reprezentacji uczestnika przetargu);

2) w przypadku dzialania przez pelnomocnika uczestnik przetargu zobowiazany jest przedlozyc
pelnomocnictwo w formie pisemnej, obejmujace umocowanie do udzialu w przetargu, skladania
o$wiadczen, postapieri oraz podpisania protokolu z przetargu. Komisja przetargowa moze zadac
okazania oryginalu pelnomocnictwa albo kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginalem.

Nieokazanie dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 6 skutkuje niedopuszczeniem do przetargu.
Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopoki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapiefi. Po trzecim wywolaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu
dalsze postapienia nie beda przyjmowane.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmnicj jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej wywolawczej stawki czynszu.

10.7 przeprowadzonego przetargu zostanie sporzadzony protokol, ktéry bedzie stanowil podstawe do
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zawarcia umowy najmu lokalu.

§2
OPIS PRZEDMIOTU NAJMU

Przedmiotem najmu sa lokale uzytkowe usytuowane w budynku handlowo-ustugowym polozonym przy
ul. M.E. Andriollego 5, na nicruchomosci oznaczonej jako dzialka ew. nr 175/2 z obrebu 43.

Na dziefi ogloszenia przetargu budynek jest w trakcie realizacji. Inwestorem jest Miasto Otwock.
Przewidywany termin oddania obicktu do uzytkowania to kwiecien 2027 r. W przypadku zaistnienia
przyczyn niezawinionych przez inwestora zastrzega si¢ mozliwo$é¢ wydluzenia tego terminu.
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Inwestor zastrzega sobie téwniez prawo wczesniejszego przekazania lokali Najemcom. Jezeli wydanie
lokalu Najemcy nie nastapi do dnia 30 czerwea 2027 r. z przyczyn niezaleznych od oferenta wylonionego
w przetargu, oferentowi temu przysluguje prawo odstapienia od zawatcia umowy najmu oraz Zadania
zwrotu wplaconego wadium w pelnej wysokosci. W takim przypadku wadium nie podlega zatrzymaniu
przez Wynajmujacego.

3 Usytuowanie lokali zostalo okreslone na rzutach parteru i pigtra budynku, w ktérym usytuowane sa lokale
(zalacznik nr 2 do ogloszenia o przetargach).

4 Kazdy lokal zostanic wyposazony w:
instalacje elektryczng — o$wietlenie pomieszczenia glownego (1 punkt), oswietlenie lazienki (1 punkt
z wlaczeniem przy drzwiach), gniazda — 4 szt. na lokal, w tym jedno w lazience;

e instalacje wodno-kanalizacyjna, wydzielenie lazienki $ciankami z plyt gipsowo-kartonowych
montowanych na wylewce posadzkowej, w lazienkach zamontowana zostanie muszla WC i umywalka
oraz wykonana budzetowa okladzina $cian;

o plytki ceramiczne na podlogach;

* instalacje centralnego ogrzewania z wykorzystaniem ciepla miejskiego realizowanego poprzez centrale
wentylacyjna oraz kurtyny powietrzne (nad drzwiami kazdego lokalu zamontowana zostanic
nagrzewnica);

o wentylacj¢ mechaniczna;

e do kazdego lokalu zostanie doprowadzony swiatlowod.

5. Najemca kazdego z lokali zobowigzany bedzie do wykonania:

» zabudowy sufitéw w lokalu wraz z rozprowadzeniem wentylacji (réwniez w pomieszczeniach
socjalnych);

* o$wietlenia zgodnie z aranzacja lokalu uzgodniona z Wynajmujacym oraz projektantem obiektu;

* pomalowania $cian;

¢ po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania w lokalach $cianek
dzialowych przy zastosowaniu plyt gipsowo-kartonowych.

§3
WARUNKI NAJMU

Szczegblowe prawa i obowiazki Wynajmujacego oraz Najemcy, w tym zasady ponoszenia nakladéw,
korzystania z lokalu, odpowiedzialnoséci za szkody, ponoszenia kosztow cksploatacyjnych, dokonywania
zmian w lokalu oraz zwrotu lokalu po zakonczeniu najmu, okresla wzér umowy najmu stanowiacy zalacznik
nr 4 do ogloszenia o przetargach.

§4 ,
POSTANOWIENIA KONCOWE

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu ustnego, zaskarzyc
czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Otwocka. Skarge wnosi si¢ na
pi$mie do Prezydenta Miasta Otwocka. W przypadku wniesienia skargi wstrzymuje si¢ czynnosci zmierzajace
do zawarcia umowy najmu do czasu rozpatrzenia skargi. Prezydent Miasta Otwocka rozpatruje skarge
w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania i moze uzna¢ skarge za zasadna oraz nakaza¢ powtdrzenie czynnosci
przetargowych albo uniewazni¢ przetarg, albo uznaé skarge za niezasadna. Po rozpatrzeniu skargi
zawiadamia si¢ skarzacego na pi$mie, a informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia skargi zamieszcza sig
niezwlocznie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Otwocka oraz wywiesza w siedzibie Urzedu
Miasta Otwocka na oktes co najmniej 7 dni.




