Zalacznik nr 4 do ogloszenia o przetargach na najem
lokali uzytkowych przy ul. M.E. Andriollego 5 w Otwocku — wz6r umowy najmu lokalu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR .......cootiiieeirnennenn

it [ S— w Otwocku pomiedzy Miastem Otwock, zwanym w tresci umowy
Wynajmujacym, rePreZENtOWANYIN PIZEZ «vuvunturtuustusunsunsrsestttstss it st sttt st sttt e st
z jednej strony,

.......................................................................................... 3

bedacym/bedaca osoba fizyczna / osoba prawna / jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna, ktorej

ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna, wpisang do ......oeiii pod numerem
............................................. ,  NIP s e ey DEOOR
............................................. , TEPIEZENIOWAND PILZEZ  «evrvvvrrenererernessorrarissismimmiisnios

zwang dalej ,,Najemca”.

§1

1. Wynajmujacy oéwiadcza, ze jest whascicielem zabudowanej nieruchomosci gruntowe; polozonej przy
ul. Michala Elwiro Andriollego 5 w Otwocku, oznaczonej jako dzialka ew. nr 175/2 z obrebu 43,
uregulowanej w KW WA10/00016812/6, na ktorej usytuowany jest budynek uslugowo-handlowy.

2. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy o powierzchni .......... m?2, 0ZNACZONY NI .evevreenenrnnnns -
usytuowany na parterze/ pi¢trze budynku, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Najemca o§wiadcza, ze zapoznal si¢ z dokumentacja przetargowa, rzutami lokalu, opisem planowanego
standardu wykonczenia lokalu oraz zakresem prac, ktore beda obciazaly Najemce. Faktyczny stan lokalu
zostanie potwierdzony w protokole zdawczo-odbiorczym sporzadzonym przy wydaniu lokalu.

4. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 10 lat, liczony od dnia protokolarnego wydania lokalu
Najemcy, nie weze$niej jednak niz od dnia uzyskania przez budynek wymaganych prawem zgod,
pozwolest lub innych dokumentéw umozliwiajacych uzytkowanie lokalu zgodnie z przeznaczeniem.
Dokladna data rozpoczecia i zakoficzenia okresu najmu zostanie wskazana w protokole zdawczo-
odbiorczym lokalu albo w ancksie technicznym do umowy.

5. Protokolarne przekazanie lokalu do dyspozycji Najemcy nastapi w terminie 7 dni roboczych od daty
zawarcia ninicjszej umowy. Ewentualna zwloka Najemcy w przyjeciu lokalu nie modyfikuje okresu
obowiazywania umowy okreslonego w ust. 4.

6. Najemca o$wiadcza, ze bedzie wykorzystywal lokal na prowadzenic dzialalnosci handlowej/uslugowe;
W ZakPERIR: ©oouianenin s (branza, asortyment). Zmiana zakresu prowadzonej dzialalnosci wymaga
uprzednicj zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej. Prowadzona w lokalu dzialalno$¢ musi
by¢ zgodna z wpisem do CEIDG/KRS.

7. W przypadku stwierdzenia przez Wynajmujacego, ze dzialalnos¢ prowadzona w lokalu jest sprzeczna
z obowiazujacymi przepisami prawa, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia, w formie pisemnej, ze skutkiem natychmiastowym.

§2
1. Lokal opisany w § 1 ust. 2 wyposazony jest w:

1) instalacj¢ elektryczng — o$wietlenie pomieszczenia gléwnego (1 punkt), oswictlenie lazienki
(1 punkt z wlaczeniem przy drzwiach), gniazda — 4 szt. na lokal, w tym jedno w lazience,

2) instalacje wodno-kanalizacyjna, wydzielenic lazienki Sciankami z plyt gipsowo-kartonowych
montowanych na wylewce posadzkowej, w lazience zamontowana zostaniec muszla WC i umywalka
oraz wykonana budzetowa okladzina $cian,

3) plytki ceramiczne na podlogach,

4) instalacje centralnego ogrzewania z wykorzystaniem ciepla miejskiego realizowanego poprzez
centrale wentylacyjna oraz kurtyny powictrzne (nad drzwiami zamontowana zostanie nagrzewnica),

5) wentylacj¢ mechaniczna,

6) $wiatlowdd.

2. Najemca lokalu zobowiazany jest wykona¢, w terminie nie dluzszym niz 2 miesigce od daty zawarcia
niniejszej umowy, nastgpujace prace:
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1) wykonania zabudowy sufitbw w lokalu wraz 2z rozprowadzeniem wentylacji (rowniez
w pomieszczeniach socjalnych),
2) wykonania o$wietlenia zgodnie z aranzacja lokalu uzgodniona z Wynajmujacym oraz projcktantem
obicktu,
3) pomalowania §cian,
4) dostosowania lokalu do prowadzonej dzialalnosci oraz  rozpoczecia  dzialalnosci
handlowej/ustugowej,
5) po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania w lokalu Scianck
dzialowych przy zastosowaniu plyt gipsowo-kartonowych.
W uzasadnionych przypadkach termin na realizacje zobowiazani, o ktérych mowa w ust. 2 moze ulec
przedluzeniu, jednak nie dluzej niz o 2 kolejne miesiace.
Najemca ma prawo umiescic szyld lub inne oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu najmu
wylacznie po uzyskaniu pozytywnej opinii Wydzialu Planowania Przestrzennego w Urzedzie Miasta
Otwocka.
Jezeli przy lokalu znajduja si¢ balkon, taras, podcien albo inna powierzchnia przylegla, ich status, zasady
korzystania oraz ewentualne obciazenia z tego tytulu okresla protokél zdawczo-odbiorczy albo zalacznik
graficzny do umowy. Korzystanie z takich powierzchni do celéw ckspozycyjnych, reklamowych,
gastronomicznych lub innych kometcyjnych wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega, iz wszelkie koszty zwiazane z wykonaniem prac, o ktérych mowa w § 2 ust. 2
oraz koszty zwiazane z dostosowaniem lokalu do prowadzonej dzialalnosci gospodarczej ponosi
Najemca bez mozliwosci zadania zwrotu nakladéw w trakcie najmu lub w przypadku rozwiazania lub
wygasnigcia umowy najmu.
Naklady poniesione przez Najemce na dostosowanie lokalu do prowadzonej dzialalnodci, w tym
ulepszenia, aranzacje, zabudowy, instalacje wewnetrzne i inne prace wykonane za zgoda Wynajmujacego,
nie podlegaja zwrotowi ani rozliczeniu po zakoficzeniu umowy, chyba Ze Strony postanowia inaczej
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Elementy wyposazenia ruchomego, ktére nie sa trwale polaczone z lokalem, pozostaja wlasnoscia
Najemcy i powinny zosta¢ usunigte najpézniej w dniu zwrotu lokalu, chyba ze Strony uzgodnia inaczej.
Wynajmujacy moze zadaé przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego w zakresie zmian dokonanych
bez jego pisemnej zgody albo pozostawienia tych zmian bez prawa Najemcy do wynagrodzenia lub
zwrotu nakladdw.
§3

Budynek, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 administrowany jest Przez .........oceeeviiieeiiiineiaiiiiian..

2. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia budynku, w ktérym usytuowany jest lokal bedacy

przedmiotem najmu wedlug zasad stosowanych przy ubezpieczaniu majatku gminnego.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia Najemcy. Zabezpieczenie
lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz ewentualne ubezpieczenie wyposazenia lokalu wraz z towarem
spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obciazaja wszelkie koszty z tym zwiazane.

Najemca zobowiazany jest pokry¢ szkody, jakic powstana w czasie korzystania z przedmiotu najmu przez
niego lub osoby trzecie z nim zwigzane oraz szkody zaistniale na skutek nieprzestrzegania niniejszej
umowy, spowodowane dzialaniami Najemcy badZ oséb trzecich z nim zwiazanych lub powstale
w zwiazku z brakiem odpowiedniego nadzoru nad przedmiotem najmu ze strony Najemcy. Oszacowanie
szkod dokonane bedzie protokolarnie wspélnie przez Strony, a gdyby Najemca uchylal si¢ od spisania
protokolu, Wynajmujacy bedzie uprawniony dochodzi¢ od Najemcy pokrycia szkéd na podstawie
wyceny rzeczoznawcy majatkowego powolanego przez Wynajmujacego na koszt Najemcy.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do dolozenia wszelkiej starannosci w celu zapewnienia sprawnego
dzialania urzadzen technicznych w lokalu, umozliwiajacych Najemcy korzystanie z energii elektrycznej,
ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej wody, odprowadzania $ciekow.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstale wskutek awarii instalacji lub urzadzen
technicznych, jezeli awaria powstala z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego, w szczegblnosci
wskutek dzialania Najemcy, 0s6b trzecich, sily wyzszej albo eksploatacji lokalu niezgodnie z umowa lub
przepisami prawa. Postanowienie to nic wylacza odpowiedzialnosci Wynajmujacego za szkody
wyrzadzone z winy umysinej.
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Najemca zobowiazany jest korzysta¢ z przedmiotu najmu w zakresic dzialalnosci okreslonym
w § 1 ust. 6 oraz systematycznie dbaé o nalezyty stan techniczny i estetyczny lokalu a takze dokonywac
konserwacji i napraw we wlasnym zakresie. Wszelkie inne naklady Najemca zobowiazany jest uzgodnic
2 Wynajmujacym. Przez konserwacje i naprawy strony rozumieja wszelkie dzialania utrzymujace w
sprawnosci technicznej i odpowiednim wygladzie estetycznym przedmiot umowy.

Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego wykonywaé zadnych czynnosci w zakresic
napraw, serwiséw, konserwacji czy przegladéw na instalacjach i urzadzeniach technicznych, w jakie
wyposazony jest lokal.

Najemca jest zobowiazany w trybie natychmiastowym powiadomi¢ Wynajmujacego o naglych awariach
zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i obicktu.

10.W przypadku koniecznosci dokonania w lokalach lub budynku napraw obciazajacych Wynajmujacego

14,

Najemca zobowigzany bedzie po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co najmniej 7 dni przed
planowanym rozpoczgciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do informowania Najemcy na minimum 3 dni wcze$niej o planowanych
terminach obowiazkowych przegladéw, serwiséw i konserwacji urzadzen, ktore realizowaé bedzie
Wynajmujacy.

12. Wynajmujacy ma prawo do dokonywania wizji w lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej

o
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terminie z dwudniowym wyprzedzeniem.

§4
Strony ustalaja wysoko$¢ czynszu zgodnic ze stawka uzyskana w wyniku przeprowadzonego w dniu
.............. 2026 r. ustnego przetargu nicograniczonego.

Tytulem czynszu najemca zobowiazany jest placi¢ miesi¢cznie po ............. z] za lokalu co stanowi
kwote w wysokoSci ... zt plus 23% VAT w wysoko$ci .......... zl co lacznie stanowi
................. z1 brutto miesiccznie.

W okresie od dnia ...ooooviiiinnnns do diia .eeeeeonesnieesenn (2 miesiace) tytulem czynszu Najemca
zobowiazany jest placi¢ miesigcznie PO ......iuennee zl za lokalu (50% stawki okreslonej w ust. 2), co
stanowi kwote w wysokosci ... z! plus 23% VAT w wysokosci ........... zl co lacznie stanowi
KWwote oovvveiiinnnn. z1 brutto miesi¢cznie.

Oplata z tytulu najmu winna by¢ wnoszona do 15. dnia kazdego miesiaca, bez odr¢bnego wezwania, na
konto Wynajmujacego Nr 03 8001 0005 2001 0007 9875 0009 Bank Spéidzielczy w Otwocku.

Od niewplaconych w terminie oplat liczone beda odsetki ustawowe za op6znienie.

Wplacone przez Najemce wadium w kwocie ............. zl zostalo zaliczone na poczet pierwszego
czynszu za najem lokalu. Do doplaty pozostala kwota w wysokosel .......oooouinnnn, z1.

Zmiana stawki podatku VAT (zwigkszenie lub zmniejszenie w trakcie trwania umowy) wynikajaca
z przepiséw powszechnie obowiazujacych nie stanowi zmiany ninicjszej umowy i nie wymaga zawarcia
aneksu. Czynsz brutto zostanie kazdorazowo ustalony w oparciu o stawki VAT obowiazujace w dniu
wystawienia faktury (w dniu powstania obowiazku podatkowego), z uwzglednieniem przepisow
przejsciowych.

Stawka czynszu okreslona w ust. 2 wzrasta o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpceyjnych oglaszany
przez Prezesa GUS i obowiazuje od miesiaca nastgpujacego po dacie publikacji ogloszenia. Wynajmujacy
poinformuje Najemcg na pi$mie o zmianie wysokosci czynszu.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢, nie czedciej niz raz na dwa lata, aktualizacji stawki czynszu.
Podstawa zmiany stawki czynszu bedzie operat szacunkowy sporzadzony na zlecenie Wynajmujacego.

10. Zmiana wysokosci czynszu w sposéb okreslony w ust. 8 19 nie wymaga zawarcia ancksu do niniejszcj

11

umowy. O zmianie wysokosci stawki czynszu Wynajmujacy poinformuje Najemce odr¢bnym pismem
na adres wskazany w niniejszej umowie. Brak odpowiedzi Najemcy w terminie 7 dni od daty otrzymania
powiadomienia o zmianie stawki réwnoznaczny bedzie z jej akceptacia. W przypadku braku zgody
Najemcy na zmiang stawki niniejsza umowa ulega rozwigzaniu z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dziefi miesiaca, w ktérym przypadal termin na zloZenie informacji
o braku akceptacji nowej stawki czynszu.

Woplaty dokonywane przez Najemcg w pierwszej kolejnosci zalicza si¢ na poczet odsetck od naleznosci
wynikajacych z umowy oraz najstarszych zaleglosci w platnosci zobowiazan z umowy.
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Najemca o$wiadcza, ze jest/nie jest zobowiizany do odbierania faktur ustrukturyzowanych pray
uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
Najemca zobowiazuje si¢ do niezwlocznego informowania Wynajmujacego w drodze korespondencji
e-mail o zmianach dotyczacych obowiazku odbierania faktur, nie poézniej jednak niz do dnia
poprzedzajacego dzien wystawienia faktury zgodnie z niniejsza umowa.
Wynajmujacy wystawia faktury przy uzyciu KSeF, z zastrzezeniem ust. 51 8.
Jezeli zgodnie ze zlozonym o$wiadczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca nie jest zobowiazany do
odbierania faktur ustrukturyzowanych przy uzyciu KSeF albo przepisy prawa przewiduja mozliwosé
dorgczenia faktury w inny sposéb, Wynajmujacy przekaze Najemcy fakture zgodnie z obowiazujacymi
ptzepisami prawa, na adres poczty elektronicznej wskazany w umowie.
W okresie trwania awarii KSeF ogloszonej w trybie art. 106ne ust. 1 ustawy o VAT, powstalej z powodu

okolicznodci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci, Wynajmujacy wystawia fakture
w postaci elektronicznej zgodnie ze wzorem wlasciwym dla faktur ustrukturyzowanych. Wynajmujacy
przesyla fakture do Najemcy droga elektroniczng na adres poczty elektronicznej..............oooiiiin
w terminie 7 dni roboczych od dnia zakoficzenia awarii KSeF, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
Wynajmujacy przesyla wystawiona faktur¢ do KSeF, w celu przydzielenia numeru identyfikujacego t¢
fakture w KSeF.

Za date wystawienia faktury, wystawionej przez Wynajmujacego na zasadach okreslonych w ust. 51 8,
uznaje si¢ date wystawienia wskazana przez Wynajmujacego na tej fakturze.

Z.a dat¢ otrzymania faktury wystawionej przez Wynajmujacego na zasadach okreslonych w ust. 5, uznaje
sic date jej faktycznego otrzymania przez Najemce. W przypadku, gdy data otrzymania faktury
wystawionej przez Wynajmujacego na zasadach okre$lonych w ust. 5, jest pdzniejsza niz data
przydzielenia numeru identyfikujacego t¢ fakture w KSeF, za date otrzymania tej faktury przez Najemce
uznaje si¢ datg przydziclenia tego numeru.

W okresie trwania awarii calkowitej KSeF, ogloszonej w trybie art. 106ne ust. 3 ustawy o VAT,
powstalej z powodu okolicznosci, za ktére Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci, Wynajmujacy
wystawia faktur¢ w postaci elektronicznej. Wynajmujacy przesyla faktur¢ do Najemcy droga
Elekttoniczng hia adres poczty elektronICZNEg] «uvw s vesmsisassirs sodsnu viv s sosss

Za dat¢ otrzymania faktury, wystawionej przez Wynajmujacego na zasadach okreslonych w ust. 8, uznaje
si¢ datg jej faktycznego otrzymania przez Najemce.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do kazdorazowego wskazywania na fakturach terminu platnosci
wynikajacego z umowy.

§6

Najemca ponosi koszty mediéw oraz innych $wiadczen zwiazanych z korzystaniem z lokalu wedlug
rzeczywistego zuzycia ustalonego na podstawie licznikéw lub podlicznikéw, a w przypadku braku
technicznej mozliwosci ich montazu - wedlug zasad rozliczenia okre$lonych przez Wynajmujacego
w sposob odpowiadajacy rzeczywistemu lub szacunkowemu udzialowi Najemcy w kosztach danego
medium. Wynajmujacy przed zawatrciem umowy poinformuje Najemce o przyjetej metodzie rozliczen.
Oplata administracyjna obejmuje koszty utrzymania cz¢sci wspolnych budynku, w szczegolnosci koszty
sprzatania, energii elektrycznej czeéci wspdlnych, biezacej konserwacii, przegladéw oraz innych kosztow
eksploatacyjnych dotyczacych czesci wspolnych. Wysokos¢ oplaty administracyjnej oraz sposob jej
kalkulacji zostana podane Najemcy przed zawarciem umowy najmu.
Najemca zobowiazany jest do zawarcia odrebnej umowy na wywéz odpadow.

§7
Najemca zobowiazuje si¢ zlozy¢, w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy, oswiadczenie
w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania cywilnego co do obowiazku wydania lokalu po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy oraz
w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego co do obowiazku zaplaty czynszu, oplat
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cksploatacyjnych, oplaty administracyjnej, odsetek ustawowych za opdznienie, wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz innych naleznosci wynikajacych z umowy, do maksymalnej kwoty
12 miesigcznych czynszéw brutto. Wynajmujacy bedzie uprawniony do wystapienia o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalno$ci w terminie 12 miesigcy od dnia rozwigzania lub wygasniecia umowy,
po bezskutecznym uplywie terminu wskazanego Najemcy w pisemnym wezwaniu do zaplaty lub wydania
lokalu.

2. Jezeli Najemca nie dorgczy Wynajmujacemu o§wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w terminie
wskazanym w ust. 1, Wynajmujacy wezwic Najemce na pismie do dorgezenia tego oswiadczenia w
dodatkowym terminie 7 dni. Bezskuteczny uplyw tego terminu uprawnia Wynajmujacego do
wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Najemca.

§8
Najemca zobowiazany jest do dopelnienia obowiazkéw wynikajacych z przepiséw o podatkach i oplatach
lokalnych, w zakresic w jakim obowiazek podatkowy lub obowigzek zlozenia informacji albo deklaracji
podatkowej dotyczy Najemcy jako posiadacza zaleznego lokalu stanowiacego wlasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego. Najemca zobowiazuje si¢ do zgloszenia zawarcia ninicjszej umowy wlasciwemu wydzialowi
Urzedu Miasta Otwocka w terminie wymaganym przepisami prawa.

§9

1. Najemcy nie wolno odstepowaé swych praw w ciagu trwania niniejszej umowy, w szczegolnosci dotyczy
to podnajmowania przedmiotu najmu na rzecz jakichkolwiek os6b trzecich, bez zgody Wynajmujacego.

2. Na wniosek Najemcy dopuszcza si¢ mozliwosé:

1) wstapienia w stosunek najmu lokalu w miejsce Najemcy lub uzyskania statusu wspolnajemey przez
malzonka, zstgpnych lub wstepnych,

2) uzyskania statusu wspélnajemcy przez inne niz wymienione w ust. 1 osoby fizyczne, bedace wspolnikami
spolki cywilnej, ktorej wspolnikiem jest Najemca,

3) wstapicnia w stosunek najmu lokalu w micjsce Najemcy lub uzyskania statusu wspélnajemcy przez
spolke prawa handlowego, w ktérej Najemca jest wspélnikiem o wigkszosciowym udziale.

§ 10
1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, w przypadku razacego naruszenia przez Najemce warunkéw umowy,
w szczegolnoscl w przypadku:
1) zwloki z zaplata za dwa okresy platnosci czynszu lub kosztéw eksploatacji po bezskutecznym uplywie
dodatkowego 30-dniowego terminu udzielonego Najemcy do zaplaty tych oplat;
2) oddania wynajetego lokalu w podnajem lub do bezplatnego uzywania w calosci lub w czgsci, bez zgody
Wynajmujacego;
3) niewywiazania si¢ z obowiazkéw okreslonych w § 2 ust. 2 niniejszej umowy;
4) uzywania lokalu niezgodnie z umowa, jego przeznaczeniem lub przepisami prawa albo prowadzenia w
nim dzialalno$ci innej niz okres§lona w § 1 ust. 6.
2. Umowa moze zostaé rozwiazana w kazdym czasie na mocy pisemnego porozumicnia Stron, na warunkach
okreslonych w tym porozumieniu.
3. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem 3-miesi¢eznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego, wylacznie w przypadkach wskazanych w niniejszej umowic.
4. Umowa niniejsza wygasa z chwila $émierci Najemcy (dotyczy os6b fizycznych prowadzacych dzialalnosc).

§11
1. Najemca zobowiazuje si¢ do opréznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu w dniu wygasnigcia
umowy najmu lub w terminie 14 dni od daty jej rozwiazania w stanie niepogorszonym.
2. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty naprawy ponosi Najemca.
3. Wynajmujacy moze zadaé przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli Najemea poczynil w nim
zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
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. Zwrot lokalu po wygasnieciu lub rozwiazaniu niniejszej umowy nastapi na podstawie protokolu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej umowy. W razie odmowy podpisania
tego protokolu przez Najemce, Najemce obciazaja wszelkic konsekwencje wynikajace z tresci protokolu
podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.
- Zwracany lokal winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy pod rygorem ich
usunigcia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie ich z lokalu w terminie
najpéiniej 14 dni od uplywu terminéw wskazanych w ust. 1. Po uplywie tego terminu pozostawione
w lokalu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemee.
- W przypadku niewydania i nieopréznienia lokalu w terminie wskazanym w ust. 1 Najemca bedzie placil
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesiecznic
zgodnie z dotychczasowa umowa w okresie od rozwiazania lub wygasnigcia umowy do dnia wydania
lokalu.

§12
. Dla zabezpieczenia roszczert Wynajmujacego z tytulu wyrzadzonych przez Najemce szkéd w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu, zaleglosci z tytulu czynszu, kosztéw dodatkowych okreslonych w § 6 ust. 1,
oplaty administracyjnej, wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, o ktérym mowa w § 11
ust. 6, oraz innych roszczen wynikajacych z niewykonania lub nienalezytego wykonania zobowiazan
umownych przez Najemce, Najemca zobowiazany jest do wplacenia kaucji w wysokosci odpowiadajacej
dwumiesigcznemu czynszowi brutto.
. Kaucja winna zosta¢ wplacona na konto depozytowe Wynajmujacego nr 51 8001 0005 2001 0007 9875
0018 Bank Spoétdzielezy w Otwocku najpézniej w dniu zawarcia umowy najmu, przed wydaniem
kluczy do lokalu. W przypadku kiedy kaucja nie zostanie wplacona Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
odstapienia od niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.
- Wynajmujacy moze dokonaé potracenia z kaucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1, 2 Najemca wyraza
na to zgodeg.
- W przypadku wykorzystania przez Wynajmujacego czeéci lub calogci kaucji na cele wymienione
w ust. 1, a takze w przypadku wzrostu stawki czynszu skutkujacego zwickszeniem wysokosci kaucji,
Najemca zobowiazuje si¢ uzupelni¢ kaucje do wysokosci odpowiadajacej dwumiesi¢cznemu czynszowi
brutto w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania Wynajmujacego.
- W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzaf z wplacone] kaucji.
. W przypadku gdy Wynajmujacy nic ma w stosunku do Najemcy zadnych roszczen w dacie zwrotu lokalu,
kaucja podlega zwrotowi w terminie 14 dni od daty zwrotu lokalu na rachunck bankowy wskazany przez
Najemce.

§13
. Zmiana ninicjszej umowy wymaga formy pisemne;j.
- Strony zobowiazane sa do wzajemnego powiadamiania sie o kazdej zmianie danych teleadresowych.
Niedopelnienie powyzszego obowiazku powoduje, ze wszelkg korespondencje wystang na adres podany
W niniejszej umowie uznaje si¢ za doreczona.
- W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy najmu Najemca winien zlozy¢ Wynajmujacemu pisemny
wniosek co najmniej 3 miesiace przed daty wygasnigcia obowigzujacej umowy. Za zgoda stron termin
ten moze ulec skréceniu.
. Przedluzenie stosunku najmu wymaga zawarcia nowej umowy na pismie, pod rygorem niewaznosci.
- Strony wylaczaja mozliwos¢ dorozumianego przedluzenia umowy po jej uprzednim rozwiazaniu badz
wygasnigciu, o ktérym mowa w art. 674 Kodcksu cywilnego.
. Spory mogace powstac na tle wykonywania niniejszej umowy Strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadow
Powszechnych wladciwych dla siedziby Wynajmujacego.
- W sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla
Wynajmujacego.

Wynajmujacy: Najemca:




