Informacja w jezyku niespecjalistycznym o przyjetych w projekcie rozwigzaniach oraz
konsekwencjach przyjecia zmiany

uchwaty Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane (dalej zwanej uchwalg krajobrazowa)

Zmiana uchwaly krajobrazowej ma na celu dostosowanie obowiazujacych przepiséw do aktualnych
potrzeb oraz doprecyzowanie wybranych rozwiazan. Obowiazujace w Polsce przepisy dziela
urzadzenia reklamowe na:

1. szyldy — czyli tablice i urzadzenia reklamowe informujace o dzialalno$ci prowadzonej na
nieruchomosci, na ktorej sie znajduja;
2. tablice i urzadzenia reklamowe nieb¢dace szyldami.

W obowigzujacej w Otwocku uchwale krajobrazowej wyznaczone zostaly trzy strefy o réznych
poziomach ograniczen w sytuowaniu szyldow.

Strefa I obejmuje ulice wraz z obszarem o szerokosci 30 m od osi jezdni (w obie strony), na ktérych
wystepuje najwiekszy ruch oraz wiele punktéw ustugowych — jest to strefa o najmniej radykalnych
ustaleniach.

Strefa II obejmuje gléwnie centrum miasta wraz z obszarem, gdzie znajduje si¢ wiele budynkow
w stylu charakterystycznym dla Otwocka (tzw. swidermajeréw) oraz o§ widokows ulicy Koscielnej
— w tym rejonie ograniczenia sa najwicksze.

Strefa III to cz¢$¢ miasta, gdzie obostrzenia sa tagodniejsze niz w strefie 11, ale nie tak tagodne jak
w strefie 1.

Zmiana uchwaly ma wprowadzi¢ Strefe IV, ktéra bedzie obejmowaé pas drogowy drogi
ekspresowej S17 wraz z weztem oraz tereny polozone w jego otoczeniu.

Ma to na celu uporzadkowanie zasad sytuowania nosnikéw reklamowych i szyldéw na obszarze
o ponadlokalnym znaczeniu komunikacyjnym i ustugowym. Ustalenia szczegbétowe dla tej strefy
pozwalaja na stosowanie urzadzen reklamowych o skali odpowiadajacej tego rodzaju terenowi, a
jednoczesnie ograniczaja nadmierng ekspozycje reklam w przestrzeni o duzym natezeniu ruchu,
zapewniajac mozliwos¢ identyfikacji prowadzonej dziatalnosci w sposéb czytelny i niepowodujacy
zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu drogowego. Ponadto ustalono kilka rodzajow tablic 1 urzadzen
reklamowych niebedacych szyldami, a katalog ten jest celowo mocno okrojony.

Rozwigzania, ktére planujemy wprowadzi¢, dotycza sytuowania ogrodzen oraz przestrzeni
reklamowej. Cz¢$¢ ustalen dotyczy nowej strefy IV, a cz¢$¢ odnosi si¢ do catego miasta.

Najwazniejsze zmiany, ktore beda obowigzujace dla catego miasta:

e zakaz grodzenia nieruchomosci stanowiacych osiedla zabudowy wielorodzinne;
ogrodzeniami wyzszymi niz 0,5 m oraz sytuowania bram i furtek na granicy osiedli — zmiana



ta ma na celu czytelne wyznaczenie granic nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniu
otwartego, potpublicznego charakteru przestrzeni towarzyszacej blokom;

e zakaz grodzenia niezabudowanych dzialek oraz nieruchomosci przylegajacych do lasow lub
gruntoéw lesnych, w celu likwidacji sztucznych barier 1 umozliwienia swobodnej migracji
Zwierzat;

e zakaz stawiania duzych, wolnostojacych pylonéw oraz konstrukcji zbiorczych
(mieszczacych szyldy wielu firm) w lasach, na takach, polach uprawnych oraz w szpalerach
drzew, w celu ochrony przyrody;

e wprowadzenie nowego rodzaju szyldu — tzw. szyldu ofertowego (np. menu przed
restauracjq lub tablica przed sklepem na chodniku) — rozwigzanie to pozwala firmom na
skuteczna promocje, ale jednoczednie zapewnia porzadek i swobodne poruszanie si¢
pieszych po chodnikach;

e wprowadzenie jasnych zasad dotyczacych szyldéw na terenach stacji benzynowych, z uwagi
na specyficzny rodzaj dzialalnosci 1 urzadzen, ktore si¢ tam znajduja;

e 0 braku koniecznosci dostosowania istniejacych w dniu wejécia w zycie zmiany uchwaly
obiektow malej architektury, reklam oraz ogrodzen, ktére wzniesiono w przeszlosci
legalnie — na podstawie przyjetego zgloszenia robot budowlanych lub ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na budowe.

W zakresie przestrzeni reklamowej zmiany odbywaja si¢ tylko w obszarze szyldow. Oznacza to,
ze tablice 1 urzadzenia reklamowe niebedace szyldami nadal trzeba bedzie umieszczaé zgodnie z
zasadami, ktére obowiazuja juz od lipca 2023 r.

Aktualizacji podlega wykaz szyldow i urzadzen stuzacych do prezentacji wigcej niz jednego szyldu
oraz niektére ogolne zasady sytuowania szyldow, co ulatwi stosowanie uchwaly w praktyce i
zmniejszy ryzyko sporéw interpretacyjnych.

W nowotworzonej Strefie IV najbardziej widocznymi réznicami w poréwnaniu ze strefami
I, II, IIT beda:

e mozliwos¢ umieszczenia pylondw o wysokosci do 30 m — maksymalnie 1 urzadzenie tego
typu na jednej nieruchomosci, na ktérej prowadzona jest dziatalnosc;

e mozliwo$¢ umieszczania konstrukceji reklamowych o wysokosci nieprzekraczajacej 7 m —
maksymalnie 5 takich urzadzen na jednej nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest
dziatalnosé;

e mozliwos¢ umieszczenia na budynkach, ktére nie posiadaja witryn w parterze, zbiorczych
tablic o powierzchni do 50 m?, na ktérych moze znajdowac si¢ wiele szyldow.

Ponadto wprowadza si¢ podobny system szyldowy jak w strefach I, II, III, czyli mozliwos¢ ich
umieszczania w witrynach, przeszkleniach drzwi czy pasie szyldowym — o gabarytach
dostosowanych do skali duzych obiektéw handlowo-ustugowych. Dla konstrukeji reklamowych o
wysokosci do 30 m 1 do 7 m ustalono precyzyjne zasady i warunki umieszczania szyldéw (w tym
nakaz stosowania okreslonych zasad proporcji i kompozycji) oraz ich liczbe i gabaryty, co ma na
celu pelna ochrone wizualng krajobrazu Otwocka.



Zmiana uchwaly krajobrazowej ma na celu dostosowanie obecnych przepiséw do aktualnych
potrzeb oraz ich doprecyzowanie, tak aby byly bardziej czytelne i fatwiejsze w stosowaniu.

Obowigzujace w Polsce przepisy dzielg urzadzenia reklamowe na dwie grupy:
szyldy, czyli oznaczenia informujace o dzialalno$ci prowadzonej na danej nieruchomosci,

pozostale tablice 1 urzadzenia reklamowe.

W Otwocku obowigzuja obecnie trzy strefy, w ktérych réznig si¢ zasady sytuowania szyldow:

Strefa I — obejmuje gléwne ulice i pas do 30 m od ost jezdni; obowiazuja tu najmniej restrykcyjne
zasady,

Strefa II — obejmuje centrum miasta, w tym obszary ze swidermajerami oraz o§ widokows ul.
Koscielnej; tu ograniczenia sa najwigksze,

Strefa III — obejmuje pozostalg cze§¢ miasta; zasady sa posrednie miedzy strefg I a 11

Zmiana uchwaly wprowadza nowa Strefe IV, obejmujaca pas drogi ekspresowej S17 wraz z wezlem
oraz tereny w jej otoczeniu. Celem jest uporzadkowanie zasad sytuowania reklam na obszarze o
duzym znaczeniu komunikacyjnym 1 uslugowym. W tej strefie dopuszcza si¢ wigksze nosniki
reklamowe, dostosowane do skali miejsca, ale jednoczesnie wprowadza si¢ ograniczenia, aby nie
dochodzito do nadmiaru reklam 1 aby zapewni¢ bezpieczenstwo ruchu drogowego. Katalog
dopuszczalnych urzadzen reklamowych innych niz szyldy jest celowo ograniczony.

Planowane zmiany dotycza ogrodzen oraz zasad umieszczania szyldow — czesciowo w calym
miescie, a cz¢s§ciowo w nowej strefie I'V.

Najwazniejsze zmiany dla calego miasta:

wprowadzenie ograniczenia grodzenia osiedli zabudowy wielorodzinnej — ogrodzenia do 0,5 m
oraz brak bram i furtek na granicy osiedli, aby zachowac bardziej otwarty charakter przestrzeni,

zakaz grodzenia niezabudowanych dzialek oraz terenéw przy lasach, aby nie tworzy¢ barier dla
zZwierzat,

zakaz sytuowania duzych wolnostojacych reklam (np. pylonéw) w lasach, na Iakach, polach oraz
wérod drzew,

wprowadzenie nowego rodzaju szyldu — tzw. szyldu ofertowego (np. tablice przed lokalami), z
zachowaniem zasad zapewniajacych porzadek i swobodne poruszanie si¢ pieszych,

doprecyzowanie zasad dla szyldéw na stacjach paliw,

brak obowiazku dostosowania istniejacych, legalnie zrealizowanych obiektéw do nowych
przepisow.



Zmiany w zakresie reklam dotycza wylacznie szyldéw. Zasady dla pozostalych reklam pozostaja
takie jak od lipca 2023 r. Uporzadkowano réwniez katalog szyldow i urzadzen zbiorczych oraz
ogolne zasady ich sytuowania, co powinno ograniczy¢ watpliwosci interpretacyjne.

W nowej Strefie IV wprowadzono rozwiazania dostosowane do skali tego obszaru, m.in.:
mozliwos¢ lokalizacji jednego pylonu reklamowego o wysokosci do 30 m na nieruchomosci,
mozliwos¢ ustawienia do 5 konstrukeji reklamowych o wysokosci do 7 m,

mozliwo§¢ umieszczania na budynkach bez witryn wigkszych tablic (do 50 m? z kilkoma
szyldami.

Jednoczesnie wprowadzono szczegdlowe zasady dotyczace liczby, wielkosci 1 kompozycii szyldow,
tak aby zachowa¢ tad przestrzenny i chroni¢ krajobraz miasta.



