UCHWALA NR XXXVIII/406/26
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa ,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej - bis”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2026 r.,
poz. 662) oraz art. 14ust. 112 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,,Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej - bis”.

2. Integralng cze¢$¢ uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczaca Rady Miasta
Otwocka

Monika Joanna Kwiek
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Zatacznik do uchwaty nr XXXVIII/406/26

Rady Miasta Otwocka

z dnia 28 maja 2026 .
Legenda
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,»Osrodek Sportu przy ul. Karczewskiej - bis” ma powierzchni¢ 5,86 ha. Znajduje si¢ w potudniowej czgsci
miasta, miedzy ulicami Karczewska a Kazimierza Putaskiego. Od podinocnego-zachodu sgsiaduje
z zespotem boisk sportowych, a od potudnia - ze zwartym kompleksem lesnym nalezacym do Skarbu
Panstwa.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje si¢ w strefie miejskiej, do ktorej nalezy obszar
ustug sportu, turystyki i rekreacji (CUT-1). Jest to teren wskazany do lokalizacji ponadlokalnego Osrodka
Turystyczno-Wypoczynkowego w oparciu m. in. o teren Miejskiego Osrodka Sportu. Na tym obszarze
dopuszcza si¢ takze inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (powiatowym i regionalnym) -
zespot boisk, hal sportowych, lub/i basendéw i zabudowy towarzyszacej zapewniajacej zakwaterowanie,
wyzywienie oraz mozliwo$¢ szkolenia i treningu w zakresie sportu amatorskiego lub kwalifikowanego.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 25%. Dla ,,strefy miejskiej”
Studium ustala maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy ustugowej na poziomie 1,2.
Maksymalna wysokos¢ w tej strefie to 12 m. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy o wysokosci do 18 m dla
inwestycji celu publicznego oraz do 35 m dla urzadzen i zabudowy ustug sportu.

Dla obszaru wskazanego do sporzadzenia planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety Uchwata nr LXXXV/924/23 Rady Miasta Otwocka zdnia 17 lipca 2023 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,0O$rodek Sportu przy ul.
Karczewskiej”, w ktorym glownym przeznaczeniem terenu sg ustugi sportu. Na terenie obowigzuje rowniez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety Uchwata nr XLIX/398/06 z dnia 26 wrze$nia
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb 140,
zmieniony Uchwalg nr XIV/683/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 kwietnia 2022 r. - we fragmencie
dotyczacym drogi.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest przygotowanie terenu pod inwestycje zwigzane z rozwojem
ushug sportu, turystyki irekreacji na tym obszarze z uwzglednieniem zmian wprowadzonych do Studium

Uchwatg nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r. Teren bedzie w catosci
przeznaczony pod inwestycje celu publicznego.
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