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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spolecznych (zwanego dalej
wraportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
ptrzestrzennym' (zwanej dalej ,,ustaws o planowaniu”).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spolecznych organizowanych przez Prezydenta
Miasta Otwocka w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,Batorego” (zwanego dalej réwniez ,,planem”), sporzadzanego na podstawie uchwaly Rady Miasta
Otwocka Nr VII/93/24 z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Plan obejmuje obszar polozony jest w poltudniowo-zachodniej cz¢dci miasta, pomiedzy ulicami
Przewoska, Stefana Batorego, Karczewska i R. Dmowskiego.

W mysl art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport powinien zawiera¢ wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spotecznych.

2. ORGANIZACJA KONSULTAC]I SPOL.ECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb
partycypacji spolecznych, a takze formy konsultacji spolecznych okreslone zostaly w Rozdziale 1a ustawy
o planowaniu.

2.2.Cel

Gléwnym celem konsultacji spolecznych bylo zaangazowanie w proces sporzadzania planu
interesariuszy z Otwocka, w tym zwlaszcza mieszkancow rejonu ulic Przewoska, Stefana Batorego
1 Karczewska.

Konsultacje pozwolily zainteresowanym wyrazi¢ opini¢ o projekcie planu, a sporzadzajacemu plan
zebra¢ informacje o potrzebach i oczekiwaniach interesatiuszy.

2.3.Ttyb

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,Batorego” byly prowadzone w terminie od 11 lutego 2026 r. do 11 marca 2026 r.

W dniu 11 lutego 2026 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen, na
stronie www.otwock.pl oraz na stronie www.bip.otwock.pl ukazalo si¢ ogloszenie zawiadamiajace o
rozpoczeciu  konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu. Ogloszenia zostaly takze
rozwieszone bezposrednio na obszarze planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Batorego” wraz
z uzasadnieniem zostal udostepniony w budynku B Urzedu Miasta Otwocka przy ul. Armii Krajowej 5,
pok. nr 17, w godzinach pracy Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informaciji Publicznej
Urzedu Miasta Otwocka (w zakladce Rejestr Urbanistyczny, Akty planowania przestrzennego).

Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu
oraz projekt planu byly udostepnione przez caly czas trwania konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoleczne obejmowaly:

1) spotkanie otwarte;
2) spacer studyjny;
3) zbieranie uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu spotkanie otwarte zostalo
zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscu dostepnym dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

'Dz. U. 22024 r. poz. 1130.



o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spolecznych odbyly si¢ z udziatem
pracownikow Urzedu Miasta Otwocka, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

2.4.Interesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osobg badz jednostka zainteresowana procedurg
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Batorego”. W mysl art. 8e
ust. 2 ustawy o planowaniu mogly to by¢ osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, ale posiadajace na mocy ustawy o planowaniu zdolnosé prawna, jednostki samorzadu
terytorialnego oraz ich jednostki organizacyjne, organy wiladzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze
gminy oraz organy wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEBIEG KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

3.1. Spotkanie otwarte

W dniu 3 marca 2026 r. o godz. 17.00 w sali gimnastycznej Szkoly Podstawowej nr 1 im. Wladystawa
Reymonta w Otwocku, przy ul. Karczewska 14/16, odbylo si¢ spotkanie otwarte dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Batorego”.

Spotkanie stuzylo objasnieniu ustalen projektu planu.

W spotkaniu otwartym wzi¢lo udzial 5 osob.

3.2. Spacer studyjny

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 21 lutego 2026 r. w godz. 12.00 — 12.45
odbyl si¢ spacer studyjny po terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Batorego”.

Spacer rozpoczat si¢ w punkcie zbiérki, ktérym bylo wejscie do Urzedu Pocztowego przy ulicy
Karczewskiej 47 — w rejonie wschodniego kranica obszaru projektu planu. Spacer przebiegal:

— Sciezka rowerowa biegnaca wzdtuz lasu,

— po przejsciu przez ulice Stefana Batorego (na wysokosci ulicy Prostej) chodnikiem po potudniowej
stronie jezdni ulicy,

— po kolejnym przekroczeniu ulicy Batorego (na wysokosci ulicy Olszowej) wzdluz ogrodzenia
przedszkola oraz pawilonéw ustugowych potozonych przy ulicy Batorego.

Spacer mial kilka przystankéw, podczas ktorych padaly pytania ze strony mieszkancéw oraz
wyjasnienia ze strony urzedniczek Wydzialu Planowania Przestrzennego.

Celem spaceru studyjnego bylo poznanie opinii mieszkancéw na temat oczekiwanego programu i
zakresu przeksztalcenia istniejacego lasu w park miejski z zachowaniem lesnego charakteru tej formy zieleni
publicznej. Zwlaszcza oczekiwana byla informacja zwrotna od mieszkancow na temat spodziewanego przez
nich niezbednego wyposazenia tego terenu. Ponadto imajac na uwadze reprezentacyjny charakter ulicy
Batorego, sporzadzajacy plan badat akceptacje spoteczng dla przeksztalcen pasa drogowego ulicy, miedzy
innymi poszerzenia terenu w celu organizacji parkingéw, ciagdw pieszych 1 $ciezek rowerowych

W spacerze studyjnym wzi¢lo udzial 6 oséb. Generalnie wszyscy uczestnicy nie skladali podczas
spaceru uwag krytycznych do rozwiazan planistycznych.

3.3.Zbieranie uwag do projektu planu

Od 11 lutego 2026 r. do 11 marca 2026 r. zbierane byly uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Batorego”.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktadac:
1) w formie papierowej:
a) w Wydziale Organizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP,



b) poprzez e-Dorgczenia,
¢) poczta elektroniczna na adres: umotwock@otwock.pl
- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

Uwagi do projektu planu nalezalo sklada¢ na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, ktérego wzoér zostal udostepniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
w Poradniku Interesanta, Wydzial Planowania Przestrzennego
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093 .

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu planu
oraz ich propozycji zmian.

4. WYNIKI KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

4.1. Spotkanie otwarte

Osoby uczestniczace w spotkaniu otwartym byly zainteresowane nast¢pujacymi zagadnieniami:
1) gatunki drzew jakimi powinny by¢ zastapione klony jesionolistne wystepujace w lasach
przeznaczonych pod tereny zieleni urzadzonej;
2) istniejacy stan zagospodarowania i zachowania laséw przeznaczonych na tereny zieleni urzadzonej;
3) zmiany (w perspektywie ostatnich lat) w stanie zachowania lasow przeznaczonych na tereny zieleni
urzadzonej;
4) zachowanie istniejacego drzewostanu laséw przeznaczonych na tereny zieleni urzadzonej;
5) przebieg ,,Sciezek” wydeptanych przez mieszkancow w lasach przeznaczonych na tereny zieleni
urzadzone;.

4.2. Spacer studyjny

Osoby uczestniczace w spacerze studyjnym byly zainteresowane nast¢pujacymi zagadnieniami:

1) zasmiecenie i zly stan lasu oraz zastrzezenia jakie mieszkancy maja do prowadzonej przez
Nadlesnictwo Celestyndw gospodarki lesnej;

2) koniecznos$¢ usunigcia samosiewow, zwlaszcza klonu jesionolistnego wystepujacego w lesie
przeznaczonym w planie pod tereny zieleni urzadzonej;

3) problem dzikéw na obszarze miasta, legowisko wystepujace na terenie oznaczonym w planie 1P

4) sugestie zainstalowania toalet (Toi-Toi);

5) terminy, kiedy Miasto przejmie las od Laséw Panstwowych i1 uporzadkuje zaniedbany teren oraz
zagospodaruje go infrastruktura wypoczynkowa;

6) co Miasto zamierza konkretnie zrobi¢ na terenie projektowanego parku;

7) mozliwosci zabudowy na poszczegdlnych terenach, zwlaszcza parku oraz terenu ustug edukacji
(UE);

8) jaka zabudowa moze powstac na terenie oznaczonym w planie UE (uslugi edukacji); czy jest tam
mozliwo§¢ wybudowania wielokondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami w parterze.

4.3. Uwagi do projektu planu

W wyznaczonym terminie nie zlozono zadnych uwag.

5. ZALACZNIKI


mailto:umotwock@otwock.pl
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093

PROTOKOL

ze spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,Batorego”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 3 marca 2026 r. o godz. 17.00 w sali
gimnastycznej Szkoly Podstawowej nr 1 im. Wiadystawa Reymonta w Otwocku, ul. Karczewska 14/16,
zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
ptzestrzennego pod nazwa ,,Batorego” (dalej ,,projekt planu”).

W spotkaniu otwartym wziglo udzial 5 0sob. Sporzadzajacego projekt planu reprezentowaly:

1) Sylwia Stanek — Naczelnik Wydzialu Planowania Przestrzennego (WPP) — Architekt Miasta Otwocka
2) Dorota Gadomska — Glowny Specjalista w WPP — projektantka planu;
3) Karolina Ciulkin — Gléwny Specjalista w WPP — projektantka planu.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

O wyznaczone] w ogloszeniu z dnia 11 lutego 2026 r. porze, tj. o godzinie 17.00 — Dorota
Gadomska, formalnie rozpoczela spotkanie otwarte.

Podala podstawowe formalne informacje o celu spotkania otwartego oraz o przeprowadzonych
do tej poty etapach procedury planistycznej. Poinformowala o odstapieniu od przeprowadzenia
strategiczne] oceny oddzialywania na Srodowisko. Wryjasnila przyczyny i cele przystapienia do
spotzadzenia planu. Dalej, cytujac ogloszenie Prezydenta Miasta Otwocka, podala termin oraz formy
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu. Nastepnie przypomniala zasady skladania uwag
do projektu planu. Podkreslita, ze uwagi zlozone po wyznaczonym terminie nie beda rozpatrywane.

Rozdala mieszkaficom formularze, na ktorych mozna skladac 1 poinformowata o mozliwosci
zlozenia uwagl droga elektroniczna. Na koniec zaproponowala reguly prowadzenia spotkania
otwartego, podkreslajac, ze podczas spotkania nie zapadaja Zadne rozstrzygniecia w stosunku do
zglaszanych postulatéw. Nastepnie, wykorzystujac przygotowany wydruk rysunku projektu planu oraz
ptezentacj¢ omoéwila pokrotce zalozenia projektu planu oraz uwarunkowania, ktore zadecydowaly o
ostatecznej postaci prezentowanego projektu planu.

W toku dyskusji omowione zostaly nastepujace zagadnienia:

1) gatunki drzew jakimi powinny by¢ zastapione klony jesionolistne wystgpujace w lasach
przeznaczonych pod tereny zieleni urzadzonej;

2) istniejacy stan zagospodarowania i zachowania lasow przeznaczonych na tereny zieleni urzadzonej;

3) zmiany (w perspektywie ostatnich lat) w stanie zachowania laséw przeznaczonych na tereny zieleni
urzadzonej;

4) zachowanie istniejacego drzewostanu laséw przeznaczonych na tereny zieleni urzadzonej;

5) przebieg ,Sciezek” wydeptanych przez mieszkancow w lasach przeznaczonych na tereny zieleni
urzadzone;.

Wyczerpujacych wyjasnien udzielily autorki projektu planu - Dorota Gadomska 1 Karolina Crulkin.

Po wyczerpaniu si¢ tematow do dalszej dyskusiji, po 45 minutach, Dorota Gadomska ok. godz.
17.45 zakoficzyla spotkanie otwarte.

Otwock, 4 marca 2026 r.

PREFYDENT
MIASTA OTWOCKA



Lista obecnosci osob biorgcych udziat w spotkaniu otwartym dotyczqgcym

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Batorego”
w dniu 3.03.2026 r. o godzinie 17:00




PROTOKOL

ze spaceru studyjnego zorganizowanego w ramach konsultacji spofecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,Batorego”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 21 lutego 2026 r. w godz. 12.00 — 12.45
odbyl sie spacer studyjny dotyczacy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,Batorego” (dalej ,,projekt planu”).

W spotkaniu otwartym wzigto udzial 6 0sob.

Spotzadzajacego projekt planu reprezentowaly:
1) Sylwia Stanek — p.o. Naczelnika Wydziahi Planowania Przestrzennego (WPP) — Architekt Miasta
Otwocka,
2) Dotota Gadomska — Gloéwny Specjalista w WPP — projektantka planu,
Lista obecnosci stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Spacer rozpoczal si¢ w punkcie zbi6rki, ktoérym bylo wejscie do Urzedu Pocztowego przy ulicy
Karczewskiej 47 — w rejonie wschodniego krarica obszaru projektu planu;

O wyznaczone] w ogloszeniu z dnia 21 lutego 2026 1. porze, tj. o godzinie 12.00 — Dorota
Gadomska — jedna z projektantek planu, formalnie rozpoczela konsultacje od przedstawienia
podstawowych informacji dotyczacych zasad przeprowadzenia spaceru studyjnego oraz samego
projektu planu.

Wryjasnila przyczyny i cele przystapienia do sporzadzenia planu. Cytujac ogloszenie Prezydenta
Miasta Otwocka, podala termin oraz formy konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu.
Przypomniala zasady skladania uwag do projektu planu. Nastepnie zaproponowala reguly prowadzenia
spaceru, podkreélajac, ze podcrzas spotkania nie zapadaja Zadne rozstrzygniecia w stosunku
do zglaszanych postulatow.

Wykotzystujac przygotowane i zafoliowane wydruki rysunku projektu planu oméwita pokrétce
zalozenia projektu planu oraz uwarunkowania, ktére zadecydowaly o ostatecznej postaci
prezentowanego projektu planu. Odpowiedziala na kilka pytan, jakie padly w miejscu zbiorki,
a nastepnie wszyscy zgromadzeni udali sig na spacer.

Spacer poczatkowo przebiegal §ciezka rowerowa biegnaca wzdluz lasu, a nastepnie, po przejéciu
przez ulice Stefana Batorego na wysokosci ulicy Prostej - chodnikiem po poludniowe] stronie jezdni tej
ulicy. Po kolejnym przekroczeniu ulicy Batorego na wysokoscl ulicy Olszowej wzdluz ogrodzenia
przedszkola oraz pawilonéw ushugowych polozonych przy ulicy Batorego.

Spacer mial kilka przystankéw, podezas ktérych padaly pytania ze strony mieszkancéw oraz
wyjasnienia ze strony pracownikéw Wydzialu Planowania Przestrzennego.

W punkcie zbiérki oraz podczas spaceru omoéwione zostaly nastepujace zagadnienia, dotyczace
bezposrednio obszaru planu:

1) zasmiecenie i zly stan lasu oraz zastrzezenia jakie mieszkanicy maja do prowadzonej przez
Nadleénictwo Celestynéw gospodarki lesnej;

2) konieczno$¢ usunigcia samosiewow, zwlaszeza klonu jesionolistnego wystepujacego w lesie
przeznaczonym w planie pod tereny zieleni urzadzonej;

3) problem dzikéw na obszarze miasta, legowisko wystepujace na terenie oznaczonym w planie
symbolem 17P;

4) sugestie zainstalowania toalet (T'oi-Tot);

5) terminy, kiedy Miasto przejmie las od Lasow Panstwowych 1 uporzadkuje zaniedbany teren oraz
zagospodaruje go infrastruktura wypoczynkowa;

6) co Miasto zamierza konkretnie zrobic na terenie projektowanego parku;

7y mozliwosci zabudowy na poszczegolaych terenach, zwlaszeza parku oraz terenu ustug edukacii

(UE);



8) jaka zabudowa moze powstac na terenie oznaczonym w planie symbolem UE (uslugi edukacii) Czy
jest tam mozliwo$é¢ wybudowania wielokondygnacyjnego budynku mieszkalnego z ustugami
W parterze;

9) zachowanie istniejacego drzewostanu lesnego na poszczegdlnych terenach — 12P, 2P, UE;

Poza tym wywigzala si¢ tez dyskusja na temat zmian jakie postepuja w otoczeniu obszaru planu.
Uczestnicy wyrazili swoje obawy co do intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej, zwlaszcza
wielorodzinnej na wolnych dziatkach wéréd zabudowy jednorodzinne;.

Wyczerpujacych wyjasnien udzielita autorka projektu planu - Dorota Gadomska oraz Sylwia
Stanek - Architekt Miasta.

Spacer trwal 45 minut 1 zakonczyl sig o godz. 12.45, kedtkim podsumowaniem w rejonie
skrzyzowania z ulica Olszowa — na zachodnim kraficu obszaru planu.
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Lista obecnosci oséb biorgcych udziat w spacerze studyjnym dotyczgcym

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Batorego
w dniu 21.02.2026 r. o godzinie 12:00

-----------------------
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PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu planu w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Batorego”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych od 11 lutego do 11 marca 2026 r. zbierane
byly uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwy ,,Batorego™.
Uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé:
1) w formie papierowe;:
a) w Wydziale Otganizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektroniczne;j:

a) poptzez platforme ePUAP,

b) poprzez e-Dorgczenia,

¢) poczta elektroniczna na adres: umotwock@otwock.pl

- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

Uwagi do projektu planu nalezalo sklada¢ na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023
t. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 1.
poz. 2509). Wzér formularza zostal udostepniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
w Poradniku Interesanta, Wydzial Planowania Przestrzennego
https:/ /bip.otwock.pl/?bip=2&¢cid=12208&id=9093.

Celem zbierania uwag byto poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu planu
otaz zebranie postulatow i propozycji ewentualnych zmian w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie nie wplynela zadna uwaga dotyczaca projektu planu.

Protokot zawiera 1 ponumerowana strong.

Otwack, 18 marca 2026 1.
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