Warszawa, dnia 20 marca 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOOS5-11.420.6.2025.MCZ/MBR.33

DECYZIA
0O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 11 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 1 lit. d), art. 84 ust. 1i ust. 1a oraz art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112, z pdzn. zm., zwanej dalej ,ustawa 00$"), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
22 stycznia 2025 r. (data wptywu do tutejszego organu za posrednictwem platformy ePUAP - 22 stycznia
2025 r.), uzupetnionego w dniu 11 lutego 2025 r., 17 kwietnia 2025 r., 8 maja 2025 r., 4 lipca 2025 r,,
8 wrzeénia 2025 r., 9 pazdziernika 2025 r. i 5 listopada 2025 r. oraz skorygowanego w dniu 17 kwietnia
2025 r. i 8 wrzeénia 2025 r., Pana Adama Matkiewicza, o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: Zmiana lasu na uzytek rolny 3300 m2 dziatki nr 15/1 w obrebie
6 w Otwocku, cel: hodowla 2 konikéw polskich do hipoterapii dzieci autystycznych - potrzeba wiasna
wtasciciela gruntu,

1) stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia
na srodowisko;

2) okreélam istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
tego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwosci dla terenéw
sasiednich, oraz naktadam obowiazek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania
na érodowisko tego przedsiewziecia, z uwzglednieniem nastepujacych warunkow:

a) bezposérednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystepowania gatunkdw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kantekscie
mozliwoéci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych
w stosunku do formy ochrony przyrody;

b) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatow) nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym; teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed
ewentualnymi wyciekami ptynéw eksploatacyjnych lub substanciji ropopochodnych z maszyn
lub pojazdéw budowlanych;

c) ewentualna wycinke lub przesadzanie krzewdw ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz
prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzeénia do korica lutego lub poza tym okresem pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu ornitologii
i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposérednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk
gatunkow podlegajacych ochronie;

d) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczyc Zgodnie
ze sztuka ogrodniczg, wedtug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii; zakazuje sie sktadowania urobku, kruszyw,
materiatéw budowlanych i odpaddw w zasiegu koron ww. drzew;

e) w trakcie prowadzenia robét nalezy kontrolowac teren budowy pod katem obecnosci zwierzat
i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy przeniesc




do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw
odrebnych;

f) wszelkie ,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat;

g) zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowac w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem
w czasie sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej
realizacji.

UZASADNIENIE

W dniu 22 stycznia 2025 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej
sRegionalnym Dyrektorem") wptynat wniosek z dnia 22 stycznia 2025 r. Pana Adama Matkiewicza,
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na zmianie
przeznaczenia uzytkowania czesci dziatki o nrew. 15/1 z obrebu 6 w Otwocku, z lasu na uzytek rolny: hodowla
2 konikéw polskich do hipoterapii dzieci autystycznych - potrzeba wiasna wiasciciela gruntu. Przedmiotowe
podanie zostato uzupetnione w dniu 11 lutego 2025 r., 17 kwietnia 2025 r., 8 maja 2025 r., 4 lipca
2025 r. W dniu 8 wrzesnia 2025 r., 9 paZdziernika 2025 r. i 5 listopada 2025 r. wptynety uzupetienia
karty informacyjne]j przedsiewzigcia (zwanej dalej ,KIP").

Analiza zebranej dokumentacji wykazata, iz przedmiotowe przedsiewziecie polega na zmianie lasu,
niestanowiacego wtasnosci Skarbu Panstwa, na uzytek rolny i tym samym potwierdzita - wynikajaca
zart. 75 ust. 1 pkt 1 lit. d) ustawy 00$ - wiasciwosé Regionalnego Dyrektora w przedmiotowej sprawie.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na $rodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 88 lit. d) rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Do wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zalaczono zaswiadczenie
Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 19.11.2024 r., znak: WPP.6727.648.2024.PCz, informujace o braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 17 kwietnia 2025 r. do Regionalnego Dyrektora wptyneta korekta ww. wniosku m.in. w zakresie
nazwy przedsigwziecia. Inwestar skorygowat wniosek w ten sposdb, iz od tego momentu Regionalny
Dyrektor prowadzit postepowanie dla przedsiewziecia pn.: Zmiana lasu na uzytek rolny 3300 m2 dziatki
nr 15/1 w obrebie 6 w Otwocku, cel: hodowla 2 konikdéw poiskich do hipoterapii dzieci autystycznych
- potrzeba wiasnag wtascicieta gruntu. Ponadto w dniu 8 wrzesnia 2025 r. wptyneta m.in. druga korekta
whniosku. Wniosek zostat skorygowany w zakresie opisu celu przedsiewziecia.

W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor pismem z dnia 26 maja 2025 r., znak:
WOOS-11.420.6.2025.MCZ.6, wystapit do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (zwanego dalej ,PGW WP”) o zajecie stanowiska w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia. W dniu
16 czerwca 2025 r., za posrednictwem platformy e-Doreczenia, do Regionalnego Dyrektora wptyneto
wezwanie z dnia 16 czerwca 2025 r., znak: WW.ZZ§.4901.104.2025.JS, ktorym PGW WP wezwat
tutejszy organ do uzupetnienia brakéw. W zwiazku z powyzszym wezwaniem PGW WP, Regionalny
Dyrektor pismem z dnia 30 czerwca 2025 r., znak: WOOS-11.420.6.2025.MCZ.13, wezwat inwestora do
uzupetnienia brakéw. Uzupetnienie wptyneto do tutejszego organu w dniu 4 lipca 2025 r. Pismem z dnia
8 lipca 2025 r., znak: WOOS-11.420.6.2025.MCZ.14, Regicnalny Dyrektor przekazat ww. uzupetnienie i
zwroécit sie o zajecie stanowiska, zgodnie z wystapieniem witasnym z dnia 26 maja 2025 r., znak:
WOOS-11.420.6.2025.MCZ.6. W dniu 30 lipca 2025 r., za posrednictwem platformy e- Doreczen;a
Reglonainy Dyrektor uzyskat stanowisko PGW WP z dnia 30 lipca 2025 r., znak:
WW.ZZ75.4901.104.2025.)S.2, stwierdzajace brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadto w dniu 30 grudnia 2025 r. (e-Doreczenie)
PGW WP podtrzymat stanowisko wtasne wyrazone opinia z dnia 30 lipca 2025 r., znak:
WW.Z75$.4901.104.2025.J5.2.




Dane zawarte w stanowisku PGW WP wskazuja, ze planowane przedsiewziecie potozone jest w dorzeczu
Wisty w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych Swider od Swidra Wschodniego
do ujécia” (JCWP) o kodzie RW2000112569. JCWP charakteryzuje sie zfym stanem ogolnym,
umiarkowanym stanem ekologicznym oraz stanem chemicznym ponizej dobrego. JCWP jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw érodowiskowych. Dla ww. JCWP celem érodowiskowym jest osiagniecie
dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienie droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw
chronionych oraz osiagniecie dobrego stanu chemicznego ztagodzonego dla  wskaznikow
[benzo(a)piren(w), benzolg,h,i)perylen(w)] ponizej stanu dobrego. Termin osiagniecia celéw
érodowiskowych wyznaczono do 2027 roku. Wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 oraz 5
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Teren realizacji przedsiewziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wad podziemnych (JCWPd)
o kodzie GW?200066, ktérej stan ogdlny, chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako dobry,
a osiggniecie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spetnienia wymogu niepogarszania
stanu czeéci wod, dla czesci waod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i ilosciowym, celem
érodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Zgodnie ze stanowiskiem PGW WP, ze wzgledu skale, charakter i zakres planowanego przedsiewziecia
jego realizacja nie bedzie stwarzac zagrozen dla osiggnigcia celéw érodowiskowych dla wymienionych
czesci wod, w tym bedzie odbywata sie w sposob zapewniajacy nienaruszalnos¢ przepiséw prawnych
dotyczacych ochrony wéd okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty. Nie przewiduje sie bezposredniego wptywu przedsigwzigcia ma stan jakosciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych i podziemnych. Planowane przedsiewziecie nie znajduje sie w obszarze zagrozenia
powodzia.

W toku prowadzonego postepowania Regionalny Dyrektor pismem z dnia 29 sierpnia 2025 r., znak:
WOO054-11.420.6.2025.MCZ.18, oraz pismem z dnia 29 pazdziernika 2025 r., znak:
WOO0$-11.420.6.2025.MCZ/MBR.22, wezwat wnioskodawce do uzupetnienia brakéw merytorycznych
KIP w zakresie ochrony przyrody i obszaréw Natura 2000 oraz w zakresie gaspodarki odpadami. Zadane
uzupetnienie wptyneto do tutejszego organu w dniu 8 wrzesdnia 2025 r., 9 pazdziernika 2025 r. oraz
5 listopada 2025 r.

Analiza dostarczonych wraz z wnioskiem materiatéw wykazata, 7ze Pan Adam Matkiewicz jest
wiadcicielem dziatki o nr ew. 15/1 z obrebu 0006 Otwock, w miescie Otwock, w powiecie otwockim,
w wojewoddztwie mazowieckim.

Z informacji zawartych w KIP wynika, ze przedmiotem przedsiewzigcia jest zmiana lasu, o powierzchni
ok. 3300 m? ha (ok. 0,33 ha), potozonego na dziatce o nr ew. 15/1 z obrebu 0006 Otwock, na uzytek
rolny - budowe stajni, ujezdzalni oraz padoku przeznaczonych dla 2-3 konikéw polskich, ktare beda
wykorzystywane do hipoterapii dzieci z autyzmem. Jak wynika z tresci KIP oraz wypisu z rejestru
gruntow, przedsiewziecie dotyczy dziatki o tacznej powierzchni 0,5379 ha, z czego 0,0616 ha stanowig
tereny mieszkaniowe (B), a 0,4763 ha lasy (LsVI). Zgodnie z KIP celem przedsiewziecia jest m.in.
stworzenie bezpiecznego, przyjaznego miejsca terapeutycznego dla dzieci, ktére poprzez kontakt
z konikami moga rozwija¢ swoje umiejetnosci spoteczne, emocjonalne oraz motoryczne.

Zgodnie z pismem Starosty Otwockiego z dnia 6 czerwca 2025 r., znak: 05.6164.72.2025.KK, dla
przedmiotowej dziatki o nr ew. 15/1 z obrebu 0006 Otwock, miasto Otwock, powiat otwocki, nadzér
nad lasami niestanowiacymi wtasnosci Skarbu Panstwa, sprawuje Nadlesniczy Nadlesnictwa Celestynow
na podstawie zawartego porozumienia pomiedzy Nadlesniczym Nadlesnictwa Celestynow a Starostg
Otwockim. Las na terenie ww. dziatki jest lasem ochronnym. Ponadto dla ww. dziatki w przeciggu
ostatnich 10 lat nie wydano zadnej decyzji z zakresu gospodarki lesnej.
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Dokumenty sprawy zawieraja opis ogolny z Uproszczonego planu urzadzenia lasu zatwierdzonego
zarzadzeniem Nr 12/2022 Starosty Otwockiego z dnia 02.03.2022 r.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13, zwanej dalej ,uoop”).
Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina $rodkowej Wisty PLB140004 oddalony jest o okoto 1,4 km
od lokalizacji przedmiotowej inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
Dolina srodkowej Wisty GKPnC-10A zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 1,4 km. Przebieg korytarzy
ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym ustalono na podstawie strony internetowej
https://mapa.korytarze.pl/.

Teren planowanego przedsiewziecia stanowi w wiekszosci uzytek lesny (ok. 88% powierzchni dziatki)
oraz zabudowa jednorodzinna. W ramach przedsiewziecia planowana jest zmiana 3300 m? lasu na uzytek
rolny (ok. 61% powierzchni dziatki). Teren, ktéry zostanie wytaczony z powierzchni biologicznie czynnej
bedzie stanowi¢ 1,1% catoéci dziatki. Obecnie teren przeznaczony pod planowane zamierzenia jest
niezabudowany, pokryty roslinnoscia niska i pojedynczymi krzewami. Inwestycja nie wymaga wycinki
drzew. Na terenie przedmiotowej dziatki stwierdzono wystepowanie pospolitych gatunkdw ssakéw
takich jak jeze, nornice i kuny oraz ptakdw takich jak wrdble, sikory i kasy.

Z uwagi na niewielka ingerencje zamierzenia uznano, Zze natozenie obowiagzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne. Realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie beda znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty
ochrony i integralno$¢ obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oraz na spojnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sie w sposéb
istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska nazmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wptynie znaczaco negatywnie na siedliska tegowe.

Jednoczesnie, uwzgledniajac lokalizacje i charakterystyke inwestycji tutejszy organ wskazat
na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu
zapewnienie realizacji przedsigwziecia z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem wartosci
przyrodniczych obszaru inwestycji i jej oddziatywania.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkow objetych ochrona. Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazéw.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie |ub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wydac decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
ww, ustawa. Regionalny dyrektor ochrony srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dziatania na odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych
ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakéw objetych czesciowa i écista ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat

gatunkéw objetych ochrona moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli

czynnosci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dzike wystepujacych

populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych

w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dzike wystepujacych gatunkdw roslin, zwierzat, grzybdw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkdd w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatar edukacyjnych lub celdw zwiazanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, albo do celdw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roélin, lub

5. umozliwia, w scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbidr,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybdw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
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przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrona scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow wymienionych w
zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogéw o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw
zwiazanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdw o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami ¢ podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy s szczegdlnie rygorystyczne wobec
gatunkdw objetych ochrona Scista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow wymienionych w zataczniku IV
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt
1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust.
4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie
siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mifodych, odpoczynku, migracji lub
Ferowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania
gniazd bad? schronien ptakéw objetych ochrong gatunkowa, zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okreélone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza
mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej
i mozliwoéci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art.
131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do
roélin, zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny. W zwiazku
z powyzszym w pkt 2) lit. a) sentencji niniejszej decyzji tutejszy argan natozyt odpowiedni warunek.

Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi, bedacg siedliskiem
zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi, w tym substancjami
ropopochodnymi - pkt 2) lit. b) sentencji niniejszej decyzji.

Przeprowadzenie ewentualnej wycinki lub przesadzenia krzewdw poza sezonem legowym lub
poprzedzone bezposrednia kontrola nadzoru przyrodniczego wyeliminuje mozliwos¢ nieumysinego
spowodowania utraty legéw przez ptaki oraz przypadkowego usmiercenia nietoperzy w zwiazku
z wycinka rodlinnosci wysokiej i sredniej - pkt 2) lit. ¢) sentencji niniejszej decyzji.

W celu ograniczenia wptywu przedsiewziecia na zielen znajdujaca sie w strefie oddziatywania inwestycji,
w pkt 2) lit. d) sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunek w zakresie postepowania z drzewami.
Warunek ten ma na celu minimalizacje negatywnego wptywu inwestycji na pozostajacy zielen,
co w dalszej perspektywie pozwoli takZe na jej utrzymanie we wtasciwym stanie zdrowotnym.

Dla ograniczenia $miertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji, nakazano
umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robodt, a w razie koniecznosci ich przeniesienie w dogodne
siedliska oraz wskazano konieczno$é¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz wykopow
powstatych podczas realizacji inwestycji. W zwiazku z powyzszym w pkt 2) lit. €} - f} sentencji niniejszej
decyzji wprowadzono odpowiednie warunki.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka powinna byc
zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do zagospodarowania otoczenia inwestycji -
pkt 2) lit. g) sentencji niniejsze] decyzji.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2025 r. poz. 1691, zwanej dalej ,Kpa”) Regionalny Dyrektor prowadzac postepowanie zapewnit
stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, 2 przed wydaniem decyzji umozliwit im
wypowiedzenie sie co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgtoszonych Zadan. Stosownie do
art. 74 ust. 3 ustawy 00¢ oraz art. 49 Kpa strony byty zawiadomione o czynnosciach organu




prowadzacego postepowanie przez obwieszczenia. Obwieszczenia uwidaczniane byty w sposéb
zwyczajowo przyjety w siedzibie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Warszawie. Dodatkowo
zamieszczane byty w Biuletynie Informacji Publiczne] Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Warszawie.

Stosownie do art. 21 ust. 2 pkt 2 ustawy 003 dane o wniosku o wydanie decyzji i o niniejszej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zostaty zamieszczone w publicznie dostepnym wykazie danych
o srodowisku i jego ochronie.

W wyznaczonym siedmiodniowym terminie dajacym mozliwosé zapoznania sie ze zgromadzong w sprawie
dokumentacja oraz wypowiedzenia sie co do zebranych dowoddw i materiatow oraz zgtoszonych zadan nie
wptynety zadne uwagi ani wnioski.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy materiatow dostarczonych wraz z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, bioragc pod uwage powyzsze oraz uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$, jak tez majac na uwadze rodzaj, charakter i lokalizacje
planowanego przedsiewziecia stwierdza sie, ze zmiana lasu na uzytek rolny 3300 m2 dziatki nr 15/1
w obrebie é w Otwocku, cel: hodowla 2 konikdw polskich do hipoterapii dzieci autystycznych - potrzeba
wiasna wtasciciela gruntu, nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko, w tym na obszary
chronione oraz na ich spdjnosé i integralno$¢ powigzan miedzy nimi i nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Po analizie przedtozonych dokumentow i biorac pod uwage powyzisze oraz stanowisko PGW WP
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Zgodnie z art. 129 § 2 Kpa i 127 § 2 Kpa oraz art. 127 ust. 3 ustawy 003, od niniejszej decyzji st’ronie stuzy
prawo wniesienia odwotania, za posrednictwem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, do Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie zart. 127a § 1 Kpa, przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje, skutkiem czego
bedzie ostatecznos¢ i prawomocnosé decyzji.

W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania od decyzji | instancyjnej, strona nie moze
ztozyC w tej sprawie réwq{ijﬁgi sﬁggi clio sadu administracyjnego.
Wiasciciel podprsu

S, Py , A A Z up. Regionalnego Dyrektora
- AA "\U’Yj‘k\tv‘\ - ‘J! \’.,\}43\?:\,\.\». Ochrony Srodowiska w Warszawie
Podpis efektroniczny kwalifikowany
zweryfikowany prawidfowo Magdalena Sieradzka
p Naczelnik Wydziatu
Ocen Oddziatywania na Srodowisko
/podpisano elektronicznie/

Zatacznik:

- Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o00s.

Otrzymuja:

1. Pan Adam Matkiewicz - za posrednictwem platformy e-Doreczenia: AE:PL-75851-59232-RBARJ-20;

2. Strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa;
3. aa

Zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy 00§ otrzymuje:

- Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - za posrednictwem
platformy e-Doreczenia: AE:PL-34813-57322-RJRCG-31.
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Warszawa, dnia 20 marca 2026 r.

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W WARSZAWIE

WOO5-11.420.6.2025.MCZ/MBR.33

Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pozn. zm.)

Przedmiotem przedsiewziecia jest zmiana lasu, o powierzchni ok. 3300 m? ha {ok. 0,33 ha), potozonego
na dziatce o nr ew. 15/1 z obrebu 0006 Otwock, na uzytek rolny - budowe stajni, ujezdzalni oraz
padoku przeznaczonych dla 2-3 konikéw polskich, ktére beda wykorzystywane do hipoterapii dzieci
z autyzmem. Jak wynika z tredci karty informacyjnej przedsiewziecia (zwanej dalej ,KIP”) oraz wypisu
z rejestru gruntéw, przedsiewziecie dotyczy dziatki o tacznej powierzchni 0,5379 ha, z czego 0,0616 ha
stanowia tereny mieszkaniowe (B), a 0,4763 ha lasy {LsVI). Zgodnie z KIP celem przedsiewziecia jest
m.in. stworzenie bezpiecznego, przyjaznego miejsca terapeutycznego dla dzieci, ktore poprzez kontakt
z konikami moga rozwija¢ swoje umiejetnoéci spoteczne, emocjonalne oraz motoryczne.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13). Najblizszy obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 oddalony jest o okofo 1.4 km od lokalizacji
przedmiotowej inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym Dolina
érodkowej Wisty GKPnC-10A zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 1,4 km.

Z up. Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie

Magdalena Sieradzka
Naczelnik Wydziatu
Ocen Oddziatywania na Srodowisko
/podpisano elektronicznie/
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