v
PREZYDENT MIASTA OTWOCKA

ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock
tel.: +48 (22) 779 20 01 (do 06); fax: +48 (22) 779 42 25
www.otwock.pl  e-mail: umotwock@otwock.pl

Otwock, 721922026 r.
WN.6831.87.2024.5C

OBWIESZCZENIE
w sprawie wydania decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci o nieutegulowanym stanie
prawnym

Na podstawie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1691), art. 97a pkt 4 ustawy z dnia ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 1. poz. 1153 ze zm.),
Prezydent Miasta Otwocka

zawiadamia, ze dnia 27.02.2026 roku zostala wydana decyzja nr 13/2026 zatwierdzajaca projekt podziatu
nieruchomodci, w tym nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym dz. ew. 27 z obr. 22 oraz dz. ew.
28 z obr. 22.

Prezydent Miasta Otwocka podjal z urzedu podzial nieruchomosci polozonych w Otwocku,
opisanych jako dz. ew.: 27, 28, 29/1, 29/2, 30, 37/2, 36 z obr. 22 oraz dz. ew.: 12/1, 30, 32 z obt. 28 w celu
wydzielenia czesci nieruchomoscl przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod cel publiczny - pod poszerzenie terenéw drog publicznych: ul. Waletiana Lukasifskiego, ul. Stefana
Batorego, ul. Stefana Okrzei, ul. Piotra Wysockiego oraz ul. Przewoskiej.

Tres¢ decyzji wraz z mapa z projektem podzialu zostaje dolaczona do niniejszego obwieszczenia.

Doreczenie uwaza sig za dokonane po uplywie 14 dni od daty publicznego ogloszenia tj. ukazania
si¢ obwieszczenia wraz z decyzja na stronie internetowej Urzedu Miasta Otwocka 1 na tablicy ogloszen tego
urzedu.

Od  decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego, 01-161 Warszawa ul. Obozowa 57 za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.




PREZYDENT MIASTA OTWOCKA

ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock
tel.: +48 (22) 779 20 01 (do 06); fax: +48 (22) 779 42 25
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Otwock, 21.92,2026 1.
WN.6831.87.2024.SC

DECYZJA NR45/2026

Na podstawie art. 93 ust. 1, 2, art. 96 ust. 1, art. 97 ust. 3 pkt 1 w zwiazku z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2
ustawy z dnia 8 marca 1990 t. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.),

orzekam -

zatwierdzi¢ podzial nieruchomodci:

1. urepulowanych w:
_ G . o~iccc 2. o 29/1 7 b, 22,

-G st o viacej dz. ew. 29/2 z obt. 22,

— o nieutegulowanym stanie prawnym, stanowiacej dz. ew. 27 z obr. 22,
— o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowiacej dz. ew. 28 z obr. 22,
na dziatki:
- dz. 27/1 o pow. 0,0319 ha,
- dz. 27/2 o pow. 0,0070 ha przeznaczona pod gminng droge publiczna,
- dz. 28/1 o pow. 0,0420 ha,
- dz. 28/2 o pow. 0,0071 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz. 29/3 o pow. 0,0272 ha,
- dz. 29/4 o pow. 0,0053 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,,
- dz. 29/5 o pow. 0,0512 ha,
- dz. 29/6 o pow. 0,0112 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz. 29/7 o pow. 0,0026 ha ptzeznaczona pod gminna droge publiczna,
ptzedstawiony na mapie z projektem podzialu przyjetej do Pafistwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego prowadzonego przez Staroste Otwockiego pod numerem P.1417.2025.5073, jako
projekt zgodny z zapisami i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Kresy Poludniowe - czeéé A” w Otwocku zatwierdzonego Uchwala Nr X1/107/2003 Rady Miasta
Otwocka z dnia 28 paZdziernika 2003 roku;

2. uregulowanych w:
- - ovincej dz. ew. 37/2 z obt. 22,
-G - . owiacej dz. ew. 30 z obt. 22,

-G (- oviacej dz. ew. 36 z obr. 22,

atanOMchj dz. ew. 12/1 z obr. 28

tanowiacej dz. ew. 30 z obr. 28,
~ < . oiscej dz. ew. 32 z obt. 28,

na dzialki:

- dz. 37/3 o pow. 0,0403 ha,

- dz. 37/4 o pow. 0,0019 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,

- dz. 30/1z obt. 22 o pow. 0,0011 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,




- dz. 30/2 z obt. 22 o pow. 0,0849 ha,

- dz. 36/5 o pow. 0,1667 ha,

- dz. 36/6 o pow. 0,0080 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,

- dz. 12/3 o pow. 0,0521 ha,

- dz. 12/4 o pow. 0,0040 ha ptzeznaczona pod gminng droge publiczna,

- dz. 30/3 z obt. 28 o pow. 0,1202 ha,

- dz. 30/4 z obr. 28 o pow. 0,0006 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,

- dz. 30/5 o pow. 0,0019 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,

- dz. 32/1 0 pow. 0,0451 ha,

- dz. 32/2 o pow. 0,0009 ha przeznaczona pod gminna droge publiczna,

przedstawiony na mapie z projektem podzialu przyjetej do Pafistwowego Zasobu Geodezyjnego
i Kartograficznego prowadzonego przez Staroste Otwockiego pod numerem P.1417.2025.5073, jako
projekt zgodny z zapisami i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszatu
osiedla ,,Lugi Pélnocne” w Otwocku zatwierdzonego Uchwata Nt XLVII/559/2002 Rady Miasta Otwocka
z dnia 3 wrzesnia 2002 roku.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Otwocka podjat z urzedu postepowanie w sprawie podzialu nieruchomosci
polozonych w Otwocku, opisanych jako dzialki ewidencyjne: 27, 28, 29/1, 29/2, 30, 36, 37/2 z obt. 22 otaz
dzialki ewidencyjne 12/1, 30, 32 z obx. 28 w zwigzku z tegulacja wlasnosci nieruchomoéci przeznaczonych
pod drogi publiczne.

Dzialka ewidencyjna 27 z obrebu 22 ma nieuregulowany stan prawny, w zwiazku z czym zgodnie
z att. 97a ustawy o gospodatce nieruchomosciami informacje o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie
podzialu ww. nieruchomosci Prezydent Miasta Otwocka podal do publicznej wiadomoéci dnia 05.12.2024 1.
— W prasie o zasiggu ogélnopolskim, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Otwocka oraz na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Otwocka.

Wiacicielom pozostatych nieruchomosci objetych podziatem doreczono zawiadomienie
o wszczeciu postepowania z dnia 13.03.2025 . znak WN.6831.72024.SC. Po doteczeniu zawiadomienia,
dnia 28.03.2025 roku odbylo si¢ spotkanie os6b mieszkajacych w budynku usytuowanym na nieruchomosci
stanowiacej dz. ew. 28 z obr. 22, na ktérym ustalono, ze z uwagi na brak przeprowadzonego postepowania
spadkowego zgodnie z art. 113 ust. 7 ustawy o gospodatce nieruchomosciami nieruchomo$é uwaza sie za
nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym. W zwiazku z powyzszym dnia 31.07.2025 1.
opublikowano ogloszenie o toczacym si¢ postepowaniu administracyjnym w sprawie podzialu
o nieuregulowanym stanie prawnym — w prasie o zasiggu ogélnopolskim, w Biuletynie Informacji Publicznej
Miasta Otwocka oraz na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta Otwocka.

Nieruchomosci objete przedmiotowym postgpowaniem zlokalizowane sa na terenie na ktérym
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru obejmujacego dz. ew. 27, 28,
29/1, 29/2 z obt. 22 obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszatu ,Kresy
Poludniowe - cze$é A” w Otwocku zatwierdzony Uchwala Nt X1/107/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia
28 pazdziernika 2003 roku. Dla obszaru obejmujacego dz. ew. 37/2, 30, 36 z obr. 22 i czesé dz. ew. 12/1,
30, 32 z obr. 28 obowiazuje plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla ,,Fugi Pétnocne”
w Otwocku zatwierdzony Uchwala Nt XLVII/559/2002 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wizeénia 2002
roku.

Zgodnie z zapisami w planie i rysunkiem planu, przedstawionymi w wypisie i wytysie z planu znak
WPP.6727.659.2024. KM z dnia 06.06.2025 r., zalaczonym do akt sprawy, nieruchomosci podlegajace
podzialowi poloZzone sa na terenie oznaczonym na rysunkach planéw symbolami 4MN MN 21, 3KL, 4KL,
6KD. 7KD oraz 3KUZ.

Zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenéw oznaczonych symbolem:
4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej m.in.:

- adaptuje si¢ istniejaca zabudowe i podzial na dziatki budowlane;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej 60% powietzchni dziatki;
MN 21 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej m.in.:



— ustala sie zasady podziatu i twotzenia nowych dziatek: ustala si¢ minimalng wielko$c nowo tworzonej
dzialki dla zabudowy mieszkaniowej — 400 m przy zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;

— udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek o powierzchni 400-700 m2 — 50%, dla dziatek
o powietzchni ponizej 400 m2 - 30%;
3KL — ulica lokalna ul. Stefana Okzzei;
4K1. — ulica lokalna ul. Przewoska;
6KD — ulica dojazdowa ul. Lukasifiskiego;
7KD - ulica dojazdowa ul. Wysockiego;
3KUZ -ulica zbiorcza ul. Batorego.

Zawiadomieniem z dnia 25.12.2025 r. poinformowano whascicieli o zebraniu dokumentacji

niezbednej do wydania decyzji.

Mapa z projektem podziatu wydziela dzialki:
- dz. 27/1 o pow. 0,0319 ha,
- dz. 27/2 o pow. 0,0070 ha przeznaczona pod gminng droge publiczng,
- dz. 28/1 o pow. 0,0420 ha,
- dz. 28/2 o pow. 0,0071 ha przeznaczona pod powiatowa droge publiczna,
- dz. 29/3 o pow. 0,0272 ha,
- dz. 29/4 o pow. 0,0053 ha przeznaczona pod powiatowa droge publiczna,
- dz.29/5 o pow. 0,0512 ha,
- dz. 29/6 o pow. 0,0112 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz. 29/7 o pow. 0,0026 ha przeznaczona pod gminng droge publiczna,
- dz. 37/3 o pow. 0,0403 ha,
- dz. 37/4 o pow. 0,0019 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
~ dz. 30/1 z obr. 22 o pow. 0,0011 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz.30/2 z obt. 22 o pow. 0,0849 ha,
- dz. 36/5 o pow. 0,1667 ha,
- dz. 36/6 o pow. 0,0080 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz.12/3 o pow. 0,0521 ha,
- dz.12/4 o pow. 0,0040 ha przeznaczona pod gminng droge publiczna,
- dz. 30/3 z obt. 28 o pow. 0,1202 ha,

- dz. 30/4 z obt. 28 o pow. 0,0006 ha przeznaczona pod powiatows dtoge publiczng,

- dz. 30/5 o pow. 0,0019 ha przeznaczona pod powiatows droge publiczna,
- dz. 32/1 o pow. 0,0451 ha,
- dz. 32/2 o pow. 0,0009 ha przeznaczona pod gminng droge publiczna.

Zgodnie z art. 97 ust. 3 pkt 1 w zwiazku z att. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, projekt podziatu wydziela dziatki 27/2, 28/2, 29/4, 29/6, 29/7, 37/4, 30/1 z obt. 22,
36/6,12/4, 30/4 z obt. 28 i 32/2 przeznaczone w ww. miejscowych planach pod tereny drdg publicznych:
ulice Stefana Okrzei, Przewosks, Waleriana Fukasifiskiego, Piotra Wysockiego zakwalifikowane uchwata Nr
XILIV/488/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 12 marca 2002 r. do kategorii drég gminnych oraz ulice Stefana
Batorego, kt6ra zostata zakwalifikowana uchwata Nr 189/XXVI /2001 Rady Powiatu w Otwocku z dnia 30
sierpnia 2001 roku do kategorii drdég powiatowych.

W zwigzku z tym, iz podzial nieruchomosci ma na celu wydzielenie dzialek niezbednych dla
ztrealizowania na nich celu publicznego, pozostaly obszar dzielonej nieruchomosci nie podlega ocenie
w kontekscie jego zgodnosci z planem miejscowym.

Opracowany przez geodete uprawnionego Grzegorza Kubiaka, posiadajacego uprawnienia
zawodowe nt 10752 w zakresie okre§lonym w art. 43 pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz. U. z 2024 t., poz. 1151 ze zm.) projekt podziatu zostal przyjety do Panstwowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego prowadzonego przez Staroste Otwockiego pod numerem
P.1417.2025.5073.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji.



Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie ul. Obozowa 57, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia. Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze ztzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec otganu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Wicepregydent Niasta

Otrzymuja:
1. Adresat (w aktach sprawy)
2. a/a

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Otwocku
Wydziat Geodezji i Kartografii
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