Projekt
z dnia 13 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .......ccccceeveeenenn.

UCHWALA NR....................
RADY MIASTA OTWOCKA

w sprawie zmiany Uchwaly Nr LXXXI11/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art. 37b ust. 1 w zwigzku z art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z Uchwata Nr
XV/159/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 26 marca 2025 r. zmienionej Uchwatg Nr XVII/179/25 Rady Miasta
Otwocka z dnia 23 kwietnia 2025 r. Rada Miasta Otwocka uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W uchwale Nr LXXXI111/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) §3 ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,,8) pasie szyldowym — nalezy przez to rozumieé stref¢ elewacji w poziomie parteru budynku lub
wyniesionej sutereny, gdzie dopuszczone jest umieszczanie szyldow, spelniajacg nastepujace
wymagania:

a) w budynku z gzymsem miedzy parterem a pierwszym pigtrem jest to pas wyznaczony gorng
krawedzig otworéw okiennych, drzwiowych lub witryn parteru i gzymsem miedzykondygnacyjnym,

b) przy braku gzymsu mig¢dzykondygnacyjnego jest to pas pomiedzy gorng krawedzig otwordw
okiennych, drzwiowych lub witryn parteru adolng krawedziag otworow okiennych drugiej
kondygnaciji,

c) w budynkach parterowych jest to pas pomig¢dzy gorng krawedzig otworow okiennych, drzwiowych
lub witryn parteru a gzymsem lub gorng krawedzig elewacji budynku; z zastrzezeniem, ze gdy gorne
krawedzie otworu okiennego, witryny i otworu drzwiowego znajduja si¢ na roznych wysokosciach,
za dolna krawedz pasa szyldowego uznaje si¢ te¢ krawedz, ktora jest potozona najwyzej”;;

2) w § 4 ust. 1:
a) we wprowadzeniu do punktowania wyraz ,,trzy” zastgpuje si¢ wyrazem ,,cztery”,
b) pkt 1 lit. zzc wyrazy ,,skrzyzowania z droga krajowa S17” zastepuje si¢ wyrazami ,,granicy strefy I[V”,
c) pkt 1 lit. zzv wyrazy ,,drogi krajowej S17” zastepuje si¢ wyrazami ,,granicy strefy IV”,
d) pkt 3 po cyfrze arabskiej ,,IT” dodaje si¢ ,,i IV”,
e) w pkt 3 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje sie pkt 4 w brzmieniu:

,4) strefa IV — obejmujaca pas drogowy drogi ekspresowej S17 wraz z weztem oraz tereny polozone
W jego otoczeniu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.”;;

3) w § 10 pkt 2 po lit. b $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. ¢ i d w brzmieniu:
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,,¢) grodzenia nieruchomosci stanowigcych osiedla zabudowy wielorodzinnej ogrodzeniami wyzszymi niz
0,5 m oraz sytuowania bram i furtek na granicy osiedli,

d) grodzenia niezabudowanych dziatek oraz nieruchomosci przylegajacych do lasow lub gruntow lesnych;”;
4) § 17 otrzymuje brzmienie:
,»§ 17. 1. Ustala sig, ze szyld musi by¢ aktualny, trwaty, estetyczny i bezpieczny oraz:

1) dopuszcza si¢ umieszczenie szyldu nie wczesniej niz 14 dni przed rozpoczeciem dziatalno$ci oraz
nakazuje si¢ niezwloczny demontaz szyldu po jej zakonczeniu;

2) szyld musi by¢ wykonany w sposob zapewniajacy trwato$¢ iodpornos¢ na dziatanie warunkoéw
atmosferycznych;

3) w przypadku znacznej zmiany w stosunku do formy pierwotnej nakazuje si¢ niezwloczny remont lub
wymiang szyldu;

4) zamocowanie szyldu na elewacji, ogrodzeniu, stupie lub innej konstrukcji musi by¢ trwate i bezpieczne,
a szyld uszkodzony musi by¢ niezwlocznie naprawiony lub zdjety.

2. Ustala si¢ typologie szyldow:

1) szyld umieszczony w pasie szyldowym, réwnolegle do elewacji, bezposrednio na elewacji lub na
elementach mocujgcych, w szczegdlnosci w postaci:

a) tablicy,

b) kasetonu,

c) liter lub znakow przestrzennych pozbawionych tta (azurowych),
d) neonu;

2) szyld semaforowy umieszczony na wysokosci co najmniej 2,2 m i wysunigty nie wiecej niz 0,8 m od
$ciany obiektu budowlanego, na ktorej jest usytuowany, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowia
inaczej;

3) szyld urzadzenia automatycznego;
4) szyld na ogrodzeniu;
5) szyld w witrynie, umieszczony bezposrednio na powierzchni szklenia witryny;
6) szyld w przeszkleniu drzwi wej$ciowych, umieszczony bezposrednio na powierzchni szklenia drzwi.
3. Ustala si¢ typologi¢ urzadzen umozliwiajacych prezentacje¢ wigcej niz jednego szyldu:
1) urzadzenie grupujace szyldy;
2) urzadzenie wolnostojace grupujace szyldy;
3) pylon;
4) jedno- lub dwustronna tablica reklamowa o catkowitej wysoko$ci nieprzekraczajgcej 7m;

5) urzgdzenie reklamowe w postaci graniastostupa prostego prawidtowego o podstawie w ksztalcie trojkata
rownobocznego lub kwadratu, o catkowitej wysokos$ci nieprzekraczajacej 7 m;

6) pylon o catkowitej wysokosci ponad 7 m, ale nie wigkszej niz 30 m.

4. Dopuszcza sie, aby szyld byt zredukowany do logo przy zachowaniu zasad i warunkow okreslonych w
przepisach niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ szyldy $wietlne oraz o$wietlenie i pod$wietlenie szyldow, z zastrzezeniem, ze zakazuje si¢:

1) stosowania efektow $swietlnych, takich jak: migotanie, pulsowanie, animowanie, zmiana wielkosci znakow
graficznych oraz zmiana kierunku przesuwania tresci;

2) zmiennej w czasie intensywnosci (natezenia) $wiatla;
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3) zmiennej w czasie barwy (koloru) swiatla.
6. Zakazuje si¢ stosowania szyldow w innych postaciach niz wymienione w ustepach 2-4.”
5) § 18 otrzymuje brzmienie:

»8 18. W przypadku gdy w budynku prowadzona jest wigcej niz jedna dziatalnos$¢, w szczegolnosci gdy
lokale uzytkowe maja wspolne wejscie, nakazuje si¢ umieszczanie szyldow na urzadzeniu umozliwiajagcym
prezentacje wigcej niz jednego szyldu, z uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

1) szyldy na urzadzeniu umozliwiajgcym prezentacje wigcej niz jednego szyldu musza by¢ jednakowej
wielko$ci oraz by¢ umieszczane symetrycznie wzgledem osi pionowej urzadzenia;

2) urzadzenie grupujace szyldy mocowane do elewacji nie moze zastaniac:

a) detalu architektonicznego iinnych elementéw wystroju elewacji, w szczegolnosci pilastrow,
wykuszy, gzymsow, rzezb, maswerkdw, obramowan, wspornikow, balustrad, itp.,

b) otworéw okiennych, witryn, drzwi, okiennic,

C) tablic pamigtkowych, tablic urzedowych, tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci lub
z nazwami ulic,

3) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen grupujacych szyldy poza elewacja parteru, w szczegdlnosci na
dachach, balkonach, kominach, attykach, Smietnikach, itp.;

4) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen grupujacych szyldy na werandach, gankach i okiennicach
budynkéw z zachowanym detalem w stylu swidermajer;

5) jezeli z przepisow szczegotowych dla poszczegolnych stref nie wynika inaczej, w przypadku
zastosowania urzadzenia umozliwiajgcego prezentacj¢ wiecej niz jednego szyldu zakazuje si¢
umieszczania innych szyldow na budynku, w szczegodlnosci w pasie szyldowym, w witrynie lub
w przeszkleniu drzwi;

6) jezeli z przepisow szczegotowych dla poszczegdlnych stref nie wynika inaczej, dla jednej
nieruchomosci z budynkiem, w ktéorym prowadzona jest wiecej niz jedna dziatalno$¢, dopuszcza sie
jedno urzadzenie umozliwiajace prezentacj¢ wiecej niz jednego szyldu.”

6) § 19 otrzymuje brzmienie:
»$ 19.1. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu:

1) w odlegtosci mniejszej niz 10 m od pomnikow, tablic pamigtkowych, miejsc pamigci narodowe;j,
znakéw i sygnalow drogowych oraz tablic urzgdowych;

2) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od pomnikéw przyrody;

3) w szpalerach drzew oraz na gruntach niewytgczonych z produkc;ji lesnej lub rolnej, w szczegdlno$ci na
uzytkach oznaczonych w ewidencji gruntow jako Ls, R, Ps, L.;”;

4) w odlegto$ci mniejszej niz 0,5 m od tablic z numerami porzadkowymi nieruchomosci lub z nazwami
ulic;

5) w odlegtosci mniejszej niz 20 m od obiektow matej architektury i pomnikow;

6) na parkingach, chodnikach i §ciezkach rowerowych;

7) w sposob utrudniajgcy lub kolidujgcy z ruchem pieszym, rowerowym lub samochodowym.”
7) Po § 19 dodaje si¢ § 19a w brzmieniu:

»$ 19a. 1. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dla urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego
szyldu:

1) W przypadku jezeli na danym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, urzadzenie, o ktorym mowa w §17 ust. 3 pkt 3 musi by¢ umieszczone w stosunku do
krawedzi jezdni 1 krawedzi chodnika:

a) dlastrefy | w sposob okreslony w §22 pkt 1 lit. b,
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b) dla strefy II w sposob okreslony w §30 pkt 1 lit. b,
c) dla strefy IIT w sposob okreslony w §38 pkt 1 lit. b;

2) W przypadku jezeli na danym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
urzadzenie, o ktorym mowa w §17 ust. 3 pkt 3 musi by¢é umieszczone w taki sposdb, aby najdalej
wysunigty punkt szyldu na nim umieszczonego znajdowal si¢ w obszarze Wwyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy.

2. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dla urzadzen umozliwiajacych prezentacj¢ wigcej niz jednego szyldu, o
ktorych mowa w §17 ust. 3 pkt 2, 4, 5, 6:

1) w przypadku jezeli na danym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego urzadzenie musi by¢ umieszczone w taki sposob, aby odlegtos¢ najdalej wysunigtego
punktu szyldu znajdowatla si¢ w odlegtosci co najmniej 5 m od granicy pasa drogowego;

2) w przypadku, gdy na danym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
urzadzenie musi by¢ umieszczone w taki sposob, aby odleglos¢ najdalej wysunigtego punktu szyldu
znajdowata si¢ w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;”

8) § 20 otrzymuje brzmienie:

,»§ 20. Ustala si¢ dodatkowe ograniczenia dotyczace nieruchomosci z obiektami zabytkowymi oraz
nieruchomosci sgsiadujgcych z obiektami zabytkowymi:

1) zakazuje si¢ w obiekcie zabytkowym stosowania wigcej niz jednego szyldu dla kazdego lokalu, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢;

2) zakazuje si¢ umieszczania szyldow oraz urzadzen grupujacych szyldy na ogrodzeniu nieruchomosci
z zabytkiem;

3) z zastrzezeniem pkt 4, zakazuje si¢ umieszczania urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz
jednego szyldu w odlegtosci mniejszej niz 10 m od obiektu zabytkowego oraz 10 m od granicy dziatki
ewidencyjnej, na ktérej znajduje si¢ ten obiekt, lub od granicy obszaru objetego wpisem do rejestru zabytkow;

4) w przypadku zabytkow objetych ochrong na podstawie przepisow planu miejscowego, z zastrzezeniem
pkt 5, szyldy lub urzadzenia grupujace szyldy umieszczane na elewacji dopuszcza si¢ wytacznie w postaci
przezroczystych tablic z napisami i znakami w jednym kolorze, przy czym nie moze to by¢ kolor jaskrawy;

5) w przypadku budynkéw murowanych lub innych z tynkowang elewacja w parterze dopuszcza si¢ szyldy
W pasie szyldowym.”

9) Po rozdziale 8 dodaje si¢ Rozdziat 8a. w brzmieniu:
,,Rozdzial 8a.
Zasady i warunki sytuowania szyldéw oraz ich gabaryty i liczba w strefie 1V

§ 44a. Zakazuje si¢ umieszczania szyldow oraz urzadzen grupujacych szyldy na ogrodzeniach
nieruchomosci, w tym takze na ogrodzeniach ogrodkow gastronomicznych.

§ 44b. W przypadku urzadzenia umozliwiajgcego prezentacje wiecej niz jednego szyldu, o ktorym mowa w §17
ust. 3 pkt 6:
1) zakazuje sie sytuowania wiecej niz jednego urzadzenia tego typu na jednej nieruchomosci, na ktorej
prowadzona jest dziatalno$¢;
2) jezeli powierzchnia nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ nie przekracza 1 ha - catkowita
wysoko$¢ urzadzenia tego typu nie moze przekroczy¢ 15 m;
3) jezeli powierzchnia nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ przekracza 1 ha — catkowita
wysokos¢ urzadzenia tego typu nie moze przekroczy¢ 30 m;

4) zakazuje si¢ sytuowania urzadzen tego typu w odlegtosci mniejszej niz 150 m pomigdzy ich osiami
pionowymi;
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5) ustala si¢ dopuszczalne sposoby umieszczenia szyldow oraz liczbe szyldow:

6)

a)
b)
c)

d)

f)

pylon z dwoma szyldami, po jednym szyldzie na kazda strong pylonu,

pylon z jednym dwustronnym szyldem, ktory jest zredukowany do logo,

pylon z dwoma szyldami, po jednym szyldzie na kazda stron¢ pylonu oraz jednym dwustronnym
szyldem, ktory jest zredukowany do logo, pod warunkiem, ze dotycza tej samej dziatalnosci,

pylon z dwustronng tablica, na ktorej moze by¢ umieszczonych maksymalnie dwadziescia szyldow
(maksymalnie po dziesi¢¢ na kazdg strong tablicy, przy czym na jednej Scianie kazdy szyld musi
dotyczy¢ innej dziatalnos$ci) i nie wigcej niz jeden dwustronny szyld dotyczacy calej dziatalnosci,
ktory jest zredukowany do logo;

pylon z zamocowanym urzadzeniem reklamowym w formie graniastostupa prostego prawidtowego
o podstawie w ksztalcie trojkata rownobocznego, na ktérym moze by¢ umieszczonych maksymalnie
trzydziesci szyldow (maksymalnie po dziesi¢¢ na kazda $ciang urzadzenia, przy czym na jednej
$cianie kazdy szyld musi dotyczy¢ innej dziatalno$ci) i nie wigcej niz jeden dwustronny szyld
dotyczacy catego obiektu, ktory jest zredukowany do logo;

pylon z zamocowanym urzadzeniem reklamowym w formie graniastostupa prostego prawidtowego
o podstawie w ksztatcie kwadratu, na ktorym moze by¢ umieszczonych maksymalnie czterdziesci
szyldow (maksymalnie po dziesie¢ na kazda Sciang urzadzenia, przy czym na jednej $cianie kazdy
szyld musi dotyczy¢ innej dziatalnos$ci) i jeden przestrzenny szyld dotyczacy catego obiektu, ktory
jest zredukowany do logo;

ustala si¢ gabaryty szyldow:

a)

b)

dla pylonéw, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, ¢ — ustala si¢ wymiary szyldu:

- w przypadku pylonu o catkowitej wysokosci powyzej 7 m, ale nie wigcej niz 15 m: wysoko$¢ nie
wigcej niz 3 m, szeroko$¢ nie wiecej niz 3m,

- w przypadku pylonu o catkowitej wysokosci powyzej 15 m, ale nie wigcej niz 30 m: wysokosc¢ nie
wiecej niz 5 m, szeroko$¢ nie wiecej niz 5 m,

dla pylonow, o ktorych mowa w pkt 5 lit. d, e, f — ustala si¢ wymiary prostokata stanowigcego $ciang
tablicy lub $cian¢ urzadzenia reklamowego w formie graniastostupa:

- w przypadku pylonu, ktory wraz z tablicg lub urzadzeniem reklamowym w formie graniastostupa
ma wysoko$¢ powyzej 7 m, ale nie wigcej niz 15 m — maksymalne wymiary prostokata stanowiacego
jedna ze $cian tablicy lub graniastostupa: wysokos$¢ nie wigcej niz 5 m, szeroko$¢ nie wigcej niz 3
m;

- w przypadku pylonu, ktory wraz z tablicg lub urzadzeniem reklamowym w formie graniastostupa
ma wysoko$¢ powyzej 15 m, ale nie wigcej niz 30 m — maksymalne wymiary prostokata
stanowigcego jedng ze $cian tablicy lub graniastostupa: wysokos$¢ nie wigcej niz 10 m, szeroko$¢ nie
wigcej niz 5 m;

) maksymalne wymiary szyldu, ktory jest zredukowany do logo: wysoko$¢ 5 m, szeroko$¢ 5 m;
7) ustala si¢, aby wszystkie szyldy umieszczone na jednym pylonie, z wylaczeniem szyldu, ktory jest
zredukowany do logo, miaty identyczny ksztatt i wymiary.

§ 44c. W przypadku urzadzen umozliwiajgcych prezentacj¢ wiecej niz jednego szyldu, o ktérych mowa w §17
ust. 3 pkt4i5:

jezeli powierzchnia nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalnos$¢ nie przekracza 1 ha dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy urzadzenia tego typu,

jezeli powierzchnia nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ przekracza 1 ha dopuszcza sie
maksymalnie pig¢ urzadzen tego typu;

zakazuje si¢ sytuowania tego typu urzadzen w odleglosci mniejszej niz 50 m pomigdzy ich osiami

1)
2)
3)

4)

pionowymi;

ustala si¢ nastepujace dopuszczalne sposoby umieszczenia szyldow oraz liczbe szyldow na urzadzeniu
tego typu:

a) dla urzadzen, o ktérych mowa §17 ust. 3 pkt 4 — maksymalnie dwanascie szyldow lub szyldow

b)

zredukowanych do logo, ale nie wigcej niz sze$¢ na kazdej stronie i nie wiecej niz jeden szyld
zredukowany do logo, ktory dotyczy catego obiektu,
dla urzadzen, o ktorych mowa §17 ust. 3 pkt 5 - maksymalnie osiemnascie szyldow lub szyldow
zredukowanych do logo, ale nie wigcej niz sze$¢ na kazdej stronie i nie wiecej niz jeden szyld
zredukowany do logo, ktory dotyczy catego obiektu;

5) ustala si¢ maksymalne gabaryty:
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1)

2)

1)

2)

3)

4)

a) dlaurzadzen, o ktérych mowa §17 ust. 3 pkt 4 maksymalne wymiary kazdej ze $cian: wysoko$¢ 6,8
m, szerokos$¢ 1,5 m, grubos¢ 0,3 m,
b) dla urzadzen, o ktéorych mowa §17 ust. 3 pkt 5 - maksymalne wymiary kazdej ze $cian: wysoko$¢
6,8 m, szeroko$¢ 1,25 m, grubos¢ 0,3 m;
6) nakazuje si¢, aby wszystkie szyldy lub szyldy zredukowane do logo umieszczone na jednym urzadzeniu
miaty identyczny ksztatt i wymiary.

§ 44d. W przypadku budynkow bez witryn w parterze:

dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen grupujacych szyldy w postaci tablic zamocowanych do elewacji
budynku, maksymalnie po jednym urzadzeniu przy kazdym publicznym wejs$ciu do budynku;

maksymalna powierzchnia urzagdzenia grupujacego szyldy wynosi 50 m?, z zastrzezeniem, ze wszystkie
urzadzenia zamocowane na jednym budynku musza mie¢ identyczny ksztalt i kolorystyke.

§ 44e. W przypadku budynkéw z witrynami 1 wej§ciami do poszczegdlnych lokali w parterze:
zakazuje sig:

a) umieszczania wigcej niz jednego szyldu dla jednej dziatalno$ci w jednym pasie szyldowym, na jednej
$cianie z wejsciem lub witryng lokalu, w ktorym prowadzona jest dziatalnos¢;

b) umieszczania w pasie szyldowym szyldu o wysokos$ci przekraczajacej 1 m i powierzchni przekraczajacej
4 m?

C) umieszczania wigcej niz jednego szyldu semaforowego dla jednej dziatalnosci, na jednej $cianie z
wejsciem lub witryng lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢;

d) umieszczania wiecej niz dwoch szyldow w witrynie dla jednego lokalu, w ktérym prowadzona jest
dziatalnos¢, niezaleznie od liczby witryn w lokalu;

e) umieszczania szyldu w witrynie o powierzchni wigkszej niz 40 % powierzchni szklenia witryny;

f) umieszczania wigcej niz jednego szyldu w przeszkleniu drzwi wejsciowych do lokalu, w ktorym
prowadzona jest dziatalno$¢, niezaleznie od liczby drzwi;

g) umieszczania szyldu w przeszkleniu drzwi wejsciowych o powierzchni wigkszej niz 40 % powierzchni
szklenia drzwi;

nakazuje si¢ umieszczanie napiséw i znakow graficznych w jednym rzedzie, a wszystkie szyldy muszg mie¢

wspolna pozioma 0§ symetrii;

maksymalna powierzchnia szyldu semaforowego wynosi 0,5 m?, przy szeroko$ci nie wiekszej niz 0,5 m,
maksymalnym wysunigciu krawedzi do 1 m od elewacji budynku oraz umieszczeniu dolnej krawedzi szyldu
na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m nad poziomem chodnika;

umieszczenie szyldu w pasie szyldowym lub szyldu semaforowego wyklucza mozliwo$¢ umieszczenia
szyldu w witrynie lub w drzwiach do lokalu, w ktérym prowadzona jest dziatalnos¢;

§ 44f. W przypadku szyldu urzadzenia automatycznego:

1)

2)

zakazuje si¢ umieszczania na jednym urzadzeniu automatycznym wigcej niz dwoch szyldéw zredukowanych
do logo i wiecej niz jednego szyldu w postaci innej niz logo producenta lub operatora urzadzenia
automatycznego;

maksymalna powierzchnia:

a) szyldu zredukowanego do logo — 0,5 m?;

b) logo producenta lub operatora — 0,3 m?.

§ 449. W przypadku nieruchomosci o powierzchni powyzej 1 ha, poza szyldami okreslonymi w § 44d i § 44e,
dopuszcza si¢ umieszczenie na jednym budynku, w gornej czgsci elewacji, nie nizej niz 3m od krawedzi lub
bezposrednio powyzej goérnej krawedzi elewacji, nie wigece] niz dwoch szyldow identyfikujgcych obiekt
zredukowanych do logo, o maksymalnych wymiarach: wysokos$¢ 2,5 m, szerokos$¢ 8 m.

§ 44h. Oprocz szyldoéw umieszczonych na urzadzeniu umozliwiajacym prezentacje wigcej niz jednego szyldu,
dopuszcza si¢ zastosowanie na budynku, w szczegdélnosci w pasie szyldowym, w witrynie lub w przeszkleniu
drzwi dodatkowych szyldow dotyczacych tych samych dziatalno$ci, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w
§44d, §44e, §44g.”
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10) w § 46 ust. 1 pkt 6 kropke zastepuje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:

,»7) obiekty matej architektury, tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia wzniesione na
podstawie przyjetego zgtoszenia robot budowlanych lub ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe, wydanej
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;”

§ 2. 1. Okresla si¢ termin dostosowania istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty dla szyldow,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami na 12 miesigcy od daty jej wejscia w zycie.

2. Warunkiem dostosowania istniejacych w dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty dla szyldow, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami, ktorych nie dotycza wyjatki okreslone w § 46 ust.
1 jest spelnienie wymogow okre§lonych w niniejszej uchwale najp6zniej nastepnego dnia roboczego po uptywie
terminu okreslonego w ust. 1.”

§ 3. Zalacznik nr 1 do uchwaty nr LXXXII1/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. zastepuje si¢
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Integralng cze$cig uchwaly jest zalgcznik nr 3 zawierajacy zapisane w formie elektronicznej dane
przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Uzasadnienie

Uchwata Nr LXXXIII/900/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2023 r. w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen
stanowi podstawowe narze¢dzie porzadkowania krajobrazu miejskiego, w szczego6lnosci w zakresie lokalizacji
reklam zewngtrznych, szyldow 1 ogrodzen na obszarze catego miasta. Uchwata zostala przyjeta po
przeprowadzeniu wymaganych analiz oraz procedur opiniowania i uzgadniania, a jej zapisy uwzgledniajg
zaré6wno uwarunkowania przyrodnicze, jak i kulturowe Otwocka, w tym znaczng liczbe obiektow zabytkowych
i form ochrony przyrody.

Od czasu wejscia w zycie uchwaty z 2023 r. nastapity zmiany uwarunkowan przestrzennych, w szczegolnosci w
rejonie drogi ekspresowej S17, gdzie rozwijaja si¢ funkcje ustugowe | komunikacyjne oraz pojawita si¢ potrzeba
precyzyjniejszego uregulowania zasad sytuowania szyldow i urzadzen reklamowych. Obszar ten cechuje si¢
wysoka ekspozycja wizualng z poziomu trasy oraz intensywnym ruchem pojazdow, co wymaga dostosowania
regulacji do wymogow bezpieczenstwa ruchu drogowego i fadu przestrzennego.

Celem niniejszej uchwaly jest dostosowanie obowigzujacych przepisow uchwaly krajobrazowej do aktualnych
potrzeb oraz doprecyzowanie wybranych rozwigzan, ktore w praktyce stosowania uchwaly okazaly sig
niewystarczajaco szczegdlowe. Obejmuje to w szczegdlnosci: wyznaczenie nowej strefy IV w rejonie drogi
ekspresowej S17, doprecyzowanie definicji pasa szyldowego, uporzadkowanie typologii szyldow i urzadzen
umozliwiajacych prezentacje wiecej niz jednego szyldu oraz doprecyzowanie zasad ich sytuowania, w tym w
sgsiedztwie obiektow zabytkowych i w kontek$cie obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wprowadzenie strefy IV, obejmujacej pas drogowy drogi ekspresowej S17 wraz z weztem oraz tereny polozone
W jego otoczeniu, ma na celu uporzadkowanie zasad sytuowania no$nikow reklamowych i szyldow na obszarze
0 ponadlokalnym znaczeniu komunikacyjnym i ustugowym. Ustalenia szczegdtowe dla tej strefy pozwalajg na
stosowanie urzadzen reklamowych o skali odpowiadajacej tego rodzaju terenowi, a jednocze$nie ograniczaja
nadmierng ekspozycje reklam w przestrzeni o duzym nat¢zeniu ruchu, zapewniajac jednocze$nie mozliwosc¢
identyfikacji prowadzonej dziatalno$ci w sposob czytelny i niepowodujacy zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Zmiany w przepisach dotyczacych szyldow, w tym doprecyzowanie poje¢cia pasa szyldowego oraz katalogu
dopuszczalnych form szyldow i urzadzen umozliwiajgcych prezentacje wiecej niz jednego szyldu, majg na celu
Ujednolicenie sposobu oznakowania dziatalno$ci oraz ograniczenie wizualnego chaosu na elewacjach budynkow.
Wprost okreslono typologi¢ szyldow i urzadzen umozlwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu, a takze
zasady ich sytuowania oraz o$wietlania, co ulatwi stosowanie uchwaty w praktyce i zmniejszy ryzyko sporow
interpretacyjnych.
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Doprecyzowane zostaly réwniez przepisy dotyczace nieruchomo$ci z obiektami zabytkowymi oraz
nieruchomosci sgsiadujacych z obiektami zabytkowymi, poprzez wprowadzenie ograniczen liczby i form
szyldow oraz zakaz lokalizowania urzadzen umozliwiajacych prezentacje wigcej niz jednego szyldu
W bezposrednim sgsiedztwie zabytkow. Rozwigzania te stuzg ochronie wartosci kulturowych i krajobrazowych,
przy jednoczesnym umozliwieniu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w sposob nienaruszajacy ekspozycji
obiektow o szczego6lnych walorach historycznych i architektonicznych.

Ponadto wprowadzono dodatkowe ograniczenia dotyczace lokalizacji ogrodzen wokot osiedli. Zakaz grodzenia
niezabudowanych dziatek oraz nieruchomosci przylegajacych do lasow lub gruntéw le$nych uzasadnia si¢ tym,
ze lasy sg elementem krajobrazu o wysokiej wartosci publicznej. Ogrodzenia wprowadzaja sztuczne bariery w
strefie miasto — las, tworza korytarze techniczne zamiast naturalnych granic krajobrazowych, prowadza do
fragmentacji siedlisk, stanowig fizyczng bariere dla zwierzat. Natomiast ograniczenie wysokos$ci ogrodzen osiedli
zabudowy wielorodzinnej do 0,5 m pozwala na czytelne wyznaczenie granic nieruchomosci przy jednoczesnym
zachowaniu otwartego, potpublicznego charakteru przestrzeni towarzyszacej zabudowie wielorodzinne;j.

W uchwale doprecyzowano takze przepisy o charakterze przejSciowym, w szczegdlnosci w odniesieniu do
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz ogrodzen wzniesionych na
podstawie zgloszenia robot budowlanych lub ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe wydanej przed
wejsciem w zycie uchwaty. Rozwigzania przyjete w niniejszej uchwale uwzgledniaja wyrok Trybunatlu
Konstytucyjnego z dnia 12 grudnia 2023 r., sygn. P 20/19, w zakresie koniecznos$ci takiego ksztattowania
obowiagzkéw dostosowawczych, aby nie naruszaly one konstytucyjnych zasad ochrony prawa wilasnosci
i zaufania obywateli do panstwa.

Projekt niniejszej uchwaty zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow oraz
zaopiniowany przez Panstwowg Straz Pozarng, Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego oraz Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska ........

Projekt niniejszej uchwaty zostat poddany konsultacjom spotecznym.....

W ocenie Rady Miasta Otwocka przyjete zmiany pozwola lepiej dostosowac uchwale krajobrazowa do obecnych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych miasta, przy zachowaniu dotychczasowych celow w zakresie
ochrony krajobrazu kulturowego i przyrodniczego. Jednocze$nie doprecyzowanie definicji i zasad sytuowania
szyldow oraz urzadzen reklamowych ufatwi stosowanie uchwaty organom gminy, przedsigbiorcom oraz
mieszkancom, a takze ograniczy ryzyko powstawania spordw interpretacyjnych.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne.
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