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UCHWALA NR.......ccccvurenvnene
RADY MIASTA OTWOCKA
Z dnia ..oceeieenien, 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Stawowa”

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 iart. 67a wust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VI1/96/24
Rady Miasta Otwocka z dnia 30 paZdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Stawowa”, Rada Miasta Otwocka uchwala, co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy wst¢pne i ogélne

§1. 1. W zwiazku zart. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.) stwierdza sig, ze
plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwalg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca
2014 r., zmienionego uchwata Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr
XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Stawowa”, zwany dalej
»~planem”, obejmujacy dziatki nr ew. 45/1, 45/2, 73, 74, 75, 76, 77, 78 zobr. 175 wich granicach
ewidencyjnych, o powierzchni 0,84 ha.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czeéci tekstowej — stanowiacej tre§¢ niniejszej uchwaly, zwanej
dalej ,tekstem planu”, oraz w czeéci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do tejze uchwaly,
zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czgécig uchwaly sg ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

2) zatgcznik nr 3 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujgcym znaczeniu:

1) hybrydowa instalacja OZE — hybrydowa instalacja odnawialnego Zr6dia energii w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze zm.);

2) instalacja OZE — urzadzenie lub zesp6t urzadzen shuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub
chlodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub ciepto lub chiod sg
wytwarzane z odnawialnych Zrddel energii, atakze polaczony ztym zespotem magazyn energii
elektrycznej;

3) linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajgca tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) mikroinstalacja OZE — mikroinstalacja w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii;

5) obcy gatunek inwazyjﬁy — gatunek drzewa znajdujgcy sie¢ w publicznie dostgpnym katalogu obcych
gatunkow w Polsce;

6) OZE — odnawialne zrodta energii;
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7) przedsiewzigcie — przedsigwzigcie w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.),

8) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
§ 4. 1. Przepisy rozdziatu 1 s3 przepisami ogélnymi obowigzujacymi odpowiednio dla wszystkich terenéw.
2. Ustalenia tekstu planu oraz ustalenia rysunku planu obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwatg.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) zwymiarowane odlegto$ci okre§lone w metrach;

4) symbole okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenow;

5) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu — zbiornik retencyjny.
§ 5. Uzyte w tekscie planu i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) KDZ — teren drogi zbiorczej;

2) KDD - teren drogi dojazdowej;

3) ZP — teren zieleni urzadzone;j.
§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistycznej;

2) Otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;

3) Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty;

4) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska (gtéwna).
2. Na rysunku planu oznaczono granice krajobrazu priorytetowego 14-318.79-124, podtyp 3a.

3. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 112 zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

§ 7. Obejmuje sie ochrong zabytkowg murowang kapliczke wraz z zeliwnym ogrodzeniem, oznaczone na
rysunku planu.

§8.1.Na rysunku planu wyznaczono pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napieé¢ o napieciu 110 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 18 m, liczac po
9 m od osi linii w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ tworzenia hatd i nasyp6w oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci mniejszej
niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowg), jak réwniez rozbidrke i odbudowe,
w tym skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych.

§ 9. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo i rekreacje oraz
potozenie obszaru w granicach form ochrony przyrody na catym obszarze planu zakazuje si¢:
1) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisOw
o ochronie $rodowiska;

2) realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) realizacji przedsigwzigé, ktérych negatywne oddziatywanie na $rodowisko powoduje obcigzenia
$rodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktore;j
inwestor ma tytul prawny;

4) realizacji przedsiewzigé zwiazanych z transportem, przeladunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadow.
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Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenéw

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — fragment ul. Gabriela Narutowicza;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktdrych
mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145ze zm.) - wydzielanie gruntdéw pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze
Iacznos$ci publicznej i sygnalizacii,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposéb, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do waod i do ziemi,

b) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przerosnigtych roslinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu od 2 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu — w granicach
obszaru planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewoddéw tlocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowac jako wngtrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci §redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);
6) wymagania ochrony zabytkéw i dobr kultury:

a) na terenie znajduje sie¢ murowana kapliczka datowana na 1920 r., objgta ochrong na podstawie przepisow
niniejszego planu,

b) ochronie podlega:
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- budowla zlozona z murowanego korpusu na planie kwadratu z okienkami zwieficzonymi pétkoliscie,
naroznym boniowaniem i ozdobnym gzymsem, przykryta wielospadowym symetrycznym dachem
z czterema naczétkami, krytym blachga ocynkowana z licznymi eklektycznymi zdobieniami,
zwienczonym metalowym zdobionym krzyzem,

- otoczenie kapliczki wyznaczone ogrodzeniem z zeliwnych przgset na podmuréwce z bramka od strony
ulicy Gabriela Narutowicza,

c) zakazuje si¢ przebudowy i rozbudowy zabytku oraz ogrodzenia wokoét zabytku,

d)w bezposrednim sasiedztwie zabytku zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury
w postaci szaf oraz znakéw drogowych;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie izagospodarowania terenu okre§lone
w przepisach odrebnych powotujacych Obszar,

b) fragment terenu polozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokich napi¢é o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;

8) wysokos¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — trdjkat widocznosci ul. Stawowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

b) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przero$nigtych ro$linami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzgdzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna §rednica nowo budowanych przewodoéw ttocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:

- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne,
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- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wngtrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ciénienia — 32 mm,

- minimalna $rednica nowo budowanych sieci §redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowac¢ jako kablowe (podziemne);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony urbanistycznej, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych powotujgcych Obszar;

7) wysoko$é stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shuzacych regulacji przeplywow iochronie przed powodzig, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- altan, pomnikow, obiektow malej architektury,
- §ciezek rowerowych, ciggéw pieszych w tym w formie bulwaru lub promenady, placow,
- infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej niezb¢dnej do obstugi terenu,

- zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig —
zbiornik retencyjny,

b) lokalizacja altan na catym terenie pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy pojedynczej altany
nie bedzie wigksza niz 10 m?,

c) lokalizacja i maksymalny zasieg zbiornika retencyjnego zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,8;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ 4 m,
b) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:
- dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,
- dach dwuspadowy lub kopertowy o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 30°;
5) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestyciji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych nalezy odprowadzié do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajgcych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej,
b) odprowadzanie $ciekéw bytowych za posrednictwem sieci miejskie;j,
//
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¢) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna:
- z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej dystrybucyjne;j,
-z instalacji OZE (takze hybrydowej) o facznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energie: promieniowania stonecznego i geotermalng,
- mikroinstalacji OZE,
d) nowe i przebudowywane sieci elektroenergetyczne Sn i nN nalezy realizowa¢ jako kablowe;
7) wymagania ochrony $rodowiska i krajobrazu:

a) na fragmencie terenu niezajgtym przez projektowany zbiornik retencyjny z zastrzezeniem lit. b nakazuje
si¢ zachowanie na powierzchni biologicznie czynnej drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej,
z prawidlowo uksztaltowang korong oraz dobrej statyce (stabilnych), o obwodzie pnia na wysokosci 1,3
m réwnej lub wigkszej 80 cm,

b) nakaz nie dotyczy drzew obcych gatunkéw inwazyjnych zwlaszcza: Acer negundo, Ailanthus altissima,
Amelanchier lamarckii Celtis occidentalis, Fraxinus pennsylvanica, Juglans regia, Padus serotina,
Quercus rubra, Rhus typhina, Robinia pseudoacacia oraz topol (Populus sp.)

¢) niepogarszanie warunk6w wegetacji drzew przewidzianych do zachowania, zwlaszcza nakaz utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej w promieniu nie mniejszym niz 1,5 m od $rodka pnia drzewa
przewidzianego do zachowania, przy czym na chodnikach iplacach dopuszcza si¢ stosowanie
ochronnych krat o $rednicy nie mniejszej niz 1,5 m,

d) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposéb aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wadd i do ziemi,

e) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przero$nigtych ro$linami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu okreslone
w przepisach odrgbnych powolujacych Obszar,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napig¢ o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;

9) wysoko$§¢ stawki procentowej do ustalenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwatly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 14. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

T
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ...

Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwj ,,Stawowa” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Stawowa” nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy zdnia 7lipca 1994 t. Prawo budowlane (Dz. U. z2025r. poz.418ze zm.), ustawy zdnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 1483 ze zm.), ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.);

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,
przy czym;

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacyjne finansowane begda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Otwocka

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust, 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikong¢
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UZASADNIENIE

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Stawowa” (zwanym
dalej ,,planem™) zostaly zainicjowane uchwatg Nr VI1/96/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa ,,Stawowa”.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okre$lony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaktada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych
okreslone sg gléwnie na podstawie sukcesywnie wptywajacych wnioskow o zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. O kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, dostgpno$¢ materiatéw geodezyjnych oraz spojnosc
wnioskdw o zmiane plandéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okre$lonymi w obowigzujacym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie byto wigc sprzeczne z Uchwala Nr LXXV/591/18 Rady
Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka.

Plan dotyczy obszaru potozonego we wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic Gabriela Narutowicza i
Stawowej. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,84 ha. Powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wigc plan
obejmuje 0,02% powierzchni miasta.

Obszar planu obecnie stanowi mozaike gruntéw rolnych, pastwisk, gruntéw zadrzewionych oraz
nieuzytk6w rolnych w postaci zarastajacego zbiornika wodnego, gdzie okresowo retencjonowana jest woda
deszczowa z ukladu rowow odwadn iajgcych zabudowane i niezabudowane tereny wsi Jabtonny i Swierka.

Obszar planu, wzdtuz ulicy Stokrotki przecina linia wysokiego napigcia 110 kV ze strefg ograniczen
dla lokalizacji zabudowy wynikajacg z istnienia pasa technologicznego linii energetycznej.

W rejonie skrzyzowania ulicy Stawowej i Gabriela Narutowicza znajduje si¢ zabytkowa kapliczka
pochodzaca z 1920 r.

Obszar planu pofozony jest granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa
ochrony urbanistycznej) oraz w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego, a w odleglosci 100 m
przebiega péinocna granica rezerwatu ,,Pogorzelski Mszar”. Poludniowa czg$¢ obszaru planu w ramach
Audytu krajobrazowego wojewoddztwa mazowieckiego zostata zaliczona do krajobrazu lesnego o kodzie 14-
318.79-124, podtyp 3a — z przewagg siedlisk borowych. Jest to tzw. krajobraz priorytetowy.

Obszar planu jest dobrze skomunikowany i nie wymaga wyznaczenia nowych drog publicznych.

W pasach drogowych ulic potozonych w granicach planu zlokalizowana jest podstawowa
infrastruktura techniczna: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa i sieci elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napiecia.

W opracowaniu ekofizjograficznym wedtug Mapy preferowanych kierunkéw zagospodarowania ze
wzgledu na walory §rodowiskowe obszar zostat zaliczony do Grupy D — tereny, dla ktérych uwarunkowania
i walory przyrodnicze nie stanowig zasadniczo ograniczen dla rozwoju zabudowy i inwestycji, przy czym
nalezy uwzglednié¢ lokalnie zréznicowane warunki posadowienia budynkéw oraz konieczno$¢ ochrony
lokalnych korytarzy ekologicznych w tym ciekéw i zbiornikéw wodnych wraz z obudowa biologiczna.

Delimitacja obszaru planu na tereny o okreslonym w projekcie planu przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania uwzglednia rekomendacje i postulaty wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do budowy zbiornika wodnego
stuzacego retencji nadmiaru wod opadowych oraz regulacji przeptyw6w w rowach melioracyjnych
odwadniajgcych okresowo podtapiane obszary Jabtonnej i Swierka. Zbiornik planowany jest jako jedno z
urzadzen publicznie dostepnego parku miejskiego.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano niezbednych wizji terenowych, przeanalizowano stan
wiasnos$ci oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego,
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rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania
ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$la Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane dalej ,,Studium”) przyjete uchwatg Nr LII/540/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka
z dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XCVII1/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie ze Studium obszar planu znajduje si¢ w strefie strukturalnej podmiejskiej.

Strefa podmiejska obejmuje tereny zabudowy o niskiej intensywnoéci. Dla strefy maksymalna
wysokos¢ ustalono na 12 m. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w strefie ustalono na
poziomie:

— 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1,0 dla zabudowy ustugowej w terenach M [i M1];
2,0 dla pozostatej zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;.

Obszar planu znajduje sie w obszarze mieszkaniowym oznaczonym symbolem M-32. Jest to teren
wskazany dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na ktérym wskazana jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej z preferencjg zabudowy jednorodzinnej wszystkich typow (wolno stojaca, bliZniacza,
szeregowa), z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie
moze by¢ mniejszy niz 60%.

Zgodnie z rozdziatem 6. Studium - Kierunki rozwoju funkcji wypoczynkowo-leczniczej i rekreacyjnej
- jednym z podstawowych zadan przed jakimi stoi Otwock jest budowa bogatej oferty leczniczo-
wypoczynkowej dla mieszkancow aglomeracji warszawskiej poprzez wykorzystanie unikalnych w skali
kraju zasobéw przyrodniczych miasta (w zakresie niepowodujacym degradacji Srodowiska przyrodniczego),
m.in. poprzez urzadzenie zielencow i parkéw miejskich, oraz wydzielenie i urzadzenie zieleficow i parkow
,»dzielnicowych” (w ramach stref zabudowy mieszkaniowej). W tym kontekscie ustalone planem
zagospodarowanie terenu w postaci parku jest zgodne z ustaleniami Studium.

Aktualnie na obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
,»Jablonna Wschodnia”, przyjety uchwata nr XLIV/477/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 12 marca 2002 r. i
opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego nr 155 poz. 3394,

W obowigzujacym planie pas terenu wzdtuz péinocnej granicy zostat przeznaczony pod droge
publiczna klasy lokalnej. Okoto 3/5 pozostalej czeSci obszaru przeznaczona zostata pod ustugi sportu,
rekreacji i turystyki (teren oznaczony symbolem US), a 2/5 pod zabudow¢ mieszkaniowa indywidualng
(teren oznaczony symbolem (MNe-3).

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona planem przewiduje podzial obszaru na 3 tereny, w
trzech klasach przeznaczenia: teren oznaczony symbolem KDZ — przeznaczony planem pod drogg zbiorczg,
teren drogi dojazdowej (KDD) oraz teren zieleni urzadzonej (ZP). Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreslone planem podstawowe
przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium.

Dla poszczego6lnych terendéw plan okresla zasady i wskazniki zagospodarowania. Ustalona planem
maksymalna wysoko$¢ obiektow, wskazniki zabudowy oraz intensywno$ci zabudowy mieszczg si¢ w
ramach standardéw okre$lonych przez Studium.

Zawarto$¢ i forma projektu planu odpowiada wymaganiom z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — zwanej dalej ,,ustawg o
planowaniu”, oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwanego dalej
,wrozporzadzeniem o zakresie projektu planu). Zakres ustalefi planu (w podziale na przepisy ogélne i
szczegdtowe) jest zgodny z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy o planowaniu.

Plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
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- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalng liczbg i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

~ granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

— szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

- szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

— stawki procentowe stuzace okre$leniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu.

Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow, w planie
nie ustalono:

— zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej, ze wzglgdu na
niewystepowanie takich obszaréw i obiektow w graniach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewyznaczenie
w Studium takich obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, ze wzgledu na
niewystepowanie takich terendw w granicach planu,

— sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu sporzadzajacy plan stworzyt dane
przestrzenne dla planu, ktdre stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okre§long w ustawie o
planowaniu.

Po podje¢ciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
utworzono dane przestrzenne dla planu. Lokalizacja przestrzenna obszaru planu zostata opublikowana na
ogolnodostepnym portalu www.otwock.e-mapa.net.

W dniu 30 grudnia 2024 r. w Informatorze ,,Otwock.pl”, na tablicach ogloszen oraz na stronie
bip.otwock.pl ukazato si¢ ogtoszenie informujace o podjeciu przez Radg Miasta Otwocka uchwaty w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz o mozliwoéci sktadania wnioskéw do projektu planu w
terminie do 20 stycznia 2025 r.

W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Pismem z dnia 20 listopada 2024 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzania planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedziato jedenascie organow, z ktdrych sze§¢ zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

— zapewnienia odpowiednich warunk6w ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwo$cia wystapienia podtopien w
przypadku diugotrwatych intensywnych opadéw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Panstwowe;j
Strazy Pozarnej;

— uwzglegdnienia zachowania i rozbudowy istniejagcych linii elektroenergetycznych wysokich napigé
(WN) 110 kV, $rednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa;

— zabezpieczenia terenu pod mozliwg rozbudowe drogi powiatowej — Zarzad Drég Powiatowych w
Otwocku;

— uwzglednienia istniejagcych gazociggdw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spotka Gazownictwa;

— uwzglednienia zadan 1 kierunkéw dziatan wynikajacych z zapisow Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego — Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego;

—~ podziemnego uzbrojenia terenu tras przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji sp. z 0.0.
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Wszystkie wyzej wymienione wnioski uwzgledniono przy sporzadzaniu planu. Niektére instytucje zgtosity
whnioski wykraczajace poza zakres ustalen planu.

Pismem z dnia 18 marca 2025 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie odstapienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu planu. Panstwowy
Powiatowy Inspekt Sanitarny pismem z dnia 23 kwietnia 2025 r. uzgodnit odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odpowiedziat
pismem z dnia 8 maja 2025 r. uzgadniajac odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 18 czerwca 2025 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen oraz na
stronie bip.otwock.pl ukazato si¢ obwieszczenie informujace o odstapieniu od przeprowadzenia strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko projektu planu.

Po zakonczeniu prac nad sporzadzaniem projektu planu w dniu 22 sierpnia 2025 r. Prezydent
skierowat projekt planu wraz z uzasadnieniem do organ6w i instytucji oraz jednostek organizacyjnych
Urzedu Miasta Otwocka w celu uzyskania odpowiednich uzgodnien i opinii.

Na wystapienie Prezydenta w wymaganym terminie 3 organy projekt planu uzgodnito przesylajac
odpowiedzi na pismie. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie przestat decyzje umarzajgcg postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu planu, z
uwagi na pofozenie obszaru planu poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig. Pozostale organy nie
odpowiedzialy, a tym samym udzielily tzw. milczacego uzgodnienia.

Na wystapienie Prezydenta o zaopiniowanie projektu planu w wymaganym terminie odpowiedziato 5
organow oraz Otwockie Przedsigbiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji.

Roéwnolegle projekt planu zostat przestany do Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Opinia
MKU-A zawierata 16 punktéw odnoszacych si¢ do projektu planu, ktdre dotyczyty:

— definiowania okreéleni z przepisoéw zdefiniowanych lub powszechnie uzywanych;

— ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajagcych z istnienia napowietrznej linii wysokiego
napigcia 110 kV;

— realizacji nowych linii elektroenergetycznych wytacznie w formie kablowe;j,

— zmiany brzmienia ustalenia § 9 ust. 3;

— zbgdnosci ustalenia dotyczacego transportu, przetadunku, magazynowania i przetwarzania odpadow;

- dopisania szeroko$ci pasa drogowego drogi KDZ;

— doprecyzowania ustalen dotyczacych zasad ochrony kapliczki;

— zwymiarowania na rysunku planu zasi¢gu projektowanego zbiornika;

— ustalenia na terenie ZP obowigzku stosowania dachéw charakterystycznych dla stylu $widermajer;

— zmiany sposobu wy$wietlania podktadu mapowego na rysunku planu;

— przesunigcia na rysunku planu symbolu drogi KDD;

— zweryfikowania ustalonego projektem planu udzialu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow
KDZ,KDD i ZP;

— usuni¢cia maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy i maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy ustalonych dla terenu ZP;

— nietraktowania terenu ZP jako terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w rozumieniu przepiséw
ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

— usunigcia zakazu stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek na terenie ZP;

— niekonsekwentnych ustalen w zakresie gospodarki wodami opadowymi.

Po analizie otrzymanych opinii usunigto mozliwo$¢ realizacji nowych linii elektroenergetycznych w
formie naziemnej, maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy ustalone dla terenu ZP, a takze obowiazek traktowania terenu ZP jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowego w rozumieniu przepisow ustalajagcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.
Dopisano szeroko$§é pasa drogowego drogi KDZ. Na rysunku planu zmieniono sposéb prezentacji podkiadu
mapowego oraz przesunieto symbol drogi KDD. Nie zwymiarowano zasiggu zbiornika ze wzgl¢du na
przyjete zatozenie, ze zbiornik jest elementem zagospodarowania parku a nie oddzielnym terenem i jego
ostateczny zasi¢g zostanie okre§lony na etapie projektowania i realizacji parku.

W zwigzku z polozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie bylo konieczno$ci wystgpienia
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do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. W granicach planu nie wystepuja grunty lesne.

5 listopada 2025 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogtoszen, na stronie
bip.otwock.pl oraz www.otwock.pl ukazato si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych dotyczacych projektu planu.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu planu byly prowadzone w terminie od 5 listopada 2025 r.
do 3 grudnia 2025 r. i obejmowaly:

1) spotkanie otwarte;
2) zbieranie uwag do projektu planu;
3) ankiete.

Podczas konsultacji nie zostala ztozona Zadna uwaga.

Zgodnie z wymogiem art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu przygotowano raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnoSci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Wraz z opracowaniem projektu planu oszacowane zostaly potencjalne wydatki z budzetu miasta
bedace skutkiem realizacji ustalefi planu: odszkodowanie z tytulu spadku warto$ci nieruchomosci,
odszkodowanie wynikajace z ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci, odszkodowanie za wykup
nieruchomosci, koszty zwiazane z realizacja niezbednej infrastruktury technicznej i drogowej. Obcigzenia
finansowe dla budzetu miasta bgda obejmowac:

1) wykup gruntdéw pod teren zieleni parkowej;
2) koszt przebudowy ul. Stawowe;.

Jako przychody do budzetu miasta wynikajace z uchwalenia planu oszacowano: optaty z tytutu
podatku gruntowego, optaty z tytulu podatku od powierzchni uzytkowej zabudowy, rent¢ planistyczng
naliczang w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomoéci, oplaty adiacenckie z tytutu podziatow i
wybudowania infrastruktury, a takze optaty z tytutu obrotu nieruchomo$ciami stanowiacymi wiasno$¢
gminy. W wyniku uchwalenia planu nie dojdzie do przekwalifikowana gruntéw rolnych lub le$nych na
grunty budowlane. Nie nastgpi wigc wzrost warto$ci nieruchomosci, skutkiem czego nie bgdzie mozliwe
naliczenie renty planistycznej. Uchwalenie planu nie przyczyni si¢ do wzrostu wptywéw z podatku od
nieruchomosci czy od budynkdw.

Uchwalenie planu wptynie zatem na budzet miasta. Szacowane wydatki z budzetu miasta, bedace
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu, bedg musiaty by¢ zbilansowane dochodami, ktérych zrédiem nie
bedzie obszar planu.
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