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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowiazek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spolecznych (zwanego dalej
wraportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym' (zwanej dalej ,,ustawa o planowaniu”).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spolecznych organizowanych przez Prezydenta
Miasta Otwocka w ramach sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
»Bagatela” (zwanego dalej réwniez ,,planem”), sporzadzanego na podstawie uchwaly Rady Miasta
Otwocka Nt XCV/1035/24 z dnia 30 stycznia 2024 .

Plan obejmuje obszar polozony w cz¢$ci Otwocka zwanej ., Swidrem”, pomiedzy ulicami Jana
Pawta I i Bagateli oraz fragment doliny Swidra.

W mysl art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport powinien zawiera¢ wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spolecznych.

2. ORGANIZACJA KONSULTAC]JI SPOL.ECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektéw miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb
partycypaciji spolecznych, a takze formy konsultacji spotecznych okreslone zostaly w Rozdziale 1a ustawy
o planowaniu.

2.2.Cel

Gléwnym celem konsultacji spolecznych bylo zaangazowanie w proces sporzadzania planu
interesariuszy z Otwocka, w tym zwlaszcza mieszkaficow rejonu zwanego ,.Swidrem”.

Konsultacje pozwolily zainteresowanym wyrazi¢ opini¢ o projekcie planu, a sporzadzajacemu plan
zebra¢ informacje o potrzebach i oczekiwaniach interesariuszy w postaci uwag do projektu planu oraz
badania ankietowego.

2.3.Ttyb

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa ,,Bagatela” byly prowadzone w terminie od 18 czerwca 2025 r. do 9 lipca 2025 r.

W dniu 5 listopada 2025 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen, na
stronie otwock.pl oraz na stronie bip.otwock.pl ukazato si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwsa ,,Bagatela” wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, uzasadnieniem oraz informacja w jezyku niespecjalistycznym
zostal udostepniony w budynku B Urzedu Miasta Otwocka przy ul. Armii Krajowej 5, pok. nr 17, w
godzinach pracy Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Otwocka (w zakladce Rejestr Urbanistyczny, Akty planowania przestrzennego).

Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spolecznych dotyczacych projektu planu
oraz projekt planu byly udostepnione przez caly czas trwania konsultacji spotecznych.

Konsultacje spoleczne obejmowaly:

1) spotkanie otwarte;

2) ankietg;

3) zbieranie uwag do projektu planu;

4) zbieranie wnioskow i uwag do prognozy oddziatywania na srodowisko.

'Dz. U. 22024 r. poz. 1130.



Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu spotkanie otwarte zostalo
zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscu dostepnym dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spolecznych odbyly si¢ z udziatem
pracownikow Urzedu Miasta Otwocka, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

2.4. Intetesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osoba badz jednostka zainteresowana procedurg
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Bagatela”. W myél art. 8e
ust. 2 ustawy o planowaniu mogly to by¢ osoby fizyczne i prawne, jednostki organizacyjne niebedace
osobami prawnymi, ale posiadajace na mocy ustawy o planowaniu zdolnosé prawna, jednostki samorzadu
terytorialnego oraz ich jednostki organizacyjne, organy wiladzy publicznej, a takze jednostki pomocnicze
gminy oraz organy wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEBIEG KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

3.1. Spotkanie otwarte

W dniu 13 listopada 2025 r. o godz. 17.00 w stoléwce Szkoly Podstawowej nr 5 im. J.
Korczakowskiej w Otwocku, ul. Stowackiego 66, odbylo si¢ spotkanie otwarte dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Bagatela”.

Spotkanie stuzylo objasnieniu ustalen projektu planu. Przedmiotem wyjasnien mogla by¢ takze
prognoza oddzialywania na srodowisko.

W spotkaniu otwartym wziely udzial 4 osoby.

3.2. Ankieta

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych od 5 listopada do 3 grudnia 2025 r.
przeprowadzono badanie ankietowe.

Badanie ankietowe przeprowadzono za pomoca interaktywnego formularza ankiety, ktory zostat
udostepniony na stronie https://arcg.is/1CmW4b4 . Ankieta zawierala tacznie 14 pytad, przy czym 9
z nich dotyczylo projektu planu, 2 pytania dotyczyly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a 3
pytania stuzyly identyfikacji badanej zbiorowosci pod wzgledem cech spoleczno-demograficznych.
Pytania dotyczace projektu planu byly pytaniami jednokrotnego wyboru. Jedno z pytan dotyczacych
zabudowy wielorodzinnej bylo pytaniem otwartym.

Celem badania ankietowego bylo sprawdzenie czy zaproponowane projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Bagatela” wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
spelniaja oczekiwania lokalnej spotecznosci.

3.3.Zbieranie uwag do projektu planu oraz wnioski i uwagi do prognozy

Od 5 listopada do 3 grudnia 2025 r. zbierane byly uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Bagatela” oraz uwagi i wnioski do prognozy
oddzialywania na §rodowisko.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sktadac:

1) w formie papierowej:
a) w Wydziale Organizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme¢ ePUAP,
b) poczta elektroniczng na adres: umotwock@otwock.pl
- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym;
3) aw przypadku prognozy oddzialywania na §rodowisko réwniez ustnie do protokotu.

Uwagi do projektu planu nalezato sklada¢ na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania

przestrzennego, ktérego wzoér zostal udostegpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
4


https://arcg.is/1CmW4b4
mailto:umotwock@otwock.pl

w Poradniku Interesanta, Wydziat Planowania Przestrzennego
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093 .

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu planu
oraz ich propozycji zmian.

4. WYNIKI KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

4.1. Spotkanie otwarte

Osoby uczestniczace w spotkaniu otwartym byly zainteresowane nastepujacymi zagadnieniami:
1) wskaznikami zabudowy oraz przyjetym w planie przeznaczeniem terenu pod ustugi zdrowa i
pomocy spotecznej dla dzialki w dolinie Swidra w aspekcie pomystéw na zagospodarowanie tego
terenu;
2) pozostawienie uzytkéw lesnych bez zmiany ich przeznaczenia;
3) okresem, w ktérym plan nie moze zosta¢ zmieniony (po jego uchwaleniu).

4.2. Ankieta

W badaniu ankietowym wzielo udziat 12 0séb, przy czym polowa z nich to mieszkancy Otwocka.
Z ankiety wynika, ze:

1) zaledwie 16,7% ankietowanych opowiedzialo si¢ za wyzsza niz ustalona planem maksymalng
powierzchnia zabudowy;

2) 41,7% ankietowanych opowiedziala si¢ za nizszym niz ustalony planem (ponizej 60%) minimalnym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej;

3) 25,0% ankietowanych opowiedziato si¢ za nizsza niz ustalona planem (ponizej 0,2) maksymalng
nadziemng intensywnoscia zabudowy, a zaden z ankietowanych nie opowiedzial si¢ za wyzsza niz
ustalona planem (powyzej 1,0) maksymalna nadziemna intensywnoscia zabudowy;

4) 606,7% ankietowanych popiera maksymalna liczbe¢ kondygnacii ustala planem dla nowej zabudowy
(2 kondygnacje);

5) 50,0% ankietowanych popiera ograniczenie wysokosci zabudowy do 9 m;

6) 41,7% ankietowanych dopuszcza dowolne uksztaltowanie potaci dachowych;

7) 58,3% ankietowanych opowiedzialo si¢ za catkowitym ograniczeniem wprowadzenia nowej
zabudowy na obszar planu, a 16,7% ankietowanych nie dopuszcza nowej zabudowy w dolinie
Swidra;

8) 50,0% ankietowanych dopusciloby w mieScie nowa zabudowe mieszkaniows wielorodzinng
wylacznie w formie malogabarytowej (z max 6 mieszkaniami), a 25,0 % ankietowanych zakazaloby
takiej zabudowy;

9) zdania ankietowanych na temat istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej sa podzielona — jedni
uwazaja, ze jest zbyt intensywne i nie pasuje do otoczenia, a inni, ze wpisuje si¢ w krajobraz.

4.3. Uwagi do projektu planu oraz wnioski i uwagi do prognozy

W wyznaczonym terminie zostaly zlozone 2 uwagi zawierajace w sumie 10 punktéow. Jeden z
punktéw odnosit si¢ do prognozy oddzialywania na srodowisko.


https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093

WYKAZ UWAG WRAZ Z PROPOZYCJA ROZPARZENIA

ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Bagatela"

Imie i nazwisko

Data albo nazwa Oznaczenic Tres¢ uwagi Propozycja -
Lp. wplywu . . obszaru, ktérego & pOZYCy: Uzasadnienie
awagi ]edpostk} ' dotyczy uwaga (zgloszone problemy i postulaty) rozpatrzenia
otganizacyjnej

1 120.11.2025 | * 1) Brak zgody na jakakolwick Uwaga Czgé¢ obszaru planu juz jest zabudowana
zabudowe na obszarze. nieuwzgledniona
2) Stworzy¢ jaka$ forme Uwaga Cze$¢ obszaru planu zostalo przeznaczone
monitorowanego parku i uwzgledniona pod teren zieleni urzadzonej —
zagospodarowac ten teren aby ogoélnodostepny park miejski.
podniést standard calej okolicy.
3) Nie powinno by¢ zadnych Uwaga Lecznictwo, zwlaszcza uzdrowiskowe jest
instytucji sanatoryjnych lub nieuwzgledniona tradycja tej czesci Otwocka
leczniczych.

5 | 27.11.2025 | Stok 61/3 1) Ponowienie przez organ czynnosci | Uwaga Zmiany wprowadzone w wyniku

Development sp. | obr. 101 okreslonych w art. 17 pkt 6 lit. b i pkt | nieuwzgledniona przeprowadzonych w terminie od 18 czerwca
Z 0.0. 9 lit. b ustawy o planowaniu do 9 lipca 2025 1. konsultacji spotecznych nie

polegajacych na uzgodnieniu wymagaly ponowienia procedury uzgodnien
projektu planu, a nastepnie (na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o
wprowadzenie zmian wynikajacych z planowaniu).
uzyskanych uzgodniett w zwigzku ze
zmiang projektu planu dokonana po
wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu ogloszonego
przez Prezydenta Miasta Otwocka w
dniu 18 czerwca 2025 r.
2) Wylaczenie dziatki z obszaru Uwaga Uwzglednienie uwagi jest sprzeczne z celem
planu nieuwzgledniona sporzadzania planu - dla bardziej

efektywnego sposobu zabudowy
nieruchomos$ci potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem 6U niezbedna jest zmiana
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy, wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz formy dachow.




3) Przeznaczenie dziatki pod teren Uwaga Zgodnie z kierunkami zagospodarowania
ustug (wszystkie klasy okreslone na nieuwzgledniona przestrzennego okreslonymi w Studium na
poziomie 2 dla terenu ustug zgodnie obszarze planu nie ma mozliwosci realizacji
z zalacznikiem nr 1 do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.
4) Przeznaczenie dziatki pod teren Uwaga Z uwagl na sasiedztwo z rezerwatem
ustug nieuwzgledniona przyrody pod nazwa ,,Swider”, polozenie w
granicach: Warszawskiego Obszar
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla),
otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz obszaréw narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi, dziatka
powinna zosta¢ zagospodarowana w sposéb
ekstensywny.
5) Ustalenie dla dziatki nastepujacych | Uwaga jow.
wskaznikéw zabudowy 1 nieuwzgledniona
zagospodarowania:
a) max wskaznik intensywnosci
zabudowy — 1,2,
b) max wysoko$¢ budynkow
ustugowych - 12 m,
¢) min udzial powierzchni
biologicznie czynnej — 60%,
d) wyznaczenie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtosci 4 m
od granicy dziatki,
e) max udzial powierzchni
zabudowy — 30%.
6) Ustalenie dla dziatki minimalnej Uwaga jow.
powierzchni nowo wydzielanych nieuwzgledniona

dzialek na poziomie 1500 m2.




7) Usuniecie niezgodno$ci ustalen
zawartych w prognozie
oddzialywania na §rodowisko z
rzeczywistym stanem faktycznym —
btedne umiejscowienie terenu
lesnego.

Uwaga
nieuwzgledniona

W prognozie (str. 10) okreslono zasieg lasu
zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw
(EGiB) oraz wedtug definicji z ustawy z dnia
28 wrzeénia 1991 r. o lasach

* - w zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 1. poz. 1781) z wykazu zostaly usuni¢te dane osobowe




5. ZALACZNIKI ,
PROTOKOL

ze spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spoltecznych dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,Bagatela”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 13 listopada 2025 r. o godz. 17.00
w stolowee Szkoly Podstawowej nr 5 im. J. Korczakowskiej w Otwocku, przy ul. Stowackiego 66,
zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazws ,,Bagatela” (dalej ,,projekt planu™).

W spotkaniu otwartym wzigto udzial 4 osoby. Sporzadzajacego projekt planu reprezentowaly:

1) Dorota Gadomska — Zastepca Naczelnika Wydzialu Planowania Przestrzennego (WPP);

2} Karolina Ciulkin — Gloéwny Specjalista w WPP;

3) Sylwia Stanek — Gléwny Specjalista w WPP.
Na spotkanie przybyly jeszcze dwie osoby, jednak odmawily wpisania si¢ na liste obecnoéei i po kilku
minutach opuscily stoléwke szkolna. Lista obecnosci stanowl zalacznik do niniejszego protokotu.

O wyznaczonej w ogloszeniu z dnia 5 listopada 2025 r. porze, t.j. o godzinie 17.00 - Zastepca
Naczelnika Wydzialu Planowania Przestrzennego — Dorota Gadomska, formalnie rozpoczela
spotkanie otwarte.

Celem spotkania bylo objasnienie ustaleld projektu planu. Przedmiotem wyjasnied mogla by¢
takze prognoza oddzialywania na $rodowisko. Na wstepie Dorota Gadomska podala podstawowe
formalne informacje o przedmiocie spotkania otwartego oraz o przeprowadzonych do tej pory etapach
procedury planistycznej. Wyjasnila przyczyny i cele przystapienia do sporzadzenia planu. Dalej, cytujac
ogloszenie Prezydenta Miasta Otwocka, podala termin oraz formy konsultacji spolecznych
dotyczacych projektu planu. Nastepnie przypommiala zasady skladania uwag do projektu planu.
Podkreslita, ze uwagi zlozone po wyznaczonym terminie nie beda rozpatrywane. Na koniec
zaproponowala reguly prowadzenia spotkania otwartego, podkreslajac, ze podczas spotkania nie
zapadaja zadne rozstrzygniecla w stosunku do zglaszanych postulatéw. Poinformowata réwniez
zebranych, Ze jest dostgpna do wypelnienia ankieta dotyczaca ustalen planu oraz standardéw
urbanistycznych stosowanych w planach. Nastepnie, wykorzystujac przygotowany wydruk rysunku
projektu planu omoéwila pokrétce zalozenia projektu planu oraz uwarunkowania, ktore zadecydowaly
0 ostateczne] postacl prezentowanego projektu planu.

W toku dyskusji omdwione zostaly nastepujace zagadnienia:

1) wskaznikdéw zabudowy oraz przyjetego w planie przeznaczenia terenu pod ushugi zdrowa i pomocy
spotecznej dla dziatki w dolinie Swidra w aspekcie pomyslow na zagospodarowanie tego terenu;

2) pozostawienia uzytkéw lednych bez zmiany ich przeznaczenia,

3) oktresu, w ktorym plan nie moze zostad zmieniony (po jego uchwaleniu).

Wyczerpujacych wyjasnien udzielily autorki projektu planu - Dorota Gadomska i Karolina
Ciulkin.

Wobec braku dalszych pytan zwigzanych z ustaleniami planu lub prognozy oddzialywania na
$rodowisko, Dorota Gadomska ok. godz. 17.45 zakonczyla spotkanie otwarte.

Otwock, 14 listopada 2025 1.




PROTOKOL

z badania ankietowego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych dotyczgcych
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Bagatela”

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych od 5 listopada 2025 1. do 3 grudnia 2025 r.
przeprowadzono badanie ankietowe.

Badanic ankietowe przeprowadzono za pomocy interaktywnego formularza ankiety, ktory zostal
udostepniony na stronie https://arcg.is/1CmW4b4 . Ankieta zawierala facznie 14 pytan, przy czym 9
z nich dotyczylo projektu planu, 2 pytania dotyczyly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a 3
pytania stuzyly identyfikacji badanej zbiorowosci pod wzgledem cech spoleczno-demograficznych.
Pytania dotyczace projektu planu byly pytaniami jednokrotnego wyboru. Jedno z pytan dotyczacych
zabudowy wielorodzinnej bylo pytaniem otwartym.

PYTANIE 1
Csy obszar, ktdrego dotycsy somiana planu jest Ci snany?
Wyniki badania
Mozliwa odpowiedz ITICZba Udzial
udzielonych "
odpowiedzi e
tak 8 72,7%
nie 5 27,3%
PYTANIE 2
Jakq maksymalng powierschnig sabndowy w rejonie plany nwasasg za najbardzief whasciwg?
Wyniki badania
Mozliwa odpowieds o Udzial
udzielonych .
odpowiedzi N
wigeej niz 25% 2 16,7%
25% 4 33,3%
ponizej 25% 6 50,0%
PYTANIE 3
Jaki minimalny udzial powiersehni biologicznie cynnef w rejonie plann nwasasy, 3a najbardzief whasimy?
Wyniki badania
i s Liczba .
Mozliwa odpowiedz Glieloisyoh Udzszta%
odpowiedzi ot
muniej niz 60% 5 41,7%
60-70% 1 8,3%
70-80% 3 25,0%
powyzej 80% 3 25,0%
PYTANIE 4
Czy wiess, co reguluje wskasnik naksynalnej nadsiennef intensywnosci sabndowy?
Wyniki badania
Mozliwa odpowieds e Udziat
udzielonych ;
odpowiedzi | POV
tak 6 50,0%
nie 6 50,0%

Jezeli respondent zaznaczyt odpowiedz ,,nie” pojawiala si¢ informacja: Intensywnos¢ to stosunek sumy
powierzchni catkowitych mnaziemnych kondygnacji budynku do powierzchni dzialki terenu
budowlanego.
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PYTANIE 5
Jakq maksymalng nadsiemng intensywnosé sabudowy w refonic plann mwagass, 3a najbardzie] wlasciva?

Wyniki badania
Mozliwa odpowiedz Figels Udgzial
udzieloaych )
odpowiedzi DR
wigcej niz 1,0 0 0,0%
0,5-1,0 4 33,3%
0,2-0,5 5 41,7%
ponizej 0,2 3 25,0%
PYTANIE 6
Jakaq liczibg kondygnagi nadziemnych budynkdw w rejonie plann nwasass za najbardzie] wlaiciwa?
Wyniki badania
Mozliwa odpowiedz Liedhs Udzial
udzielonych
odpowiedzi | PrOSMOWY
1 kondygnacja 2 16,7%
2 kondygnacje 8 66,7%
3 kondygnacje 1 8,3%
wigcej niz 3 kondygnacje 1 8,3%
PYTANIE 7
akaq maksymalng wysokost budynkdw w rejonie planu uwasasz za najbardzie] wlascwa?
ke maksymalng wysokosé budymkw w rjonie plann swasasy 3a najbardgie] whascing?
Wyniki badania
Mozliwa odpowiedz Liodas Udziat
udzielonych ;
odpowiedzi e
6 m 4 33,3%
9m 6 50,0%
12m 2 16,7%
PYTANIE 8
Jakaq forme dachéw w rejonze planu prefernjesz?
Wyniki badania
1 g Liczb ;
Mozliwa odpowiedz i dziieclzna;ch Udzial
odpowiedzi | Procenowy
dach stromy — nachylenie gléwnych polaci dachu wigcej niz 5
: 0 0,0%
35 stopni
dach spadzisty — nachylenie gléwnych potaci dachu w
; : 3 25,0%
przedziale 30-35 stopni
dach skos$ny o nachyleniu gléwnych polaci dachu wiecej niz 1 8,39
15 stopni, ale nie wiecej niz 25% 7
dach plaski — nachylenie gléwnej polaci dachu do 12 stopni ) 25,0%
dowolng 5 41,7%
PYTANIE 9
Cyy jestes sdania, Se na obszarze planu, posa istnigiqeq sabudowq, powinna byé dopussesona nowa zabudowa?
Wyniki badania
Mozliwa odpowied? o Udzial
udzielonych
odpowiedzi | PrOCCMOWY
nie 7 58,3%
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tak, pod warunkiem, ze jest to zabudowa zwiazana z 3 25.0%
ustugami rekreacji 1 wypoczynku ;
tak, ale poza doling Swidra, zwlaszcza terenami s 16.70
. . 4 1%
zagrozonymi powodzig
PYTANIE 10
Jaka jest Twoja opinia na temat dopuszzenia sabudowy wielorodzinne w Otwockn?
Wyniki badania
Mozliwa odpowied? b Udzial
udzielonych
odpowiedzi | PrOSROWY
jestem za zakazem takiej zabudowy 5 25,0%
powinna by¢ dopuszczona wylacznie zabudowa
wielorodzinna malogabatytowa z maksymalnie 6 6 50.0%
mieszkaniami, nawiazujaca gabarytami do zabudowy ’
pensjonatowej z okresu migdzywojennego
moze by¢ dopuszczona ale tylko na poludniowy zachod od 1 8.3%
linii kolejowe] poza doling Swidra ’
powinna byé dopuszczona bez zadnych ograniczen 2 16,7%

PYTANIE 11

Co sqdziss na lemal istuieiqeef sabudowy wielovodsinnel snajdujacef sig w granicach planu?

Udzielone odpowiedzi:
1) Fadna, ale nie pasuje do otoczenia.
2) Jest zbyt intensywna.

3) Wpisuje si¢ w krajobraz, chociaz co rusz usuwane sa z tego terenu kolejne drzewa.

4) W zwigzku z uchwala Nr XCV/1035/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 stycznia 2024 r - nie
zgadzam sie na jakakolwiek zabudowe na wskazanym obszarze z uwagi na ochrong rezerwatu rzeki
Swider oraz terenéw tam wskazanych. Juz po wybudowaniu Parku Bagatela (zamiast Willa Bagatela)
- pojawily sie problemy zwiazane ze wzmozonym ruchem na odcinku Bagatela i towarzyszacymi
niedogodnosciami (czeste przejazdy 1 wywdz $mieci ponad przyjete normy, zabrudzona
nawierzchnia). Co mozna stworzy¢ to jakas forme parku monitorowanego i zagospodarowanie tego
terenu aby podnids! standard calej okolicy. Nie powinno by¢ zadnych instytucji sanatoryjnych lub
leczniczych (Otwock ma wystarczajaco innych terendw). Natomiast brakuje terenéw parkowych i
rekreacyjnych bez naruszania linii brzegowej rzeki Swider.

W badaniu ankietowym wziglo udzial 12 os6b. Ponad polowa z nich (58,3%) to mieszkancy

Otwocka, a pozostali (41,6%) mieszkaja w innej gminie (spoza powiatu otwockiego).
W badaniu ankietowym zaglosowalo wigcej kobiet (66,7%) niz mezezyzn (33,3%).

Osoby biorace udzial w badaniu miaty od 34 do 75 lat. Najliczniejsza grupe (33,3%) stanowily
osoby w przedziale wickowym 33-40 lat. Po 25,0% badanych bylo w wieku pomiedzy 41 a 50 oraz 51
a 60 rokiem zycia. W przedziale wickowym 61-70 lat oraz 71-80 lat byto po 8,3% badanych.

Z badania ankietowego wynika, Ze:

e zaledwie 16,7% ankictowanych opowiedzialo si¢ za wyzsza niz ustalona planem maksymalna

powierzchnia zabudowy;

e 417% ankietowanych opowiedziala si¢ za nizszym niz ustalony planem (ponizej 60%)

minimalnym udzialem powierzchani biologicznie czynnej;

e  25,0% ankietowanych opowiedzialo sie za nizsza niz ustalona planem (ponizej 0,2) maksymalna
nadziemna intensywnoécia zabudowy, a Zaden z ankietowanych nie opowiedzial si¢ za wyzsza
niz ustalona planem (powyzej 1,0) maksymalna nadziemna intensywnoscia zabudowy;

e (6,7% ankictowanych popiera maksymalng liczbe kondygnacji ustala planem dla nowej

zabudowy (2 kondygnacje);

13




e 50,0% ankietowanych popiera ograniczenie wysokosci zabudowy do 9 m;

®  41,7% ankictowanych dopuszcza dowolne uksztaltowanie polaci dachowych;

e 58,3% ankietowanych opowiedzialo sie za calkowitym ograniczeniem wprowadzenia nowej
zabudowy na obszar planu, a 16,7% ankietowanych nie dopuszcza nowej zabudowy w dolinie
Swidra;

e 50,0% ankietowanych dopusciloby w miescie nows zabudowe mieszkaniows, wielorodzinng
wylacznie w formie malogabarytowej (2 max 6 mieszkaniami), a 25,0 % ankiectowanych
zakazaloby takiej zabudowy;

e zdania ankietowanych na temat istniejacego osiedla zabudowy wielorodzinnej sa podzielona —
jedni uwazaja, Ze jest zbyt intensywne i1 nie pasuje do otoczenia, a inni, ze wpisuje sie w
krajobraz.

Protokdl zawiera 4 ponumerowane strony.

Otwock, 5 grudnia 2025 r.

uiowny Specjalista

.............................................................

"z Jovnckan

(podpis predydenty itelsta)
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PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu planu otaz uwag i wnioskéw do prognozy oddziatywania na
srodowisko w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Bagatela”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych od 5 listopada do 3 grudnia 2025 r. zbierane
byly uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Bagatela”
oraz uwagi 1 wnioski do prognozy oddzialywania na $rodowisko.

Uwagi do projektu planu mozna bylo sklada¢:

1) w formie papierowej:
a) w Wydziale Organizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztows na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP,
b) poczta elektroniczng na adres: umotwock@otwock.pl
- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym;
3) aw przypadku prognozy oddzialywania na §rodowisko rowniez ustnie do protokotu.

Uwagi do projektu planu nalezalo skladac¢ na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania
przestrzennego, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 13 listopada 2023
£. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2509). Wzér formularza zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej,
w Poradniku Interesanta, Wydzial Planowania Przestrzennego
https:/ /bip.otwock.pl/ ?bip=28&cid=1220&id=9093.

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu planu
oraz zebranie postulatéw 1 propozycji ewentualnych zmian w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie zostaly zlozone 2 uwagi zawierajace w sumie 10 punktow. Jeden z
punktéw odnosil si¢ do prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wrykaz zlozonych uwag stanowi zalacznik do niniejszego protokotu.

Protokoél zawiera 1 ponumerowanag strone.

Otwock, 5 listopada 2025 1.

Y SRasia
vily opedial

{podpis osoby sporzadzajacej protokol}
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6) Ustalenie dla dziatki minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dzialek
na poziomie 1500 m?

7) Usunigcie niezgodnoscl ustaled
zawartych w prognozie oddzialywania
na érodowisko z rzeczywistym stanem
faktycznym — bledne umiejscowienie
terenu lesnego.

* _w zwigzku z ustawg z dnia 29 sietpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1781) z wykazu zostaly usuni¢te dane osobowe
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