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PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 r
poz. 1153), art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 .

poz. 1145 ze zm.), zarzagdzam co nastgpuje:
§ 1. Przyjmuje sie¢ ,,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2025-2027”, stanowiacy

zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Naczelnikowi Wydziatu Nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgcznik do zarzadzenia nr <. LT

Prezydenta Miasta Otwocka
zdnia 20 M 2025,

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
NA LATA 2025- 2027

I. Podstawa prawna

Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego otrzymujac do realizacji konkretne zadania
publiczne zostata réwniez wyposazona w odpowiednie mienie. Majatek ten stal si¢ podstawa jej samodzielnosci,
ale réwniez zrodlem obowiazkéw zwigzanych z prowadzeniem racjonalnej gospodarki migdzy innymi z zakresu
nieruchomosci.

Zgodnie zart.24ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1145 ze zm.) (dalej jako u.g.n.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosei
bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminny zaséb nieruchomosci jest podstawowym
sktadnikiem mienia gminnego. Zasobem nieruchomosci Miasta Otwocka gospodaruje Prezydent Miasta
Otwocka.

Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich wycenie, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, naliczaniu i windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu;

2) zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci oraz wydzierzawianiu, wynajmowaniu, uzyczaniu oraz
oddawaniu w uzytkowanie nieruchomosci, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dluzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony wymaga zgody rady gminy; zgoda rady gminy jest wymagana
réwniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie dluzszy niz 3 lata strony
zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé;

3) podejmowaniu czynnosci w postepowaniach sadowych, a w szczeg6lnosci w sprawach dotyczacych
wlasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosciach, o zaplate naleznosci za korzystanie
z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie, o stwierdzenie nabycia spadku;

4) na skladaniu wnioskéw o zalozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢
Miasta Otwocka oraz o wpisy w ksiegach wieczystych;

5) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

6) przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialow,
scalen i podzialéw nieruchomosci, a takze wyposazaniu ich, w miare mozliwosci, w niezbedne
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Podstawe prawna sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 w zwigzku z art. 23
ust. 1 pkt 1 ug.n.. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Miasta Otwocka, opracowuje si¢ na okres 3 lat,

a zatem niniejszy dokument obejmuje lata 2025 — 2027. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci nakresla
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glowne kierunki dziatan Prezydenta Miasta Otwocka zwigzane z gospodarowaniem nieruchomosciami Miasta,

co umozliwia skuteczng realizacje polityki przestrzennej i inwestycyjnej Miasta.

Zestawienie nieruchomos$ci zasobu Miasta Otwock oraz nieruchomos$ci oddanych
w uzytkowanie wieczyste wg stanu na 31.12.2024 roku

powierzchni 308,2359 ha, w tym nieruchomosci gruntowe o powierzchni:

W zasobie Miasta Otwock na dzien 31.12.2024 r. znajdowalo si¢ 3357 dzialek ewidencyjnych o lacznej

1) 301,2430 ha stanowia wlasno§¢ Miasta Otwocka, w tym 0,5862 ha polozonych poza granicami

Miasta Otwocka (tabela nr 1);

2) 6,4269 ha stanowia wspotwlasnos¢ Miasta Otwocka z innymi podmiotami, w tym 3,1742 ha

polozonych poza granicami Miasta (tabela nr 1);

3) 0,5660 ha znajduja si¢ w uzytkowaniu wieczystym Miasta Otwocka.

Lp. | Miejscowosé | ID dziatki ewidencyjnej Udﬁ;‘iszf;:i“’ie Pg:fifi’;]‘:;]d[zﬁz?“
1 | Michaléwek 141708_2.0017.68/3 5/8 0,3349
2 | Michaléwek 141708_2.0017.68/4 5/8 1,2852
3 | Warszawa 146507_8.0110.88 105/10000 0,0911
4 | Warszawa 146507_8.0406.96 5/8 0,0626
5 | Skierniewice 106301_1.0008.380/2 1/1 0,5862
6 | Skierniewice 106301_1.0008.380/4 1/2 0,0143
7 Wegrow 143306_2.0003.688/2 4/48 0,0865
8 Wegrow 143306_2.0003.736 4/48 0,2464
9 Wegrow 143306_2.0003.737 4/48 0,7476
10 | Naleczéw 061408_4.0001.17 1/5 0,3056

Tabela nr 1. Zestawienie nieruchomosci zasobu poza granicami administracyjnymi Miasta Otwocka

Zestawienie nieruchomosci zasobu Miasta Otwocka na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntow

i budynkdéw przedstawia ponizsza tabela.

Lp.| Grupa Podgrupa Rodzaj A
GRUNTY 308,2359 100,00
1 GRUNTY ROLNE 28,6026 9,28
Grunty orne 13,8672 4,50
Faki trwale 0,4424 0,14
Pastwiska trwale 1,0388 0,34
Grunty rolne zabudowane 0,2705 0,09
Grunty pod rowami 0,6949 0,23
gﬁﬁi;iﬁ;ﬁ:ﬁgﬂc 1 zakrzewione na 6,1468 1,99
Nieuzytki 6,1420 1,99
2 GRUNTY LESNE 26,0696 8,46
Lasy 23,4727 7,62
Grunty zadrzewione i zakrzewione 2,5969 0,84
Id: 7D0SE362-E74D-4176-8EAS5-801C8699C2A4, Podpisany Strona 2



3 GRUNTY 133,2534 43,23
ZABUDOWANE I g :
Tereny mieszkaniowe 44,7566 14,52
ZURBANIZOWANE T
Tereny przemystowe 23,5284 7,63
Inne tereny zabudowane 23,3593 7,58
Zurbamzo\?rane tereny niezabudowane 0,9570 0,31
lub w trakeie budowy
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 40,6521 13,19
4 TERENY 120,3103 39,03
EOMUNIEACYENE Drogi 116,5802 37,82
Tereny kolejowe 0,0106 0,00
Inne tereny komunikacyjne 0,4990 0,16
Grunty przeznaczone pod budowg drog
publicznych lub linii kolejowych #c205 L0¢

Tabela nr 2. Zestawienie nieruchomosci zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji gruntow i
budynkow

Analizujac strukture nieruchomosci z tabeli nr 2 nalezy wskaza¢, zc odzwierciedla ona sposéb
zagospodarowania nieruchomosci zasobu Miasta Otwocka, a najwyzszy procentowy udzial w powierzchni
ogolnej zajmuja: grunty zabudowane i zurbanizowane 43%, w tym glownie tereny mieszkaniowe i tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny komunikacyjne 39%, w tym gléwnie drogi.

Miasto Otwock jest uzytkownikiem wieczystym dwéch nieruchomosei stanowigcych wiasnosé Skarbu
Padstwa. Pierwsza z nieruchomosci o powierzchni 0,2186 ha wykorzystywana jest na dzialalnos¢ sportowo-
kulturalna, druga z nich o powierzchni 0,3474 ha wykorzystana bedzie na realizacj¢ zadari wlasnych Miasta
dotyczacych ladu przestrzennego, organizacji ruchu drogowego, a takze lokalnego transportu zbiorowego,
a wynikajacych z bezposredniego sasiedztwa dworca kolejowego.

Wedhug stanu na dzied 31.12.2024 r. Miasto Otwock oddalo w uzytkowanie wieczyste 347 dzialek,
o lacznej powierzchni 47,4121 ha. Nieruchomosci zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste gléownie
z przeznaczeniem na cele handlowo-uslugowe.

Wedlug stanu na dzien 31.122024 r. w zasobie Miasta Otwocka na ww. nieruchomosciach
usytuowanych jest:

1) 209 budynkéw stanowiacych whasno$é Miasta, w ktorych znajduje sie 1112 lokali, o lacznej powierzchni

uzytkowej 45 183,69 m?;

2) 74 budynkéw stanowiacych wspélwlasno$é Miasta (wspdlnoty mieszkaniowe), w ktorych znajduje sie

325 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 13 308,54 m?, w tym 2 budynki, polozone poza granicami

Miasta Otwocka; w ktérych znajduje sig 9 lokali, o lacznej powierzchni uzytkowej 541,61 m?,

3) 10 lokali, o lacznej powierzchni uiytkowej 477,20 m? w ktérych Miastu przystuguje spoldzielcze
whasnoéciowe prawo do lokalu, w tym 1 lokal o powierzchni uzytkowej 38 m?, poza granicami Miasta

Otwocka.
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III. Prognozy

1) Prognoza dotyczaca udostgpniania nieruchomosci z zasobu oraz nabywania nieruchomosci

Miasta Otwocka do zasobu

Gospodarowanie nieruchomosciami Miasta Otwocka w szczegolnosci skupia sie na wykonywaniu
dziatan zmierzajacych do udostepniania nieruchomosci innym podmiotom.

Udostepnianie nieruchomosci z zasobu nastepowac bedzie zgodnie z art. 13 u.gn., poprzez m.in
sprzedaz, zamiane i zrzeczenie sie, oddanie w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenie, oddanie
w trwaly zarzad, a takze poprzez obciazenie ograniczonymi prawami rzeczowymi, wniesienie jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spolek, przekazywanie jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw padstwowych
oraz jako majatek tworzonych fundacji. Nieruchomosci z zasobu moga by¢ réwniez przedmiotem darowizny
na cele publiczne oraz darowizny dokonanej migdzy Skarbem Paristwa, a jednostka samorzadu terytorialnego,

a takze migdzy tymi jednostkami.

Jako najbardziej prawdopodobne formy udostgpniania nieruchomosci wykazuje sig:
a) Zbywanie nieruchomosci gruntowych

Zbycie nieruchomoéci stanowigeych wlasnosé Miasta Otwock odbywaé sie bedzie gléwnie poprzez
sprzedaz w oparciu m.in. o przepisy u.g.n. oraz uchwaly Rady Miasta Otwocka podejmowane w odniesieniu
do konkretnych nieruchomoéci. Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac si¢ bedzie w drodze przetargdw
nieograniczonych, w drodze przetargdw ograniczonych oraz w drodze bezprzetargowe] po uprzednio
przeprowadzonej analizie nieruchomosci, w zakresic m.in. stanu prawnego i faktycznego, mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego albo w przypadku braku
planu miejscowego z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlega¢ beda nieruchomosci, ktére sa niezbedne do realizacji zadan wlasnych Miasta Otwocka takich
jak: mieszkalnictwo komunalne, budownictwo urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przewiduje sig, ze w latach 2025-2027 nastapi zbycie 33 nieruchomosci, ktore przedstawia ponizsza tabela.

L Nt dziafld ew. Polasciie Suma Przeznaczenie
P- Nt obrebu ew. powietzchni [ha] | w MPZP/WZ
45,48/1,48/2, 48/3, 48/4, 50/1, .
1 50/2, 50/3 ul. Generalska 0,5073 £45LC0WE
32 uslugowa
21/9,22/9 : .
2 i ul. Pokojowa 0,0799 ff,abu'do.\xa
245 mieszkaniowa
3 i ul. Chlodna 0,1139 ?abudowa
76 mieszkaniowa
15/16
4 ul. Bernardyriska 0,1716 zabiliwa
164 ustugowa
9/1 ,
5 ul, Cybulskiepo 0,1152 R
76 ’ mieszkaniowa
30/2,35/2,36/2,38/2
6 ul. Warsztatowa 0,5069 zabudowa
130 ustugowa
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36/15, 36/16, 36/19, 36/35, i
7 36/306, 36/37,36/38 ul. Lugi 0,4405 zabudowa
mieszkaniowa
30
19/2
8 ul. Gérnoslaska 0,1575 250
83 mieszkaniowa
56/8
9 ol Giislera 0,0621 zavlora
26 mieszkaniowa
31/1
10 ul. Ziolowa 0,0740 'zabudo‘wa
4 mieszkaniowa
48/2
11 ul. Poselska 0,1001 o
9 mieszkaniowa
31,1/7
12 ul. Wezasowa 0,2526 .zabudo.wa
12 mieszkaniowa
14/4
13 ul. Stowackiego 0,4452 gabudo.wa
51 mieszkaniowa
52/15
14 ul. Jasna 0,2037 —
4 mieszkaniowa
56
15 ul. Jana Pawta II 0,1019 .zabudo?:va
42 mieszkaniowa
42/7
16 ul. Kosciuszki 0,1195 -zabudovl\va
96 mieszkaniowa
38/5
17 ol. Willows 0,0722 e
98 mieszkaniowa
41/4 .
18 ul. Zeromskiego 0,2509 fcabuc[owa
08 mieszkaniowa
25, 64
19 ul. Jana Pawla TT 0,1682 ?abido.‘"a
101 mieszKkaniowa
52/1
20 ul. Fredry 0,2405 2abidaa
80 mieszkaniowa
116,117 )
21 ul. widersin 0,3547 zabudews
8 mieszkaniowa
41/13,41/6,41/5,41/14, 41/12
22 ul. Pulaskiego 0,3486 i
143 ustugowa
44/4,44/5
23 ul. Pradzyriskiego 0,1427 .
143 mieszkaniowa
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8/1,8/2
24 ul. Warszawska 0,3170 e
05 ustugowa
12/5,40/3
25 ul. Willowa 0,2568 zabill peg
98 mieszkaniowa
19/3
26 ul. Reymonta 0,3410 .zabudo'.»va
76, 78 mieszkaniowa
85/5
27 ul Otzeszkowe 0,0737 abadlarse
79 mieszkaniowa
2/3 ;
28 / ul. Wezasowa 0,0155 sahido
12 mieszkaniowa
37/ 19 . 'zabudo.wa
29 ul. Fugi 0,0121 mieszkaniowo-
31 ustugowa
17/5
30 / ul. Poniatowskiego 0,0266 ?:abudo?va
143 mieszkaniowa
24
31 ul. Samorzadowa 0,0314 ?abudowa
55 mieszkaniowa
32 13/10 ul. Krétka 0,4008 zabudowa
107 uslugowa
33 :; ul. Gérna 19 0,5295 ﬁ?:‘;;‘::
62/5, 62/4,62/3,62/2,62/1,
52/25,52/24,52/23, 52/22,
52/21,52/20, 52/19, 52/18,
52/11,52/16, 52/15, 51/25, zabudowa
34 51/26, 52/14, 52/12, 52/13, ul. Generalska 1,0629 dsliiatia
52/9, 52/8, 52/7, 52/6, 52/5,
52/3,
32
16/4
35 4 ul. Majowa 0,1610 .zabudoya
107 mieszkaniowa
16/5 5
36 - ul. Majowa 0,1588 .zabudo'.\va
107 mieszkaniowa
13 tereny
37 1 ul. Lakowa 0,0984 mieszkaniowo -
5 ustugowe
38 1o ul. Swiderska 0,0739 abidawa
41 mieszkaniowa
15/3
59 / ul. Kraszewskiego 0,1168 lzabudowa
0012 mieszkaniowa
13 zabudowa
40 ul. Lakowa 0,0984 mieszkaniowo-
i ustugowa
Tabela nr 3. Zestawienie nferuchomosci gruntowych przeznaczonych do zbycia
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b) Sprzedaz nieruchomosci lokalowych
Wedlug stanu na 31.12.2024 roku w zasobie Miasto Otwocka pozostaje 1437 lokali mieszkalnych i 13

lokali uzytkowych, w tym 9 lokali, polozonych poza granicami Miasta Otwocka.

Na podstawie uchwaly Nr IX/110/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawic
uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Otwocka na lata 2024-
2028 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 27.11.2024 r. poz. 11759, poz.13119) zostaly okreslone kierunki dziatan i prognozy
zmierzajace do poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego, pozyskania nowych lokali, adaptacji
pustostanéw, zamiany lokali, w szczegdlnosci poprzez budowe mieszkan komunalnych.

Sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej bedzie odbywac si¢ w drodze
bezprzetargowej na rzecz ich najemcéw, ktdrzy ztoza wnioski o ich sprzedaz oraz w drodze przetargu na rzecz
innych podmiotéw. W celu zabezpieczenia zasobu Miasta Otwocka sprzedaz lokali mieszkalnych bedzie
dokonywana w odniesieniu do lokali, ktére usytuowane sg w budynkach, bedacych we wspétwlasnosci Miasta
z innym podmiotem.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow bedzie prowadzona w opatrciu o uchwale
Nr XX/187/19 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 pazdziernika 2019 r. w sprawie wskazania do sprzedazy na
rzecz najemcdw lokali stanowiacych whasnosé gminy Otwock, ustalenia zasad ich sprzedazy oraz okreslenia
warunkéw udzielania bonifikaty od ceny lokalu i wysokosci stawek procentowych (Dz. Urz. Woj. Maz.
2 29.10.2019 r. poz. 12965, Dz. Urz. Woj. Maz. z 25.02.2025 r. poz. 2249).

Ponadto Miasto Otwock w przypadku gdy nie uzyska zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu bedzie
prowadzilo sprzedaz udzialu w zabudowanej nieruchomosci, w postaci pomieszczen przynaleznych, ktore beda
przeznaczone na powiekszenie powierzchni lokali znajdujacych si¢ budynku, z ktorym zwiazany jest udzial
w sprzedawanej nieruchomosci.

c) Dzierzawai najem
Wg stanu na dzied 31.12.2024 r. Miasto Otwock zawarlo 849 uméw dzierzaw, w tym:
— 311 z przeznaczeniem pod garaze i parkingi,
— 79 zprzeznaczeniem pod komorki,
— 217 z przeznaczeniem na ogrodki przydomowe,
— 44 =z przeznaczeniem na tereny ziclone,
— 14 zprzeznaczeniem pod altany $mietnikowe,
— 158 z przeznaczeniem pod pawilony handlowe,

— 26 inne przeznaczenie.

Wg stanu na dzied 31.12.2024 r. Miasto Otwock zawarlo 69 uméw najmu, w tym:
-~ 25 nalokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dzialalnos¢ gospodarcza,

— 32 nagaraze,
— 12 innycel

Miasto Otwock planuje kontynuacje i zawieranie nowych uméw dzierzawy lub najmu, przy
zastosowaniu indywidualnego podejécia do kazdej nieruchomodci, na warunkach okreslonych w umowie w
oparciu m.in. o przepisy ustawy Kodeks cywilny oraz uchwate Nr LVI/424/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 8

listopada 2017 r. w sprawie okreslenia zasad wydzierzawiania nieruchomosci gruntowych na czas oznaczony
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dluzszy niz trzy lata i nie dluzszy niz 10 lat (Dz. Urz. Woj. Maz. z 15.03.2018¢. poz. 2610) albo uchwale Nr
X1.I/276/2009 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 grudnia 2009 r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych na
okres diuzszy niz 3 lata i nie diuzszy niz 10 lat (Dz. Urz. Woj. Maz. z 08.01.2010. Nr 6 poz. 106).

d) Oddanie w uzyczanie

Nieruchomosci stanowiace wlasnosé Miasta Otwocka udostgpniane s3 w formie uZyczenia jednostkom

organizacyjnym Miasta lub podmiotom prowadzacym dzialalno$¢ sluzaca mieszkadicom gminy (m.in.

stowarzyszeniom, fundacjom, jednostkom ochotniczej strazy pozarnej). Wedlug stanu na dzied 31.12.2024r.

Miasto Otwock przekazato w uzyczenie grunty o powierzchni 9,0605 ha, co przedstawia ponizsza tabela.

Nr
Lp. Nazwa jednostki Adres nieruchomosci obrebu | Nr dziatki ew. Uwagi
ew.
Miejski Osrodek Kultury, : Klub Kultury
1| Tasyourki i Sportn w Otwacke ul. Majowa 202 212 33/1,33/2 Mids"
WL 3/21308, | g
g | DR R e A ul. Gabriela Narutowicza 2 150 | 13/4,13/5,13/6, |\ e
Turystyki i Sportu w Otwocku 13/7,14/1,14/2, Otwockiei
14/3,5/10 ’
Miejski Osrodek Kultury, ul. Karczewska/ ul. T. Slusa_rskiego .
% | rgretiiSpomes Orwoeks 1 el B oL L
A —— . 36/10, 36/23, Kompleks
N e v i ul. Lugi 31 | 36/25,36/29, boisk
ey P 36/30 sportowych
g | Mg Bibloteka Fublicena. | ot gvepuny Fasikins 16 97 25/1 cz. Filia nir 3
w Otwocku
g | Dsjshativliotels Rablicz ul. Jodlowa 14 0013 115/9 Filia nr 2
w Otwocku &
Ochotnicza Straz Pozarna ; e . "
7 Otwock Jablonaa ul. Niezapominajki 99 235/4 cz. Stowarzyszenie
Boisko
Klub Sportowy VULCAN b 0 ; ¥
8 Wolka Mladzka ul. Wspaniata 231 23/3  pilkarskie
1 teren zielony
gy || PR Ve ul. Marszatkowska 23 107 18/12 cz. Plac zabaw
Praskiej
Fundacja "Nad Swidrem
10 Przystan - Majowkowe ul. Mostowa 203 36/16 Fundacja
Perspektywy"
Klub Motocyklowy Siedziba
1 ZRyYW MC POLAND ke e = Klubu
22/64,22/10, Parking przy
Otwocki Zaklad E ki > 22/24 le trzech
12 Al casac CReERY ul. Gen. Wi. Sikorskiego seopE e esE
Cieplnej Sp. z o.0. budynkéw
30 25
komunalnych
Powierzchnia
pomieszczenia
13 MieiSk.i O i ey ul. Michata Elwiro Andriollego 20 45,41 m? Garaz
Turystyki 1 Sportu w Otwocku
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14 | Micjska Biblioteka Publiczna | ) nf; 1215 Elwiro Andriollego 45 144,00 m? Centrala
w Otwocku
15 | Przedszkole Nt 12 w Otwocku ul. Stefana Batorego 34 220,20 m? ey
Przedszkola

16 | Przedszkole Nr 17 w Otwocku | ul. Wiadystawa Czaplickiego 7 84,26 m? e
kuchenne

17 Polski Czerwony Krzyz ul. Michata Elwiro Andriollego 24 54,20 m? Stowarzyszenie

Tabela nr I'V. Zestawienie nieruchomosci oddanych w uzyczenie

Oddanie nieruchomosci w uzyczenie bedzie nastepowalo w zaleznosci od zlozonych wnioskow

zainteresowanych podmiotéw, przy zastosowaniu indywidualnego podejécia do kazdej nieruchomosci,.

e) Oddanie w trwaly zarzad

Nieruchomodci stanowizce wlasnoéé Miasta Otwocka sluzace realizacji zadan wlasnych udostepniane sa

jednostkom organizacyjnym Miasta. Wedhug stanu na dzied 31.12.2024r. Miasto Otwock przekazalo w trwaly

zarzad grunty o powierzchni 14,9259 ha, co przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Nazwa jednostki Adres nieruchomosci Nr obrgbu ew. Nr dziatki ew.
1 Szkota Podstawowa Nr 1 ul. Karczewska 14/16 0047 99/5
2 Szkota Podstawowa Nr 2 ul. J6zefa Poniatowskiego 47/49 0147 25/1,25/2
3 Szkota Podstawowa Nr 3 ul. Tadeusza Kosciuszki 38 0098 1
4 Szkota Podstawowa Nr 4 ul. Szkolna 31 0047 48
5 Szkota Podstawowa Nr 5 ul. Juliusza Stowackiego 66 0108 72/5
6 Szkota Podstawowa Nr 6 ul. Ambasadorska 1 0012 52/1,'32/2, 32/3,32/5
¥4 Szkota Podstawowa Nr 7 ul. Majowa 267 0203 36/14
8 Szkola Podstawowa Nr 8 ul. Stefana Zeromskiego 235 0242 23
9 Szkota Podstawowa Nr 9 ul. Gabriela Narutowicza 275 0184 08
10 | Szkola Podstawowa Nr 12 | ul. Michata Elwiro Andriollego 76 0139 i 1199//25’, 1199//:;’ /4
11 Przedszkole Nr 3 ul Jodlowa 14 0013 115/6,115/8
12 Przedszkole Nr 4 ul. Tgnacego Pradzynskiego 7 0143 45
13 Przedszkole Nt 6 ul, Kubusia Puchatka 28 0083 1,2/8
14 Przedszkole Nr 10 ul. Jana Kochanowskiego 6 0071 1/30
15 Przedszkole Nt 15 ul. Majowa 44 0108 68/5
16 Przedszkole Nr 16 ul Karczewska 27A 0049 8/1,8/2,8/3,8/4
17 Przedszkole Nr 17 ul. Wiadyslawa Czaplickiego 7A 0092 34/2
18 Przedszkole Nr 20 ul. Majowa 230 0214 16
19 Zaﬁi?‘eifk;’;%‘;‘f;ﬂ“ ul. Wawerska 8 0044 186/1, 186/3, 186/6, 186/8
20 Zlobek Miejski ul. Wronia 7 0048 7201, 72/5,75/5
Powierzchnia pomieszczenia
gy | Diisjeki Oliedek Romncy ul. Sosnowa 4 370,00 m?
Spolecznej

Tabela nr V. Zestawienie nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad

Oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad bedzie nastgpowalo w zaleznosci od ztozonych przez kierownikow

samorzadowych jednostek organizacyjnych wnioskéw o ustanowienie trwalego zarzadu.

Id: 7DOSE362-E74D-4176-8EA5-801C8699C2A4. Podpisany

Strona 9




f) Ustanawianie stuzebnosci gruntowych i stuzebnosci przesytu

Wedlug stanu na dzied 31.12.2024 r. na nieruchomosciach stanowiacych wlasno$é Miasta Otwocka
ustanowiono stuzebnosci o tacznej powierzchni 1,6056 ha. Miasto Otwock planuje obciazanie nieruchomosci
w oparciu o skladane wnioski zainteresowanych podmiotow, przy zastosowaniu indywidualnego podejécia do
kazdej nieruchomosci, na warunkach okreslonych w umowie zgodnie m.in. z przepisami ustawy Kodeks cywilny
oraz uchwaly Nr XL./265/09 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 pazdziernika 2009 r. w sprawie okreslenia zasad
obcigzania ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci wehodzacych w sklad zasobu nieruchomosci
Gminy Otwock (Dz. Urz. Woj. Maz. z 03.12.2009z. Nt 197 poz. 5468).

Zastrzega sig, iz moga wystapic¢ inne nieplanowane sposoby udostepnienia, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.
Nabywanie mienia do zasobu
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Otwock w latach 2025-2027 nastepowalo bedzie m.in. poprzez:
1. zakup, zamiang, darowizneg inne czynnosci prawne np. pierwokup;
2, regulacje stanu prawnego nieruchomogci, w tym:
a) komunalizacj¢ mienia Skarbu Paristwa - na podstawie art. 5 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych oraz
na podstawie art. 7 niniejszej ustawy (mienie gromadzkie),
b) art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. — Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace
administracje publiczna (dalej jako u.r.a.p),
c) art. 6 ustawy z dnia 13 lipca 2023 r. o szczegolnych rozwiazaniach dotyczacych regulacii stanu
prawnego niektérych drog ogélnodostepnych,
d) art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
e) zasiedzenie nieruchomosci znajdujacych sie w posiadaniu samoistnym Miasta Otwocka.
Nabywanie nieruchomosci do zasobu w latach 2023-2025 realizowane bedzie w zwiazku z realizacjg
zadan wiasnych, obowiazkow wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celow publicznych
w ramach posiadanych srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie miasta na poszczegolne lata.

Nabywanie nieruchomosci, pod kazdym tytulem prawnym, od Skarbu Panstwa, od podmiotow ktdrych
zalozycielem jest Skarb Panistwa oraz od jednostek samorzadu terytorialnego nastepuje w oparciu o uchwate
Nr LXXXV/926/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 lipca 2023 r. w sprawie zasad nabywania nieruchomosci
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 17.07.2023 r. poz. 8494). Nabywanie od innych podmiotéw nastepuje w oparciu
o uchwaly Rady Miasta Otwocka podejmowane w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci.

W chwili obecnej trudno jest okresli¢ powierzchnie jaka w okresie obowiazywania planu moze wejsc
do zasobu, poniewaz zalezy to w przypadku regulacji stanéw prawnych nieruchomosci od czasu trwania
postepowan administracyjnych i sadowych, a w pozostalych przypadkach w zaleznosci w potrzeb Miasta

w zakresie realizowanych zadan wlasnych, w tym celéw publicznych.
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2) Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu

W latach 2025-20270bjetych planem beda sporzadzone plany wydatkéw na dany rok budzetowy. Przewiduje si¢

utrzymanie poziomu wydatkowania §rodkéw budzetowych z tytutu gospodarowania zasobem z uwzglednieniem

wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

Klasyfikacja budzetowa

Lata

Dziat

Rozdziat

Wydatki z tytutu m.in.:

2025

2026

2027

600

Zakup uslug obejmujacych wykonanie ekspertyz
ianaliz - art. 73 w.ra.p., odszkodowania
wyptacane osobom fizycznym oraz osobom
prawnym za nieruchomosci przejete pod drogi w
trybie art. 98 u.g.n. i specustawy drogowej, koszty
postepowan sadowych, nabywanie
nieruchomosci przeznaczonych w mpzp pod
drogi publiczne

347 300,00

382 030,00

420 233,00

700

70005

Zakup energii, zakup ushug remontowych oraz
oplaty za administrowanie i czynsze zwiazane z
lokalami uzytkowymi, wykonywanie operatdw
szacunkowych, wykonywanie inwentaryzacji
lokali, porzadkowanie nieruchomosci, w tym
rozbi6rki budynkéw, oplaty na rzecz Skarbu
Patistwa, koszty postepowan sadowych,
nabywanie nieruchomosci do zasobu

4000 000,00

4 400 000,00

4 840 000,00

70007

Zakup enetgii, zakup uslug remontowych oraz
oplaty za administrowanie i czynsze zwigzane z
lokalami mieszkalnymi, kary i odszkodowania
wyplacane na rzecz osob fizycznych oraz osob
prawnych w zwigzku z niedostarczeniem lokalu
zamiennego lub lokalu socjalnego, koszty
eksmisji do pomieszczen tymczasowych

743 200,00

817 520,00

899 272,00

710

71012

Zakup uslug geodezyjnych oraz wyrysy i wypisy z
ewidencji gruntéw i budynkow

60 000,00

66 000,00

72 600,00

Razem:

5150 500,00

5 665 550,00

6 232 105,00

Tabela nr VI. Zestawienie poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu

3) Prognoza poziomu dochodéw zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomoéci z zasoby oraz
wplywéw osiaganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomogci.

Prognoze wplywéw do budzetu Miasta w latach 2025-2027 objetych planem oparto na podstawie

do$wiadczed z lat wezesniejszych, wynikajacych z gospodarki nieruchomosciami oraz w oparciu o mozliwe do

oszacowania plany Miasta.
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Klasyfikacja budzetowa Lata
Dziat | Rozdzial | Dochody z tytulu m.in..: 2025 2026 2027
700 | 70005 |Wplywy z oplatz tytulu ustanowienia trwalego | 79 000,00 70 000,00 | 70 000,00
zarzadu, uzytkowania, stuzebnosci
700 70005 Wp{ywy Z ty[:ulu njytkowania wiccz)-'stego 800 00'0,00 900 000,00 1 000 000,00
700 70005 | Wplywy z tytulu najmu i dzierzawy 1 900 000,00 | 2 090 000,00 | 2299 000,00
700 | 70005 |WPplywy 2 tytutu praeksztalcenia prawa 5500000 | 5500000 | 55000,00
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci
700 | 70005 |Wplywy ze sprzedazy skladnikow majatkowych | 8190 000,00 | 8 000 000,00 | 8 000 000,00
(sprzedaz dzialek i lokali)
756 75618 | Wplywy z tytulu oplat adiacenckich 50 000,00 50 000,00 50 000,00
Razem: | 11 065 000,00 | 11 165 000,00 | 11 474 000,00
Tabela nr VII. Zestawienie prognozy dochoddw zwigzanych m.in.. z udostgpnianiem zasobu
4) Prognoza aktualizacji optat z tytulu uiytkowania wieczystego nieruchomoéci oraz optat z

tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci

Aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci zgodnie z przepisami u.g.n. odbywa si¢ nie
czesciej niz raz na 3 lata w przypadku zmiany wartosci nieruchomosci. Przewiduje sie biezaca aktualizacje oplat
z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci w zaleznosci od daty ostatniej aktualizacji i w zaleznosci od

spodziewanego poziomu wzrostu wartosci nieruchomosci oddanej w uzytkowanie wieczyste.

Oplata z tytulu trwalego zarzadu nie bedzie podlegala aktualizacji ze wzgledu na oddanie nieruchomosci
nieodplatnie w trwaly zarzad (przedszkola, szkoly) albo ze wzgledu na oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad

jednostkom organizacyjnym Miasta, ktdre to jednostki zostaly powolane do realizacji zadan wtasnych Miasta.

IV. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Miasto Otwock gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowiazujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac w pierwszej kolejnosci potrzeby spolecznosci lokalnej i
realizacje zadan publicznych.
Zaséb nieruchomosci Miasta Otwocka jest przede wszystkim wykorzystywany na cele rozwojowe Miasta:
W latach 2025-2027 gléwnymi celami realizacji programu gospodarowania nieruchomosciami bedzie:
1) pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzacych zaséb Miasta,
2) zwiekszenie zasobu poprzez regulacje stanéw prawnych nieruchomosci,
3) realizacja celow publicznych,
4) utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,
Nieruchomoséci, ktére nie beda shuzy¢ do realizacji zadan wiasnych przewidywane sa do udostepnienia
w szczegolnosci beda one przedmiotem zbycia, oddania w najem, dzierzawe, uzyczenia.
Przyjeto zalozenie, ze wstosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygnigcia o sposobie i formie
zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie.
Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu nastapi zgodnie z wiazacymi organ

wykonawczy ustaleniami wynikajacymi z uchwal budzetowych Miasta Otwocka na lata 2025, 2026 i 2027, z
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wicloletniej prognozy finansowej Miasta Otwocka, z jednostkowych uchwal podejmowanych w sprawach
dotyczacych dysponowania nieruchomosciami stanowiacymi zaséb nieruchomosci Miasta Otwocka oraz
z uchwal stanowigcych akty prawa miejscowego dotyczace gospodarki nieruchomosciami, w formach prawnych

przewidzianych m.in. w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce nieruchomosciami.
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