PREZYDENT MIASTA OTWOCKA OGLASZA 1 USTNY PRZETARG NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] STANOWIACE] WEASNOSC MIASTA
OTWOCKA

Na podstawie art. 37, art. 38 ust. 1, art. 40, art. 41 i art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodatce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.), rozporzadzenia Rady Ministrtéw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowafi na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz Uchwaly Rady Miasta Nr XXIV/245/25 z dnia
3 wrzesnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasno§¢ Miasta
Otwocka, Prezydent Miasta Otwocka, oglasza I ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nizej opisanej
nieruchomosci.

nr dziatki ewidencyjnej

w obrebie 12 1573 154

polozenie dziatki Otwock, ul. Jozefa Ignacego Kraszewskiego 70

powierzchnia dziatki 0,1168 ha | 0,0202 ha

ewidencyjnej 0,1370 ha

nr ksiegi wieczystej WA10/00034358/7

cena wywolawcza 813 780,00 z1 *

wysokos¢ wadium 80 000,00 zl
postapienie 8 140,00 z1

* Cena nie zwiera podatku Vat na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow i ustug (Dz.U. z 2025r. poz. 775 ze zm.)

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 15 stycznia 2026 . 0 godz. 10.00 w siedzibie Urzedu Miasta Otwocka,
ul. Armii Krajowej 5, bud. “A”, aula.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w nieprzekraczalnym terminie do dnia
9 stycznia 2026 r. na konto Urzedu Miasta Otwocka Bank Spéldzielczy w  Otwocku
Nr 51800100052001000798750018 lub w kasie Urzedu. Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzien wplywu
srodkéw pienieznych na rachunek bankowy tutejszego Urzedu.

Wadium wplacone przez osobe, ktéra wygta przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia. Wadium
przepada, jezeli wyloniony w przetargu Nabywca uchyli sie od zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.
Uczestnikom przetargu, ktorzy przetargu nie wygrali, wadium zwraca sie niezwlocznie po odwolaniu
lub zamknigciu przetargu.

Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przyslugiwalo pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci
na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami uplynal
w dniu 31 pazdziernika 2025 roku.

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$é oznaczona jako dzialki ewidencyjne nr 13/3, 13/4 z obrebu 12
o regularnym ksztalcie, nieogrodzona, w znacznej czesci porosnieta zielenia, w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej. Nieruchomo$é zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym o powierzchni zabudowy 85 m?2, w zlym stanie technicznym oraz budynkiem niemieszkalnym
o powierzchni zabudowy 54 m? w zlym stanie technicznym. Dostep do drogi publicznej zapewniony jest
od ul Jozefa Ignacego Kraszewskiego, w ktdrej znajduje sie sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa,
telekomunikacyjna, elektroenergetyczna.

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczysta nr WA10/00034358/7. Dzial
I-SP, IIT 1 IV wpiséw nie zawieraja.

Zgodnie z zapisami w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw dziatki ewidencyjne nr 13/3, 13/4
z obrebu 12 oznaczone s uzytkiem gruntowym ,,B” — tereny mieszkaniowe.



Nieruchomo$¢ objeta jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
,,Chrobrego” zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Otwocka nr ,,Chrobrego” zatwierdzonego Uchwaly
Rady Miasta Otwocka nr XIX/183/200 z dnia 15 lutego 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nt 135, poz. 1278).

Dzialka ewidencyjna nr 13/3 z obrebu 12 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNLS/MPLS — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na dzialkach z zadrzewieniem
o charakterze lesnym/ zabudowa pensjonatowa na dzialach z zadrzewieniem o charakterze lesnym oraz
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4Kd siegacz pieszo — jezdny- dojazd. Dziatka
ewidencyjna nr 13/4 z obrebu 12 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
4Kd - siegacz pieszo — jezdny — dojazd oraz symbolem KZ — ulica Kraszewskiego od ul. Mieszka I
do Wczasowej, ulica zbiotcza.

Istotne ograniczenia wynikajace z zapiséw ww. planu miejscowego:

Dla terenu oznaczonego symbolem MNLS/ MPLS — minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zostala ustalona na 1500 m2, a dla zabudowy pensjonatowej 1800
m? jednoczesnie nakazuje si¢ zachowanie co najmniej 60% powierzchni dzialki budowlanej jako
powierzchni biologicznie czynnej pokrytej roslinnoscia dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
70 % dla zabudowy pensjonatowej. W zwiazku z powyzszym, przy obecnym stanie prawnym i geodezyjnym,
nowa zabudowa mieszkaniowa/pensjonatowa na dzialce nr 13/3 nie spelnia wymogu minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej. Dzialka ewidencyjna nr 13/4 zlokalizowana jest na terenach drég (4Kd
oraz KZ) 1 nie stanowi dziatki budowlanej.

Zastrzezenie inwestycyjne: Ogloszenie nie stanowi zapewnienia co do mozliwosci realizacji nowej zabudowy
na nieruchomodci w aktualnych granicach. Nabywca we wlasnym zakresie weryfikuje mozliwo$é
zamierzonej inwestycji.

Obsluga komunikacyjna zbywanego terenu musi by¢ uzgodniona z zarzadca drogi, ktéry wydaje zgode
na budowe zjazdu w drodze decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 889). Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa
roszczen do sprzedajacego wykonuje Nabywca nieruchomosci. Ewentualne usuniecie przez przyszlego
nabywce drzew znajdujacych si¢ na nieruchomosci, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz.1478 ze zm.) oraz z zapisami Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2380).

Niezaleznie od podanych informacji, Nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanle s1g ze stanem
prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, je parametrarm
oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie wszystkich warunkéw ﬁzycznych i prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego
ryzyka. Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony
w powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym przebieg sieci uzbrojenia.

Nabywca przejmuje nieruchomosci w stanie istniejacym.

W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne i prawne.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa przedstawi¢ komisji przetargowej dokumenty umozliwiajace okreslenie

tozsamosci oraz zdolnosci do uczestnictwa w przetargu, a w szczegblnosci:

® podmioty inne niz osoby fizyczne, koniecznie winny przedlozy¢ aktualny dokument, z ktérego wynika
upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia dzialalnosci i sposobu reprezentacii
uczestnika przetargu), a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie pelnomocnictwa w formie
aktu notarialnego;

® pelnomocnicy 0s6b fizycznych koniecznie winny przedtozy¢ pelnomocnictwa w formie aktu notatialnego;

® malzonkowie do dokonywania czynnosci przetargowych, konieczna jest obecno$é obojga malzonkéw
lub jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego malzonka, zawierajacym zgode na odplatne nabycie
nieruchomosci. Pelnomocnictwo do nabycia w drodze umowy notarialnej powinno by¢ sporzadzone
w formie aktu notarialnego. Jezeli nabycie ma nastapi¢ do majatku osobistego, malzonek uczestniczacy
samodzielnie w czynnosciach przetargowych, powinien przedlozy¢ dokument potwierdzajacy
ustanowienie rozdzielnosci majatkowej lub oswiadczenie w formie aktu notarialnego drugiego malzonka,



potwierdzajace, ze $rodki na nabycie nieruchomosci pochodza z majatku osobistego malzonka
przystepujacego do przetargu;

® cudzoziemcy w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoéci przez
cudzoziemcow (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278), przedkladaja wazny dokument potwierdzajacy tozsamosé
oraz zezwolenie na nabycie nieruchomos$ci wydane przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych,
w przypadku, gdy jest wymagane. Nabywca nieruchomosci we wlasnym zakresie ustala, czy nabycie
nieruchomodci bedacej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

Nabywca nieruchomosci wyloniony w drodze przetargu ponosi koszty notarialne i sadowe zwiazane
z przeniesieniem prawa wlasnosci nieruchomosci.

Otganizator przetargu zawiadamia nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpézniej
w ciagu 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty
doreczenia zawiadomienia.

Cena nieruchomodci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasnos¢. W dniu podpisania umowy notarialnej srodki finansowe winny znajdowaé
si¢ na rachunku bankowym Urzedu Miasta Otwocka.

Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu w przypadku zaistnienia uzasadnionych powodéw. Informacja
o odwolaniu przetargu zostanie ogloszona w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.
Niniejsze ogloszenie stanowi zaproszenie osob zainteresowanych do wzigcia udziatu w przetargu.

Dodatkowe informacje na temat warunkow przetargu, mozna uzyskaé w Wydziale Nieruchomoéci, bud.
“B”, II pi¢tro, pokdj nr 44, tel. 779-20-01 w. 178.

Ogloszenie o przetargu wywieszono w siedzibie Urzedu Miasta, opublikowano w prasie, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Otwocka, na stronie www.bip.Otwock.pl

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na zasadach okreslonych
w rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdine rozporzgdzenie o ochronie danych - Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.1-88) oraz w zakresie wynikajgcym
z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145) oraz rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci ( tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213). Wiecej informacji o przetwarzaniu danych osobowych przez Gmine Otwock —
Urzgd Miasta Otwocka mozna uzyskaé na stronie www.otwock.pl w zaktadce ,RODO”.

Otwock, dnia AR I 2025 roku.

PRE DENT
MIAST2 TWOCKA

il
drinz. Jaroslaw Womasz Margielski



