UCHWALA NR XXVI11/299/25
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jablonna”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia
2023 r. wzwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. poz. 1688 ze zm.), w zwigzku
zuchwala Nr LXIX/757/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jabtonna”, zmieniona uchwata Nr
XXV/260/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 wrzesnia 2025 r., Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, oktorym mowa w ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwata Nr LI11/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jablonna”, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 70,05 ha, polozony w obrebach ewidencyjnych 169, 170, 172, 175, 176,
259 i 260, ktdrego granica zostata oznaczona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tresé niniejszej uchwaly, zwanej
dalej ,tekstem planu”, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty,
zwany dalej ,,rysunkiem planu”,

2. Integralna czg¢$cig uchwaty sg ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatgcznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastepujacym znaczeniu:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) dach spadzisty — dach o przekroju prostoliniowym, dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°;

3) hybrydowa instalacja OZE — hybrydowa instalacja odnawialnego Zrodfa energii w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1361 ze zm.);

4) instalacja OZE — urzgdzenie lub zespot urzadzen stuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub
chiodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia elektryczna lub ciepto lub chiéd sa
wytwarzane z odnawialnych zrodet energii, atakze polaczony ztym zespolem magazyn energii
elektrycznej;

5) miejsce do parkowania - stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

6) mikroinstalacja OZE - mikroinstalacja w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej;

8) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektéw budowlanych;

9) pas technologiczny — obszar, w granicach ktérego zamyka sig¢ ponadnormatywne oddziatywanie linii
elektroenergetycznej;

10) PKOB — rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr. 112 poz. 1316 ze zm.)

11) przedsigwziecie — przedsigwzigcie w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktoérym litery okreSlaja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu spo$rod innych terendw, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

13) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

14) teren zieleni urzadzonej - park w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

§ 4. 1. Przepisy rozdziatéw od 2 do 8 oraz 10 sg przepisami ogdlnymi, obowiazujacymi odpowiednio dla
wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu planu oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre$lonym uchwata.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenow.
§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczajg:
1) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej:
2) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
3) UE-US-UK - teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
4) KDZ — teren drogi zbiorczej;
5) KDL — tereny drog lokalnych;
6) KDD — tereny drog dojazdowych;
7) IE — tereny elektroenergetyki,
8) L —teren lasu;
9) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
10) ZD — teren ogrodéw dziatkowych.

2. Jezeli z przepiséw szczegotowych dla terenow MNW, MNW-U, UE-US-UK, KDZ, KDL, KDD, IE, ZP,
ZD nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu, mozliwa jest realizacja budowli
ochronnych, zieleni towarzyszacej oraz obiektéw iurzadzen budowlanych integralnie zwigzanych
z przypisanym planem przeznaczeniem terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego, urzadzen
odwadniajacych, hydrantéw, dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania i parkingdw, urzadzen do tadowania
pojazdéw elektrycznych, $mietnikéw — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisow niniejszego
planu.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zasady sytuowania obiektow budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) linia zabudowy nie dotyczy:

a) elementow drugorzednych budynku, w szczegdlnosci: schoddéw zewngtrznych, ramp, daszkow,
wystepow dachowych, okapéw, gzymsow, wykuszy, markiz, oswietlenia zewnetrznego,

b) balkondw, wykuszy i innych nadwieszen, ktére nie maja oparcia na ziemi i wystajg z elewacji budynku
nie wigcej niz 1,5 m,
c¢) gankow i wiatrotapow, ktore wystajg z elewacji budynku nie wigcej niz 2 m;

3) linie zabudowy wyznaczajg obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy nieprzekraczalna linia
zabudowy dochodzi do:
a) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, to na
fragmencie linii rozgraniczajacej pomigdzy przecieciami z nieprzekraczalng linia zabudowy obowigzuja
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

b) strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych;

4) budynki i tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ lokalizowaé w obszarze zabudowy, z wytaczeniem:
a) wydzielonych obiekidw pomocniczych o ile ich powierzchnia nie przekracza 12,5 m?,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z robotami budowlanymi;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziafce budowlanej.

§ 7. Szczegdlne  warunki  ksztattowania istniejacej zabudowy izagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania
dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw gospodarczych potozonych w czesci lub catosci poza obszarem
zabudowy oraz ich rozbudowy poza obszarem zabudowy;

2) w przypadku gdy co najmniej 75% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego znajduje si¢ w obszarze
zabudowy, dopuszcza sie nadbudowe tego budynku o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to
pozwalaja;

3) w przypadku gdy mniej niz 75% powierzchni zabudowy budynku znajduje si¢ w wyznaczonym planem
obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w granicach obszaru zabudowy o ile
ustalone planem wskaZniki zabudowy na to pozwalaja;

4) zakazuje si¢ rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem
terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
i czeSciowo w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 wcelu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposéb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

2) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przerosnigtych roslinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow silnikowych.

2. Na potrzeby kwalifikacji terenéw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) od IMNW do 40MNW nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) od IMNW-U do 7MNW-U nalezy traktowa¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe;

3) UE-US-UK nalezy traktowaé jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

4) od 1ZP do 11ZP nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
3. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sig:

1) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) realizacji przedsiewzigé, ktorych negatywne oddziatywanie na $rodowisko powoduje obciazenia
érodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktorej
inwestor ma tytul prawny;

4) realizacji przedsiewzigé zwigzanych z transportem, przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadow.

4. W przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, ucigzliwos¢ dziatalnosci
gospodarczej musi ograniczaé sig do lokalu uzytkowego.

5. W celu ochrony bioréznorodnosci na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nakazuje si¢
zachowanie:

1) drzew gatunku sosna i dgb bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo uksztattowang korona,
o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m co najmniej 45 cm;

2) drzew innych gatunkéw niz wymienione w pkt | bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo
uksztaltowana korona. o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m co najmniej 90 cm, z wylaczeniem klonu
jesionolistnego, robinii akacjowej i topol.

Rozdzial 4.
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 9. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice Gldwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;
2) granice krajobrazu priorytetowego 14-318.79-124, podtyp 3a.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

3. Ochrona obszaréw i obiektéw, o ktorych mowa wust. 112 zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi przepisami ninicjszego planu.

4. Na obszarze objetym planem znajduja sie urzadzenia wodne — rowy, oznaczone na rysunku planu,
w stosunku do ktdrych:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzigé, ktore moga uniemozliwi¢ lub ograniczy¢ ciagtos¢ przeptywu wody;

2) zakazuje sie zabudowy rowow z wyjatkiem przepustow niezbednych do realizacji ustalonego planem
zagospodarowania terenu, budowy dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych oraz prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej;

3) nakazuje sie pozostawi¢ po obu stronach rowu wolne od zadrzewien pasy terenu o szeroko$ci nie mniejsze]
niz 1,5 m, liczac od gérnej krawedzi koryta rowu, w celu umozliwienia konserwacji rowu;

4) dopuszcza sie przebudowe rowdw, ze zmiang trasy przebiegu rowu, pod warunkiem uwzglgdnienia
nastepujacych wymagan:

a) nakaz utrzymania ciggtosci rowu oraz przeptywu wody przez teren,
b) minimalne parametry rowu:

- szeroko$¢ koryta rowu gérg nie mniejsza niz 3,0 m,

- szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz [,0 m,

- zaglebienie dna koryta nie mniejsza niz 1,0 m,

Id: 334DA2CD-5C37-4099-A3B4-02CD9I0AE1160. Uchwalony Strona 4



c) gorne krawedzie koryta rowu musza by¢ usytuowane w pasie drogowym lub na terenie zieleni
urzadzonej wyznaczonym wzduz rowu i oznaczonym symbolem ZP.

Rozdziat 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§10.1.Na rysunku planu wyznaczono pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokich napigé o napieciu 110 kV, obejmujacy pas terenu o szerokosci 18 m, liczac po
9m od osi linii w obie strony.

2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci mniejszej
niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowg), jak réwniez rozbiorke i odbudowe,
w tym skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 6.
Szczegiolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug przepiséw szczegétowych dla poszczegblnych terenow
z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedlug przepisow szczegdtowych dla poszczegélnych terendw
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala
siena3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i wewnetrznych:
a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznodci iplacow do

zawracania.
Rozdziatl 7.
Zasady obstugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. 1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworza:

1) droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Gabriela Narutowicza) bedaca droga klasy zbiorczej, ktorej funkcja
w systemie komunikacji jest potaczenie obszaru objetego planem z pozostata cz¢scia miasta Otwocka;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDL (ul. Niezapominajki), 2KDL (ul. Nagietkowa) bgdace drogami klasy
lokalnej o nieograniczonej dostepnosci obstugujace ruch lokalny obszaru planu;

3) drogi oznaczone symbolami od 1KDD do 27KDD be¢dgce drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej
dostepnosci zapewniajgce obstuge komunikacyjng poszczegdlnych nieruchomosci obszaru planu.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 3IMNW do 40 MNW dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewnetrznych nieuwidocznionych na rysunku planu z nakazem uwzglednienia nastgpujacych wymagas:

1) szerokos$¢ drogi o dhugosci do 50 m wydzielanej w celu docelowej obstugi nie wigcej niz 6 dziatek
budowlanych - nie mniej niz 6 m;

2) szerokos¢ drogi o dtugosci powyzej 50 m - nie mniej niz 8 m;

3) droga bez przelotu obstugujaca wiecej niz 3 dziatki budowlane musi by¢ zakonczona placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x12,5 m, przy czym plac do zawracania wlicza si¢ w dlugos¢ drogi.

§ 14. Zasady obstugi parkingowe;j:

Id: 334DA2CD-5C37-4099-A3B4-02CD90AE 1 160. Uchwalony Strona 5



1) potrzeby parkingowe inwestycji w calosci musza by¢ zaspokojone w granicach dzialek budowlanych
inwestycji przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz minimalna liczba miejsc do
parkowania ustalona planem w pkt 2;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy,
nie liczac miejsc w garazu,

b) dla ushug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie wliczajac miejsc w garazu;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w pkt 2, w powierzchnie biologicznie czynna dziatki budowlanej;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla lokali ustugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1.Pod budowg nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza sie tereny wskazane jako tereny inwestycji celu publicznego:

1) tereny komunikacji oznaczone symbolami KDZ, 1KDL, 2KDL oraz symbolami od 1KDD do 27KDD;

2)tereny infrastruktury elektroenergetyki oznaczone symbolami 11E, 2IE, 3IE, zzastrzezeniem, ze
w przypadku infrastruktury istniejacej dopuszcza si¢ takze inne tereny oile nie jest to sprzeczne
z przepisami odrebnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociagéw i zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w wode do celéow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci
miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociagowych sieci rozdzielczej — 100 mm.
3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw z nieruchomosci za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej sieci
zbiorczej do oczyszezalni $ciekow potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych — 90 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm.
4. Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z zastrzezeniem pkt2 nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce wiasne]
inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowaé na dziatce whasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) z drég, placow i parkingéw publicznych wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi,
urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi, urzadzen
lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametrow okres$lonych w przepisach o ochronie Srodowiska;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw kanalizacji deszczowej — 200 mm.
5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w energi¢ elektryczna:
a) z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia

b) z instalacji OZE (takze hybrydowych) o tgcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 100 kW,
wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego,
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¢) z mikroinstalacji OZE;

2) linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne;

3) stacje transformatorowe SN/nN nakazuje sig realizowac¢ jako wngtrzowe lub stupowe.
6. Wymagania dia systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celéw gospodarczych igrzewczych zistniejacej, sukcesywnie
rozbudowywanej sieci gazowej dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia,

2) minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego cisnienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w cieplo - zaopatrzenie w ciepto:

1) z indywidualnych urzadzef lub instalacji wykorzystujacych energie elektryczng, gaz lub ptynne Zrodta
energii,

2) z instalacji OZE (takze hybrydowych) o tgcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 100 kW,
wykorzystujacych energie: promieniowania stonecznego, acrotermalng, geotermalng,

3) z mikroinstalacji OZE.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegotowe dla terendw

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$é garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtownych pofaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
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¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtdwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —20 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

c) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokosé masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych ~3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

¢) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) ukiad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkdw:
a) nadziemna intensywno$¢é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysokosé budynkow mieszkalnych — 9 m,
¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysoko$é masztow i stupéw — 12 m,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gtdwnych potaci dachowych — dach spadzisty;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢é budynkow mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupdw — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i slupow — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) ukfad i nachylenie gldwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNW ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
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¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztéw i stupdw — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

0) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokosé garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gtléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZMNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [3MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokosé masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych -3 m,

f) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —20 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,
¢) maksymalna wysokosé garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
¢) maksymalna wysokosé¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gtdwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15SMNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw — 12 m,

) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uklad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki —20 m.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$é garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MNW ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
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3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupéw — 12 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gtdéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,
b) maksymalna wysokosé¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysoko$¢é masztow i stupow — 12 m,
e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza

przepisami odrebnymi obowigzuja ustalenia §10 ust. 2.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i shupéw — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
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4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MNW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywno$é zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw — 12 m,

e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos$é budynkdéw mieszkalnych — 9 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) ukfad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potoZzony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napi¢é o napieciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowigzuja ustalenia §10 ust. 2.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MNW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
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b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych —9 m,
¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos¢ masztéw i shapow — 12 m,
e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkoéw:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych —6 m,
d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25MNW ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupow — 12 m,
e) maksymalna wysokos$é pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —20 m.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy —0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych -6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i shupow — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,

f) uklad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie giéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28MNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych —9 m,

c) maksymalna wysokosé garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i shupow — 12 m,

€) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtdwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30MNW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,25;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$é garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokosé¢ masztéw i stupéw — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Id: 334DA2CD-5C37-4099-A3B4-02CD90AE1160. Uchwalony Strona 18



a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,

e) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych polaci dachowych — dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,2;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,

) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —25 m.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 34MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymaliny udzial powierzchni zabudowy —0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$é garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,

e) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 35SMNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,2;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych — 9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢é masztéw i stupéw — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —25 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢é o napigciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowiazuja ustalenia §10 ust. 2.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

c¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i shapéw — 12 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uklad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4y minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

€) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?%;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38MNW ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupdw — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —25 m.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,7,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych —9 m,

¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

¢) maksymalna wysokosé pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —25 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowiazuja ustalenia §10 ust. 2.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych —9 m,
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¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupéw — 12 m,
e) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —25 m.
§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw biurowych,
- budynkoéw handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkéw gospodarczych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,

b) maksymalna wysokoéé budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych —9 m,

¢) maksymalna wysokosé garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysoko$é masztow i stupow — 12 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
f) uktad i nachylenie gldwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkoéw biurowych,
- budynkow handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkéw gospodarczych,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0.4,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —20 m.
§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3SMNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkow biurowych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkéw gospodarczych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkdw:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokosé budynkéw z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

c¢) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos¢ masztow i stupdw — 12 m,
) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw biurowych,
- budynkow handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkow gospodarczych,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
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¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,3;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysoko$é budynkéw z wytgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych —9 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokosé masztow i stupow — 12 m,

) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych -3 m,

f) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza

przepisami odrebnymi obowiazuja ustalenia §10 ust. 2
§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW-U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkdéw biurowych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkdw gospodarczych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkoéw:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,

b) maksymalna wysokos$é budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych —9 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 6 m,

d) maksymalna wysokosé masztéw i stupdw — 12 m,

¢) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,

f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW-U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi:
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
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- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw biurowych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkéw gospodarczych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wytaczeniem garazy i budynkow gospodarczych —9 m,
c) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych —6 m,
d) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupéw — 12 m,
€) maksymalna wysokosé pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki —20 m.
§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi;
2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw biurowych,
- budynkow handlowo-ustugowych,
- garazy i budynkéw gospodarczych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,3;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylagczeniem garazy i budynkoéw gospodarczych —9 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
d) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
¢) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
f) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos$é frontu dziatki — 20 m.
§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UE-US-UK ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — ustugi edukacji lub ustugi sportu i rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki,
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa
w art, 6 pkt 6 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2024r.
poz. 1145 ze zm.) - budowa i utrzymywanie szkét publicznych, samorzadowych instytucji kultury,
publicznych przedszkoli i publicznych obiektéw sportowych;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw szkot,
- budynkoéw kultury fizycznej,
- budowli sportowych i rekreacyjnych,
- ogdlnodostepnych obiektow kulturalnych,
- budynk6éw muzedw i bibliotek,
- garazy i budynkow gospodarczych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25;
4y wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkdow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,75,
b) maksymalna wysokos¢ budynkoéw — 12 m,
¢) maksymalna wysokos$¢é masztow i shupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach dowolny,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m’;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m.
§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — ul. Gabriela Narutowicza;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu od 1 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napie¢ o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazujg ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4,
§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Niezapominajki;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosé pasa drogowego w granicach planu od 12 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napieé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowigzuja ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.
§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Nagietkowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosé pasa drogowego w granicach planu od 6 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Tulipanowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzefi transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnoséci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow:

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosé pasa drogowego od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Konwaliowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektdw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,
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b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow:

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0, 1.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Konwaliowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejgcego na terenie urzadzenia wodnego
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Jasminowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow:;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosé pasa drogowego od 12 m do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

§ 71. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Tulipanowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Scickow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Chabrowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Kaczencow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze faczno$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekdow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosé¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Tulipanowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢da cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Stokrotki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,
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b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekdw:

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 15 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napieé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowigzujg ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.
§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Malwy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 10 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejgcego na terenie urzadzenia wodnego
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Sasanki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdét budowlanych tych drég, obiektéow iurzadzef transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow:

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Zawilcow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzagcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;
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3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1.
§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Jasminowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanic publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
wysokich napieé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odr¢bnymi obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejgcego na terenie urzgdzenia wodnego obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.
§ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Sasanki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢da cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekdw;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosé pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 81. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Kaczencow;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektdéw iurzadzefi transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow; '

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
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a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istnicjgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napieé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazujg ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejgcego na terenie urzadzenia wodnego obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.
§ 82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Sasanki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzed transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
scickow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 85. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktdrych mowa w:
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a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nicruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1.

§ 87. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacj,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$é pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1.

§ 88. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa,
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drdg, obiektéw iurzadzef transportu
publicznego, a takze taczno$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosé pasa drogowego 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,1.
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§ 89. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Polnych Kwiatow;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze faczno$ci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 90. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktéorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokosé pasa drogowego 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istnicjacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napig¢ o napigciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowiazuja ustalenia § 10 ust. 2.

§ 91. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢é pasa drogowego od 15 m do 29 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napigé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazujg ustalenia § 10 ust. 2,

b) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

§ 92. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26KDD ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 93. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 94. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa
w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa i utrzymanie ciggéw drenazowych,
przewodéow i urzadzed stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja linii elektroenergetycznych
rozdzielczych w rozumieniu PKOB,

b) zakaz zabudowy budynkami,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos¢ masztdw i stupéw — 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budowli —3 m,

¢) uklad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach plaski,

d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,2.

§ 95. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa
w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa i utrzymanie ciaggéw drenazowych,
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przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja linii elektroenergetycznych
rozdzielczych w rozumieniu PKOB,

b) zakaz zabudowy budynkami,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokosé masztow i stupow — 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ pozostatych budowli — 3 m,

¢) uklad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach plaski,

d) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,2.

§ 96. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren elektroenergetyki;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa i utrzymanie ciagow drenazowych,
przewodow iurzadzen shizacych do przesytania lub dystrybucji energii elektrycznej, atakze innych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;,

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja linii elektroenergetycznych
rozdzielczych w rozumieniu PKOB,

b) zakaz zabudowy budynkami,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,2;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé¢ masztéw i stupow — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budowli — 3 m,
c) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach ptaski,
d) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,2.
§ 97. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem L ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.
§ 98. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dost¢pne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
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- §ciezek rowerowych, ciagdw pieszych, placow, pomnikéw, malej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

§ 99. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikow i innych
urzadzen wodnych shizacych regulacji przeptywdéw iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, placow, pomnikéw, matej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15;

4) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 100. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywéw iochronie przed powodzia. atakze regulacja
i utrzymanie wéd;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, placow, pomnikéw, malej architektury,
- urzgdzen wodnych,
- infrastruktury,
b) zakaz zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej — 0,15;
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4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzgdzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 101. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgdg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shizacych regulacji przeptywéw iochronie przed powodzia, a takze regulacja
i utrzymanie wod,;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- §ciezek rowerowych, ciagéw pieszych, placow, pomnikéw, malej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,85,

d) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej - 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 102. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikdw i innych
urzadzeni wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, a takze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw weztéw higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikoéw, matej architektury,

- $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych, placow, pomnikow,
- urzadzeni wodnych,
- infrastruktury,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
¢) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dowolne.
§ 103. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shizacych regulacji przeptywow iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- og6lnodostepnych obiektéw kulturalnych,

- budynkéw weztdw higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikow, matej architektury,

- §ciezek rowerowych, ciagdw pieszych, placéw, pomnikéw,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,15;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
¢) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych —dowolne;
5) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:
a) w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokich napieé o napieciu 110 kV, gdzie poza przepisami odrgbnymi obowiazujg ustalenia §10 ust. 2.

§ 104. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikdw i innych
urzadzei wodnych stuzacych regulacji przeptyw6w iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod,

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- $ciezek rowerowych, ciggow pieszych, placow, pomnikéw, matej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowigzuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 105. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZP ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikow i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia. atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- éciezek rowerowych, ciagow pieszych, placow, pomnikow, matej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 106. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shuizacych regulacji przeptywéw iochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw weztoéw higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikow, matej architektury,

- §ciezek rowerowych, ciggdw pieszych, placoéw, pomnikow,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,15;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
c) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dowolne.
§ 107. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie doste¢pne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,
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b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- éciezek rowerowych, ciagow pieszych, placéw, pomnikéw, matej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 108. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw 1 innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia. atakze regulacja
i utrzymanie wdd;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- $ciezek rowerowych, ciagow pieszych, placow, pomnikow, malej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,

d) maksymalny udzial powierzchni utwardzonej - 0,15;

4) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazuja ustalenia § 9 ust. 4.

§ 109. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce niecruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzei wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wéd;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw weztow higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikow, malej architektury,
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- §ciezek rowerowych, ciggoéw pieszych, placow, pomnikow,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —9 m,
¢) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dowolne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w pasie technologicznym
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napigc o napieciu 110 kV, gdzie poza
przepisami odrebnymi obowiazujg ustalenia §10 ust. 2.

§ 110. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywoéw i ochronie przed powodzig, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- §ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych, placow, pomnikow, matej architektury,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,85,

d) maksymalny udzial powierzchni utwardzohej — 0,15;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu - w celu ochrony istniejacego na terenie urzadzenia wodnego
obowiazujg ustalenia § 9 ust. 4.

§ 111. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw weztéw higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikéw, matej architektury,

- §ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, placéw, pomnikow,
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- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,
b) lokalizacja obiektéw budowlanych w wyznaczonym obszarze zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0,70,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,15;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
¢) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dowolne.
§ 112. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostg¢pne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shuzacych regulacji przeptywow iochronie przed powodzig, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw weztéw higieniczno-sanitarnych, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
pomnikéw, matej architektury,

- $ciezek rowerowych, ciggdw pieszych, placéw, pomnikow,
- urzadzen wodnych,
- infrastruktury,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,15;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m,
¢) uklad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dowolne.
§ 113. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,13;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,15,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

¢) uktad i nachylenie glownych pofaci dachowych —dowolne.
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Rozdziat 10.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
Z uchwaleniem planu

§ 114. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMNW do 40MNW, od IMNW-U do 7TMNW-U - 30%,
2) dla pozostatych terendw — 1%.

Rozdziat 11.
Przepisy koncowe

§ 115. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 116. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 117. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

_ CA
RADY MIASTA U1WOCKA
— e .i'y-Jl."_Lg ) .r‘J-i".-n.gm,
Monika Joanna Kwiek_
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI11/294/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Jablonna” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Otwocka rozstzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaficéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2025 poz. 1153), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje  zzakresu infrastruktury  technicznej zapisane =~ w miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Jabtonna” nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja robét budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy
innymi: ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2024r. poz. 1530 ze zm.), ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy zdnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U.
22021 r. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2025 r.
poz. 647);

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujagcym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okreslone;
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane s3 w Wieloletniej
Prognozie Finansowej stanowigce] zatacznik do uchwaty budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane bgdg na podstawie
art. 15 ust. | ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z2024r. poz.757) na podstawie wieloletnich programéw
inwestycyjnych.

RADY MIASTA (.J'i'WQCKA

qﬂ“‘—‘muuc TS
Monika Tnrr J
Momika Joanna Kwiek
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Zalgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVI1/299/25
Rady Miasta Otwocka

z dnia 30 paZzdziernika 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong

111
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Jabtonna” (zwany dalej »planem”) zostat
opracowany w zwiazku z Uchwata Nr LX1X/757/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego »Jablonna”,
zmieniona Uchwata Nr XX V/260/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Podstawowym celem sporzadzenia planu bylo wytyczenie ukladu drog publicznych na obszarze
powyzej ulicy Niezapominajki i na wschéd od Nagietkowej, gdzie wystgpuje presja urbanizacyjna
sygnalizowana w postaci wnioskéw wiascicieli gruntow o ustalenie w drodze decyzji warunkéw zabudowy
terenu. Sporzadzenie planu pozwolitoby ochroni¢ istniejgcy uklad rowow melioracyjnych, niezbedny do
odprowadzania okresowo wystepujacego nadmiaru woéd opadowych. Rowy przebiegaja przez grunty
prywatne sa zasypywane lub przebudowywane, co prowadzi do zahamowania ciggltosci przepltywu wody,
czego skutkiem jest okresowe podtapianie znacznej czgsci gruntow. Dla wiascicieli nieruchomosci z obszaru
planu potozonych na potudnie od ulicy Niezapominajki, uchwalenie planu miejscowego utatwi i przyspieszy
prowadzenie inwestycji - zabudowg terenu.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych, dla catego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych
okreslone sa gléwnie na podstawie sukcesywnie wplywajacych wnioskéw o zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. O kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, dostgpnos¢ materiatow geodezyjnych oraz spojnosé
wnioskéw o zmiane planow z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowiazujacym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie byto wiec sprzeczne z Uchwatg Nr LXXV/591/18 Rady
Miasta Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka.

Plan dotyczy fragmentu dawnej wiejskiej czesci miasta, zwanej Jabtonng. Powierzchnia obszaru planu
to 70,05 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wigc obszar planu stanowi 1,48% powierzchni miasta.

Przewazajaca cze$é obszaru planu, pomiedzy ulicami Narutowicza i Niezapominajki jest uzbrojona i
zurbanizowana, wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca. Pas terenu pomigdzy
ulica Narutowicza a Konwaliowa oraz Narutowicza i Malwy zachowat parcelacje typowa dla zabudowy
zagrodowej. Dla reszty obszaru przeprowadzono procedurg scalenia i powtdrnego podzialu gruntéw, w
wyniku czego wydzielono uktad drég publicznych i rozparcelowano kwartaty zabudowy na dziatki o
powierzchni ok. 800 m2. Obszar planu, wzdtuz ulicy Stokrotki przecina linia wysokiego napiecia 110 kV ze
strefa ograniczen dla lokalizacji zabudowy wynikajaca z istnienia pasa technologicznego linii energetyczne;j.

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw obszar planu to gtéwnie uzytki rolne, w tym grunty rolne
zabudowane i zadrzewione (60,0%). Tereny zabudowane zajmuja 23,7% powierzchni obszaru planu, a drogi
14,3%. 2% powierzchni obszaru planu zajmuja rowy, nieuzytki oraz nieliczne uzytki lesne.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, wykonanym dla miasta Otwocka w
2005 r., caly obszar planu potozony jest poza granicami obszardw tworzacych system powigzan
przyrodniczych miasta, s3 to tereny o przecigtnych walorach przyrodniczych glownie wynikajacych z
dotychczasowego uzytkowania gruntéw jako tereny rolne. Na wigkszosci obszaru panujg $rednio korzystne
warunki posadowienia zabudowy, wynikajace z mozliwosci pojawiania  sig plytkich  wod
przypowierzchniowych, co jest spowodowane zaleganiem w podtozu gliny o zmiennej konsystencji, ktdra
uniemozliwia infiltracje wod opadowych do glebszych warstw.

Wedtug mapy z ocena warunkéw ekofizjograficznych, dla obszaru planu nalezy uwzglednic¢ srednio
korzystne warunki do lokalizacji zabudowy, poprzez zakaz lokalizacji budynkow o gtgbokim posadowieniu

Delimitacja obszaru planu na tereny o okreslonym w projekcie planu przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania uwzglednia wigkszo$¢ rekomendacji i postulatéw wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego.
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Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest poza granicami form ochrony
przyrody, choé¢ od potudnia graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu. Caly obszar planu
znajduje sic w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, a niewielki fragment (w
zachodniej czesci obszaru planu) réwniez w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.
Przez obszar planu przebiega ukiad rowéw odprowadzajacych nadmiar wéd opadowych do Kanatu
Poludniowego, biegnacego po potudniowej stronie ulicy Narutowicza.

Cze$¢ obszaru planu, powyzej ul. Chabrowej i Kaczeicow, w ramach Audytu krajobrazowego
wojewddztwa mazowieckiego zostat zaliczony do krajobrazu lesnego o kodzie 14-318.79-124, podtyp 3a—2z
przewaga siedlisk borowych. Jest to tzw. krajobraz priorytetowy.

W ramach rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazu audyt
przewiduje m.in.:

1) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

2) ochrong waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z zachowaniem
zasad zroéwnowazonego rozwoju;

3) ochrong przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, w szczegolnosci gleb klas I-111.

W ramach rekomendacji w zakresie zadah majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego adekwatnie do charakterystyki, wartosci i zagrozen zidentyfikowanych,
dla mozliwosci zachowania wartosci danego krajobrazu, audyt przewiduje m.in.:

1) zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierna eksploatacja zasobow
srodowiska przyrodniczego;

2) zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrong roznorodnosci biologicznej;

3) na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji lesnej lub
prowadzenic zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw drzew, zgodnie z ich wymaganiami
siedliskowymi;

4) wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektow ucigzliwych dla Srodowiska i wptywajacych
negatywnie na krajobraz;

5) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej z zachowaniem droznosci korytarzy ekologicznych.

Plan uwzglednia rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony wymienionych
krajobrazéw, ktére pozwalaja na realizacjg celu przystapienia do sporzadzenia planu.

Na potrzeby opracowania planu dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan wiasnosci
oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenistwa ludzi i mienia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okresla Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane dalej ,,Studium™) przyjete uchwatg Nr L11/540/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z
dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie ze Studium obszar planu znajduje w strefie strukturalnej podmiejskiej, ktéra obejmuje tereny
zabudowy o niskiej intensywnosci, dominujace we wschodniej czgsci miasta (dawne wsie).

Maksymalna wysoko$é w tej strefie to 12 m. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:

— 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
— 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— 1,0 dla zabudowy ustugowej w terenach M i M1;
— 2,0 dla pozostatej zabudowy ustugowej i produkcyjne;j.

Obszar planu przynalezy do wydzielei oznaczonych symbolami M1-4 i MI-5 - tereny (obszary)
mieszkaniowe, oraz M/U1-2 - obszary mieszkaniowo-ustugowe.

Dla obszaréw mieszkaniowych (M1) Studium przewiduje utrzymanie i rozw6j funkeji
mieszkaniowych jako dominujacego przeznaczenia terenu, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinnej wszystkich typow, z dopuszczeniem wszystkich
ustug podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej wytworczosci, nie kolidujaca z
mieszkaniowg funkcjg obszaréw.
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Dla obszarow mieszkaniowo-ustugowych (M/U1) Studium przewiduje utrzymanie i rozwoj funkcji
mieszkaniowych i ustugowych jako dominujacego przeznaczenia terenu, na ktdrych wskazana jest
lokalizacja zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym i ogoélnomiejskim, zaréwno z zakresu ustug
socjalnych jak i komercyjnych, oraz zabudowy mieszkaniowej intensywnej i $rednio intensywnej. Ponadto
dopuszczono zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do nadbudowy,
rozbudowy, przebudowy oraz dopuszczono sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenach, gdzie obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego umozliwiaja lokalizacjg
zabudowy wielorodzinnej lub kilkurodzinnej.

Dla wydzieleh M1-4 i MI-5 Studium przewiduje minimalny wskaznik udziatu powierzchni
biologicznie czynnej 60%, wyjatkowo 55% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z
intensywniejszego zagospodarowania, z mozliwoscia utrzymania wskaznika z dotychczasowych,
obowiazujacych planéw miejscowych). Minimalna wielkos¢ nowotworzonej dziafki to 800 m?.

Dla wydzielenia M/U1-2 Studium przewiduje minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie
czynnej 60%, wyjatkowo 55% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z intensywniejszego
zagospodarowania, z mozliwo$cia utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowiazujacych planéw
miejscowych). Minimalna wielko$¢ nowotworzonej dziatki to 1000 m?.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona planem przewiduje podziat obszaru na 98 terenow,
stanowiacych dziesig¢ klas przeznaczenia terenu: czterdziesci terenéw oznaczonych symbolem MNW —
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, siedem terenéw oznaczonych
symbolem MNW-U — przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi,
teren uslug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki (UE-US-UK), teren drogi
zbiorczej (KDZ), trzy tereny drég lokainych (KDL), dwadziescia szes¢ terenow drog dojazdowych (KDD),
trzy tereny elektroenergetyki (IE), teren lasu (L), pigtnascie terenow zieleni urzadzonej (ZP) oraz teren
ogrodkéw dziatkowych (ZD). Potozenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz okre$lone planem podstawowe przeznaczenie terenu nie narusza ustalen
Studium.

Dla poszczegblnych terenéw plan okresla zasady i wskazniki zagospodarowania. Ustalona planem
maksymalna wysokos¢é obiektéw, wskazniki zabudowy oraz intensywnodci zabudowy mieszczg si¢ w
ramach okreslonych przez Studium.

Aktualnie na tym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ale w
bezposrednim sasiedztwie obowiagzuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na wschod od osiedla Jabtonna
po obu stronach drogi w Swierku do granic miasta Otwocka, przyjety uchwata nr XVIII/168/99 Rady
Miasta Otwocka z dnia 21 grudnia 1999 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Swierk — cze$é obrebu 184 w Otwocku,
przyjety uchwata nr XVI111/169/99 Rady Miasta Otwocka z dnia 21 grudnia 1999 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka ,Jabtonna Wschodnia” przyjety
uchwata nr XLIV/477/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 12 marca 2002 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,Meran” — etap I,
przyjety uchwata nr XVI1/182/25 Rady Miasta Otwocka z dnia 23 kwietnia 2025 r.

Zawarto$¢ i forma projektu planu odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — zwanej dalej ,,ustawg
o planowaniu”, oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).
Zakres ustalefi planu (w podziale na przepisy ogolne i szczegotowe) jest zgodny z zakresem okreslonym w
art. 15 ustawy o planowaniu.

Plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
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udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposdb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

— szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

— szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktorych ustala sig optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu,

— minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow, w planie
nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - brak takich obszaréw i obiektéw w graniach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na niewyznaczenie
w Studium takich obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw szczegllnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - brak takich terenéw w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu sporzadzajacy plan stworzyt dane
przestrzenne dla planu, ktore stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze cel przystapienia do sporzadzania planu, a takze jednoznaczne postanowienia
Studium co do kierunkéw zagospodarowania tego specyficznego terenu, nie brano pod uwage rozwigzan
alternatywnych w zakresie przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedura formalno-prawng okreslona w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko wedlug przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r.
poz. 1112 ze zm.).

Po podjeciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w
dniu 19 pazdziernika 2022 r. w miesigczniku halootwock”, na tablicach ogloszen oraz na stronie
bip.otwock.pl ukazato si¢ obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaly oraz o mozliwosci sktadania
wnioskéw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie, do 9 listopada 2022 r., nie wptynat zaden wniosek.

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2022 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomit o przystapieniu do
sporzadzania planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedziato dziewieé organdw, z ktérych szes¢ zgtosito swoje wnioski. Dotyczyty one:

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napigé
(WN) 110 kV, srednich napigé (SN) 15kV i niskich napig¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejgcych stacji
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa;

— uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ust. 4 ustawy Prawo ochrony §rodowiska —
Mazowiecki Wojewodzki [nspektor Ochrony Srodowiska;

~ uwzglednienia istnicjacych gazociaggéw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spotka Gazownictwa
Sp.zo.0.;

— zapewnienia odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowe;, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwoscia wystapienia podtopien w
przypadku dtugotrwatych intensywnych opadéw i/lub roztopow — Komendant Powiatowy Panstwowe;j
Strazy Pozarne;j;

— podziemnego uzbrojenia terenu tras przewodéw wodociagowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp z 0.0.;
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— uwzglednienia zadan i kierunkow dziatan wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego), tj.:

a) ochrone krajobrazu, ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe,

b) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne,

¢) utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego otuliny MPK.

Pismem z dnia 5 pazdziernika 2022 r. Prezydent Miasta Otwocka wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na Sodowisko (dalej
»prognoza 0os”). W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestat jedynie Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przestat
dopiero pismem z dnia 29 grudnia 2022 r.

Projekt planu wraz z prognoza oos, zostal zaopiniowany przez Miejskg Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére odbyto si¢ 13 grudnia
2023 r. Opinia MKU-A zawierata 10 punktow, ktore dotyczyly:

1. rezygnacji z wyznaczenia drég 22KDD i 25KDD i ewentualnego wprowadzenia drog KDD lub KDW w
uktadzie potudniowym;

2. powiazania drogi 23KDD z droga 8KDD lub przesunigcia drogi 23KDD w kierunku zachodnim do
powiazania z droga 6KDD;

3. w przypadku rezygnacji z wyznaczenia drogi 25KDD wyznaczenia rowu w ciagu drogi 25KDD jako
przedtuzenia terenu 9ZP;

4. wykre$lenia sformutowania ,,0 przekroju prostoliniowych” z definicji dachu spadzistego;

zastapienia wyrazenia ,,symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendéw” sformutowaniem

»przeznaczenie terenéw”;

doprecyzowania ustalen dotyczacych szczegolnych warunkéw ksztaltowania istniejacej zabudowy;

wykreslenia stowa ,klinkierowej” z ustalen dotyczacych kolorystyki zabudowy;

wskazania na rysunku planu drzew do zachowania;

zlagodzenia ustalenia w zakresie niewliczania miejsc w garazu w wymagane dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca postojowe;

10.uzycia tacznikdéw a nie ukos$nikéw w symbolach terenow.

Czesé postulatéw MKUA zostata uwzgledniona w ostatecznym projekcie planu.

W dniu 29 listopada 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organow
opiniujgcych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

Pie¢ organdw postanowito uzgodni¢ projekt planu. Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego przestata
informacje o braku mozliwoéci dokonania uzgodnienia z uwagi na niesporzadzenie audytu krajobrazowego.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie
przestato decyzje umarzajaca postepowanie w zakresie uzgodnienia projektu zmiany planu, z uwagi na
potozenie obszaru zmiany planu poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

W opinii do ustalefi projektu planu Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. poprosita o rozszerzenie
tekstu planu o zapisy dotyczace realizacji sieci gazowych. PGE Dystrybucja S.A. zglosita uwagi w zakresie
poprawienia ustalenia dotyczacego szerokosci pasa technologicznego linii elektroenergetycznej wysokich
napie¢ o napieciu 110 kV oraz dopisania sformutowania ,SN/nN” w ustalenia dotyczace stacji
transformatorowych oraz sieci elektroenergetycznych. Dwa organy nie miaty zastrzezen do projektu planu.
Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska poinformowat o braku podstaw do zaopiniowania
projektu planu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowal projekt planu po wyznaczonym
terminie wskazujac na niespdjnoséci rysunku i tekstu planu oraz niewystarczajace zapisy w zakresie
kwalifikacji terendéw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu.

W zwiazku z potozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie byto konieczno$ci wystapienia
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

W zwiazku z wystepowaniem w granicach planu gruntéw lesnych Prezydent Miasta Otwocka
wystapit do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych niestanowigcych whasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne oraz do Ministra Klimatu i Srodowiska
o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa na
cele nieleéne. Wnioskiem do Marszatka objetych bylo 9 dzialek. Marszatek Wojewddztwa decyzja nr
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86/2023 z dnia 11 pazdziernika 2023 r. wyrazil zgod¢ na zmiang przeznaczenia wszystkich dziatek.
Whioskiem do Ministra objeta byta 1 dziatka. Decyzja z dnia 13 marca 2024 r. (znak pisma: DLE-
WNL.8130.14.2024.AZ) Minister wyrazit zgode na zmian¢ przeznaczenia wszystkich dziatek.

W dniach od 6 listopada 2024 r. do 27 listopada 2024 r. projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oos. Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu ukazata si¢ 30 pazdziernika
2024 r. w ,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogtoszenn oraz na stronie bip.otwock.pl.
W trakcie wylozenia projektu planu, 13 listopada 2024 r. odbyta si¢ publiczna dyskusja, na ktérej zostaty
omdwione i przedyskutowane z mieszkancami rozwigzania przyjgte w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 11 grudnia 2024 r., ztozono szesédziesiat trzy uwagi, zawierajace
tacznie sto dwadziescia pigé punktow. Nie wptynety uwagi do wylozonej wraz z projektem planu prognozy
oddziatywania planu na srodowisko.

Rozstrzygniecie Prezydenta co do rozpatrzenia uwag zostato ogloszone w Zarzadzeniu nr 77/2025
Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 11 kwietnia 2025 r., przy czym jedna ze zgloszonych uwag nie zostata
ujeta w zarzadzeniu.

Rozpatrujac uwagi Prezydent postanowit uwzglednié¢ 26 uwag (zawierajacych tacznie 32 punkty):

nr 2 pkt 1 dotyczaca przeznaczenia dzialek nr ew. 174 i 175 z obr. 260 pod zabudowg mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojaca;

— nr 2 pkt 2 dotyczacg przeznaczenia dziatki nr ew. 117/1 z obr. 172 pod ogrody dziatkowe;

— nr 10 dotyczacg poprowadzenia drogi 22KDD nad rura wodociagowa OPWiK - MCBiZ do péinocnej
granicy projektu planu i dalej na wschod wzdtuz tej granicy, ewentualnie réownolegle do ul.
Niezapominajki;

— nr 11, nr 14, nr 15, ar 16, nr 34, nr 35 dotyczgce przeznaczenia dziatki nr ew. 117/1 z obr. 172 pod
teren zieleni urzadzonej. Ostatecznie uwagi zostaly uznane za uwzglgdnione czgSciowo poniewaz
dziatka nr ew. 117/1 z obr. 172 zostata przeznaczona pod teren ogrodkow dziatkowych, ktéry zaliczany
jest do terenow zieleni;

— nr 20 dotyczaca dopuszczenia na terenie 6ZP mozliwosci realizacji budynku na rzecz wspolnoty
mieszkancdw np. §wietlicy, domu malucha, ztobka, innego budynku wielofunkcyjnego;

— nr 21 pkt 8 dotyczaca zwickszenia wysokosci budynkéw gospodarczych i garazowych do 6 m;

— nr 22 pkt 2 dotyczaca zaplanowania jednego skrzyzowania na przedtuzeniu ul. Stokrotki pod katem
prostym;

— nr 29 pkt 1inr 51 pkt 1 dotyczgce uwzglednienia w planie potaczenia dziatek nr ew. 65/1, 66/1 z obr.
170 z dziatka nr 67, a nastgpnie bardziej racjonalnego ich podziatu;

— nr 29 pkt 2 i nr 51 pkt 2 dotyczace braku zgody na przeprowadzenie drogi 22KDD przez dziatki nr
ew. 65/1, 66/1 z obr. 170;

— nr 30 pkt 1 dotyczaca uwzglednienia w planie pofaczenia dziatki nr ew. 67 z obr. 170 z dziatkami nr
65/1 i 66/1, a nastepnie bardziej racjonalnego ich podziatu

— nr 30 pkt 2 dotyczaca braku zgody na przeprowadzenie drogi 22KDD przez dziatkg nr ew. 67 z obr.
170;

~ nr 31 dotyczacg przesuniecia projektowanej drogi 2KDL do granicy dziatki nr ew. 50/1 z obr. 172;

— nr 33 dotyczacg pozostawienia obecnego terenu ogrodéw dziatkowych jako terenu zieleni;

— nr 43 dotyczaca sprzeciwu wobec poprowadzenia drogi przez dziatki nr ew. 54/5 i 54/6 z obr. 170;

— nr 44 dotyczaca sprzeciwu wobec poprowadzenia drogi przez dziatke nr ew. 76 z obr. 170;

— nr 45 pkt 1 i nr 46 pkt 1 dotyczace sprzeciwu wobec poprowadzenia drogi 22KDD przez dziatki nr
ew. 66/4, 68/2, 66/6, 65/4 z obr. 170;

— nr 45 pkt 2 i nr 46 pkt 2 dotyczgce poprowadzenia drogi 22KDD na péinoc od dziatek nr ew. 68/1,
66/3, 65/3 z obr. 170

— nr 49 pkt 1 dotyczacg nieaktualnej mapy zasadniczej;

— nr 50 pkt 1 dotyczacg zmiany przebiegu drogi 22KDD ze wzglgdu na wydane decyzje o warunkach
zabudowy na terenach 3IMNW i 33MNW;

— nr 52 pkt 1inr 54 pkt 2 dotyczace ponownej analizy lokalizacji drogi 21KDD;

— nr 57 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ew. 117/1 z obr. 172 pod teren zieleni;

— nr 59 dotyczaca zrewidowania zaprojektowanego uktad drég dojazdowych lub podjecia dziatania
zmierzajacego do scalenia i podziatu dzialek.
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Rozpatrujac uwagi Prezydent postanowil nie uwzgledni¢ 44 uwag (zawierajacych tacznie 92

punktow):

nr 1 dotyczaca ustalenia minimalnej wielkosci nowo tworzonej dziatki na poziomie 700 m?. Uwagi nie
uwzgledniono, poniewaz jest sprzeczna z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium dla obszaru M1-
4

nr 3, nr 4, nr 5, w ktérych zasugerowano, ze droga 22KDD powinna przebiega¢ réwnolegte do ul.
Niczapominajki, dzielagc dziatki na dwie zblizone powierzchnia czgéci. Uwagi nie zostaly
uwzglednione, poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia uwagi nr 10 zostat
zmieniony tak by uwzgledni¢ przebieg magistrali wodociggowej biegnacej do NCBJ;

nr 6 dotyczaca ustalenia minimalnej wielkosci dziatek dla terenu 37 MNW na poziomie 850 m?. Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz jest sprzeczna z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium dla
obszaru M/U1-2;

nr 7 pkt 1, nr 8 pkt 1 dotyczace ustalenia minimalnej wielkosci dziatek na poziomie 850 m? oraz
minimalnej szerokosci frontu dziatki na 20 m. Uwagi nie zostaly uwzglednione, poniewaz sg sprzeczne
z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium dla obszaru M/U1-2;

nr 7 pkt 2, nr 8 pkt 2, nr 18 pkt 6 dotyczace ustalenia stawki renty planistycznej na poziomie 15%.
Uwagi nie zostaty uwzglednione, poniewaz stawka renty planistycznej ustalona zostata na takim
samym poziomie jak w innych planach miejscowych;

nr 9 dotyczaca ustalenia mozliwosci zabudowy na dziatkach zgodnych ze stanem istniejacym. Uwaga
nie zostala uwzgledniona, poniewaz na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe nie jest uzaleznione od wielkosci dziatki;

nr 12, w ktorej stwierdzono, ze projektowana przez dziatke nr ew. 23 z obr. 169 droga powinna
przebiega¢ w odlegtosci co najmniej 77 m od ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz przebieg drogi 21KDD miat zosta¢ zmieniony tak by droga nie przecinata dziatki. W zwigzku
ze zmianami wprowadzonymi w planie po uwzglednieniu uwag ztozonych w ramach ponownego
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego, uwage uznaé nalezy za uwzgledniona;

nr 13 pkt 1 dotyczaca objecia catej dziatki nr ew. 23 z obr. 169 projektem planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

nr 13 pkt 2, w ktdrej stwierdzono, ze projektowana droga powinna wydzieli¢ po obu jej stronach
dziatki o powierzchni ok. 1000 m2. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 21KDD
miat zosta¢ zmieniony tak by droga nie przecinafa dziatki. W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi w
planie po uwzglednieniu uwag ztozonych w ramach ponownego wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego, uwage uznaé nalezy za uwzgledniona;

nr 17 pkt 1, nr 18 pkt 10 dotyczace przeprowadzenia procedury scalefi i podziatow. Uwag nie
uwzgledniono, poniewaz obszar planu nie jest wskazany w Studium jako wymagajacy przeprowadzenia
scalen i podzialéw nieruchomosci z urzedu;

nr 17 pkt 2, w ktorej stwierdzono, ze projektowana przez dziatki nr ew. 60, 59 z obr. 170 droga
powinna by¢ réwnolegta do ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przebieg
drogi 21KDD miat zosta¢ zmieniony tak by droga nie przecinata dziatki;

nr 17 pkt 3, nr 18 pkt 7 dotyczace ustalenia minimalnej wielkosci nowo tworzonej dziatki na poziomie
700 m2. Uwagi nie uwzgledniono, poniewaz sa sprzeczne z kierunkami rozwoju okreslonymi w
Studium dla obszaru M/U1-2;

nr 17 pkt 4 dotyczaca dodania do planu informacji, ze bedzie mozna budowa¢ si¢ na kazdej dzialce;
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowe,
uzyskanie pozwolenia na budowe nie jest uzaleznione od wielkosci dziatki;

nr 17 pkt 5, w ktérej stwierdzono, ze proponowana szeroko$¢ frontu dziatki jest za szeroka. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz nie zawiera postulatu, ktéry mozna rozpatrze¢;

nr 17 pkt 6 dotyczaca przesunigcia granicy planu tak aby z 3000 m? dziatki mozna byto wydzieli¢ 3
dziatki budowlane. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustaler planu;

nr 17 pkt 7, w ktdrej stwierdzono, ze stawka renty planistycznej jest zbyt wysoka. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz nie zawiera postulatu, ktory mozna rozpatrze¢;

nr 18 pkt 1, w ktérej stwierdzono, ze projektowana przez dziatkg nr ew. 60 z obr. 170 droga powinna
byé réwnolegta do ul. Niezapominajki na wysokosci 1/3 lub 2/3 odlegtosci miedzy ul. Niezapominajki
a granica planu. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku
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uwzglednienia uwagi nr 10 zostal zmieniony tak by uwzglgdni¢ przebieg magistrali wodociggowej
biegnacej do NCBJ;

— nr 18 pkt 2 dotyczacg braku zgody na poszerzenie ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz majac na uwadze rolg ulicy Niezapominajki w tej czgsci miasta jej szerokosé
powinna wynosi¢ docelowo co najmniej 15 m;

— nr 18 pkt 3, w ktérej stwierdzono, ze ul. Niezapominajki powinna mie¢ klas¢ drogi dojazdowej. Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz majac na uwadze rolg ulicy Niezapominajki w tej czesci miasta jej
klasa nie moze by¢ nizsza niz lokalna;

— nr 18 pkt 4, nr 55 pkt 3 dotyczace objecia catej dziatki nr ew. 60 z obr. 170 projektem planu. Uwag
nie uwzgledniono, poniewaz wykraczaja poza zakres ustalen planu;

— ar 18 pkt 5 dotyczaca wigczenia dziatki nr ew. 59 z obr. 170 projektem planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 18 pkt 8 dotyczaca ustalenia minimalnej szerokosci frontu dziatki na poziomie 20 m. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz w przypadku scalen i podziatéw zgodnie ze Studium ustalono
minimalng wielko$¢ dziatki na 1000 m2, Dla takiej powierzchni szeroko$¢ frontu dziatki 25 m jest
optymalna;

— nr 18 pkt 9 dotyczaca dodania ustalenia o mozliwosci wydania pozwolenia na budowg na dziatce
niespetniajacej warunkéw minimalnej powierzchni i minimalnej szerokosci frontu dziatki. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowg, uzyskanie
pozwolenia na budowe nie jest uzaleznione od wielkosci dziatki;

— nr 19 dotyczaca objecia planem wszystkich gruntéw ornych pomigdzy ul. Niezapominajki a rowem
melioracyjnym. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 21 pkt 1 dotyczacg zwigkszenia nachylenia potaci dachowych dla dachéw spadzistych do 45%.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz dla Otwocka najbardziej charakterystyczne nachylenie
potaci dachu miesci sig¢ w przedziale 30-40%;

— nr 21 pkt 2 dotyczaca dodania koloru ceglasto czerwonego dla pokry¢ dachowych. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz ustalenie jednego koloru pokry¢ dachowych jest zgodne z zasadami tadu
przestrzennego. Ostatecznie zrezygnowano z formutowania w planie ustalen w zakresie kolorystyki
obicktow budowlanych i pokryé dachowych, ktore to nie sa obowigzkowymi ustaleniami planu
miejscowego;

— nr 21 pkt 3 dotyczaca dodania ustalenia o mozliwosci nawiazania do koloru pokrycia dachu budynku
zlokalizowanego na sgsiedniej dzialce, jezeli ten kolor jest inny niz ustalone planem. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz nalezy stosowa¢ kolorystyke ustalong planem. Ostatecznie zrezygnowano z
formutowania w planie ustalen w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokry¢ dachowych,
ktdre to nie sg obowigzkowymi ustaleniami planu miejscowego;

— nr 21 pkt 4 dotyczacg dodania ustalenia umozliwiajacego catkowite przykrycie rowu na maksymalnie
potowie jego dhugosci przebiegajacej przez dziatke pod warunkiem uzgodnienia tych prac z wlasciwym
wydziatem Urzedu Miejskiego. Jezeli dlugosé przekrycia jest wigksza niz 25 m nalezy przewidziec
studzienke rewizyjna. Roboty musza by¢ odebrane odrgbnym protokotem. Uwaga nie zostala
uwzgledniona, poniewaz rowy melioracyjne sg zlokalizowane na terenach zieleni urzadzonej i nie ma
potrzeby ich zakrywania, za wyjatkiem przepustow umozliwiajacych realizacjg dojs¢ i dojazdéw do
dziatek budowlanych oraz prowadzenia infrastruktury;

— nr 21 pkt 5 dotyczaca zmniejszenia maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych z dachem
ptaskim do 7 m oraz dodania, ze zabudowa jednorodzinna moze mie¢ max 2 kondygnacje (parter i
pietro). Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz zgodnie z zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego plan zaktada jednorodno$é bryt budynkow, zwtaszcza w zakresie ksztaftu dachu;

— nr 21 pkt 6 dotyczaca dopuszczenia dla budynkéw mieszkalnych z dachem spadzistym maksymalne;j
wysokosci 10 m oraz dodania, ze ma to by¢ zabudowa parterowa z uzytkowym poddaszem. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz plan zaklada, ze dominujaca formg zabudowy beda budynki parterowe
z uzytkowym poddaszem, ewentualnie budynki dwukondygnacyjne z nieuzytkowym poddaszem;

— nr 21 pkt 7 dotyczaca dodania zastrzezenia, ze jezeli sasiednia dziatka jest zabudowana budynkiem z
dachem spadzistym nizszym niz 10 m wysoko$¢ nowoprojektowanego budynku nie powinna by¢
wyzsza niz zabudowa sasiednia. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan nie moze zawierac
ustalen nieprecyzyjnych i niejednoznacznych;
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— nr 22 pkt 1, w ktérej stwierdzono, ze o ile we wschodniej czgsci lokalizacja projektowanej drogi
25KDD ,,wymusza” réw melioracyjny to w momencie, gdy réw ,skrgca’™ w kierunku pofudniowym
droga powinna nawiagzywa¢ w miar¢ rownolegle do ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz droga 2SKDD zostala poprowadzona w sposéb umozliwiajacy realizacje
prostopadtego skrzyzowania z przedtuzeniem ul. Stokrotki. Przebieg przedtuzenia ulicy Stokrotki
uwzglednia poszerzenie istniejacej dziatki drogowej stanowiacej wtasnos¢ Skarbu Panstwa;

— nr 22 pkt 3, w ktorej stwierdzono, ze aktualny przebieg ul. Kwiatéw Polskich jest ,,prawie” naturalnym
przedtuzeniem ul. Tulipanowej a w planie taczy si¢ dopiero od ul. Chabrowej. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz uwzglednienie calego przebiegu ul. Polnych Kwiatow skutkowatoby
powstaniem trzech skrzyzowan w odlegtosci ok 45 m od siebie;

— nr 22 pkt 4, w ktérej zaproponowano kontynuacj¢ rowu melioracyjnego (teren 11ZP) wzdtuz ul.
Zawilcow, a nastepnie w prawo do ul. Malwy lub w lewo bezposrednio do rowu potudniowego. Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan nie ustala lokalizacji nowych rowow melioracyjnych,
niemniej jednak szeroko$é pasa drogowego ul. Zawilcow pozwala na realizacjg rowu;

— nr 23, nr 24, nr 25 dotyczace zmiany przeznaczenia dzialki nr ew. 38 z obr. 172 z terenu lesnego na
teren budowlany. Uwag nie uwzglgdniono, poniewaz brak jest zgody Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne;

— nr 26 pkt 1, w ktorej stwierdzono, ze nalezy rozwazyé czy przeprowadzenie scalenia i podziatu nie
przyniostoby wigcej pozytku dla wiascicieli. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz obszar planu
nie jest wskazany w Studium jako wymagajacy przeprowadzenia scalefi i podzialow nieruchomosci z
urzedu,

— nr 26 pkt 2 dotyczaca zmniejszenia stawki renty planistycznej do rozsadnej granicy. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz nie zawiera postulatu, ktéry mozna rozpatrzec;

— nr 27 dotyczaca zmiany przebiegu drogi 22KDD w taki sposéb, aby nie naruszata nowo wydzielonych
dziatek o nr 54/1, 54/2, 54/3, 54/4, 54/5, 54/6 obr. 170. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz
przebieg drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia uwagi nr 10 zostat zmieniony tak by uwzglednic
przebieg magistrali wodociagowej biegngcej do NCBJ;

— nr 28 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ew. 52 z obr. 259 pod teren zabudowy mieszkaniowej lub
ustug. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz na dzialce mozliwa jest realizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem ustugowym. W zwiazku ze zmianami wprowadzonymi w
planie po uwzglednieniu uwag zlozonych w ramach ponownego wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego, uwagg uznaé nalezy za uwzgledniona;

— nr 32 pkt 1, w ktorej stwierdzono, ze droga 22KDD powinna zaczyna¢ si¢ od drogi 23KDD i
przebiega¢ réwnolegte do ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przebieg
drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia uwagi nr 10 zostal zmieniony tak by uwzgledni¢ przebieg
magistrali wodociagowej biegnacej do NCBJ;

— nr 32 pkt 2, w ktérej stwierdzono, ze droga 23KDD powinna by¢ poprowadzona w §ladzie ul. Polnych
Kwiatéw zaczynajac od skrzyzowania ulic Tulipanowej i Niezapominajki. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz uwzglednienie catego przebiegu ul. Polnych Kwiatéw skutkowatoby
powstaniem trzech skrzyzowan w odlegtosci ok 45 m od siebie;

— nr 36, nr 37, nr 38, nr 39, nr 40, nr 41, nr 61 dotyczace objecia planem wszystkich dziatek rolnych
powstatych po scaleniu w latach 90-tych. Uwag nie uwzgledniono, poniewaz wykraczajg poza zakres
ustalen planu;

— nr 42 pkt 1 dotyczaca potaczenia drogi 21KDD z droga 22KDD. Uwaga nie zostafa uwzgledniona,
poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia uwagi nr 10 zostal zmieniony tak by
uwzglednié przebieg magistrali wodociggowej biegnacej do NCBJ;

— nr 42 pkt 2 dotyczaca przeznaczenia dziatki nr ew. 26 z obr. 169 pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz na dzialce mozliwa jest realizacja budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z lokalem ustugowym;

— nr 42 pkt 3 dotyczaca mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub blizniaczej.
Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz powyzej ul. Konwaliowej zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepuje tylko w formie wolnostojace;j;
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— nr 42 pkt 4 dotyczaca ustalenia minimalnej wielkosci nowo tworzonej dziatki na poziomie 500 m?2.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz jest sprzeczna z kierunkami rozwoju okreSlonymi w
Studium dla obszaru M/U1-2;

— nr 42 pkt 5 dotyczacg zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do wartosci 0,6. Uwaga
nie zostala uwzgledniona, poniewaz ustalony planem minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej uwzglednia trudne warunki wodne obszaru planu;

— nr 42 pkt 6 dotyczaca zwickszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 0,25. Uwaga nie
zostala uwzgledniona, poniewaz wskaznik 0,2 jest optymalny dla intensywnosci 0,4 (okreslonej
Studium). Na dzialce o powierzchni 1000 m? mozliwa bedzie realizacja budynku o powierzchni
kondygnacji do 200 m?;

— nr 42 pkt 7 dotyczacg zmniejszenia minimalnej szerokosci frontu dziatki do 14 m. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz zaproponowana w uwadze szerokos¢ frontu dziatki na poziomie 14 m nie daje
mozliwosci uzyskania foremnych dzialek o powierzchni 1000 m? co jest celem procedury scalenia i
podziatu;

— nr 42 pkt 8 dotyczaca ustalenia dachéw spadzistych lub ptaskich. Uwaga nie zostala uwzgledniona,
poniewaz zgodnie z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego plan zaklada jednorodnos¢ bryt
budynkdw, zwhaszcza w zakresie ksztattu dachu;

— nr 45 pkt 3, nr 46 pkt 3, nr 49 pkt 2 dotyczace braku zgody na poszerzenie ul. Niezapominajki do 15
m. Droga powinna mieé klase KDD. Uwag nie uwzglgdniono, poniewaz majac na uwadze rolg ulicy
Niezapominajki w tej czgsci miasta jej szerokos¢ powinna wynosi¢ docelowo co najmniej 15 m, a klasa
nie powinna by¢ nizsza niz lokalna;

— nr 47 dotyczaca przesuniecia drogi tak by nie przechodzita przez dziatkg nr ew. 6 z obr. 172 lub zostata
poprowadzona tak by tylko potowa szerokosci drogi przechodzita przez dziatkg. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 25KDD jest konsekwencja przebiegu rowu melioracyjnego;

— nr 48, w ktdrej zasugerowano by ulica Niezapominajki miafa taki status jak pozostale - klasa KDD,
ruch ograniczony do 30 km/h oraz progi zwalniajace. Uwaga nie zostata uwzglgdniona, poniewaz
majac na uwadze role ulicy Niezapominajki w tej cze$ci miasta jej klasa nie powinna by¢ nizsza niz
lokalna;

— nr 50 pkt 2 dotyczaca przesuniecia drogi 22KDD o ok 10 m na pétnoc ze wzglgdu na linig Sredniego
napiecia. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia
uwagi nr 10 zostal zmieniony tak by uwzgledni¢ przebieg magistrali wodociagowej biegnacej do
NCBJ;

— nr 50 pkt 3 dotyczaca wprowadzenia ustalen umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy szeregowej. Uwaga
nie zostata uwzgledniona, poniewaz plan nie dopuszcza realizacji takiej zabudowy;

— nr 52 pkt 2 dotyczaca weryfikacji zapisow dotyczacych minimalnych wymiaréw dziatek, aby ich
obecny stan mogl byé zgodny z procedowanym planem lub alternatywnie o wykluczenie stanu
istniejacego z zatozen planu. Uwaga nie zostala uwzglgdniona, poniewaz na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudoweg, uzyskanie pozwolenia na budowg nie jest uzaleznione od wielkosci dziatki;

~ nr 52 pkt 3 dotyczaca ztagodzenia zapisow § 8 i przeksztalcenie ich w forme wskazéwek, ktére
pozostawia wickszg elastyczno$é w zakresie wyboru koloru i wykonczenia zabudowy. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz ustalenia planu muszg by¢ formutowane w formie nakazéw, zakazéw,
dopuszczen lub ograniczeri i nie mogg pozostawia¢ dowolnosci interpretacyjnej;

— nr 52 pkt 4, nr 54 pkt 1 dotyczgce uwzglednienia w planie mozliwosci realizacji funkcji ustugowej.
Uwag nie uwzgledniono, poniewaz na dzialce mozliwa jest realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z lokalem ustugowym;

— nr 53 pkt 1 dotyczacg zmiany kierunku przebiegu drogi 25KDD na réwnolegty do ul. Niezapominajki.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 25KDD jest konsekwencja przebiegu rowu
melioracyjnego;

— nr 53 pkt 2 dotyczaca wytyczenia nowej drogi rownolegtej do ul. Niezapominajki w potowie
odlegtosci pomigdzy drogg 25 KDD i ul. Niezapominajki. Uwaga nie zostata uwzglgdniona, poniewaz
odleglosé pomigdzy drogg 25KDD i ul. Niezapominajki jest zbyt mata by mozliwe byto racjonalne
wydzielenie kolejnej drogi pomigdzy nimi;
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— nr 53 pkt 3 dotyczaca scalenia wszystkich dziatek i ich ponowny podziat na dziatki o powierzchni min.
700 m2. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz uwaga jest sprzeczna z kierunkami rozwoju
okreslonymi w Studium dla obszaru M/U1-2,;

~ nr 54 pkt 3 dotyczaca weryfikacji ustalen w zakresic minimalnej powierzchni i szerokosci frontu
dziatek, tak aby aktualny stan modgl byé zgodny z projektem planu. Uwaga nie zostata uwzgledniona,
poniewaz na terenie przeznaczonym w planie pod zabudowg, uzyskanie pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkosci dziatki;

— nr 54 pkt 4 dotyczacag wprowadzenia zapisow zezwalajacych na zdecydowanie efektywniejsze
zagospodarowanie i wykorzystanie potencjatu terenu w postaci zwigkszenia wartosci maksymalnej dla
udziahu powierzchni zabudowy i ponowne przeanalizowanie przyjetych wskaznikéw; Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz nie zawiera postulatu, ktéry mozna rozpatrzec;

— nr 55 pkt 1, w ktorej stwierdzono, ze projektowana przez dziatkg nr ew. 60 z obr. 170 drogg nalezy
poprowadzi¢ réwnolegle do ulic istniejgcych, najlepiej w potnocnym skraju opracowania lub w 1/3 lub
2/3 dhugosci dziatki. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku
uwzglednienia uwagi nr 10 zostal zmieniony tak by uwzglgdni¢ przebieg magistrali wodociggowe;j
biegnacej do NCBJ;

— nr 55 pkt 2 dotyczaca braku zgody na przeznaczenie ul. Niezapominajki pod teren drogi lokalnej i jej
poszerzenie. Uwag nie uwzgledniono, poniewaz majac na uwadze role ulicy Niezapominajki w tej
czesci miasta jej szerokos¢ powinna wynosi¢ docelowo co najmniej 15 m, a klasa nie powinna by¢
nizsza niz lokalna;

- nr 55 pkt 4 stanowigca sprzeciw wobec zwigkszenia do 25 m minimalnej szerokosci dziatki
budowlanej. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz na terenie przeznaczonym w planie pod
zabudowe, uzyskanie pozwolenia na budowe nie jest uzaleznione od szerokosci dziatki;

— nr 56 pkt 1 dotyczaca nieprzediuzania ul. Chabrowej/Niezapominajki do ul. Polnych Kwiatow. Uwaga
nie zostala uwzgledniona, poniewaz przebieg drogi 22KDD w wyniku uwzglednienia uwagi nr 10
zostat zmieniony tak by uwzgledni¢ przebieg magistrali wodociggowej biegnacej do NCBJ;

— nr 56 pkt 2 dotyczaca wydtuzenia ul. Polnych Kwiatéw do ul. Tulipanowej. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz uwzglednienie catego przebiegu ul. Polnych Kwiatow skutkowaloby
powstaniem trzech skrzyzowan w odleglosci ok 45 m od siebie;

— nr 58 pkt 1, w ktorej stwierdzono, ze ul. Niezapominajki powinna mie¢ klasg¢ KDD. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz majac na uwadze rolg ulicy Niezapominajki w tej czesci miasta jej klasa nie
powinna by¢ nizsza niz lokalna;

— nr 58 pkt 2 dotyczacg nieposzerzenia ul. Niezapominajki, na odcinku od ul Tulipanowej do ul.
Nagietkowej. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz majac na uwadze rolg ulicy Niezapominajki
w tej czesci miasta jej szeroko$¢ powinna wynosic¢ docelowo co najmniej 15 m;

— nr 60 pkt 1 dotyczaca objecia catej dziatki nr ew. 23 z obr. 172 projektem planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 60 pkt 2 dotyczacg umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatce nr
ew. 23 z obr. 172. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz wigkszos¢ dziatki zostata przeznaczona
pod projektowane przedtuzenie ul. Sasanki;

— nr 62 dotyczaca ponownego przeanalizowania lokalizacji drogi projektowanej przez dziatki nr ew.
177/2 1 172/1 z obr. 259. Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz przez dziatk¢ nr 177/2 nie jest
projektowana droga. W obrebie 259 nie ma dziatki 172/1.

Sposob rozpatrzenie uwag pociggnat za sobg koniecznosci wprowadzenia do projektu planu istotnych
zmian, dlatego zdecydowano o powtorzeniu procedury formalno-prawnej w niezbednym zakresie.

W dniach od 14 maja 2025 r. do 4 czerwca 2025 r. projekt planu zostal powtérnie wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oos. Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu ukazata si¢ 7
maja 2025 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym™, na tablicach ogtoszen oraz na stronie bip.otwock.pl.
W trakcie wylozenia projektu planu, 20 maja 2025 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja, na ktdrej zostaty
oméwione i przedyskutowane z mieszkaficami rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 18 czerwca 2025 r., dwadziescia uwag, zawierajace tacznie trzydziesci
pie¢ punktow. Nie wptynely uwagi do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania planu na
srodowisko.
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Rozstrzygniecie Prezydenta co do rozpatrzenia uwag zostalo ogloszone w Zarzadzeniu nr 180/2025

Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 5 sierpnia 2025 r., przy czym w zarzadzeniu ujgto i rozpatrzono uwagg,
ktéra zostata zgloszona podczas pierwszego wylozenia do wgladu publicznego, ale nie ujeta w zarzgdzeniu
nr 77/2025.

Ew.

Rozpatrujac uwagi Prezydent postanowit uwzglednié 9 uwag (zawierajacych tacznie 9 punktow):
nr 8 dotyczaca usytuowania na dzialce nr ew. 24 z obr. 169 drogi, zgodnie z projektem planu z
pierwszego wyltozenia do wgladu publicznego;
nr 9 pkt 3 dotyczaca zmniejszenia odleglosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Malwy do
5 m;
nr 10 dotyczaca zaprojektowania drogi dojazdowej od pétnocnej strony dziatki nr ew. 21 z obr. 169;
nr 11, nr 22 dotyczace wprowadzenia dodatkowego ciggu komunikacyjnego przebiegajacego przez
centralng cze$é terenu 30MNW, lgczacego czg$¢ wschodnig i zachodnig - z wiaczeniem do drogi
21KDD;
nr 12 dotyczaca ponownego wytyczenie drogi dojazdowej, ktora przecinata dziatke nr ew. 23 z obr.
169;
nr 13 dotyczaca ponownego wytyczenie drogi dojazdowej, ktora przecinata dziatke nr ew. 23 z obr.
169;
nr 19 dotyczaca przeznaczenie dziatki nr ew. 52 z obr. 259 pod teren zabudowy mieszkaniowej i ustug;
nr 20 dotyczaca ponownego zweryfikowania ukladu drogowego i wyznaczenia drogi przebiegajgcej
przez centralng czgsé terenu S0OMNW,

Prezydent postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage nr 9 pkt 1 dotyczaca przeznaczenia dziatek nr
200, 201, 202 z obr. 260 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng badz zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojaca z ustugami. Pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca
przeznaczono pdtnocng czgsé wskazanych dziatek.

Rozpatrujagc uwagi Prezydent postanowil nie uwzgledni¢ 13 uwag (zawierajacych facznie 26

punktéw):

nr 1, nr 2 dotyczace wlaczenia calej dziatki nr ew. 4 z obr. 172 w granice planu. Uwagi nie
uwzgledniono, poniewaz wykracza poza zakresu ustalen planu;

nr 3 dotyczaca dopisania do ustalen planu dla terendéw IMNW-23MNW, ze dopuszcza sie zabudowg
dziatek zgodnie z parametrami/ustaleniami planu z pominig¢ciem minimalnej powierzchni dziatki w tym
nowo wydzielonych dzialek budowlanych oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki - ksztatt i wielkos¢
nieruchomosci obowigzuje sprzed wprowadzenia planu. Jednoczesnie wprowadzi¢ catkowity zakaz
podziatu dzialek na mniejsze nieruchomosci. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz na terenie
przeznaczonym w planie pod zabudowe, uzyskanie pozwolenia na budowe nie jest uzaleznione od
wielkosci dziatki;

nr 4, nr 6, nr 7 dotyczace zmiany przebiegu planowanej drogi tak by omijata dziatke nr ew. 54/2 z obr.
170 lub poprowadzenie jej innym korytarzem, ktéry nie naruszalby prawa wtlasnosci oraz nie
prowadzitby do wywtlaszczenia. Uwag nie uwzglgdniono, poniewaz przebieg drogi 22KDD uwzglednia
przebieg magistrali wodociggowej biegnacej do NCBJ;

nr 5 dotyczaca zmiany przebiegu planowanej drogi tak by omijata dziatkg. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz w uwadze nie wskazano zadnego numeru dziatki ewidencyjnej;

nr 9 pkt 2 dotyczaca zmniejszenia dla terenu SMNW szerokosci frontu dziatki na 16 m. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz w przypadku scalen i podzialow zgodnie ze Studium ustalono
minimalng wielko$¢ dziatki na 800 m2. Dla takiej powierzchni szeroko$¢ frontu dziatki na poziomie 20
m jest optymalna;

nr 14 pkt 1 dotyczaca braku dla obszaru planu analizy zagrozen Srodowiska ze strony NCBJ,
oczyszczalni $cieckdw w Otwocku dziatajacej jako instalacja przetwarzania odpadéw, skiadowiska
odpadéw Sater Amest w Otwocku z planowana na terenie sktadowiska dodatkows instalacja MBP,
instalacji Lekaro (MBP) w gminie Wiazowna, stacji benzynowych, zaktadow przemystowych,
ustugowych, sklepéw wielkopowierzchniowych i innych waznych z punktu widzenia zagrozenia
srodowiska w Otwocku. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustaleri
planu;
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— nr 14 pkr2 dotyczacg opracowania dokumentacji zagrozen sSrodowiska dla planu oraz dla zmian
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 14 pkt 3 dotyczaca wykonania mapy/map sieci wodociagowej dla miasta Otwocka na podstawie
kartowania sozologicznego sieci z uwzglednieniem wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 17 maja 2023 r.
sygn. akt Il NSKP 27/23, celem okreslenia dlugosci i jakosci istniejacej sieci wodociggowej, z
oznaczeniem kiedy byla wykonana i z jakich materialéw. Uwaga nie zostata uwzgl¢dniona, poniewaz
wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 14 pkt 4 dotyczaca wykonania mapy/map sieci kanalizacyjnej dla miasta Otwocka na podstawie
kartowania sozologicznego sieci z uwzglednieniem wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 17 maja 2023 r.
sygn. akt Il NSKP 27/23, celem okreslenia diugosci i jakosci istniejacej sieci kanalizacyjnej, w tym
sieci odprowadzajacej sciek z NCBJ, z oznaczeniem kiedy byta wykonana i z jakich materiatow.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustaleii planu;

— nr 14 pkt 5 dotyczaca wykonania mapy/map dla obiektow zagrozeni miasta Otwocka na podstawie
kartowania sozologicznego obiektow zagrozen - uzupetnienie mapy waloréw i zagrozen srodowiska do
Opracowania Ekofizjograficznego Otwocka z 2005 r. Uwaga nie zostata uwzglgdniona, poniewaz
wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 14 pkt 6 dotyczaca opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko NCBJ obejmujacego:

a) reaktor "Maria" z uwzglednieniem przeprowadzonych jego modernizacji i opisem na czym one
polegaly oraz systemu chlodzenia reaktora "Maria" i pozwolenia wodnoprawnego dla poboru wéd
do jego chtodzenia;

b) osrodka radioizotopéw "Polatol” i jego rozbudowy o cyklotron do produkcji izotopow;

c¢) Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow Promieniotwoérczych;

d) reaktora "Ewa";

€) pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wad studni na terenie NCBJ w Swierku;

f) pozwolen wodnoprawnych dla reaktora "Maria", dla "Polatom", dla ZUOP na odprowadzanie
Sciekow;

g) odprowadzania wod opadowych z terenu NCBJ.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalei planu;

— nr 15 dotyczacy sprzeciwu wobec zmiany przeznaczenia dziatki nr ew. 7 z obr. 169 z rolnej na dziatke
rekreacyjna. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz wskazana dziatka pofozona jest poza
obszarem planu;

— nr 17 pkt 1, w ktérej stwierdzono, ze projektowana przez dziatk¢ droga powinna by¢ réwnolegta do ul.
Niezapominajki na wysokosci 1/3 lub 2/3 dlugosci dziatki nr ew. 60 z obr. 170,

— nr 17 pkt 2 dotyczacg zmiany szerokosci planowanej $ciezki rowerowej. Uwaga nie zostala
uwzgledniona, poniewaz w planie nie wyznaczono zadnego terenu z przeznaczeniem pod Sciezke
[OWEIrowg;

— nr 17 pkt 3 dotyczaca objecia catej dziatki nr ew. 60 z obr. 170 projektem planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 17 pkt 4 dotyczacg wlaczenia dziatki nr ew. 59 z obr. 170 projektem planu. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz wykracza poza zakres ustalen planu;

— nr 17 pkt 5 dotyczaca ustalenia minimalnej wielkosci nowo tworzonej dziatki na poziomie 700 m?.
Uwaga nie zostala uwzgledniona, poniewaz jest sprzeczna z kierunkami rozwoju okreslonymi w
Studium dla obszaru M/U1-2;

— nr 17 pkt 6 dotyczaca ustalenia minimalnej szerokosci frontu dziatki na poziomie 20 m. Uwaga nie
zostata uwzgledniona, poniewaz w przypadku scalefi i podzialéw zgodnie ze Studium ustalono
minimalng wielkos$¢ dziatki na 1000 m2. Dla takiej powierzchni szerokos¢ frontu dziatki 25 m jest
optymalna;

— nr 17 pkt 7, w ktdrej stwierdzono, ze ul. Niezapominajki powinna mie¢ klas¢ KDD. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz majac na uwadze role ulicy Niezapominajki w tej czgsci miasta jej klasa nie
powinna by¢ nizsza niz lokalna;

— nr 17 pkt 8 dotyczacag ustalenia stawki renty planistycznej na poziomie 15%. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, poniewaz stawka renty planistycznej ustalona zostata na takim samym poziomie jak w
innych planach miejscowych;
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— nr 18 dotyczaca zmiany przebiegu drogi 22KDD w taki spos6b, aby nie naruszata nowo wydzielonych
dziatek nr ew. 54/1, 54/2, 54/3, 54/4, 54/5, 54/6 z obr. 170. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz
przebieg drogi 22KDD uwzglednia przebieg magistrali wodociggowej biegnacej do NCBJ;

— nr 21 pkt 1, w ktorej stwierdzono, ze drogi lokalne w obrebie planu powinny zosta¢ poprowadzone
prostopadle do ul. Narutowicza. Uwaga nie zostata uwzgle¢dniona, poniewaz przebieg drog lokalnych
zostat wskazany w Studium;

— nr 21 pkt 2, w ktorej stwierdzono, ze drogi réwnolegle do ul. Narutowicza powinny by¢ drogami
dojazdowymi. Uwaga nie zostata uwzgledniona, poniewaz ul. Niezapominajki pei role drogi lokalne;.

Sposob rozpatrzenie uwag nie pociagnal za soba koniecznosci wprowadzenia do projektu planu
istotnych zmian. Niemniej jednak w zwigzku z uwagami, ktére zostaty ztozone w odniesieniu do dziatek ew.
nr 53/1, 60 i 61 z obr. 170 oraz 4 z obr. 172, a ktére nie mogty zosta¢ uwzglgdnione z uwagi na ustalenia
Studium, w dniu 29 wrze$nia 2025 r. Rada Miasta Otwocka podjeta Uchwatg Nr XXV/260/25 zmieniajaca
uchwate Nr LXIX/757/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Jabtonna”. Na podstawie wspomnianej
uchwaly z obszaru planu wytaczone zostaty fragmenty dziatek ew. nr 53/1, 60 i 61 z obr. 170 oraz 4 z obr.
172.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglgdnieniem strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zapewniono mozliwo$¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz
sktadania uwag i wnioskéw w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy okreslono w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bgdzie miato wptyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w
prognozie skutkéw finansowych.
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