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W zalaczeniu przekazuje projekt uchwaly dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania
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Projekt

z dnia 24 wrzesnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........cecoveeeeeen.

UCHWALA NR ...oovvvvrnenenenes
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia ....ooveeerieenen. 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Kresy Wschodnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem 24 wrzesnia
2023 r. wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688 ze zm.),
w zwigzku zuchwalg Nr LXXXI/861/23 Rady Miasta Otwocka zdnia 28 marca 2023 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Kresy
Wschodnie”, zmieniona uchwatg Nr XCII/1000/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 29 listopada 2023 r., Rada
Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktéorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwala Nr LII/540/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwalg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia
8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.
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2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Kresy Wschodnie”, zwany
dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 35,9 ha, polozony w obrgbach ewidencyjnych 11, 13, 14, 17,
2022, ktdrego granica przebiega poinocnymi granicami dzialek ew. nr 39/2, 39/1, 38, 37, 36/1, 35, 34,
33 z obr. 14, przedtuzeniem pétnocnej granicy dziatki ew. nr 33 z obr. 14 przez dzialk¢ ew. nr 2/7 z obr. 14 do
wschodniej granicy dziatki ew. nr 186/2 z obr. 13, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 186/2 1 185/2 z obr.
13, potnocnymi granicami dziatek ew. nr 185/2, 185/1 z obr. 13, od poétnocno-zachodniego naroznika dzialki
ew. nr 185/1 z obr. 13 przez dziatke ew. nr 21 z obr. 11 do pétocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr
82 zobr. 11, zachodnig granica dziatki ew. nr 21 zobr. 11, péinocng granica dziatki ew. nr 24 z obr. 11,
zachodnimi granicami dziatek ew. nr 24 z obr. 11, 182, 74, 77/1, 79/1, 79/4, 79/3, 79/8, 80, 83, 82, 85/2, 85/1,
87, 184 zobr. 13, pdéinocng, zachodnia i potudniows granica dziatki ew. nr 83/7 zobr. 17, poludniowymi
granicami dzialek ew. nr 34/3, 34/4, 34/6, 36/3, 36/4, 36/5, 36/6 z obr. 17, przedtuzeniem potudniowej granicy
dzialki ew. nr 36/6 z obr. 17 przez dziatki ew. nr 143/5, 47/9 1 37/9 z obr. 17 do punktu zalamania potudniowo-
wschodniej granicy dziatki ew. nr 162 z obr. 17, od tego punktu do pdtnocno-zachodniego naroznika dziatki
ew. nr 37/1 z obr. 17, zachodnimi granicami dziatek ew. nr 37/1, 49, 66/3, 77, 78, 87/1, 98/2, 107, 118/2, 118/3,
120, 121/1, 121/2, 128 zobr. 17, 121, 12/1, 60/4, 60/3, 29/3, 29/6, 33/5, 33/6, 33/1, 30/2, 62, 67, 31/10, 93,
109, 48/5, 48/7, 110, 115/16, 115/15 z obr. 20, od potudniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 115/15
z obr. 20 przez dziatki ew. nr 49 z obr. 20 i 111/2 z obr. 22 do péinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr
40/1 zobr. 22, od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 40/1 z obr. 22 przez dziatk¢ ew. nr 110/1
z obr. 22 do pohocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 48/1 z obr. 22, zachodnimi granicami dzialek nr
ew. 48/1, 112/4, 57/1, 57/2 z obr. 22, od poludniowo-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 57/2 z obr. 22 przez
dziatki ew. nr 66, 671 113/1 zobr. 22 do poinocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 79/1 z obr. 22,
pohudniowymi granicami dzialek ew. nr 79/1, 79/2, 80, 81, 82, 83, 84/1, 84/2, 85/1, 85/2 z obr. 22, od
potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 85/2 z obr. 22 przez dziatki ew. nr 115/3 1104/9 z obr.
22 do poludniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 104/9 z obr. 22, wschodnimi granicami dziatek ew. nr
104/9, 104/7, 104/5, 102/1 i116/1 zobr. 22, 78/1, 59/1, 61/1, 53/5 i152/1 zobr. 20, 150/1 zobr. 17, od
potnocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 150/1 zobr. 17 przez dziatk¢ ew. nr 139/3 zobr. 17 do
poludniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 139/5 zobr. 17, wschodnimi granicami dziatek ew. nr
139/5, 137/1, 135/1, 133/3, 132/3, 130/3, 129/1, 71/1 z obr. 17, pdéinocna granica dziatki ew. nr 71/1 z obr. 71,
od potnocno-zachodniego naroznika dziatki ew. nr 71/1 z obr. 17 przez dziatki ew. nr 153/2, 153/1 z obr. 17,
126/4, 126/1 zobr. 14 do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 100/6 zobr. 14, wschodnia
granicg dziatki ew. nr 100/6 z obr. 14, wschodnig linig rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem KDL-2
i zachodnig linig rozgraniczajgcg terenu oznaczonego symbolem KDD-6 wyznaczonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolng, Przewoska, Batorego
i Wiejska w Otwocku, przyjetym uchwalg nr LVI1/429/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 listopada 2017 r., od
poludniowo-zachodniego naroznika dzialki ew. nr 101 z obr. 14 przez dziatk¢ ew. nr 100/6 zobr. 14 do
pénocno-wschodniego naroznika dziatki ew. nr 39/2 z obr. 14.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly, zwanej
dalej ,,tekstem planu”, oraz w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze uchwaty,
zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescia uchwaly sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystgpujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujacym znaczeniu:
1) dach ptaski — dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach spadzisty — dach o przekroju prostoliniowym, dwu- lub czterospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 25° do 40°;

3) hybrydowa instalacja OZE — hybrydowa instalacja odnawialnego zrodla energii w rozumieniu ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. 22024 r. poz. 1361 ze zm.);
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4) instalacja OZE — urzadzenie lub zespot urzadzen stuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepla lub
chtodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktorych energia elektryczna lub ciepto lub chtéd sa
wytwarzane z odnawialnych Zrédel energii, atakze pofaczony ztym zespolem magazyn energii
elektrycznej;

5) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);

6) mikroinstalacja OZE — mikroinstalacja w rozumieniu ustawy o odnawialnych zrédtach energii;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne potozenie
budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

8) obszar zabudowy — obszar lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
9) OZE — odnawialne zrédta energii;

10) przedsigwzigcie — przedsigwzigcie w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

11) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi,
w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacjg terenu sposrod
innych terenéw, ktérym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

12) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) warsztat - pomieszczenie przeznaczone do wykonywania pracy o charakterze ushigowym w tym
rzemie$lniczym z niezbednym wyposazeniem.

§ 4. 1. Przepisy rozdzialéw od 2do 8oraz rozdzialu 10sg przepisami ogélnymi, obowigzujacymi
odpowiednio dla wszystkich terenow.

2. Ustalenia tekstu planu oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja facznie, w zakresie okreslonym niniejsza
uchwata.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu fub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;
5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw.
§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNW-UH-UL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych;

4) KDZ — tereny drog zbiorczych;

5) KDL — tereny drog lokalnych;

6) KDD — tereny drég dojazdowych;

7) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
8) L —tereny lasow;

9) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
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2. Jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, w ramach ustalonego planem
przeznaczenia terenu, mozliwa jest realizacja budowli ochronnych, zieleni towarzyszacej oraz obiektéw
iurzadzen budowlanych integralnie zwiazanych =z przypisanym planem przeznaczeniem terenu,
w szczegolnosei: uzbrojenia technicznego, urzadzen odwadniajacych, hydrantow, dojs¢ idojazdow, drog
(Sciezek) rowerowych, miejsc do parkowania i parkingéw, urzadzen do fadowania pojazdoéw elektrycznych,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietnikow), garazy ibudynkéw gospodarczych —
z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu..

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych:
1) na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:

a) elementow drugorzednych budynku, w szczegélnosci: schodow zewnetrznych, ramp, daszkdw,
wystepow dachowych, okapow, gzymsow, wykuszy, markiz, o§wietlenia zewngtrznego,

b) balkonéw, wykuszy i innych nadwieszen, ktdre nie majg oparcia na ziemi i wystaja z elewacji budynku
nie wigeej niz 1,5 m,

¢) gankéw i wiatrotapow, ktore wystaja z elewacji budynku nie wigeej niz 1,5 m;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy
nieprzekraczalna linia zabudowy dochodzi do:

a) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, to na
fragmencie linii rozgraniczajacej pomiedzy przecieciami z nieprzekraczalna linig zabudowy obowigzujg
przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych,

b) strefy 12 m od granicy lasu, to w strefie obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych;

4) budynki i tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ lokalizowaé w obszarze zabudowy, z wylaczeniem:
a) wydzielonych obiektéw pomocniczych o ile ich powierzchnia nie przekracza 12,5 m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z robotami budowlanymi;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.

§ 7. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku, gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub zagospodarowania
dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) w przypadku gdy co najmniej 75% powierzchni zabudowy budynku znajduje si¢ w obszarze zabudowy,
dopuszcza si¢ nadbudowe tego budynku o ile ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

2) w przypadku gdy mniej niz 75% powierzchni zabudowy budynku znajduje sie w wyznaczonym planem
obszarze zabudowy, nadbudowa budynku jest dopuszczona tylko w granicach obszaru zabudowy o ile
ustalone planem wskazniki zabudowy na to pozwalaja;

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow:
a) zlokalizowanych w caloéci poza obszarem zabudowy,
b) o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposéb
aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczefi do wod i do ziemi;
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2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przerosnigtych
roslinami w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych.

2. Na potrzeby kwalifikacji terendw ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych o ochronie srodowiska, tereny oznaczone symbolami:

1) od IMN do 23MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) od IMNW do SMNW nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) od IMNW-UH-UL do 4MNW-UH-UL nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;
4) od 1ZP, 3ZP, 47ZP nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo na calym obszarze
planu zakazuje sie:

1) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

2) realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) realizacji przedsigwzigé, ktorych negatywne oddzialywanie na S$rodowisko powoduje obciazenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji inwestycji, do ktdrej
inwestor ma tytul prawny;

4) realizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z transportem, przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpaddw.

4. W przypadku realizacji lokalu ustugowego w budynku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej musi ograniczac si¢ do lokalu.

5. Nakazuje si¢ zachowanie drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidtowo uksztaltowana
korong i dobrej statyce, o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m od gruntu réwnym lub wigkszym niz 100 cm
z wyjatkiem robinii akacjowej, klonu jesionolistnego i topol.

Rozdzial 4.
Obszary i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 9. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach GZWP nr 215 — Subniecka Warszawska (glowny).

2. Ochrona obszaru, o ktorym mowa w ust. | zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 10. Na rysunku planu uwzgledniono ioznaczono stref¢ 12 m od granicy lasu, dla ktérej z przepiséw
odrebnych wynikajg ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegloscia od lasu.

Rozdzial 6.
Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug przepiséw szczegélowych dla poszczegdlnych terenow
Z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktdérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - wedlug przepisow szczegétowych dla poszczegdlnych terenow
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dzialki ustala
signa 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i wewngtrznych:
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a) w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéow widocznoscei i placéw do
zawracania.

Rozdzial 7.
Zasady obslugi komunikacyjnej, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. 1. System publicznych terendw komunikacji obszaru planu tworza:

1) drogi oznaczone symbolami 1KDZ (ul. Turystyczna) oraz 2KDZ (ciag ulic Portowa-Wawerska) bedace
drogami klasy zbiorczej, ktérych funkcja w systemie komunikacji jest polaczenie obszaru objetego planem
z pozostala czgscig miasta Otwocka;

2) drogi oznaczone symbolami 1KDL (ul. Stefana Okrzei), 2KDL i SKDL (ul. Waleriana L.ukasinskiego) oraz
3KDL i 4KLD (ul. Wiejska) bedace drogami klasy lokalnej obstugujace ruch lokalny obszaru planu;

3) drogi oznaczone symbolami od 1KDD do 24KDD bedace drogami klasy dojazdowej zapewniajace obstuge
komunikacyjng poszczegolnych nieruchomosci obszaru planu.

2. Uzupelnieniem systemu publicznych terenow komunikacji sg tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczone symbolami 1KR, 2KR.

§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami 3MN, 8MN, 1IMN, 12MN, 14MN, 15MN oraz IMNW-UH-
UL dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow nieuwidocznionych na rysunku planu z nakazem uwzgl¢dnienia
nastepujacych wymagan:

1) szerokos¢ drogi o dlugosci do 50 m wydzielanej w celu docelowej obstugi nie wigcej niz 6 dziatek
budowlanych - nie mniej niz 6 m;

2) szerokos¢ drogi o dlugosci powyzej 50 m - nie mniej niz 8 m;

3) droga bez przelotu obslugujaca wigcej niz 3 dziatki budowlane musi by¢ zakonczona placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m x12,5 m, przy czym plac do zawracania wlicza si¢ w dhugo$¢ drogi.

§ 14. Zasady obstugi parkingowe;j:

1) potrzeby parkingowe inwestycji w caloéci muszg byé zaspokojone w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, przy czym liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz minimalna liczba miejsc do
parkowania ustalona planem w pkt 2;

2) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy,
nie liczac miejsc w garazu,
b) dla ustug - 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie wliczajgc miejsc w garazu;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,

o ktérych mowa w pkt 2, w powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlane;j;

4) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie zprzepisami odrebnymi, przy czym dla lokali ustugowych nie mniej niz 5%
wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Pod budowe¢ nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ publiczne tereny komunikacji oznaczone symbolami 1KDZ, 2KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL, od 1KDD do 24KDD z zastrzezeniem, ze w przypadku infrastruktury istniejgcej dopuszcza sig
takze inne tereny o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odr¢gbnymi i nie koliduje z innymi ustaleniami planu.

2. Wymagania dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w wode do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej
1 projektowanej sieci miejskiej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw wodociagowych sieci rozdzielczej — 100 mm.
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3. Wymagania dla systemu kanalizacji i oczyszczania sciekéw komunalnych:

1) odprowadzenie sciekéw z nieruchomosei za posrednictwem sukcesywnie rozbudowywanej miejskiej sieci
zbiorczej do oczyszczalni sciekdw potozonej w Otwocku poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw tlocznych — 90 mm;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw grawitacyjnych — 200 mm.
4, Wymagania dla systemu odprowadzania i zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe iroztopowe z zastrzezeniem pkt2 nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wlasnej
inwestycji, przy czym:

a) wody opadowe iroztopowe z dachdéw nalezy odprowadza¢ do ziemi lub urzadzen odwadniajacych
i zagospodarowac na dzialce wlasnej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
mechanicznych, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) z drédg, placéw i parkingéw publicznych wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzaé¢ do ziemi,
urzadzen odwadniajacych lub kanalizacji deszczowej, przy czym przed skierowaniem do ziemi, urzadzen
lub kanalizacji wody nalezy doprowadzi¢ do parametréw okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewoddw kanalizacji deszczowej — 200 mm.
5. Wymagania dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie niernchomosci w energie elektryczng:
a) z sukcesywnie rozbudowywanej sieci dystrybucyjnej sredniego i niskiego napigcia

b) z instalacji OZE (takze hybrydowej) olgcznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

¢) z mikroinstalacji OZE;

2) linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe, wyjatkowo jako napowietrzne przy braku technicznych
mozliwosci kablowania;

3) stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wnetrzowe lub slupowe;

4) w przypadku budowy instalacji OZE niedopuszczalne jest stosowanie instalacji o mocy przekraczajacej
100 kW.

6. Wymagania dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie nieruchomosci w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej, sukcesywnie
rozbudowywane;j sieci gazowej dystrybucyjnej sredniego i niskiego cisnienia;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Wymagania dla systemu zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo:

1) z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energie elektryczna, gaz lub plynne zrédia
energii;

2)z instalacji OZE (takze hybrydowej) o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢: promieniowania stonecznego, aerotermalna, geotermaling;

3) z mikroinstalacji OZE.

Rozdzial 9.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1|MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
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2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdw:
a) maksymalna wysokos¢é budynkdw z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca tub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
e) uklad i nachylenie gtdéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupdw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektoéw budowlanych — 3 m,
e) ukiad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkdw gospodarczych —9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupow — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5SMN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca fub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw z wylgczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

c) maksymalna wysoko$¢ masztow i slupow — 12 m,
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d) maksymaina wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokosé budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos¢ masztéw i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) ukfad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wyltaczeniem garazy i budynkdw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) ukfad i nachylenie gtownych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
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2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupdw — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢é pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub bliZzniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
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5) zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokosé budynkéw z wylagczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

d) maksymalna wysoko$¢ pozostalych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub bliZzniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

c¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupdw — 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

e) uklad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wytaczeniem garazy i budynkow gospodarczych —9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysokos¢ masztow i stupdw — 12 m,
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d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$é budynkdéw z wytaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymainy udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkdéw gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 20 m.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
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2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztatltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos$¢ masztéw i stupéow — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtdéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrgbnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkow z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen o ktérych
mowa w lit. a, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
18KDD nie moze by¢ mniejsza ni¢ 5 m.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych —9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysokos¢ masztow i stupéow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegoine warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony wstrefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczefistwo pozarowe zwigzane z odlegtoscia
od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od ograniczen o ktorych
mowa w lit. a, odleglos¢ sytuowania budynkow od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych symbolami
SKDL i 19KDD nie moze by¢ mniejsza ni¢ 6 m.
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§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

c¢) maksymalna wysokosé masztéw i stupow — 12 m,

d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uklad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztéw i stupéw — 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,

g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,

b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i shupow — 12 m,

d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,

e) uktad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach spadzisty,

f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
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g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos$¢ masztdéw i stupdw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) ukfad i nachylenie gtéwnych polaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow z wylgczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostalych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych poltaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
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b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkoéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupdéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych —3 m,
e) uklad i nachylenie gtébwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysokos¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymaina wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie gtownych polaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —- 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupdw — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
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§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw z wylaczeniem garazy i budynkdéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
¢) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

6) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie 12 m od
granicy lasu, gdzie z przepiséw odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na
bezpieczefistwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu - minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,55;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z wylaczeniem garazy i budynkoéw gospodarczych — 9 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysoko$é pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad 1 nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$é frontu dziatki — 20 m.
§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-UH-UL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi handlu lub ustugi
rzemieslnicze;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,

- warsztatow,
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- garazy 1budynkéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wylgczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ garazy i budynkéw gospodarczych —4 m,
c) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uklad i nachylenie gtdéwnych potaci dachowych — dach plaski lub dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnosc¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW-UH-UL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi handlu lub ustugi
rzemieslnicze;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- warsztatow,

- garazy ibudynkéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowej Ilub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 12 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupéw — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych — dach plaski lub dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW-UH-UL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi handlu lub ustugi
rzemieslnicze;
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2) zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- warsztatow,

- garazy ibudynkéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy uslugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wylaczeniem garazy i budynkéw gospodarczych — 12 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
c¢) maksymalna wysokos$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
e) ukfad i nachylenie gtownych pofaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) zasady 1 warunki scalania i podziahy nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-UH-UL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub ustugi handlu lub ustugi
rzemieslnicze;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
- budynkéw handlowo-ustugowych,
- warsztatow,

- garazy ibudynkéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,45;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw z wylgczeniem garazy i budynkow gospodarczych — 12 m,
b) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych — 4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) ukfad i nachylenie glownych potaci dachowych — dach ptaski lub dach spadzisty,
f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
g) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 500 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m.
§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — ul. Turystyczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktoérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145 ze zm.) - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesyltania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekdw;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga zbiorcza — cigg ul. Portowa-Wawerska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego od 13 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Stefana Okrzei;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bg¢da cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdg, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w granicach planu od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Waleriana Lukasinskiego;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢da cele, o ktérych mowa w:
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a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektdw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Wiejska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw i urzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 9 m do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Wiejska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna — ul. Waleriana Lukasiniskiego;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bg¢dg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drdég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu od 2 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
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§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Chelmska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sieg:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntdéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacii,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Jodlowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane begda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzagcych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drdg, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;
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3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego w granicach planu od 4 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 59. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:
a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizaciji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos$¢ pasa drogowego 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Gdanska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:
a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Braniewska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢da cele, o ktérych mowa w:
a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,

utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 62. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Lwowska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:
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a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekéw;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 63. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Portowa-Zautek;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizaciji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego 4 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 64. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Wiosenna;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drdg, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu do 2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 65. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Ogrodowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢da cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drdog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
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§ 66. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Bialotecka;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzefi transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokosc¢ pasa drogowego 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 67. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Gdanska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 68. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Lwowska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bg¢da cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 69. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Wilenska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanic oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;
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3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 70. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDD ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Katowicka;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane be¢dg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 71. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Krakowska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 8 m do 9 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 72. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Czerska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 73. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Puttuska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgdag cele, o ktérych mowa w:

Id: 5890DE35-EC53-48DB-92E8-3DD68A32AC4A. Projekt Strona 27



a) art. 6 pkt | ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 19 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 74. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Mazurska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizaciji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 75. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Poznanska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktdérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 76. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22KDD ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Gdynska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drdég, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 5 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
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§ 77. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 23KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Wroctawska;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos¢ pasa drogowego 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 78. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — ul. Kartuska;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 79. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - komunikacja drogowa wewnetrzna — ul. Radomska,
b) uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokos¢ pasa drogowego 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.
§ 80. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KR ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - komunikacja drogowa wewnetrzna,

b) uzupelniajace - urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szerokos$¢ pasa drogowego od 5 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

§ 81. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§ 82. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2L ustala sig¢:
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1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§ 83. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzgdzone;j;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa
w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- pomnikéw, obiektéw malej architektury,
- §ciezek rowerowych, ciaggéw pieszych, placéw,

- budynkéw  weztéw  higieniczno-sanitarnych, infrastruktury = wodociggowej, kanalizacyjne;j
i elektroenergetycznej niezb¢dnej do obstugi terenu,

b) lokalizacja obiektow budowlanych w wyznaczonym obszarze zabudowy,
c) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,15,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna udzial powierzchni zabudowy — 0,05,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m,
¢) ukfad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych - dach spadzisty.
§ 84. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych, placow,
- pomnik6w, malej architektury,
- infrastruktury techniczne;j,

b) zakaz zabudowy,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,7,

d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej - 0,3.

§ 85. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostepne
samorzgdowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;
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3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- pomnikdw, obiektow matej architektury,
- Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych, placow,
- infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej niezbgdnej do obstugi terenu,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,9,
c) maksymalny udziatl powierzchni utwardzonej — 0,1.
§ 86. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;j;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa
w art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomosciami — wydzielanie gruntow pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:
- altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,
- pomnikow, obiektow matej architektury,
- sciezek rowerowych, ciggéw pieszych, placow,

- budynkow  weztéw  higieniczno-sanitarnych, infrastruktury  wodociggowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej niezbgdnej do obstugi terenu,

b) lokalizacja obiektéw budowlanych w wyznaczonym obszarze zabudowy,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,
d) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,1;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna udzial powierzchni zabudowy — 0,05,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,05,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy -4 m,
d) uklad i nachylenie gldwnych potaci dachowych - dach spadzisty;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepiséw odrebnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu,

b) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczefi o ktérych
mowa w lit. a, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
5KDL nie moze by¢ mniejsza ni¢ 6 m

Rozdzial 10.
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu

§ 87. Stawka procentowa sluzaca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami od IMN do 23MN, od IMNW do 5SMNW, od IMNW-UH-UL do
4MNW-UH-UL — 30%;

2) dla pozostalych terendw — 0%.
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Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 88. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 89. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 90. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr ...c.cocveiiiinins
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,Kresy Wschodnie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2025 poz. 1153), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod nazwg ,,Kresy Wschodnie” nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) realizacja robot budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukturg techniczna;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedlug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym migdzy innymi:
ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawy o samorzadzie gminnym,
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) iustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647);

2) sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie Prawo
ochrony srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych, przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata budzetowa;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletnigj
Prognozie Finansowej stanowigcej zalgcznik do uchwaly budzetowej.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjne finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.
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Zalacznik nr 4 do uchwaty nr ...
Rady Miasta Otwocka

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknigciu
w ikoneg.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Kresy Wschodnie” (zwany dale;j
»planem”) zostal opracowany w zwiazku z Uchwalg Nr LXXXI1/861/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 28
marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Kresy Wschodnie”, zmieniona uchwatg Nr XCI1/1000/23 Rady Miasta Otwocka
z dnia 29 listopada 2023 r.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest ksztattowanie tadu przestrzennego tej czg¢sci Otwocka,
zwlaszcza ujednolicenie gabarytéw i kolorystyki zabudowy, regulacje szerokosci paséw drogowych i
potozenia linii zabudowy. Plan ma za zadanie takze poprawg jakosci przestrzeni publicznych. Dodatkowym
celem jest zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o co wnosili wlasciciele lasow. Plan
ulatwi i przyspieszy realizacje inwestycji w tym rejonie miasta, zwlaszcza wymiane i modernizacje licznie
wystepujacej na tym obszarze zdekapitalizowanej zabudowy. Uchwalenie planu wyeliminuje koniecznos¢
starania si¢ inwestorow o ustalanie w drodze decyzji warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
‘uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych
okreslone sa gléwnie na podstawie sukcesywnie wplywajacych wnioskéw o zmian¢ miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego. O kolejnosci decyduja prowadzone analizy zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, dostgpnosé materialow geodezyjnych oraz spdjnosé
wnioskow o zmiang planéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowiazujgcym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie bylo wigc sprzeczne z Uchwala Nr LXXV/591/18 Rady
Miasta Otwocka z dnia 26 paZzdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka.

Plan dotyczy czgsci Otwocka zwanej Kresami Nadbrzeskimi. Osada powstata na przetomie XIX i XX
w. na ziemiach, ktore po uwlaszczeniu otrzymali chlopi z Nadbrzeza i K¢py Nadbrzeskiej. Nalezy do
miasta od 1932. Powierzchnia obszaru planu to 35,93 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a wiec obszar
planu stanowi 0,76% powierzchni miasta.

Obszar planu jest w wigkszosci zagospodarowany i dobrze skomunikowany. Ma dostgp od potudnia
do ulicy Stefana Batorego, w centralnej czesci do ciagu ulic Rycerska, Portowa, Wawerska, od pétnocy i
wschodu do ulicy Turystycznej, oraz znajduje sie pomi¢dzy ulicami Wiejska, Walentego Lukasinskiego oraz
Stefana Okrzei. Przylega do pierscienia lesnego otaczajacego srodmiescie Otwocka.

Porolne pochodzenie jest widoczne w kompozycji urbanistycznej tej czg¢Sci miasta co przejawia sig¢ w
gestej sieci waskich ulic o zmiennej szerokoéci oraz parcelacji kwartalow zabudowy, gdzie przewazajg
niewielkie dziatki o réznym ksztalcie, czesto o szeroko$ci frontu wiekszej niz glebokosé dziatek. Jest to
rejon, gdzie permanentnie, zwlaszcza w okolicach kosciota wystepuje deficyt miejsc do parkowania. Uklad
przestrzeni publicznych tworza gléwnie ulice oraz takg funkcj¢ pelni tez enklawa lesna wraz z kompleksem
budynkéw sakralnych zajmujacych kwartal ograniczony ulicami: Mazurska, Waldemara Lukasinskiego,
Czerska, Stefana Okrzei. Kompleks koscielny stanowi dominant¢ przestrzenng Kreséw oraz centrum
spotkan mieszkancow.

Obszar jest uzbrojony to znaczy w ulicach znajduje si¢ podstawowa infrastruktura: wodociag,
kanalizacja, przewody gazowe i sieci energetyczne sredniego i niskiego napiecia. Naziemne sieci
energetyczne Sredniego napigcia wymagaja skablowania.

Wedtug ewidencji gruntéw i budynkdéw obszar planu to gléwnie grunty zabudowane, stanowiace
facznie ok. 78,1 % obszaru planu. 15,6% powierzchni obszaru planu zajmuja drogi oraz grunty przeznaczone
pod budowe drog. Pozostalg czgs¢ obszaru planu zajmuja grunty rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione
oraz lasy.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym, wykonanym dla miasta Otwocka w
2005 r., caly obszar planu potozony jest poza granicami obszaréw tworzacych system powigzan
przyrodniczych miasta. Wedlug Mapy oceny warunkéw ekofizjograficznych — wigkszosé obszaru planu to
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tereny zabudowane, gdzie wskazane jest zachowanie terendw zabudowanych. Sa to tereny o istotnie
przeksztalconym srodowisku przyrodniczym zaréwno w odniesieniu do komponentow abiotycznych
(rzezba, gleba) jak i biotycznych (fauna i flora). Niewielkie fragmenty, w tym enklaw¢ lesna naprzeciw
kosciofa zaliczono do terenéw lesnych polozonych poza systemem przyrodniczym miasta, gdzie mozliwa
jest zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw pod warunkiem uzyskania odpowiednich
zgbd.

Caly obszar planu to tereny o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy,
podtoze tworzg nosne grunty sypkie lub spoiste a zwierciadto wdd gruntowych znajduje si¢ ponizej poziomu
posadowienia typowych obiektéw budowlanych. Jest to obszar o wysokim stopniu zagrozenia degradacji
jakosciowej wod podziemnych ze wzglgdu na brak izolacji oraz obecnos¢ ognisk zanieczyszczen. Obszar
planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody, jednak znajduje si¢ w granicach Giownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

Delimitacja obszaru planu na tereny o okreslonym w projekcie planu przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania uwzglednia wigkszo$¢ rekomendacji i postulatow wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego.

Na obszarze planu zachowaly sie nieliczne drewniane budynki z okresu migdzywojennego. Zdobienia
elewacji s zazwyczaj znacznie skromniejsze niz w przypadku budynkéw w pensjonatowych i sanatoryjnych
czgsci Otwocka. Drewniang zabudowe w dobrym stanie mozna m.in. spotka¢ na rogu ulicy Mazurskiej i
Wiejskiej oraz przy ulicy Waleriana Lukasinskiego.

Caly obszar planu w ramach Audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego zostal zaliczony
do krajobrazu miejskiego o kodzie 14-318.75-040, podtyp 9b — miejscowosci o charakterze wspoiczesnym.
Nie jest to tzw. krajobraz priorytetowy.

Na potrzeby opracowania planu dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan wlasnosci
oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$la Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane dalej ,,Studium™) przyjete uchwala Nr LI1/540/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z
dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwala Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie ze Studium obszar planu znajduje w strefie miejskiej (na granicy ze strefa przyrodniczg), w
jednostkach M/U-3, MU-4 i MU-5 — obszary mieszkaniowo-ustugowe.

Strefa miejska obejmuje tereny historycznie uksztattowanych jednostek osadniczych, w tym Kresy,
skupiajace zabudowe o s$redniej intensywnos$ci, w wiekszosci na dziatkach o prawidlowych podziatach
geodezyjnych.

Maksymalna wysokos¢ w tej strefie to 12,0 m, z dopuszczeniem realizacji zabudowy o wysokosci
13,0 m dla zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to:

— 0,5 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
— 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej.

Obszar planu przynalezy do wydzielen oznaczonych symbolami M/U-3, M/U-4, M/U-5 — tereny
(obszary) mieszkaniowo-ustugowe — wskazanych dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i
ustugowych, na ktorych wskazana jest lokalizacja zabudowy ustugowej, zaréwno z zakresu ustug socjalnych
jak i komercyjnych, oraz zabudowy mieszkaniowej intensywnej i $rednio intensywnej; dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o postulowanej maksymalnej powierzchni dziatki 800 m2.

Dla wydzielenia M/U-3, M/U-4, M/U-5 Studium przewiduje minimalny wskaznik udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 45% (dopuszczone obnizenie wskaznika wynikajace z intensywniejszego
zagospodarowania, z mozliwoscia utrzymania wskaznika z dotychczasowych, obowiazujacych planéw
miejscowych). Minimalna wielkos¢ nowotworzonej dzialki to 500 m?.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona planem przewiduje podzial obszaru na 71 terenéw,
stanowigcych dziesig¢ klas przeznaczenia terenu: dwadziescia trzy tereny zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej (MN), pig¢ terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MNW), cztery
tereny oznaczone symbolem MNW-UH-UL przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgca lub ustugi handlu lub ustugi rzemieslnicze, dwa tereny drog zbiorczych (KDZ), pigé terendow
drég lokalnych (KDL), dwadziescia cztery tereny drég dojazdowych (KDD), dwa tereny komunikacji
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drogowej wewnetrznej (KR), dwa tereny lasdéw (L), cztery tereny zieleni urzadzonej (ZP). Polozenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz okreslone
planem podstawowe przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium.

Dla poszczegdlnych terendw plan okresla zasady i wskazniki zagospodarowania. Ustalona planem
maksymalna wysoko$¢ obiektow, wskazniki zabudowy oraz intensywnosci zabudowy mieszcza sie w
ramach okreslonych przez Studium.

Aktualnie na wiekszosci obszaru planu nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Jedynie pas drogowy ul. Wiosennej objgty jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Swiderska, Szkolna, Przewoska, Batorego i Wiejska w
Otwocku, przyjetym uchwatg Nr LV1/429/17 Rady Miasta Otwocka z dnia 14 listopada 2017 r. Od zachodu
obszar wskazany do sporzadzenia planu sasiaduje z obszarem objgtym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Kresy Poludniowe”, przyjetym uchwata Nr X1/107/2003 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 pazdziernika 2003 r. Od pdéinocy z obszarem objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Swiderska” w Otwocku, przyjetym uchwata Nr XXXVII/302/05 Rady
Miasta Otwocka z dnia 13 wrzesnia 2005 r. Od poludnia natomiast sasiaduje z obszarem objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego obszar osiedla ,Jtugi
Potnocne” w Otwocku, przyjetym uchwatg Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002
.

Zawartos¢ i forma projektu planu odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — zwanej dalej ,,ustawg
o planowaniu”, oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2404).
Zakres ustalen planu (w podziale na przepisy ogdlne i szczegotowe) jest zgodny z zakresem okreslonym w
art. 15 ustawy o planowaniu.

Plan zawiera ustalenia w nastgpujacym zakresie:

— przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbg i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow,

— szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

— szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— stawki procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu,

— minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisoéw, w planie
nie ustalono:

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej - brak takich obszarow i obiektéw w graniach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na niewyznaczenie
w Studium takich obszaréw w graniach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - brak takich terenow
w granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu sporzadzajacy plan stworzyt dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

Majac na uwadze cel przystapienia do sporzadzania planu, a takze jednoznaczne postanowienia
Studium co do kierunkéw zagospodarowania tego specyficznego terenu, nie brano pod uwage rozwiazan
alternatywnych w zakresie przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiegatlo zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wedlig przepisow
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2024 r.
poz. 1112 ze zm.).

Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Otwocka uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu, w
dniu 5 kwietnia 2023 r. w miesigczniku ,.halootwock”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl
ukazato si¢ obwieszczenie, informujace o podj¢ciu uchwaly oraz o mozliwosci skiadania wnioskow do
projektu planu.

W wyznaczonym terminie, do 26 kwietnia 2023 r., wpltynat jeden wniosek od osoby prywatnej.
Whiosek dotyczyt dziatki nr ew. 33/1 z obr. 20 i zawierat pi¢é postulatéw, ktére dotyczyty:

— przeznaczenia dzialki pod zabudowe mieszkalno-ustugows, w tym mieszkalng wielorodzinna,

— ustalenia minimalnej wielkosci nowo tworzonych dzialek w wyniku podziatu na poziomie 500 m?,

— ustalenia minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45%,

ustalenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na poziomie 1,2 dla zabudowy
wielorodzinnej i 0,5 dla zabudowy jednorodzinne;j,
dopuszczenia wysokosci zabudowy do 13 m.

Po analizie wnioskéw, uwarunkowan planu oraz ustalen Studium, sporzadzajacy postanowit

uwzglednic 2 postulaty, w tym 1 czgsciowo. Pozostatych postulatéw nie uwzglednit.

Pismem z dnia 30 marca 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomit o przystgpieniu do
sporzadzania planu odpowiednie do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedzialo dziesi¢¢ organdw, z ktérych szes¢ zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napigé
(WN) 110 kV, srednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napi¢é¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa;

— uwzglednienia ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ust. 4 ustawy Prawo ochrony $rodowiska —
Mazowiecki Wojew6dzki Inspektor Ochrony Srodowiska;

— uwzglednienia istniejagcych gazociggdw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spdtka Gazownictwa
Sp.zo.0;

— zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkow ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwoscig wystapienia podtopien w
przypadku dlugotrwalych intensywnych opadéw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Panstwowej
Strazy Pozarnej;

— podziemnego uzbrojenia terenu tras przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsigbiorstwo Wodociaggdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

— uwzglednienia zadan i kierunkéw dziatan wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego), tj. ograniczenie zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Pismem z dnia 30 marca 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko (zwanej dalej
“prognozg 00$”). W wyznaczonym terminie swoje uzgodnienie przestatl jedynie Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przestat
dopiero pismem z dnia 15 maja 2023 r.

Analizy wykonane na potrzeby opracowania koncepcji planu wykazaty, ze dla optymalnego
zaplanowania ul. Wiejskiej konieczne jest objecie planem calego pasa drogowego. Z tego powodu konieczna
byta zmiana granic obszaru obj¢tego planem.
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W dniu 29 listopada 2023 r. Rada Miasta Otwocka podj¢ta uchwale nr XCII/1000/23 i rozszerzyta
obszar planu o wschodnig czgé¢ pasa drogowego ul. Wigjskie;j.

Po podjgciu przez Rad¢ Miasta Otwocka uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu, w dniu 13 grudnia 2023 r. w miesieczniku ,,halootwock™, na tablicach ogloszen oraz na
stronie bip.otwock.pl ukazalo si¢ obwieszczenie, informujace o podj¢ciu uchwaly oraz o mozliwosci
sktadania wnioskdw do projektu planu.

W wyznaczonym terminie, do 3 stycznia 2024 r., nie wptynat zadne wniosek.

Pismem z dnia 11 grudnia 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomit o podjgciu przez Rade
Miasta Otwocka uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Na pismo Prezydenta
odpowiedziato siedem organow, z ktérych pig¢é zglosito swoje wnioski. Dotyczyty one:

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢
(WN) 110 kV, srednich napi¢¢ (SN) 15kV i niskich napig¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa;

— uwzglednienia istniejagcych gazociggdw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spétka Gazownictwa
Sp. z 0.0

— zapewnienia odpowiednich warunkdéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwoscig wystapienia podtopien w
przypadku dtugotrwatych intensywnych opadéw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Panstwowej
Strazy Pozarnej;

— podziemnego uzbrojenia terenu tras przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

— uwzglednienia zadan i kierunkow dzialan wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego), tj. ograniczenie zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Pismem z dnia 11 grudnia 2023 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegbélowosci informacji wymaganych w prognozie oos. W wyznaczonym terminie swoje
uzgodnienie przeslat jedynie Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przestat dopiero pismem z dnia 15 marca 2024 r.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczng w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére odbylo si¢ 7 maja
2024 r. Opinia MKU-A zawierata 30 punktow, ktére dotyczyly:

1. wydzielenia terenéw zieleni urzadzone;j;

2. ponownej analizy charakterystyki zagospodarowania terenéw na obszarze planu;

3. sposobu zagospodarowania terendw w sgsiedztwie skrzyzowania ul. Turystycznej i Portowe;j;
4. bardziej szczegotowego wydzielenia terendw o réznym przeznaczeniu;

5. dopuszczenia zabudowy bliZzniaczej na terenach MNW;

6. rozwazenia poszerzenia niektorych ulic w péinocnej czgsci obszaru planu;

7. wprowadzonego planem sposobu ochrony Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych;
8. wprowadzenia zalecen w zakresie retencji wody;

9. dopuszczenia lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach 3ZP i 4ZP;

10. ograniczenia poszerzenia drog 18KDD i 19KDD;

11. zmiang przeznaczenia terenu 4MNW na ZP;

12. bardziej wnikliwego przeanalizowania ustalen dotyczacych drog;

13. sposobu wyznaczenia strefy 12 m od granicy laséw;

14. poje¢ zdefiniowanych w § 3 uchwaty;

15. nieprecyzyjnych ustaleni § 6 uchwaty;

16. przeredagowania ustalen § 8,9 i 13;

17. niekonsekwentnego sposobu formutowania ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;
18. usunigcia ustalenn w zakresie maksymalnej intensywnosci zabudowy;

19. zgodnosci ustalen planu w zakresie intensywno$ci zabudowy ze Studium;

20. ustalonego poziomu wskaznika udziatu powierzchni zabudowy;

21. ustalonych wysokosci dla zabudowy;
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22. dostosowania planu do wymogéw rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

23. spdjnosci tekstu i rysunku planu;

24. wpisywania nazw ulic jako ustalen planu;

25. formulowania ustalen w zakresie obiektow malej architektury lub ogrodzen;

26. nieustalania stawki procentowej dla terendw celu publicznego;

27. zastosowania monochromatycznej mapy zasadnicze;j.

Czg¢$¢ postulatéw MKUA zostala uwzglgdniona w ostatecznym projekcie planu.

W dniu 19 lutego 2025 r. projekt planu wraz z prognoza oo$ zostal przestany do organow
opiniujacych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

Cztery organy postanowily uzgodnié projekt planu. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie przestalo decyzj¢ umarzajgcg postgpowanie w
zakresie uzgodnienia projektu zmiany planu, z uwagi na polozenie obszaru zmiany planu poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia.

W opinii do ustalen projektu planu Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. poprosila o rozszerzenie
tekstu planu o zapisy dotyczace realizacji sieci gazowych. Pig¢ organdw nie miato zastrzezen do projektu
planu. Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska poinformowat o braku podstaw do
zaopiniowania projektu planu. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Warszawie poinformowalo o niewyst¢powaniu urzadzen melioracji wodnych na obszarze planu. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska zaopiniowal projekt planu po wyznaczonym terminie wskazujac na
watpliwosci zachowania ustalonych planem parametréw na terenie SMNW.

W zwigzku z potozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82) nie bylo koniecznosci wystapienia
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

W zwigzku z wystgpowaniem w granicach planu gruntow lesnych Prezydent Miasta Otwocka
wystgpil do Marszalka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych niestanowiacych whasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne oraz do Ministra Klimatu i Srodowiska
o wyrazenie zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Pafistwa na
cele nielesne. Wnioskiem do Marszalka objetych bylo 8 dzialek. Marszalek Wojewddztwa decyzja nr
104/2024 z dnia 6 grudnia 2024 r. wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia wszystkich dziatek. Wnioskiem
do Ministra objete byly 2 dziatki. Decyzja z dnia 12 lutego 2025 r. (znak pisma: DLL-
WNL.8130.133.2024.MP) Minister wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia wszystkich dziatek.

W dniach od 25 czerwca 2025 r. do 16 lipca 2025 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oo$. Informacja o wytozeniu do publicznego wglagdu ukazata si¢ 18 czerwca 2025 r.
w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl. W trakcie
wylozenia projektu planu, 1 lipca 2025 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja, na ktorej zostaly omowione i
przedyskutowane z mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie planu.

W wyznaczonym terminie, do 30 lipca 2025 r., zlozono dwanascie uwag, zawierajacych lacznie
czternascie punktow. Nie wplynely uwagi do wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania
planu na srodowisko.

Rozstrzygnigcie Prezydenta co do rozpatrzenia uwag zostalo ogloszone w Zarzadzeniu nr 77/2025
Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 11 wrzes$nia 2025 r.

Rozpatrujac uwagi Prezydent postanowit uwzgledni¢ 1 uwage - nr 3 pkt 2 dotyczaca ustalenia dla
dziatki nr ew. 52/2 z obr. 14 wskaznika powierzchni zabudowy na poziomie 30%.

Rozpatrujac uwagi Prezydent postanowit nie uwzgledni¢ 12 uwag (zawierajgcych lacznie 13
punktow):

— nr 1 dotyczacg zmiany przeznaczenia dzialki nr ew. 124 z obr. 20 z terenu zieleni urzadzonej na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— nr 2 dotyczacg wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 3 m od pdétnocnej granicy
dziatki nrew. 72 z obr. 17;

— nr 3 pkt 1 dotyczaca ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od ul. Bialoteckiej na 6 m;

— nr 3 pkt 3 dotyczaca dopuszczenia przebudowy i rozbudowy jezeli 75% powierzchni zabudowy
istniejacego budynku znajduje si¢ w obszarze zabudowy;
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— nr4,nrS,nr6,nr 7, nr 8 nr9, nr 10, nr 11 i nr 12 dotyczace przeznaczenia dziatek nr ew. 60/4 i
60/6 z obr. 20 pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ewentualnie teren zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub innej mieszkaniowo-ustugowej zgodnej z zapisami
Studium.

Sposob rozpatrzenie uwag pociagnat za soba koniecznosci wprowadzenia do projektu planu zmiany,
ktéra nie wymagata powtorzenia procedury formalno-prawne;j.

Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zapewniono mozliwosé czynnego udziatu spoleczeristwa oraz
sktadania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy okreslono w zalaczniku nr 3 do niniejszej uchwaly. Uchwalenie planu bedzie miato wplyw na finanse
publiczne, w szczegdlnosci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w
prognozie skutkow finansowych.
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