OGLOSZENIE O USTNYM PRZETARGU NIEOGRANICZONYM NA SPRZEDAZ
NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] STANOWIACE] WEASNOSC OTWOCKIEGO
ZAKEADU ENERGETYKI CIEPLNE] SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W OTWOCKU

Na podstawie Uchwatly Nr 16/2025 z dnia 11 lipca 2025 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki Otwocki Zaktad Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. w Otwocku w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
przez Otwocki Zaktad Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki
nr 45/2 z obt. 28 o powierzchni 493 m? oraz nr 46/1 z obt. 28 o powierzchni 2108 m2, potozonych
w Otwocku przy ul. im. Generala Jézefa Hallera oraz regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz ww nieruchomosci, Otwocki Zaktad Energetyki Cieplnej sp. z 0.0. w Otwocku oglasza I ustny
przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej jej wlasnosé.

PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest dzialka ewidencyjna nr 45/2 z obr¢bu 28 o powierzchni 0,0493 ha oraz
dzialka ewidencyjna nr 46/1 z obr¢bu 28 o powierzchni 0,2108 ha, potozone w Otwocku, przy ul.
im. Generala J6zefa Hallera, dla ktorych Sad Rejonowy w Otwocku prowadzi ksiege wieczysta nr
WA10/00087923/5.

CENA WYWOLAWCZA

1890 000,00 zt brutto (stownie: jeden milion osiemset dziewi¢édziesiat tysigcy zlotych brutto ) — cena
zawiera podatek VAT 23%

WYSOKOSC WADIUM

189 000,00 zt (stownie: sto osiemdziesiat dziewi¢é tysigcy ztotych)

POSTAPIENIE

19 000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa tysigce ztotych)

TERMIN I MIEJSCE PRZETARGU
Przetarg odbedzie si¢ w dniu 24 listopada 2025r (poniedziatek) o godz. 12.00 w siedzibie
OZEC Sp. z 0.0. Otwock, ul. Michata Elwiro Andriollego 64

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wplacenie wadium w nieprzekraczalnym terminie do dnia
20 listopada 2025 r. na konto Otwockiego Zakladu Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. (dalej zwanej Sp6tka)
Nr: 47 8023 0009 2001 0011 8910 0001 BS Karczew. Za dokonanie wplaty uwaza si¢ dzient wplywu
srodkéw pienigznych na rachunek bankowy Spotki.

Wadium wplacone przez osobeg, ktéra wygra przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia. Wadium
przepada, jezeli wyloniony w przetargu nabywca uchyli si¢ od zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci.

Uczestnikom przetargu, ktérzy przetargu nie wygrali, wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu
lub zamknieciu przetargu.

TERMIN OKAZANIA NIERUCHOMOSCI

12.11.2025 roku w godzinach 10 —13% lub po wczesniejszym umoéwieniu telefonicznym.



OPIS NIERUCHOMOSCI

Dziatka ewidencyjna nr 45/2 z obrebu 28 ma ksztalt waskiego pasa gruntu, a sasiadujaca z nia dziatka
ewidencyjna nr 46/1 z obrebu 28 ma ksztalt wydtuzonego trapezu prostokatnego, dalej tacznie zwane jako
nieruchomo$¢. Nieruchomos¢ stanowi teren plaski, niezabudowany, nieogrodzony cz¢$ciowo zakrzewiony.

Nieruchomos$¢ nie jest objeta ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego. Decyzja
nr 756/2024 z dnia 5 sierpnia 2024 r. Starosta Otwocki zatwierdzil projekt zagospodarowania terenu
i projekt architektoniczno — budowlany oraz udzielil pozwolenia na budowe zespotu dwunastu budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na terenie dzialek ewidencyjnych
nr 45/2146/1 z obrgbu 28. Decyzja stala si¢ ostateczna dnia 12 sierpnia 2024 roku. Projektowane budynki
to budynki 3 — kondygnacyjne, w technologii tradycyjnej murowanej, z dwustanowiskowymi garazami,
o powierzchniach uzytkowych od 133,10 m? do 177,90 m?2. Planowana laczna powierzchnia uzytkowa
budynkéw: 1863,50 m?, natomiast powierzchnia zabudowy: 827,40 m?2.

Po stronie potudniowej w ul. im. Generata Jozefa Hallera biegnie sie¢ elektroenergetyczna, wodociagowa,
kanalizacyjna, telekomunikacyjna a od strony zachodniej sie¢ gazowa.

Dziatki ewidencyjne nr 45/2, 46/1 z obt¢bu 28 stanowia nieruchomosé, dla ktérej Sad Rejonowy
w Otwocku prowadzi ksiege wieczysta nr WA10O/00087923/5. W dziale III widnieje wpis ograniczonego
prawa rzeczowego — stuzebnosci przesylu - na rzecz Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. z siedziba
w Tarnowie. Dzial I- SP 1 IV wpiséw nie zawieraja.

Zgodnie z zapisami w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka ewidencyjna nr 45/2 z obtebu
28 oznaczona jest uzytkiem gruntowym ,Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy”. Natomiast dziatka ewidencyjna nr 46/1 z obrebu 28 oznaczona jest uzytkiem ,,RVI — grunty
orne klasy bonitacyjnej VI”.

Dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. im. Generata Jézefa Hallera. Jednoczesnie
dla planowanej inwestycji dostep do drogi publicznej zostal przewidziany od ul. im. Generala J6zefa Hallera
po ogdlnodostepnej drodze wewnetrznej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 46/2 z obrebu 28
stanowiacej wlasnos¢ Miasta Otwocka.

Obstuga komunikacyjna zbywanego terenu zostala uzgodniona z zarzadca drogi, ktéry wydal zgode
na budowe zjazdu w drodze decyzji administracyjnej, zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985 1. o drogach publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.). Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa
roszcze do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci. Ewentualne usuniecie przez przyszlego
nabywce drzew znajdujacych sie na nieruchomosci, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 1. poz.1478 ze zm.).

Niezaleznie od podanych informacji, nabywca odpowiada za samodzielne zapoznanie si¢ ze stanem
prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem zagospodarowania, jej parametrami
oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie wszystkich warunkéw fizycznych 1 prawnych
niezbednych do realizacji planowanej inwestycji, lezy w calo$ci po stronie nabywcey i stanowi obszar jego
ryzyka. Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony
w powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym przebieg sieci uzbrojenia.

Nabywca przejmuje nieruchomo$é w stanie istniejacym.

WARUNKI UDZIALU

W przetargu moga wziaé udzial osoby fizyczne i prawne.
Uczestnicy przetargu zobowigzani sa przedstawi¢ Komisji Przetargowej dokumenty umozliwiajace
okreslenie tozsamosci oraz zdolno$ci do uczestnictwa w przetargu, a w szczegolnosci:

¢ podmioty inne niz osoby fizyczne, koniecznie musza przedlozy¢ aktualny dokument, z ktérego wynika
upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia dziatalnosci i sposobu reprezentacii



uczestnika przetargu), a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedtozenie pelnomocnictwa w formie
aktu notarialnego;

¢ pelnomocnicy 0s6b fizycznych koniecznie winny przedtozy¢ petnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

e malzonkowie do dokonywania czynnosci przetargowych, konieczna jest obecno$é obojga matzonkéw lub
jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego malzonka, zawierajacym zgode¢ na odplatne nabycie
nieruchomosci. Jezeli nabycie ma nastapi¢ do majatku osobistego, matzonek uczestniczacy samodzielnie
w czynnosciach przetargowych, powinien przedlozy¢ dokument potwierdzajacy ustanowienie
rozdzielno$ci majatkowej lub o$wiadczenie w formie aktu notarialnego drugiego malzonka,
potwierdzajace, ze $rodki na nabycie nieruchomosci pochodza z majatku osobistego maltzonka
przystepujacego do przetargu;

 cudzoziemcy w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcéw (Dz.U. z 2017 1. poz. 2278), przedkladaja wazny dokument potwierdzajacy tozsamos$é
oraz zezwolenie na nabycie nieruchomosci wydane przez ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych,
w przypadku, gdy jest wymagane. Nabywca nieruchomosci we wlasnym zakresie ustala, czy nabycie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

W dniu przetargu nalezy zlozy¢ Komisji Przetargowej pisemne o$wiadczenie o akceptacji Regulaminu
postepowania przetargowego 1 przyjeciu go bez zastrzezen.

ZAWARCIE UMOWY

Nabywca nieruchomosci wyloniony w drodze przetargu ponosi koszty notarialne i sadowe zwigzane
z przeniesieniem prawa wlasnosci nieruchomosci.

Spotka  zawiadamia nabywce o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej
w ciagu 14 dni od daty rozstrzygniecia przetargu w kancelarii wskazanej przez nabywce.

Cena nieruchomoéci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie pézniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasno§é. W dniu podpisania umowy notarialnej srodki finansowe musza znajdowaé
si¢ na rachunku bankowym Otwockiego Zaktadu Energetyki Cieplne;j.

POSTANOWIENIA KONCOWE I ZASTRZEZENIA

ZLastrzega sie prawo odwolania przetargu bez podania przyczyny. Informacja
o odwotlaniu przetargu zostanie ogloszona w formie wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.
Niniejsze ogloszenie stanowi zaproszenie 0s6b zainteresowanych do wzigcia udziatu w przetargu.

Dodatkowe informacje na temat przedmiotowej nieruchomosci oraz wglad do dokumentacji projektowej,
mozna uzyskaé w siedzibie Spotki po uprzednim kontakcie telefonicznym tel. 690 030 406.

Udziat w postepowaniu przetargowym wigze sie z przetwarzaniem danych osobowych oferentéw na zasadach okre$lonych
w rozporzgdzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych - Dz. U. UE. L 119 z 4.5.2016, str.1-88).



