Uchwala nr 3/2025
Zarzadu OZEC Sp. z o.0.
z dnia 30.07.2025¢.

W sprawie przyjecia Regulaminu przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 45/2 z obre¢bu 28 oraz dziatka ewidencyjna nr 46/1 z
obrebu 28, polozionej w Otwocku, przy ul. im. Generata Jozefa Hallera.

§1

W zwiazku ze sprzedaza nieruchomosci oznaczonej jako dzialka ewidencyjna nr 45/2 z obrebu 28 oraz
dzialka ewidencyjna nr 46/1 z obrebu 28, polozonej w Otwocku, przy ul. im. Generala Jézefa Hallera,
stanowiacych wlasnoéé Otwockiego Zakladu Energetyki Cieplnej Sp. z o.o. przyjmuje si¢ Regulamin
przetargu ustnego nieograniczonego stanowiacy zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Uchwala wchodzi w Zzycie z dniem podpisania.

REZES

Wiadhetaly Dariiés Lokietek
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REGULAMIN PRZETARGU USTNEGO NIEOGRANICZONEGO NA SPRZEDAZ

NIERUCHOMOSCI GRUNTOWE] STANOWIACE] WEASNOSC OTWOCKIEGO
ZAKI.ADU ENERGETYKI CIEPLNE]J SP. Z 0.0. Z SIEDZIBA W OTWOCKU

§ 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy Regulamin okresla zasady przygotowania i przeprowadzenia ustnego nieograniczonego
przetargu na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wlasnosé Otwockiego Zakladu Enetgetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. z siedziba w Otwocku zwanej dalej OZEC Sp. z 0.0., zwanego dalej przetargiem.
Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

Podstawa prawna: Uchwala Nr 16/2025 z dnia 11 lipca 2025 roku N adzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow Spélki, Otwocki Zaklad Energetyki Cieplnej Sp. z o.0. w Otwocku w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz przez Otwocki Zaklad Energetyki Cieplnej sp. z o.0. nieruchomosci
gruntowych oznaczonych jako dzialki nr 45/2 z obr. 28 o powierzchni 493 m?2 oraz nr 46/1 z
obr. 28 o powierzchni 2108 m?2, polozonych w Otwocku przy ul. im. Generala Jézefa Hallera,
ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2024 poz. 1061 ze zm.).

§ 2. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest nieruchomos$¢ jako dzialka ewidencyjna nr 45/2 z obrebu 28

o powierzchni 0,0493 ha oraz dzialka ewidencyjna nr 46/1 z obrebu 28 o powierzchni 0,2108 ha,
polozone w Otwocku, przy ul. im. Generala Jézefa Hallera, dla ktorych Sad Rejonowy w
Otwocku prowadzi ksiege wieczysta nr WA10/00087923/5.

§3. ORGANIZACJA PRZETARGU

Organizatorem przetargu jest OZEC Sp. z o.o.

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa, zwana dalej
Komisja w skladzie 3 osob tj. Przewodniczacego, sekretarza oraz czlonka komisji powolanych
w drodze zarzadzenia przez Prezesa OZEC Sp. z o.o.

Komisja podejmuje decyzje w drodze glosowania.

Cena wywolawcza oraz data i miejsce ptzetargu zostang podane do publicznej wiadomo$ci
w ogloszeniu o przetargu.

Organizator przetargn moze w kazdym czasie odwolaé ogloszony przetarg bez podania przyczyny.

§4. ZASADY UCZESTNICTWA W PRZETARGU

W przetargu moga wzia¢ udzial osoby fizyczne i prawne.

W przetargu nie moga uczestniczyé osoby wchodzace w sklad Komisji oraz osoby bliskie tym

osobom, a takze osoby, ktore pozostaja z czlonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub

faktycznym, Ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwoéci co do bezstronnosci Komisji.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa przedstawi¢ Komisji dokumenty umozliwiajace okreslenie

tozsamosci oraz zdolnosci do uczestnictwa w przetargu, a w szczegolnoscei:

a. podmioty inne niz osoby fizyczne, koniecznie musza przedlozyé aktualny dokument, z ktérego
wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu (wydruk z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego lub inny dokument potwierdzajacy forme prowadzenia
dzialalnosci i sposobu reprezentacji uczestnika przetargu), a gdy dziala pelnomocnik,
konieczne jest przedlozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

b. pelnomocnicy 0séb fizycznych koniecznie musza przedlozyé pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

c. malzonkowie do dokonywania czynnosci przetargowych, konieczna jest obecno$é obojga
malzonkéw lub jednego z nich z pelnomocnictwem drugiego malzonka, zawierajacym zgode
na odplatne nabycie nieruchomosci. Jezeli nabycie ma nastapi¢ do majatku osobistego,
malzonek uczestniczacy samodzielnie w czynnosciach przetargowych, powinien przedlozy¢
dokument potwierdzajacy ustanowienie rozdzielno$ci majatkowej lub oswiadczenie w formie




o

1o

aktu notarialnego drugiego malzonka, potwierdzajace, ze srodki na nabycie nieruchomosci
pochodza z majatku osobistego malzonka przystepujacego do przetargu;

d. cudzoziemcy w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomodci przez cudzoziemcoéw (Dz.U. z 2017 r. poz. 2278), przedkladaja wazny
dokument potwierdzajacy tozsamo$é oraz zezwolenie na nabycie nieruchomoéci wydane przez
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, w przypadku, gdy jest wymagane. Nabywca
nieruchomodci we wlasnym zakresie ustala, czy nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu wymaga takiego zezwolenia.

§5. OGLOSZENIE O PRZETARGU

Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie na miesiac przed wyznaczonym terminem przetargu

na stronie OZEC Sp. z o.0., w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Otwocka oraz

na portalach internetowych dotyczacych obrotu nieruchomosciami.

Ogloszenie o przetargu zawieraé powinno w szczegolnosci:

a) oznaczenie nieruchomodci wedlug ksiegl wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkéw,

b) powierzchni¢ nieruchomosci,

¢) opis nieruchomosci,

d) przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,

e) ceng wywolawcza,

f) informacje o obciazeniach nieruchomosci oraz zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest
nieruchomosé,

g) informacje o terminie i miejscu przetargu,

h) informacje o wysokosci wadium, terminie 1 miejscu jego wniesienia,

1) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci,

) zastrzezenie, ze OZEC Sp. z 0.0. moze odwolac przetarg bez podania przyczyny.

§6. WADIUM

Wadium w wysoko$ci 10% ceny wywolawczej, okredlonej w ogloszeniu o przetargu, nalezy wnie$é
nie pozniej niz na 2 dni przed dniem przetargu. Brak wniesienia wadium w wyznaczonym terminie
uniemozliwia udzial w przetargu.

Wadium musi by¢ wniesione w pienigdzu, w formie przelewu na podany w ogloszeniu numer
rachunku bankowego w sposéb umozliwiajacy identyfikacj¢ podmiotu / osoby, ktéra bedzie
uczestniczy¢ w przetargu.

Za date wplywu wadium uwaza si¢ dzien wplywu $rodkow finansowych na wskazany w ogloszeniu
o przetargu rachunck bankowy.

Komisja przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez uczestnikéw przetargu.
Wadium wplacone przez osobe, ktéra wygra przetarg zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia.
Wadium przepada, jezeli wyloniony w przetargu nabywca uchyli sic od zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci.

Uczestnikom  przetargu, ktérzy przetargu nie wygrali, wadium zwraca si¢ niezwlocznie
po odwolaniu lub zamkni¢ciu przetargu.

§7. PRZEBIEG PRZETARGU

Przetarg prowadzi Przewodniczacy Komisji.

Przed  rozpoczeciem  przetargu  Komisja — przeprowadza  czynnosci  sprawdzajace
1 dopuszcza uczestnikéw do przetargu. Kazdy uczestnik przetargu zobowigzany jest:

przedlozy¢ do wgladu Komisji dowdd osobisty lub paszport, a takze w przypadku udzialu
W postepowaniu przetargowym przez pelnomocnika takze stosowne pelnomocnictwo,

zlozy¢ przewodniczacemu Komisji podpisane o$wiadczenie, stanowiqce zalacznik nr 1
do niniejszego Regulaminu, o akceptacji Regulaminu postepowania przetargowego 1 przyjeciu
go bez zastrzezen.

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg i podaje do wiadomosci imiona 1 nazwiska osob albo
nazwy firmy, ktére wniosly wadium oraz zostaly dopuszczone do przetargu.
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Przewodniczacy Komisji informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim wywolaniu najwyzszej
zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostana przyjete.

Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego
wywolania nie ma dalszych postapien. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywolawcezej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesiatek zlotych.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw przetargu, jezeli przynajmniej jeden
uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy Komisji wywoluje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza
ceng i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imig 1 nazwisko osoby albo nazwe firmy, ktéra przetarg
wygrala.

Sekretarz Komisji sporzadza protokdl przeprowadzonego przetargu.

Protokdl przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabyweca nieruchomosci.

Protokol przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.

Przetarg uwaza si¢ za zakoniczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie zostal dopuszczony, albo
zaden z uczestnikow nie zaoterowal postapienia ponad cene wywolawcza.

W przypadku niewylonienia Nabywcy protokol zostanie sporzadzony w jednym egzemplarzu 1
zostanie podpisany przez przewodniczacego, sekretarza 1 czlonka Komisji.

§8. PROTOKOL PRZEPROWADZONEGO PRZETARGU

Sekretarz Komisji sporzadza protokdl przeprowadzonego przetargu.

Protokdl zawiera informacje w szczegdlnosci o:

a) terminie I miejscu oraz rodzaju przetargu,

b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru nieruchomosci
1 ksiegi wieczystej,

¢) obcigzeniach nieruchomosci,

d) zobowiazaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc,

e) wryjasnieniach i o$wiadcezeniach zlozonych przez oferentéw,

f) osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestniczenia w  przetargu, wraz
z uzasadnieniem,

g) cenie wywolawczej nieruchomodci oraz najwyzszej cenie osiagnictej w przetargu,

h) uzasadnieniu rozstrzygniec podjetych przez Komisje,

) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej w przetargu
jako nabywea nicruchomodc,

i) imionach i nazwiskach przewodniczacego i czlonkéw Komisji,

k) dacie sporzadzenia protokolu.

Protokd! przeprowadzonego przetargu sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach,

po jednym dla: OZEC Sp. z 0.0., osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci, notariusza.

Protokol przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy, sekretarz i czlonek Komisji

oraz osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosct.

§9. ZAWARCIE UMOWY SPRZEDAZY

Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe ustalona jako nabywca nieruchomosci
o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy najpdzniej w ciagu 14 dni od dnia rozstrzygnigcia
przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
Zawiadomieniec moze by¢ doreczone w formie elektronicznej na adres e-mail wskazany przez
uczestnika przetargu, o ile ten wyrazil na to zgode.

Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest przed wyznaczonym terminem podpisania umowy
notarialne; zaplaci¢ lewote rowng 100% ceny nieruchomosci osiagnietej
W przetargu, pomnicjszonej o wplacone wadium. Nieuiszczenie tej kwoty do dnia podpisania



umowy notarialnej bedzie réwnoznaczne z uchyleniem si¢ od zawarcia umowy przeniesienia
wlasno$ci nieruchomosci.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawatcia
umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.
Nabywca zobowiazany jest do przedlozenia dokumentéw, ktore zostang uznane przez notariusza
za niezbedne do sporzadzenia umowy sprzedazy nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
Niedostarczenie niezbednych dokumentéw bedzie réwnoznaczne z uchyleniem sie Nabywey od
zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci.

Nabywca nieruchomosci wyloniony w drodze przetargu ponosi koszty notatialne i sadowe
zwigzane z przeniesieniem prawa wlasnosci nieruchomosci.

§10. POSTANOWIENIA KONCOWE

Uczestnik przetargu moze wnies¢ do Prezesa Zarzadu OZEC Sp. z o.o. skarge na czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu w terminie 7 dni od dnia zakoniczenia przetargu.

Prezes Zarzadu OZEC Sp. z 0.0. moze uznaé skarge za niezasadna, uznaé skarge za zasadna i
nakaza¢ powtérzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznié przetarg.

W przypadku wniesienia skargi Prezes Zarzadu OZEC Sp. z o.0. wstrzymuje, do czasu jej
rozpatrzenia, dalsze czynnosci zwiazane ze zbyciem nieruchomosci.

PreZes ZayZadu




Zalacznik nr 1

do Regulaminu przetargu

ustnego nieograniczonego na

sprzedaz nieruchomosci gruntowej
stanowiacej wlasnos¢ OZEC Sp. z o.o.

OSWIADCZENIE

legitymujacy (a) si¢ dowodem 0SODISEYM .. ..vvviieit i,

PRSI e o 55« wimsicsiaoss o 30 734 mrmssioma 2K 51 8

Dzialajac w imieniu i na rzecz )

Oswiadczam, ze zapoznalem (am) si¢ i akceptuje Regulamin przetargu ustnego Nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej stanowiacej wlasnosé¢ Otwockiego Zakladu Energetyki
Cieplnej Sp. z o.0. z siedziba w Otwocku

Otwock, dnia

(czytelny podpis)

! Niepotrzebne skregli¢




