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Zatwierdzony przez ..........c.oeveus

UCHWALA NR ......ccooreeeeeeene
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia oo 2025 r

w sprawie przyjecia sprawozdania z przeprowadzonej kontroli kompleksowej w zakresie aktulizacji

oplat za uzytkowanie wieczyste w Urz¢dzie Miasta Otwocka

Na podstawie art. 18a ust. 1 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz 1153) oraz zafgcznika nr 5, rozdzial 5 pkt 8 do Statutu Miasta Otwocka uchwalonego uchwala Rady Miasta

Otwocka Nr XX/186/19 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ sprawozdanic Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Otwocka z przeprowadzonej kontroli
kompleksowej w zakresie aktulizacji optat za uzytkowanie wieczyste w Urzedzie Miasta Otwocka, stanowigce
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Przewodniczacej Rady Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaly nr ....................
Rady Miasta Otwocka

Sprawozdanie z przeprowadzonej kontroli z zakresu oplat rocznych z tytulu uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Otwocka.

Podstawa prawna: art. 182 ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 poz. 1153) oraz Rozdziat 4 stanowiacy zalacznik
ar 5 do Statutu Miasta Otwocka, uchwalonego uchwata nr XX/186/19 Rady Miasta Otwocka z dnia
29 pazdziernika 2019 roku.

Podmiot kontrolowany: Wydziat Nieruchomosci Urzgdu Miasta Otwocka.

Kontrole przeprowadzono realizujac zadanie zlecone Komisji Rewizyjnej przez Rad¢ Miasta Otwocka

w planie pracy komisji przyjetym Uchwata Nr XI1/138/25 z dnia 30 stycznia 2025.

Kontrole prowadzit Zesp6t Kontrolny Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Otwocka w sktadzie:

1. Izabela Tyszka - Kowalska — kierownik zespotu kontrolnego
2. Michal Stupski ~ cztonek
3. Ewa Jedynak — cztonkini

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka Pani Monika Kwick wydata czlonkom Komisji Rewizyjnej

upowaznienia do przeprowadzenia kontroli:

1) nr 2/2025 dla Pani Magdaleny Nowak, przewodniczacej Komisji Rewizyjnej Rady Miasta
Otwocka — do wyznaczenia kierownika zespotu kontrolnego,

2) nr 4/2025 dla Pani Ewy Jedynak, cztonkini Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Otwocka,

3) nr 5/2025 dla Pana Michata Stupskiego, cztonka Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Otwocka,

4) nr 9/2025 dla Pani Izabeli Tyszka- Kowalskiej, kierownika zespotu kontrolnego Komisji
Rewizyjnej Rady Miasta Otwocka.

Zespdt  kontrolujacy rozpoczat kontrole w  siedzibie Urzedu Miasta w  Otwocku przy
ul. Armii Krajowej 5, w dniu 28 kwietnia 2025 roku a zakonczyt w dniu 9 lipca 2025 roku. Kontrolujacy
pracowali metodg indywidualnej analizy przypisanych zagadnien merytorycznych. Rekomendowane
wnioski poddawano konsultacji i zatwierdzaniu w petnym skifadzie. Nie tworzono zespotéw roboczych.

Zespot nie korzystal z konsultacji eksperckich z osobami spoza sktadu.

Kontrolg zostaty objete nastgpujace zagadnienia:
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l. Huuzytkownikow zostato objetych w latach 2020- 2024 aktualizacja optat z tytutu uzytkowania
wieczystego,

Jakie podmioty zostaly objete aktualizacja,

Jakie podmioty nie byly objete aktualizacja i dlaczego,

Dochody z tytutu optat rocznych z wyszczegdlnieniem poszczegolnych lat,

VR e

Zaleglosci z tytutu opfat rocznych z wyszczeg6lnieniem poszczegolnych lat, jezeli sa to na
jakim etapie jest prowadzone postgpowanie egzekucyjne.

Komisja uzyskata odpowiedzi na zadane pytania w formie pisemnej. Po zapoznaniu sie
z odpowiedzig na pismo, pojawito si¢ dodatkowo kilka bardziej szczegdlowych pytan dotyczacych

mig¢dzy innymi:

1. W roku 2021 zaden z uzytkownikéw wieczystych nie zostat objgty aktualizacja optat rocznych,

dlaczego?

!\)

W raporcie z 2021 roku, widnieje dtuznik zalegajacy z optata w kwocie 1957,76 zt, natomiast
w kolejnych latach, ten sam duznik zalega juz z kwota 11957,76 zi. Pytanie dotyczyto skad
wynika tak duza réznica i czy sprawa tego dtuznika zostata skierowana na droge postgpowania
sadowego.

3. Dlaczego w jednym przypadku, od 2021 roku nie udalo si¢ namierzy¢ spadkobiercow

dhuzniczki.

Komisja Rewizyjna w dniu 02.07.2025r. spotkata si¢ z przedstawicielami kontrolowanego Wydziatu

Nieruchomosci, Naczelnikiem Wydziatu Budzetu oraz Naczelnikiem Wydziatu Podatkéw i Opfat.

Po przedstawieniu swoich watpliwosci, komisja uzyskatfa pisemnie odpowiedzi na dodatkowe pytania
t].:

Ad 1. W okresie od 2020 r. do 2024r. aktualizacje opfat rocznych dokonywane byty sukcesywnie. Przy
podejmowaniu decyzji o koniecznosci dokonania aktualizacji optat, wydziat kierowat si¢ wiedzg
ekonomiczng oraz po dokonaniu analizy wzrostu wartoéci nieruchomosci informacjami pozwalajgcymi
sformutowac teze, czy ceny nieruchomosci wzrosty oraz sytuacja spoteczng i socjalng mieszkancow. Z

uwagi na powyzsze w 2021 roku nie uznano za zasadne dokonanie aktualizacji opfat.

Ad 2. Sprawa diuznika, ktéry byt niewyplacalny, zostata przekazana do radcow prawnych w celu
skierowania sprawy na droge postgpowania sagdowego. Zadtuzenie zostato réwniez wpisane do

Krajowego Rejestru Dtuznikow.

Ad 3. Ustalenie spadkobiercow byto uciazliwe, poniewaz w rodzinie dochodzito do kolejnych zgonéw
oséb, ktére dziedziczyty spadek. W zwiazku z czym, poszukiwano kolejnych spadkobiercow, a to
wydtuzyto  czas  sptaty. Na dzien dzisiejszy  spadkobiercy  zostali  ustaleni

i otrzymali wezwanie do zapfaty.
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Podsumowanie

Kontrolujacy stwierdza, ze wykazano zalegtosci w ptatnosciach niektérych uzytkownikow wieczystych
a dziatania windykacyjne nie byty prowadzone w sposob systematyczny. Diugotrwaty brak wpflat oraz

narastajace opdznienia w splacie zobowigzan, miaty wptyw na ptynno$¢ finansowg miasta.
Whioski pokontrolne Komisji Rewizyjnej

1. Kontrolujgcy zaleca intensyfikacj¢ dziatan  dotyczacych Sciggalnosci  naleznosci
od dtuznikéw oraz zastosowanie dodatkowych srodkéw egzekucyjnych w celu skuteczniejszego

wyegzekwowania zobowigzan finansowych.

2. Kontrolujacy zaleca wdrozenie procedury wewnetrznej, regulujacej tryb ustalania aktualizacji

i egzekwowania opfat.

3. Przedkiadaé Radzie Miasta cykliczne raporty co roku, dotyczace stanu naleznosci

i zalegtosci z tytutu uzytkowania wieczystego.

Czlonkowie Komisji Rewizy jnej

). J
Magdalena Nowak Przewodniczaca kot 1sjl o :;J,/ )(’,:Zi e
Ewa Jedynak Czlonek Komisji . .. \ il et oA
Jarostaw Lakomski Czlonek KOMiSjL e 2l s e
Michat Stupski Wiceprzewodniczacy I(OmlS]l ;M LY ......
Anna Szostak Czlonek Komisjl «.voveerereniininnaiiiiiinineiies

Izabela Tyszka-Kowalska ~ Czlonek Komisji ... /7“.f{1x, ................
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 18a ust. 1 i 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025
r. poz 1153) Rada miasta kontroluje dziatalno$¢ wojta, gminnych jednostek organizacyjnych oraz jednostek
pomocniczych gminy. W tym celu Rada gminy powotuje komisj¢ rewizyjng.

Zasady i tryb dziatania komisji rewizyjnej okresla statut gminy. Zgodnie z zatacznikiem nr 5, rozdziat
4 do Statutu Miasta Otwocka, uchwalonego uchwaly Rady Miasta Otwocka Nr XX/186/19 zdnia
29 pazdziernika 2019 r. Komisja Rewizyjna w celu przeprowadzenia kontroli w drodze glosowania wylania
ze swojego grona sktad osobowy do przeprowadzenia kazdej kontroli.
Na podstawie zapisu w rozdziale 5 pkt8 ww. statutu sprawodanie z przeprowadzonej kontroli podlega
zatwierdzeniu przez Radg.

Komisja Rewizyjna Rady Miasta Otwocka przyjgta sprawozdanie z przeprowadzonej kontroli
kompleksowej w zakresie aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste w Urzgdzie Miasta Otwocka na
posiedzeniu w dniu 22 wrzesnia 2025 r.
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