PREZYDENT
MIASTA OTWOCKA ZARZADZENIE NR /#2025
PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia ‘2208 ..... 2025 r.

zmieniajgce zarzgdzenie nr 32/2025 z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie okreslenia zasad,
wysokoSci, trybu pobierania i zwrotu kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu
lokali mieszkalnych oraz zasad i trybu zabezpieczenia prawidlowego wykonania umowy najmu
lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Otwocka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725) oraz art. 777 § 1 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postgpowania cywilnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 z p6zn. zm.) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu nr 32/2025 Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 20 lutego 2025 r. w sprawie okreslenia
zasad, wysokosci, trybu pobierania i zwrotu kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz zasad i trybu zabezpieczenia prawidtowego wykonania umowy
najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Otwocka, wprowadza sie
nastgpujacg zmiane:

§ 4 otrzymuje brzmienie:

»§ 4
1. W przypadku skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu usytuowanego w budynku

wybudowanym po 2022 r., kaucj¢ nalezy uregulowa¢ jednorazowo, w petnej wysokosci,
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. Rozlozenie na raty, zwolnienie z obowigzku zaptaty w calosci lub czesci kaucji zabezpieczajacej
na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokali mieszkalnych, o ktérej mowa w ust. 1 jest mozliwe
w sytuacji, gdy wystapia szczegélne okolicznosci po stronie Najemcy uzasadnione nagtymi,
niedajacymi si¢ przewidzie¢ okoliczno$ciami (m.in. pozar domu lub lokalu niewchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta) lub wzgledami spolecznymi czy gospodarczymi, jego
mozliwosciami ptatniczymi, sytuacja rodzinna, zdrowotna lub osobista, przy zachowaniu kryterium
interesu publicznego i Najemcy zobowigzanego do wplaty kaucji, jako interesu jednostki.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Otwocku.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie W

Generalna zasada zwarta w art. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw Iokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), ktéra stanowi = = 1.7

o mozliwosci pobierania przez wilasciciela kaucji jako zabezpieczenia finansowego nalezytego " .-

wykonywania umowy o odptatne uzywanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta. == . *

Otwocka od oséb skierowanych do zawarcia umowy, ma charakter fakultatywny. W' okresie
obowiagzywania zmienianego zarzadzenia dostrzezono bariery uniemozliwiajace wykonanie nalozonego
obowiazku jej wptlaty przez przysztych najemcow oraz wystepowanie kolizji pomlc;dzy interesem
publicznym, a stusznym interesem obywatela. s
W takich przypadkach, w odniesieniu do ogolnego zalozenia zabezpieczenia ' interesow
wynajmujacego lokale komunalne, udzielenie ulgi jako pomocy publicznej o indywidualnym
charakterze powinno by¢ stosowane wyjatkowo, po ocenie okolicznosci faktycznych z uwzglednieniem

szczegblnego statusu osoby wnioskujacej o zwolnienie z kaucji (w jednej z mozliwych form), poniewaz -
uwzglednienie stusznego interesu spotecznego zostanie naznaczone kolizjg normy prawnej, ktéra chroni

okreslong warto§¢ — posiadanie przez Miasto Otwock srodkow jako zabezpieczenie. finansowe.

na pokrycie roszczen wynajmujacego z tytulu nienalezytego wykonywania umowy najmu lub usuniecia
skutkéw zniszczenia, aktéw wandalizmu nowo oddanych do odptatnego uzywania lokali komunalnych.

Biorac pod uwage fakt, iz do jednego z kluczowych zadan wiasnych Miasta Otwocka nalezy
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty: samorzadowej,
gdzie zweryfikowany status materialny przyszlego najemcy nie daje mozliwosci: zaspokojenia tych
potrzeb samodzielnie, wykonywanie procedury dotyczacej pobierania kaucji w sposob $cisty, stanowié¢

bedzie okolicznos¢ wykluczajaca przydziat lokalu mieszkalnego oraz przestanke tamujgcg zawarcie -

umowy, pomimo wystgpowania nadzwyczajnych okolicznosci obejmujacych sytuacje trwajace rowniez
przez pewien czas, a nie tylko zdarzenia nagle i niespodziewane niezalezne od przyszlego najemcy.

Wprowadzane zarzadzenie pozostaje bez wptywu na wydatki Miasta Otwocka, a dokonywana
zmiana stata sie konieczna i w pelni uzasadniona.




