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DECYZJA Nr ...0../2025
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U. 22024 1. poz. 572 j.t.), art. 71 ustawy o udostgpnianin informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczerishva w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r.
(Dz.U. 2024 r. poz. 1112, zw. ustawa ,,00§”), oraz na podstawie §3 ust. 1 pkt 55 b. tiret 1; §3 ust. 1
pkt 58 a.1 §3 ust. 1 pkt 88 lit ¢ Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzied mogacych naczqeo oddzialywal na srodowisko (Dz. U. z 2019 1. poz. 1839), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 9 lutego 2022 r. Pelnomocnika Stolmar Development Sulowski Sp. komandytowa,
ul. Swidry 97, 21-400 Lukéw, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie 7 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych orag 2 budynkow
ustugowych o funkgji domu opieki senioralnej, drowotnej/ rebabilitacyjnej wraz 3 infrastrukturq towarysgacq to
Jest: parkingi, teren refereacii w postaci boiska wielofunkcyjnego, placu gabaw, tezni i innych elementow na terenie
dz. nrew . 48/2, 48/ 3, 48/5 % obr. 122, polosonych pryy ul. Zurawiej w Otwockn, po przeprowadzeniu
oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na srodowisko oraz po uzyskaniu na podstawie art. 77 w/w
ustawy ,,00§” uzgodnien Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Warszawie, Panistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, a takze po
uzyskaniu opinii Panstwowego Powiatowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Otwocku,

ustalam nastgpujace warunki realizacji przedsigwzigcia budowie 7 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz 2 budynkéw ustugowych o funkcji domu opieki
senioralnej, zdrowotnej/rehabilitacyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca to jest:
parkingi, teren rekreacji w postaci boiska wielofunkcyjnego, placu zabaw, tezni i innych
na terenie dz. nrew . 48/2,48/3,48/5 z obr. 122, polozonych przy ul. Zurawiej w Otwocku:

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjac
nastgpujace dziatania uwzgledniajace konieczno$¢ ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczajace ucigzliwosci dla
terendéw sasiednich:

1. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn 1 sprzetu budowlanego,
co zapobiega wycickom paliw, olejow lub innych plynéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

2. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosel miejsca postoju pojazddw i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

3. Zlokalizowaé zaplecze budowy w bezpiecznej odlegiosci od wéd powierzchniowych oraz nie
wprowadzaé do wod zadnych zanieczyszezen.

4. Zorganizowa¢ odpowiednio zaplecze dla materialéw budowlanych uwzgledniajac wymogi
ochrony §rodowiska i plany gospodarki odpadami.

5. Wprowadzi¢ ograniczenie zasiggu prowadzonych prac i przemieszczanie sprzgtu do mozliwie
najmniejszych powierzchni oraz zapewni¢ wlasciwg organizacije placu budowy.

6. Realizowaé inwestycj¢ z uzyciem maszyn, urzadzen i samochodow ci¢zarowych sprawnych
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technicznie, posiadajacych aktualne przeglady, o niskiej emisji halasu i spalin oraz nie
powodujacych wycickéw paliwa, olejow i plynow, mogacych wnika¢ do gleby 1 wod
podziemnych.

W przypadku wystapienia awarii maszyn montazowych, urzadzen i samochodow (wyciek
substancji chemicznych lub paliw) bezzwlocznie podja¢ dzialania minimalizujace mozliwos¢
przedostania si¢ ww. Substancji do §rodowiska gruntowo-wodnego.

Masa i gabaryty samochodéw uzywanych do transportu materialéw budowlanych musza
spelniaé wymogi stawiane przez obowiazujace przepisy ruchu drogowego i ograniczen
wynikajacych ze znakéw drogowych, wskazujacych m.in. Predkos¢ 1 maksymalng wage
dopuszczalng pojazdow.

Do transportu materialéw budowlanych i urzadzen wykorzystywaé pojazdy o optymalne;
ladownosci w celu ograniczenia natezenia ruchu w obrebie terenu przedsiewzigcia,

Stosowane i powstajace w fazie realizacji przedsi¢wzigcia materialy pyliste zabezpieczy¢ przed
rozwiewaniem poprzez przykrycie ich plandekami.

Teren prowadzenia prac realizacyjnych inwestycji utrzymywac w nalezytym porzadku.

Czas pracy pojazddw silnikowych nalezy ogranicza¢ do minimum, podczas postoju lub
oczekiwania pojazdu nalezy wylaczac silnik.

Wprowadzi¢ w trakcie realizacji inwestycji warunek oszczednosci materialow, paliw i energii.
Roboty budowlane prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zmiany warunkéw przeptywu wod
powodziowych i nie utrudniajacy ochrony przeciwpowodziowe.

Materialy i surowce takie jak m.in. Kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materialy izolacyjne,
zaprawy tynkarskie, clementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. Skladowaé w  sposob
uniemozliwiajacy przedostanie sig zanieczyszczen do gruntu i wod. stosowane materialy musza
posiada¢ $wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je do stosowania w budownictwie
mieszkaniowym.

Przechowywaé paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach.

Tankowanie maszyn prowadzi¢ poza obszarem obj¢tym inwestycja, na terenie zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

Zapewnié stanowisko z sorbentem stuzacym do likwidacji powstalych wyciekow i wylewow
substancji ropopochodnych.

Teren inwestycji wyposazy¢ w zapas sorbentow do neutralizacji ewentualnych wycickow paliw
i plynéw eksploatacyjnych z pracujacych na terenie inwestycji maszyn i pojazdéw dowozacych
materialy.

Natychmiast usuwaé zanieczyszczony grunt w przvpadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami,

Powstajace odpady w fazie prac budowlanych nalezy gromadzi¢ selektywnie, w sposob
zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem i zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo-
wodnego, a nastepnie przckazywac odbiorcom posiadajacym stosowne uprawnienia do odzysku
lub unieszkodliwiania tych odpaddw.

Odpady magazynowa¢ selektywnie: w szczelnych pojemnikach/ zbiornikach/kontenerach/ itp.
w wydzielonych i wyznaczonych do tego miejscach magazynowych na terenie przedsigwzigcia.
Odpady nalezy gromadzi¢ z zachowaniem przepisow z zakresu ochrony Srodowiska oraz
bezpieczenstwa i higieny pracy.

Odpady zabezpieczy¢ przed wplywem czynnikow atmosferycznych, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekdw) do srodowiska.

Odpady niebezpieczne gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach
odpornych na dzialanie skladnikéw umieszczanych w nich odpadéw na uszczelnionym
i zadaszonym miejscu, zabezpieczonym przed wstepem o0sob nieupowaznionych.

Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji przekazywaé uprawnionym podmiotom
z uwzglednieniem zasad postgpowania z odpadami nicbezpiecznymi oraz odpadami nadajacymi
si¢ do powtdrnego wykorzystania.

Zagospodarowac wydobywane masy ziemne zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami lub przekazaé je podmiotowi posiadajacemu zezwolenia na zagospodarowanic jako
odpadu.

Zdjeta, urodzajna warstwe ziemi (humus) skladowac na pryzmic nie wyzszej niz 1,5m i nie
szerszej niz 3,0m a nastepnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznic czynne;.
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Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob maksymalnie ograniczajacy ingerencjc w warstwy
wodonosne oraz ich wplyw na tereny dzialek sasiednich.

Prace ziemne wykonywac w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych, w okresie
niskich stanéw wody gruntowej oraz chronié¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.
W przypadku stwicrdzenia koniecznoéci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia
wodnoprawnego - zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz.U. Z 2024 . Poz. 1087, ze zrn.), jezeli jest prawem wymagane.

. Na etapie realizacji wodg dostarczaé z przylacza do sieci wodociagowej w rejonie inwestycji lub

dowozi¢ w beczkowozach badz w pojemnikach mobilnych.

. Zorganizowac na okres realizacji instalacji odpowiednie zaplecze sanitarne i techniczne.
. Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednia ilo$¢ przeno$nych urzadzen

sanitarnych, z ktérych Scieki bytowe beda odbierane przez uprawniona firme.

. Na etapie eksploatacji inwestycji, wode dostarczaé z sieci wodociagowej na podstawiec umowy

z gestorem siecl.

. Na ectapie eksploatacji scieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji odprowadzaé do sieci

kanalizacyjnej w ulicy zurawicj po wybudowaniu odcinka grawitacyjno-tlocznej sie¢ kanalizacji
sanitarnej z przepompowniami.

. Potencjalne scieki powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowej, odprowadza¢ do

kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda
wiasciciela/zarzadzajacego kanalizacja,

W czasie eksploatacji inwestycji, posadzki garazy podziemnych my¢ przy uzyciu maszyn
wyposazonych w szczelne zbiorniki na $cicki bez koniecznosci zagospodarowania Sciekow
w obrebie przedsigwzigcia.

Zaprojektowaé wszystkie instalacje jako szczelne, zapewniajace pelna ochrone $rodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem.

. Prowadzi¢ efektywne i oszczedne wykorzystywanie wody poprzez opomiarowanie jej poboru

1 systematyczna kontrole zuzycia wody oraz utrzymanie w dobrym stanie instalacji wodne;.
Wode dla potrzeb przedsi¢wzigcia pobicrac z sieci wodociagowej miejskiej.

Wody opadowe powstajace na terenie inwestycji zagospodarowaé w calosci w granicach
przedsiewziecia, a system retencyjny nalezy zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajacej
bezpieczne retencjonowanic wod opadowych o charakterze nawalnym o minimalnej
pojemnosci czynnej ok. 451,7 m3.

Wody opadowe z powierzchni utwardzonych oraz powierzchni zielonych nad plytami garazy
podziemnych retencjonowaé¢ w nadziemnych lub podziemnych zbiornikach retencyjnych,
retencyjno-rozsaczajacych oraz odprowadza¢ na wlasny teren biologicznie czynny poprzez
indywidualne systemy rozsgczania.

Wody opadowe pochodzace z powierzchni dachéw projektowanych budynkéw odprowadzac
powierzchniowo na teren ziclony inwestycjl.

. Wody opadowe zmagazynowane w zbiornikach retencyjnych wykorzystywaé do podlewania

terenow ziclonych w okresach bezdeszczowych.

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni narazonych na
zanicczyszczenia przed odprowadzeniem do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
rozsaczajacych podczyszczac z substancji ropopochodnych i zawiesiny.

Obickt budowlany nie moze zmienia¢ stanu wody na gruncie, a w szczegélnosci kierunku
i natgzenia splywu wodd opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich
poprowadzi¢, w tym prowadzi¢ do zalewania terenéw przyleglych oraz.

W przypadku wykonania urzadzen wodnych sluzacych do zagospodarowywania waéd
opadowych i roztopowych stosowac si¢ do warunkéw okreslonych w rozporzadzeniu ministra
gospodarki morskiej 1 zeglugi $rédladowej z dnia 12 lipca 2019r. W sprawie substancji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Scickdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (dz. U. Z 2019t poz. 1311).

Przestrzegaé zapisow dotyczacych form ochrony przyrody, w ktorych granicy znajduje sie
przedsiewzigcie.

. Nie stosowa¢ §rodkéw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢ do
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zagrozen osiagniecia celéw Srodowiskowych dla wod powierzchniowych i wod podziemnych.
w tym nie stosowaé érodkéw mogacych skutkowaé zasoleniem $rodowiska gruntowego
w ramach zimowego utrzymania drég i ciagow pieszych.

. Na terenic szczegolnego zagrozenia powodzia wystepujacym w obrebie terenu inwestycji nie

lokalizowaé zadnych obiektéw budowlanych.

. Zapewni¢ systematyczne czyszczenic separatora, studzienck i wpustow drogowych.
. Terminowo oprozniaé urzadzenia do podczyszczania wod opadowych z nagromadzonych

osadow 1 zanieczyszczen przcz uprawnione do tego sluzby.

. Konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poprzez zapewnienie serwisu ze  strony

specjalistycznych i uprawnionych firm.

Prace budowlane wykonywaé wylacznic w porze dziennej ze wzgledu na emisje halasu
z dzialajacych maszyn i urzadzen.

Uporzadkowa¢ teren budowy po zakoriczeniu etapu realizacji robot a powierzchnie biologicznie
czynne zagospodarowac zielenia,

Dla dojé¢ i miejsc przewidzianych do utwardzenia, a nie przewidzianych dla ruchu i postoju
samochodéw zastosowaé utwardzenia geokratami umozliwiajacymi wnikanie wody opadowe;j
i roztopowej do gruntu.

Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.
analiza winna by¢é prowadzona réwniez w kontekscie mozliwoéci uzyskania decyzji zezwalajace]
na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzic¢ kontrolg terenu na obecnosé zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwoséci ucieczki, zwierzeta nalezy przenicé¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

Wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat.

Zaplecze  budowy zorganizowa¢ na terenic  przeksztalconym  antropogenicznic,
zabezpieczonym przed nickontrolowanym wycickiem substancji ropopochodnych. zakazuje si¢
sktadowania urobku, kruszyw, materialéw budowlanych i odpadéw pod koronami drzew
i krzewéw przeznaczonych do adaptacji. zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki zabezpieczajace
przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty, r¢kawy sorpeyjne).
W trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych
drzew i krzewéw przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie terenu
inwestycji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza. zabezpicczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu dendrologii.

W trakcie projektowania inwestycji szczegdlng uwage zwrocic na ochrong istniejacego
drzewostanu i maksymalne jego zachowanie na obszarze inwestycijl.

W ramach rekompensaty dla usunietych drzew wykonac nasadzenia zastepcze.

Wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do kosca lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu
ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystgpowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie. w przypadku stwierdzenia obecnosci
gniazd ptakéw w obrebic koron drzew, nalezy przed ich wycinka uzyska¢ stosowne zezwolenie
na niszczenie lub usuwanie gniazd, réwniez w sytuacji, jesli nie zostanie stwierdzone ich
zasiedlenie przez zwierzeta,

Nalezy stosowaé o$wietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenic powstawania zjawiska zanieczyszczenia Swietlnego.
oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢ wyposazone wr zrodio Swiatla o cieple;] barwie, najlepie;
typu LED, przy czym parametr barwy $wiatla (CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2700 -
3000 K. ponadto o ile to mozliwe lampy nalezy wyposazyé w reduktory mocy zmniejszajace
emisjc $wiatla w okresach o niewielkim ruchu. obudowy lamp nalezy stosowac szczelne
i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona zarowka.

Wierzchnia warstwy gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo zajmowanych pod inwestycje
nalezy zdejmowaé jednostronnie, zdeponowaé w sposob umozliwiajacy zachowanie jej
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wlaéciwosci, a nastgpnie ponownie wykorzystaé do ksztaltowania terenéw biologicznie
czynnych,

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji przestrzegaé zasady minimalnego korzystania ze
$rodowiska w zakresie gospodarki wierzchnia warstwa gleby oraz zachowania maksymalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

Do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkow  z uwzglednieniem  roélin
necktarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia,

Przed przystapieniem do czynnoSci mogacych doprowadzi¢ do niszczenia siedlisk slimaka
winniczka, teren objety planowang inwestycja, w szczegolnosci $cidtke, nalezy dokladnic
przeszuka¢ pod nadzorem specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu malakologii,
w poszukjv;faniu osobnikéw przedmiotowego gatunku, a wszystkie odnalezione osobniki nalezy
przeniesé na stanowisko zastepcze wyznaczone przez specialiste malakologa, przy zachowaniu
przepiséw odrebnych, przy czym czynnosci chwytania i przemieszczania osobnikow
przedmiotowego gatunku nalezy realizowaé bezposrednio przed odhumusowaniem terenu,
optymalnie z wylaczeniem okresu hibernacji, po wybudzeniu sig zidentyfikowanych osobnikow
przedmiotowego gatunku oraz przed rozpoczeciem okresu rozrodu i rozwoju (tj. Optymalnie
w okresie od dnia 20 kwictnia do dnia 31 maja).

71. Na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powloki antyrefleksyjne.

72. Dokonaé¢ wyboru wykonawcy inwestycji, ktory legitymuje si¢ wiasciwym przygotowaniem

zawodowym i do$wiadezeniem w zakresie realizacji tego rodzaju inwestycji.

73. Wykonaé nalezyte zabezpicczenie terenu inwestycji przed dostgpem os6b postronnych.

74. Przeprowadzi¢ przeszkolenie pracownikéw w zakresie bhp oraz ppoz. Podczas prowadzenia

robét budowlanych 1 montazowych inwestycji.

75. Wprowadzié w trakcie realizacji inwestycji warunek oszczednosci materiatow, paliw 1 energil.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy 00§ nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

1. Nalezy zaprojektowaé ogrodzenie terenu inwestycji z materialéw azurowych, bez
podmurdwki lub z podmurdwka niewystajaca ponad powierzchni¢ terenu z minimum 20 cm
prze$witem pomigdzy dolng krawedzia ogrodzenia, a powierzchnia terenu/podmurowki;
dopuszcza si¢ réwniez zastosowanie otworéw o $rednicy co najmniej 15 em na poziomic
podmuréwki (w odstepach nie mniejszych niz 2 m); dolna krawedz ogrodzenia nie moze
posiada¢ ostrych krawedzi.

ITI. Stwierdzam  brak  koniecznoéci  przeprowadzenia  oceny  oddzialywania

przedsiewzigcia na §rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 0o0s.

IV. Stwierdzam brak koniecznoséci przeprowadzenia postgpowania w sprawie

W{
Sul

W

transgranicznego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
UZASADNIENIE

zwiazku z wnioskiem z dnia z dnia 9 lutego 2022 r. Pelnomocnika Stolmar Development
owski Sp. komandytowa, ul. Swidry 97, 21-400 Lukow, zostalo wszczete postegpowanie
przedmiocie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia

polegajacego na ,,Budowie sespolu zabudowy ustugowej (opicki zdrowia) wrag 3 towargysiacq, Jabudowq
nmieszfaniowq  wiclorodzinng  oraz  niebedng  infrastrukturq  w  Otwocku  pr3y  ul. Zurawiej 137,

na

nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr ew. 48/2, 48/3, 48/5 obr. 122 w Otwocku. Zakres

przedsiewzigcia zostal zmieniony na péZniejszym etapie postgpowania.

Zgodnie z pismem Pelnomocnika Wnioskodawcy z dnia 5 sierpnia 2025 r. w zwiazku
2 procedowanym wnioskiem w zakresic podzialu dzialek wchodzacych w sklad terenu



przedsigwzigeia docelowo zmienig si¢ numery dzialek planowanego przedsigwzigcia. W wyniku
podziatu powstana dziatki o numerach: 50, 51, 52, 53 1 54 obreb 122 w Otwocku. Zmiana ta nie
ma wplywu na obszar ujety we wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach —
nowe dzialki powstaja w obrebie istniejacych dziatek 48/2, 48/3, 48/5 obr. 122 i pokrywaja si¢

z nimi.
Dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z przedlozong wraz z wnioskiem Karta Informacyjng Przedsiewzigcia
przedmiotowe przedsigwzigcie pierwotnie mialo polegaé na budowie zespolu zabudowy ustugowej
(opieki zdrowia) wraz z budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o tacznej powierzchni
zabudowy okolo 12919, m2 / 1,29 ha. Planowano budowe;

— 2 budynkéw ustugowych — opieki zdrowia — taczna pow. uzytkowa 5 174 m2
— 18 budynkéw mieszkalnych z garazami podziemnymi — 1gczna pow. uzytkowa 28 285 m2

Planowana inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 20191, w sprawie
preedsigwsied magacych nacgaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839):

- §3 ust. 1 pkt 55 b. tiret 1 (zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura nicobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie pryyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy);

- §3 ust. 1 pkt. 58 a (garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57
i 59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,2 ha na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 achronie pryrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,).

- §3 ust. 1 pkt 88 lit. ¢ (zmiana lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha
pokrytego roslinnoscia lesna — drzewami 1 krzewami oraz runem lesnym — lub nieuzytku na uzytek
rolny lub wylesienie majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu: na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-3 tej ustawy).

W zwiazku z powyzszym tut. organ wszczal postgpowaniec w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, o czym zawiadomil strony, ktorych liczba przekracza 10,
obwieszczeniem na podstawic art. 61 § 4 1 art. 49 Kp.e. oraz art. 74 ust. 3 ustawy ,,00§”, oraz
zgodnie z art. 64 ustawy ,,008”, pismem z dnia 23 marca 2022 r. zwrécil sie o opinie whasciwych
organéw w sprawie obowiazku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsigwzigcia na srodowisko.

Pismem znak ZNS.471.1.10.2022 z dnia 17 maja 2022r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku stwierdzil, ze dla przedmiotowego przedsigwzigeia zachodzi potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Otwocku na podstawie analizy rodzaju, skali i usytuowania przedsigwzigcia stwierdzil, iz widzi
koniecznos¢ przeprowadzenia oddzialywania w/w przedsiewzigcia na Srodowisko oraz potrzebe
sporzadzenia raportu o odzialywaniu tego przedsiewzigcia na $rodowisko, ze szczegdlnym
uwzglednieniem powstajacego halasu z uwagi na zakres, czas realizacji i usytuowanie inwestycii,
ktoéra bedzie odbywala si¢ w 5 etapach, emisj¢ zanicczyszczen spowodowana ruchem sprze¢tu
budowlanego i pojazdéw zwiazanych z budowa.

W postanowieniu znak WOOS-1.4220.501.2022.ML z dnia 19 maja 2022 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje
konieczno§é przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz



sporzadzenia dla przedmiotowego przedsiewzigcia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
w zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 008", ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien
uwzglednionych w sentencji nini¢jszego postanowienia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawic w postanowieniu znak WA.ZZ78.6.435.96.2022.AR.3 z dnia
3 sierpnia 2022 r. stwierdzil konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia
na §rodowisko oraz sporzadzenia dla przedmiotowego przedsiewzigcia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko w zakresie zgodnym z art. 66 ustawy 00§, ze szczegolnym uwzglednieniem zagadnien
uwzglednionych w sentencji niniejszego postanowienia.

Po przeprowadzeniu analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow, uwzgledniajae tacznie
uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ,,008”, biorac pod uwagg opinie wlasciwych
organow wspoldzialajacych, Prezydent Miasta Otwocka przychylit sig do opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie -
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie oraz Padstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Otwocku, ktorzy uznali za konieczne przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia na $Srodowisko. Organy wspdéldzialajace, stwierdzajac liczne braki
i nieScislodci oraz niewystarczajacy zakres informacji zawartych w przedlozonej Karcie
Informacyjnej przedmiotowego przedsiewziecia, szeroko uzasadnily konieczno$¢ wykonania
szczegotowej dokumentacji w  zakresie oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne
komponenty §rodowiska.

W zwiazku z powyzszym w dniu 30 sierpnia 2022 r. zostalo wydane postanowienie Prezydenta
Miasta Otwocka znak WOS$.6220.3.2022.MSz w sprawie natozenia obowiazku przeprowadzenia
oceny odzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko. Postanowieniem znak
WOS.6220.3.2022.MSz = dnia 31 sierpnia 2022 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiesil
postepowanie do czasu przedlozenia przez Wnioskodawee raportu o oddziatywaniu
przedsiewzigcia na Srodowisko.

W dniu 23 pazdziernika 2024 r. w zwiazku z w.w. postanowieniem Prezydenta Miasta Otwocka,
do tut. organu zlozony zostal przez Wnioskodawce raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. Wnioskodawca, zgodnic z o§wiadczeniem Pelnomocnika - Pana Marka Osinskiego -
2 dnia 7 listopada 2024 r., zmodyfikowal wniosek z dnia 9 lutego 2022 r. poprzez zmiang zakresu
przedsi¢wzigcia oraz zmiang nazwy przedsigwzigeia z pierwotnej na nowg w brzmieniu: Budowa 7
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 2 budynkéw ustugowych o funkgji domu opieki senioralng,
zdrowotnej/ rebabilitacyinej wraz, 3 infrastrukturq towaryszaca to jest: parkingi, teren rekreagi w postaci boiska
wielofunkcynego, placu abaw, tegni i innych elementow na terenie d3. nr ew . 48 /2, 48/ 3, 48/5 z obr. 122,
potosonych pryy wl. Zurawie w Otwockn. Przedlozony raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko zostal wykonany dla zmodyfikowanego przedsiewzigcia, ktorego zakres zmniejszyl si¢
wzgledem pierwotnie przyjetego w zloZonym wniosku.

Postanowieniem znak W0OS.6220.3.2022.MSz z dnia 22 listopada 2024 r. Prezydent Miasta
Otwocka podjal zawieszone postepowanie w zwiazku z przedlozeniem przez Wnioskodawce
raportu o oddzialywaniu przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Na podstawic art. 77 ustawy ,,005” tut. organ wystapil pismami z dnia 22 listopada 2024 r.
znak WOS.6220.3.2022.MSz do organéw — Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie — Pasistwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie - o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia oraz do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o wydanie opinii w sprawie warunkow
realizacji przedsi¢wzigcia.

Zgodnie z art. 33 wust. 1 oraz art. 79 ust. 1 ustawy o wdosigpnianiu informagi
o Srodowiskn i jego ochronie, udsiale spoleczerishva w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na
frodowisko 7 dnia 3 pazdziernika 2008r. Prezydent Miasta Otwocka obwieszczeniem z dnia
25 listopada 2024 r. znak WOS.6220.3.2022.MSz zawiadomil spoleczedstwo o przystapieniu do
procedury oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko, wskazujac
wszystkim zainteresowanym 30-dniowy termin zapoznania si¢ z dokumentacjq sprawy oraz



sktadania uwag 1 wnioskow do postgpowania. W ramach udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu
nie wplynety do tut. organu zadne uwagi ani wnioski.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku w pismie z dnia 2 grudnia
2024 r. znak ZNS.9027.5.2.5.2024 zaopiniowal pozytywnie okreslone w raporcie o oddziatywaniu
na $rodowisko warunki realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia 1 okreélit uwarunkowania jego
realizacji, ktére zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Otwocku, po zapoznaniu si¢ z przedstawionym raportem dokonal oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko uznajac, ze ustalone w raporcie
warunki realizacji 1 eksploatacji przedsiewzigcia, przedstawione dzialania majace na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko uzupelnione o wyszczegdlnione w opinii zastrzezenia w wystarczajacym stopniu
minimalizuja jego negatywne oddzialywanie na §rodowisko oraz zdrowie ludzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w pismie znak WW.ZS$S.4900.18.2024.JS z dnia 17 grudnia 2024 r. wezwal do uzupelnienia
przediozonej dokumentacji w zakresie dotyczacym m.in. uszczegolowienia informacii dotyczacych
glebokosci 1 sposobu wykonania wykopéw oraz posadowienia budynkéw i parkingow
podziemnych, a takze sposobu postepowania z wodami opadowymi oraz $ciekami powstajacymi
w czasie cksploatacji przedsiewzigcia. W zwigzku z powyzszym Prezydent Miasta Otwocka pismem
z dnia 9 stycznia 2025 r. wezwal Wnioskodawce do uzupelnienia dokumentacji w powyzszym
zakresie. Wnioskodawca przedlozyl zadane uzupelnienie przy pismie z dnia 20 stycznia 2025 r.
Prezyden: Miasta Otwocka przekazal w.w. uzupelnienie do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie oraz do wiadomosci Regionalnego Dyrektora Ochrony Stodowiska w Warszawic
przy piSmie z dnia 21 stycznia 2025 r.

W dniu 18 lutego 2025 r. do Prezydenta Miasta Otwocka wplynelo Postanowienie
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie, PGW Wody Polskie, z dnia 11 lutego 2025 r. znak
WW.ZSS.4900.18.2024.}8.2 w sprawie uzgodnienia realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia
1 okreélenia warunkow jego realizacji. Warunki okreslone w Postanowieniu Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 18 kwietnia 2025 r. znak WOOS-1.4221.395.2024. MKA Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwal do uzupelnienia przedliozonej do uzgodnien
dokumentacji w zakresie dotyczacym gospodarowania odpadami w przedmiotowym
przedsiewzigciu. Pismem 2z dnia 7 maja 2025 r. Prezydent Miasta Otwocka przekazal
Wnioskodawcy w/w wezwanie RDOS w Warszawie. Uzupelnienie zostalo wniesione przez
Wnioskodawce w pi$mie z dnia 19 maja 2025 r. Prezydent Miasta Otwocka przekazal uzupetnienie
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Warszawie przy pismie z dnia 19 maja 2025 r.

W dniu 23 czerwca 2025 r. do tut. organu wplynelo Postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 23 czerwca 2025 1. znak WOOS-1.4221.395.2024. MKA.2
w sprawie uzgodnienia realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia i okreslenia warunkow jego
realizacji. Warunki okreslone w Postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

Planowane przedsigwzigcie zgodnie 2z wprowadzona modyfikacja uwzgledniona
w przedlozonym raporcie o oddzialywaniu na §rodowisko, polega na budowie zespotu budynkéw
sktadajacego si¢ z siedmiu budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych oraz dwoch budynkow
ustugowych o funkcji domu opieki senioralnej, zdrowotnej/rehabilitacyjnej wraz z towarzyszaca
infrastruktura tj. parkingi, chodniki, teren rekreacji w postaci boiska wielofunkcyjnego, placu
zabaw, tezni 1 innych elementéw infrastruktury technicznej na terenie dz. nr ew. 48/2, 48/3, 48/5
z obrebu 122 polozonych w Otwocku. Najblizsze otoczenie miejsca realizacji przedsigwzigcia
stanowia: od strony polnocnej i zachodniej - grunty lesne i zadrzewione, dalej — rzeka Swider; od
strony wschodniej - droga gminna asfaltowa - ul. Zurawia, o$rodek konferencyjno-szkoleniowy,
budynek jednorodzinny; od strony poludniowej - grunty lesne, grunty zabudowane, budynki
mieszkalne jednorodzinne. Projektowane budynki to obiekty do 4 kondygnacji nadziemnych oraz



z jedna kondygnacja podziemna. Kazdy z obicktéw posadowiony bedzie bezposrednio na plycie
fundamentowe). Inwestycja moze by¢ realizowana etapowo. Calkowita powierzchnia dzialek
objetych wnioskiem to 67378,0 m” Powierzchnia zabudowy obejmie obszar o powierzchni
ok. 7077,0 m* a powierzchnia utwardzen wyniesie tacznie ok. 20494 m* Laczna powierzchna garazy
podziemnych wyniesie ok. 8000,0 m®. Powicrzchnia biologicznie czynna na terenie inwestycji
wyniesic ok. 37057 m”. Na dachach zaklada si¢ mozliwos¢ zainstalowania paneli fotowoltaicznych.

Etap budowy przedsigwzigccia wiaze si¢ z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $cickow socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode. Inwestor zaklada
zapewnienie pracownikom dostgpu do zaplecza socjalnego. Scieki bytowo-gospodarcze z zaplecza
budowy beda gromadzone w szczelnych zbiornikach (toalety przenoséne) i regularnie oprézniane
przez uprawnione podmioty. Woda na ectapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z sieci
wodociagowej lub zostanie dowieziona w beczkowozach badz w pojemnikach mobilnych.

Na ctapie eksploatacji woda na potrzeby funkcjonowania budynkéw bedzie ujmowana
z gminnej sieci wodociagowej. Na ctapic cksploatacji $cieki sanitarne z terenu inwestyciji
po wybudowaniu grawitacyjno-tlocznej sieci kanalizacji sanitarnej z przepompowniami
odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej w ulicy Zurawiej. Z uwagi na uslugowy charakter
obiektu, potencjalne Scicki powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci beda odprowadzane do
kanalizacji zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz zgodnie z warunkami technicznymi i zgoda
zarzadey sieci kanalizacyjnej. Garaze podziemne beda myte przy uzyciu specjalnych maszyn, ktore
wyposazone beda w zbiorniki na Scieki. Nie bedzie zachodzila konieczno$é zagospodarowania
scieckow z mycia posadzek w obrebie przedsigwzigeia. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych
i powierzchni zielonych nad plyta garazu retencjonowane beda w nadziemnych lub podziemnych
zbiornikach retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych oraz odprowadzane na wiasny teren
poprzez indywidualne systemy rozsaczania np. w postaci skrzynek retencyjno-rozsaczajacych,
studni chlonnych. Wody zgromadzone w zbiorniku retencyjnym wykorzystywane beda do
utrzymania terenow ziclonych na terenic inwestycji. Wody deszczowe z powierzchni dachéw
odprowadzane beda powierzchniowo (bezposrednio z rur spustowych z dachu) na teren zielony.
Na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia przed odprowadzeniem do odbiornika beda podczyszezane.
Przeprowadzona w raporcie o oddzialywaniu na srodowisko analiza w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej i ochrony wéd wykazala, Zze przy zachowaniu warunkéw okreslonych w sentencji
niniejszej decyzji, realizacja, cksploatacja i likwidacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala
negatywnego  wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia bedzie si¢ wigzac¢ z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem si¢ sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest zwigzane
z mozliwoscia awarii maszyn i wycicku benzyny, olejow silnikowych, hydraulicznych lub plynéow
chlodniczych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego technicznie
sprzetu, cksploatowanego 1 konserwowanego prawidlowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo- wodnego przed wyciekami pltynéw technicznych i paliw. Zaplecze budowy
zostanie zrealizowane na terenie utwardzonym w bezpiecznej odleglosei od wystepujacych wod
powierzchniowych oraz zostanie wyposazone w sorbenty substancji ropopochodnych. Swobodne
zwierciadlo wéd gruntowych nawiercono na gl¢bokosci 2,5- 5,0 m p.p.t.

Budynki zostana posadowione ponad poziomem waéd gruntowych. W zwiazku z powyzszym
Inwestor nie przewiduje potrzeby odwadniania wykopow. W przypadku koniecznos$ci prowadzenia
odwodnienia budowlanego, odwodnienie zostanie przeprowadzone zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Na etapie realizacji wystapi koniecznos¢ zagospodarowania mas ziemnych usunigtych w czasie
wykonywania wykopow. Masy ziemne zostang przekazana jako odpad uprawnionym podmiotom
lub zostana wykorzystane zgodnie z obowigzujacym prawem.

Przewiduje si¢ selektywne magazynowanie powstajacych odpadéw w wydzielonych miejscach
na placu budowy w oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub kontenerach oraz w postaci
pryzm. Na etapie eksploatacji odpady zostana zagospodarowane selektywnie w oznakowanych
pojemnikach i kontenerach na utwardzonym podlozu. Odpady niebezpicczne dla obu etapow
zostana czasowo zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach badZz workach
odpornych na dzialanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym
i zadaszonym miejscu o utwardzonym podiozu, ktore bedzie zabezpieczone przed dostgpem osob



postronnych. Na obydwu etapach odpady beda gromadzone selektywnie 1 wywozone przez
uprawnionych odbiorcow. W przediozonej dokumentacji oméwiono gospodarke odpadami
dotyczaca planowanego przedsigwzigcia. Na podstawie raportu 0o$ mozna ocenic, ze gospodarka
odpadami prowadzona w ramach przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu
na $rodowisko.

Przeprowadzona w raporcie analiza oddzialywania w  zakresie emisji halasu wykazala,
se eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
poziomdw halasu na terenach chronionych akustycznie.

Przeprowadzona w raporcie analiza rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata, ze przy
zachowaniu warunkéw okre§lonych w  sentencji ninicjszej decyzji, dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu zostana dotrzymane.

7. przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie powodowala istotnego
oddzialywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsi¢wzigcia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

Zgodnie z przediozona dokumentacja na terenie przedsigwzigcia 1 w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybtzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
gorskimi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornikéw wod érddladowych, nie jest réwnicz polozone na obszarach wodno-blotnych lub
innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach legowych oraz przy ujsciu
rzek.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja zapisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 t. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czeslawa Laszka, dla ktérego obowiazujacym aktem
prawnym dajacym podstawe prawna do funkcjonowania Mazowieckiego Parku Krajobrazowego
jest Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 16 lipca 2024 r. w sprawie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar Dolina Srodkowej Wisly PLB140004 oddalony o ok. 4.2 km w kierunku
zachodnim od terenu inwestycji. Najblizszy korvtarz ckologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
(Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 4,2 km w kierunku
zachodnim od inwestycjil.

Obszar dzialek przeznaczonych pod inwestycje jest niczabudowany, czgSciowo porosnigty
drzewostanem z dominacja sosny zwyczajnej. Pozostale drzewa to $wierki pospolite, lipy
drobnolistne oraz topole Maksymowicza, czeremchy amerykarskie, dgby czerwone. W ramach
inwestycji konicczna bedzie wycinka zadrzewien. Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko wskazuje, ze czeéé drzew i krzewodw przeznacza si¢ do adaptacji. Ponadto teren
inwestycyjny porastajg roéliny zielne - pospolite w kraju zespoly chwastéw segetalnych.
Zbiorowiska chwastow segetalnych. ruderalnych charakteryzuja si¢ niska bior6znorodnoscia.
W ramach badan inwentaryzacyjnych nie odnotowano gatunkéw roélin objetych Scisla ochrona
gatunkowa, roélin rzadkich. Brak gatunkéw roslin z zalacznika 11 Dyrektywy Siedliskowej, a takze
zagrozonych wyginieciem w skali kraju 1 regionu. Na dziatkach inwestycyjnych oraz
w bezposrednim sasiedztwie nie stwierdzono siedlisk przyrodniczych ujetych w zalaczniku 1
Dyrektywy Siedliskowej i chronionych prawem krajowym. Dokumentacja wskazuje, ze na terenie
inwestycji zaobserwowano chwilowa obecnos¢ pospolitych w skali kraju gatunkéw ptakow takich
jak: sikorka bogatka, myszoléw, potrzeszcz. s6jka, trznadel, kwiczol, sierpéwka, dzwoniec, bazant,
rudzik, plerwiosnek, kos, dzigciol duzy, sroka, drozd spiewak, pleszka.

Na badanym obszarze nie zaobserwowano trwale zadomowionych ssakéw objetych ochrona
gatunkows z wyjatkiem $ladéw bytowania kreta, gatunku pospolitego w skali kraju. Odnotowano
wystepowanie éladéw bytowania sarny i dzika euroazjatyckiego oraz pospolitych gryzoni, gatunkéw
nie objetych ochrona. Ponadto odnotowano nor¢ lisa rudego, ktora jest porzucona.
Na przedmiotowym terenie nie wystepuja zbiorniki wodne majace wplyw na rozwoj
biotéznorodnosci. Podczas prowadzonych obserwacii, na terenie inwestycyjnym, nie odnotowano
osobnikow plazéw i gadéw. Podcezas prowadzonych obserwacii, we wszystkich badanych okresach,
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odnotowano wystgpowanie 1 mrowiska rudnicy oraz kilka osobnikéw trzmiela ziemnego. Podczas
prowadzonych obserwacji odnotowano wystepowanie pojedynczych osobnikéw §limaka
winniczka. Biorac pod uwage sposéb wykorzystania dalszych, sasiednich terenéw polozonych
w otoczeniu planowanej inwestycji, nadajacych si¢ do zasiedlenia przez wspomniane gatunki,
inwestycja nic spowoduje trwalych, znaczacych, negatywnych zmian w strukturze populacji
zamieszkujacych ten teren.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie stwierdzil, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen Raportu oo$ oraz wskazanych w wydanym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w  Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, w zakresie art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1. ¢ ochronze prgyrody (Dz. U. 2024 poz.
1478, ze zm). Planowane przedsiewzigcie nie ingetuje w  siedliska  naturalne
i péinaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych
dyrektywami - ptasia i siedliskowa. Z uwagi na stopieri przeksztalcenia terenu inwestycji oraz jego
otoczenia, a takze zalozenia przedstawione w raporcie Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w  Warszawie uznal, zZe przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie naruszaé zakazow
obowigzujacych w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie negatywnie na
jego przyrode, jak rowniez na przyrode Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czeslawa
Laszka. Po analizie dokumentacji Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawic
stwierdzil rowniez, iz zardwno w trakcie realizacji jak i eksploatacji inwestycja nie bedzie znaczaco
negatywnie oddzialywac na cele 1 przedmioty ochrony obszaréw Natura 2000.

W zwiazku z powyzszym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wprowadzit
w ramach uzgodnienia warunki przyrodnicze, ktére zminimalizujg oddzialywanie przedsigwzigcia.
Warunki te w calosci zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Projektowana inwestycja lezy w prawostronnej czesci dorzecza Wisly w zlewni rzeki Swider.
Rzcka Swider oddalona jest o ok. 70 m na polnocny-zachdd od terenu inwestycji. Teren inwestycji
jest terenem o nachyleniu w kierunku zachodnim do doliny rzeki Swider, rzedne wysokosciowe
wynosza od ok. 94,50 m n.p.m. - od strony pélnocno-zachodniej (od rzeki Swider), do ok. 98,80
m n.p.m. od strony poludniowo- wschodniej (od ul. Zurawiej). Zgodnie z mapami zagrozenia
powodziowego planowane przedsiewzigcie cz¢sciowo zlokalizowane jest w granicach szczegblnego
zagrozenia powodzia, dla ktérego rzedna wody o prawdopodobienstwie wystgpowania raz na 100
lat (p = 1%) wynosi 94,04 m n.p.m. Na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzia nie beda
zlokalizowane zadne obickty, w tym obickty liniowe. Inwestor przewiduje mozliwosé
zlokalizowania na tym terenie utwardzenia oraz strefy sportu i rekreacji. Na tym terenie nie bedzie
zlokalizowane zaplecze budowy. Teren przedsiewzigcia zlokalizowany jest takze w zasiggu
oddziatywania wody o prawdopodobiefistwie wystepowania raz na 500 lat (p = 0,2%).

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)
przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze zlewni jednolitej
czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW2000112569 o nazwie ,,Swider od Swidra Wschodniego
do ujécia”. Dla JCWP , Swider od Swidra Wschodniego do ujécia” stan ogdlny okreélono jako zty,
a osiagniecie celdw srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako
umiarkowany, a stan chemiczny klasyfikuje si¢ jako ponizej dobrego. Dla przedmiotowej JCWP
celem $rodowiskowym jest osiggnigcie dobrego stanu ckologicznego, zapewnienie droznosci cieki
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D, zapewnienie droznosci
cicku wedlug wymagan gatunkéw chronionych oraz osiagnigcie dobrego stanu chemicznego
ztagodzonego dla wskaznikow w [benzo(a)piren(w)7 benzo(gh,i)pervlen(w)] ponizej stanu
dobrego. Termin osiagniecia celéw srodowiskowych wyznaczono do 2027 roku. Wyznaczono
derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 oraz 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy
2000/60/WE.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci waod
podziemnych o europejskim kodzie GW200066, ktérej stan chemiczny oraz stan iloSciowy
okreslono, jako dobry, a osiggni¢cie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu cz¢sci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.
Z.e wzgledu na skalg, charakter 1 zakres przedmiotowego przedsigwzigcia Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Warszawie stwierdzil, Ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
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osiggnigcia celow srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob
zapewniajacy nienaruszalno$é przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych
w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego
wplywu przedsiewzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.
 Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalent warunkéw korzystania z wod regionu wodnego
Srodkowej Wisly (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Warszawie - Dz. U. Wojewddztwa Mazowieckiego poz. 3449).

Na podstawie informacji zawartych w Raporcie 00§ oraz pod warunkiem respektowania
wskazanych warunkéw 1 wymagani, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie uznal,
ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie generowalo oddzialywania o znacznej wielkosci lub
zlozonoéci, ktére mialoby negatywny wplyw na stan ww. jednolitej czesct wod powierzchniowe;
i jednolitej czesci wod podziemnych. Wszystkic warunki wskazane przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie zostaly uwzglednione w sentencji niniejszej decyzji.

W uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektorem
Zarzadu Zlewni w Warszawie, Prezydent Miasta Otwocka nie stwierdzil koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawic wydania
decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac pod uwage w szczegolnosci nastepujace
okolicznosci:

1) zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko dane na temat planowanego
przedsiewzigcia i elementéw $rodowiska objetych zakresem przewidywanego oddzialywania
przedmiotowego przedsigwzigcia pozwalaja wystarczajaco oceni¢  jego oddzialywania na
srodowisko 1 ustalié  warunki  jego  realizacji na  etapie  wydania  decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowancgo przedsiewzigcia, powigqzania z innymi
przedsigwzigciami oraz istniejace zagospodarowanie terenéw polozonych w rejonie planowanego
przedsiewzigcia nie stwierdzono mozliwosci kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewzigcia
z innymi przedsigwzigciami, w tym zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Biorac pod uwage charakter i skale przedmiotowej inwestycji oraz informacje zawarte
w raporcie o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko, nie przewiduje si¢ znaczacych zmian
jakosci érodowiska ani istotnego wplywu na klimat w wyniku funkcjonowania przedsi¢wziccia,
pod warunkiem realizacji inwestycji w sposob zgodny z przedstawionymi w przediozonej
dokumentacji _zatozeniami technicznymi, a takze pod warunkiem prawidtowej,
zapewniajacej minimalizowanie negatywnych oddziatywan na srodowisko eksploatacji
przedsiewzigcia.

Z uwagi na powyzsze, Prezydent Miasta Otwocka w uzgodnieniu z organami
wspoldzialajacymi w  postgpowaniu w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, okreélit w sentenciji niniejszej decyzji warunki, wymagania oraz obowiazki
dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 ustawy o wdostgpnianin informagi o Srodowiskn
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostgpnianin  informagi o Srodowiskn
i jego ochronie, udgiale spoteczerista w ochronie Srodowiska orag, o ocenach oddzialywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r. (Dz.U, 2024 r. poz. 1112 tj.) z uwagl na liczbe stron postgpowania
przekraczajaca 10, do zawiadomienia stron stosuje si¢ przepisy art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, tj. zawiadomienie nastepuje w formie publicznego obwieszezenia w siedzibie
organu wlasciwego w sprawie oraz przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informaciji Publicznej
na stronie podmiotowej tego organu. Strony post¢powania informowane byly w drodze

obwieszczern o kolejnych etapach przedmiotowego postepowania. Obwieszczeniem z dnia
30 czerwca 2025 r. strony postepowania zostaly rowniez zawiadomione o zakonczeniu zbierania
dowodéw 1 materiatéw w przedmiotowym postgpowaniu oraz terminie ewentualnego
wypowiedzenia si¢ w sprawie lub zgloszenia zadan. We wskazanym terminie nie wplynely do



tut. organu zadne wnioski, uwagi ani inne zgloszenia stron postepowanie. Zadne uwagi stron nie
wplynely réwniez na wezedniejszych etapach przedmiotowego postgpowania.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej
otrzymania. Dorg¢czenie w trybie obwieszczenia nastepuje po uplywie 14 dni od daty podania
obwieszczenia do publicznej wiadomosci.

Zalacznik:

1. Charakterystyka przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie 7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz 2 budynkéw ustugowych o funkeji domu opieki senioralnej,
zdrowotnej/rehabilitacyjnej wraz z infrastruktura towarzyszaca to jest: parkingi, teren
rekreacji w postaci boiska wielofunkcyjnego, placu zabaw, tezni i innych elementéw na
terenie dz. nr ew . 48/2, 48/3, 48/5 z obr. 122, potozonych przy ul. Zurawiej w Otwocku.

ZYDENT
OTWOCKA

Ir inz, js]? v Tomasz Margielski

Otrzymuga:
1. Pan Marek Osifiski - Pelnomocnik Stolmar Development Sulowski Sp. komandytowa

@ Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Strony postepowania,
ktorych liczba przekracza 10, zawiadamiane sa w trybie art. 49 K.p.a.

3. WOSa/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, PGW Wody Polskie
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku



Zalacznik do Decyzji Prezydenta Miasta Otwocka Nr é?./2025 znak WOS.6220.3.2022.MSz
2 dnia ... A& ...(Q%... 2025 r.

Charakterystyka przedsigwzigcia polegajacego na budowie 7 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz 2 budynkow ustugowych o funkcji domu opieki senioralnej,
zdrowotnej/rehabilitacyjnej wraz z infrastruktury towarzyszaca to jest: parkingi, teren
rekreacji w postaci boiska wielofunkcyjnego, placu zabaw, tezni i innych elementéw na
terenie dz. nr ew . 48/2, 48/3, 48/5 z obr. 122, potozonych przy ul. Zurawiej w Otwocku

Planowane przedsi¢wzigcia to budowa zespolu budynkéw skladajacego si¢ z 7 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz 2 budynkéw ustugowych o funkeji domu opieki senioralne;,
zdrowotnej/ rehabilitacyjnej, wraz z towarzyszaca infrastrukturg na terenie dz. nr ew. 48/2, 48/3,
48/5 z obr. 122, polozonych przy ul. Zurawicj w Otwocku. Inwestycja moze byé realizowana
etapowo. Zaklada si¢ mozliwo$c realizowania budynkéw w mniejszych etapach lub kilka etapow
moze by¢ realizowanych réwnoczesnie, przy zapewnieniu niezbgdnej infrastruktury technicznej
koniecznej do oddania do uzytkowania.

Catkowita powicrzchnia dzialek objetych wnioskiem to 67378,0 m® Powierzchnia
zabudowy obejmie obszar o powierzchni ok. 7077,0 m® a powierzchnia utwardzen wyniesie tacznie
ok. 20494 m? Laczna powierzchna garazy podziemnych wyniesie ok. 8000,0 m® Powierzchnia
biologicznie czynna na terenie inwestycji wyniesie ok. 37057 m®,

Na terenie inwestycji projektuje sig:

- 2 budynki ustugowe (opieki zdrowia),

- 7 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi,

- drogi wewnetrzne,

- parkingi,

- chodniki,

- wjazdy, -
- strefe rekreacyjna wyposazong w: siedziska, lawki, gry terenowe, Sciezke rekreacyjno-edukacyjna,
silowni¢ terenows, plac zabaw, teznig, street workout/skatepark, boisko wielofunkcyijne,
- niezbedng infrastrukture techniczna: wewngtrzna sie¢ kanalizacji deszczowej z systemem do
retencjonowania i rozsaczania na terenie wlasnym, wewnetrzna sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz
z pompowniami i przylaczem, przylacza budynkow do sieci gazowej, przylacza budynkéw do sieci
wodociagowej, wewnetrzna siec energetyczna z o$wietleniem, wewnetrzna sie€ teletechniczna.

\

Projektowane budynki to obiekty do 4 kondygnacjach nadziemnych z garazem zlokalizowanym
w kondygnacji podziemnej. Budynki ustugowe z uzytkowa kondygnacja podziemna. Na dachach
zaklada sie mozliwo$é paneli fotowoltaicznych. Dla instalacji nie bedzie wymagana wolnostojaca
stacja transformatorowa. Moc oraz ilo§é paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pézniejszych
etapach prowadzenia inwestycji.

Kazdy z obiektéw posadowiony bedzie bezposrednio na plycie fundamentowej o gr. 40 em do
60 cm z lokalnymi pogrubieniami pod stupami szachty windowe
i przeglebienia techno-logiczne.. Przewidywany poziom posadowicnia znajduje si¢ ponizej
ustabilizowanego poziomu wéd gruntowych. W projekcie zaproponowano zastosowanie izolacji
plyty fundamentowej i $cian zewnetrznych w technologii bialej wanny. Cze$¢ podziemna
i nadziemna zostang wykonane w konstrukcji Zelbetowej monolitycznej o ustroju plytowo-
stupowym. Projektowane budynki posadowione beda na glebokosci ok. 3.00 m wzgledem
istniejacego terenu.

Zespol zaopatrywany bedzie w wode 2z lokalnej sieci wodociagowej (poprzez istniejace
w ulicy Zurawiej), po wczesniejszym podpisaniu umowy z Otwockim Przedsiebiorstwem
Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.0. na realizacj¢ sieci wodociagowej i przylacza. Jezeli siec
wodociggowa nie zostanie zrealizowana przed rozpoczeciem prac realizacyjnych, wéwezas woda



na teren budowy bedzie dostarczana beczkowozami/w zbiornikach na wodg. Eksploatacja
inwestycji nie rozpocznie si¢ (nic bedzie mozliwa) przed przylaczeniem zespolu do sieci
wodociagowej.

Scieki sanitarne odprowadzone bgda, do miejskie] sieci kanalizacyjnej po wybudowaniu odcinka
sieci kanalizacji sanitarnej w ulicy Zurawiej. Na terenie inwestycji zrealizowana bedzie grawitacyjno-
tloczna sie kanalizacji sanitarnej z przepompowniami.

7. uwagi na uslugowy charakter obiektu malo prawdopodobne jest wystgpowanie Sciekdw
technologicznych. Nie mniej jednak potencjalne $cicki technologiczne beda odprowadzane do
kanalizacji innego podmiotu (poprzez przylacze do kanalizacji sanitarnej) zgodnie
7 obowiazujacymi przepisami oraz zgodnie 2z watunkami technicznymi i zgoda
wtasciciela/zarzadzajacego kanalizacja.

Wody deszczowe z powierzchni z powierzchni utwardzonych (drég, parkingéw, Scieki
z garazy podziemnych) po uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych
beda kierowane do otwartego lub podziemnego zbiornika retencyjnego. Przewiduje si¢ takze
mozliwoé¢ zastosowania retencji rurowej. Po zretencjonowaniu wody opadowe odprowadzane
beda do gruntu na wlasnym terenic poprzez rozsaczanie lub do podlewania zieleni. Wody
deszczowe z powierzchni dachéw odprowadzane beda powierzchniowo (bezpoérednio z rur
spustowych z dachu) na teren zielony. Na wybranc rozwiazanic inwestor uzyska pozwolenie
wodnoprawne na odprowadzanie wod opadowych do srodowiska.

Zaopatrzenie w cieplo i ciepla wodg uzytkowa przewiduje si¢ z wiasnych urzadzen grzewczych.
Zaopatrzenie w gaz realizowane bedzie z istniejace] sieci w ul. Zurawiej.

W kazdym budynku mieszkalnym zainstalowane beda po dwa kotly gazowe po 50kW kazdy
(100kW dla pojedynczego budynku). W kazdym budynku uslugowym zainstalowany bedzie
kociol/kotly o tacznej mocy do 300 kW.

Ponadto jako dodatkowe uzupelniajace Zrodlo ciepla planuje si¢ pompe ciepla i/lub panele
fotowoltaiczne.



