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DECYZJA Nr ..2.../2025
o §rodowiskowych uwatrunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyinego
(DzU. 2z 2024 r. poz. 572 tj), art. 71 ustawy o wdostgpnianin informagi o Srodowisku
i jego achronie, ndziale spoteczerishva w ochronie Srodowiska orag; o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r. (Dz.U, 2024 r. poz. 1112 tj., zw. ustawa ,,00§”), oraz na podstawie
§3 ust. 1 pkt. 56 lit. b, 57 lit. a, 58 lit. b 1 62 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia
2019t. w sprawie predsiewziec mogacych nacaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839
tj.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 20 stycznia 2025 r. Pana Marcina Mankowskiego —
Petnomocnika Redkom Park Otwock sp. z o.0., ul. Sloneczna 116A, 05-500 Stara Iwiczna,
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na
budowie zespoiu szeSciu budynkéw o funkcji handlowo-uslugowej wraz z niezbedng
infrastrukturg w Otwocku, przy ul. Andrzeja Soltana, na dzialkach ewid. nr: 15/3, 16/3,
17/3, 18/3, 19/3, 20/3, 21/3, 22/3, 23/3, 24/3, 31, 32, 33, 34, 35, 36 obrgb 246 Otwock,
po wystapieniu o opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w  Warszawie Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie odnosnie koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsi¢wzigcia na $rodowisko zgodnie z art.
64 w/w ustawy ,,008”,

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu sze$ciu budynkow o funkcji
handlowo-ustugowej wraz 2z niczbg¢dng infrastruktura w  Otwocku, przy
ul. Andrzeja Sottana, na dziatkach ewid. nr: 15/3, 16/3, 17/3, 18/3, 19/3, 20/3, 21/3,
22/3,23/3,24/3, 31, 32, 33, 34, 35, 36 obreb 246 Otwock.

I1. Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsigwzigcia, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b i ¢ oraz nakladam obowiazck dzialan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b wstawy
o ndostepuianin informagi o Srodowiskn i jego ochronie, ndgiale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska orag
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U, 2024 r. poz. 1112 t.j.):

1. Prace budowlane nalezy wykonywaé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu,
eksploatowanego i konserwowanego w sposéb prawidtowy, ktéry zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynéw technicznych i paliw.

2. Nalezy przestrzegaé odpowiedniej 1 terminowej konserwacji maszyn 1 sprzgtu
budowlanego, co zapobiega wycickom paliw, olejéw lub innych ptynéw eksploatacyjnych,
a tym samym zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wéd podziemnych.

3. Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zabezpieczy¢
przed przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wéd.

4. Nalezy przygotowac micejsce do selektywnej zbiérki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé
odpady przed wplywem czynnikéw atmosferycznych, w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ zanieczyszczen (odciekéw) do srodowiska wodno-gruntowego.

5. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji gromadzic selektywnie, w wyznaczonym
miejscu, w sposéb zabezpieczajacy srodowisko wodno-gruntowe przed zanieczyszczeniem
oraz przed wplywem czynnikdéw atmosferycznych i rozprzestrzenianiem si¢ odpadow
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(np. opakowania, pojemniki, kontenery). Odpady przckazac uprawnionym odbiorcom do
dalszego zagospodarowania.

Wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji odpady gromadzi¢ selektywnie. Odpady
magazynowaé w sposob uwzgledniajacy ich wlasciwodei chemiczne 1 fizyczne,
zabezpieczajacy przed dostgpem zwierzat i oséb postronnych oraz czynnikow
atmosferycznych, a  takze chroniacy  $rodowisko  wodno-gruntowe  przed
zanieczyszczeniem. Pojemno$é miejsc magazynowania odpadéw dostosowaé do iloSei
wytwarzanych odpadéw oraz czestotliwosci ich odbioru. Odpady przekazac uprawnionym
odbiorcom do dalszego zagospodarowania.

Teren inwestycji zabezpieczyé przed mozliwoscia awaryjnego wycieku paliwa
i smaréw poprzez zapewnienie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych
wyciekéw i wylewow substancji ropopochodnych.

Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialow)
nalezy zotganizowaé na terenie utwardzonym. Zaplecze budowy wyposazy¢ w Srodki
zabezpicczajace  przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wod
(np. sorbenty, rekawy sorpcyjne).

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanicczyszczeniami,

Prace ziemne wykonywaé w okresach o malym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

Wode 2z ewentualnego odwodnienia odprowadza¢ na tereny nieutwardzone
w granicach dziatki inwestycji, w sposob niepowodujacy zalewania terenow sasiednich badz
wywiez¢ beczkowozami.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociagowej
na podstawie umowy z gestorem sieci.

Racjonalnie gospodarowaé woda.

Na etapie realizacji zaopatrzy¢ zaplecze budowy w odpowiednia ilos¢ przenosnych
urzadzen sanitarnych, z ktérych $cieki beda odbierane przez uprawnione podmioty lub
odprowadzaé do istniejacego szczelnego zbiornika bezodplywowego.

.Na etapie eksploatacji powstajace Scieki bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci

kanalizacyjnej na podstawie umowy z gestorem siecl.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachowych oraz powierzchni utwardzonych
odprowadzaé do zbiornika retencyjnego o pojemnosci 2467,0 m”.

Wody opadowe zanieczyszczone z  terendw  utwardzonych  podczyszczac
w separatorach substanciji ropopochodnych.

System retencyjny nalezy zaprojektowa¢ o pojemnosci zapewniajacej bezpieczne
retencjonowanie wod opadowych.

Wody ze zbiornika retencyjnego w pierwszej kolejnosci wykorzystywaé do podlewania
terendw ziclonych, jedynic ich nadmiar wywozi¢ beczkowozami badz odprowadzac¢ do
rowu po uzyskaniu niezbednych zgod.

Lokale gastronomiczne wyposazy¢ w separatory tluszczy.

Odprowadzane wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji musza speinia¢ warunki
okreslone w rozporzadzenia ministra gospodarki morskiej i zeglugi érédladowej z dnia
12 lipca 2019x. w sprawie substangi s3ezegilnie szkodlinych dla srodowiska wodnego oraz warunkon,
Jakie nalegy speinic pr3y prowadzaniu do wod lub do ziemi Scickdw, a takse prgy odprowadzanin wod
opadowych lub rogtopowych do wid lub do nrzadzei wodnych (Dz. U. 2019r. poz. 1311).
Pozostawié¢ teren biologicznie czynny o powierzchni ok 1,65 ha.

Uporzadkowaé teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot.

Konserwowaé urzadzenia podczyszczajace poptrzez zapewnienie serwisu ze strony
specjalistycznych i uprawnionych firm.

Terminowo  oprézniaé  urzadzenia do  podezyszczania  wéd  opadowych
z nagromadzonych osadéw i zanieczyszczen przez uprawnione do tego sluzby.

Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem prac
zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym w szczegolnosci zwiazanych z wycinka drzew
i krzewdéw, nalezy dokonaé kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow
chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza



winna by¢ prowadzona réwniez w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

27. W trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnosé
zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$é, nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy,
a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przeniesé do odpowiednich
siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

28. Wszelkie ,,pulapki” (np. gi¢gbokie wykopy, wloty i wyloty zbiornika podziemnego) starannie
zabezpieczy¢ przed wpadaniem 1 uwigzieniem w nich drobnych zwierzat.

29. Prace ziemne nalezy prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do korica lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu
ornitologii po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjgciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku lggow.

30. Korony, pnie oraz korzenic drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujacych sig
w zasiggu pracy maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztuka ogrodnicza.

31. Wycinke drzew 1 krzewow prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego lub
poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze
z zakresu ornitologii i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy
bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku
wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych ochronie.

32. Przed przystapieniem do robdt budowlanych, nalezy zdjaé¢ jednostronnie i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe gleby (humus), ktéra po zakoriczeniu inwestycji nalezy
w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

33. Nalezy stosowaé oswietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light
Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia
swietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢ wyposazone w zrodio swiatla o cieplej
barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy swiatta (CCT) powinien miescié si¢
w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to mozliwe, lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory
mocy zmniejszajace emisj¢ Swiatta w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy lamp nalezy
stosowac szczelne 1 uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona zarowka.

34.Do nasadzen na terenie inwestycji nalezy stosowaé gatunki rodzime, dostosowane do
warunkow siedliskowych. Do obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystac rodzime
nektarodajne gatunki roélin dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitnace w réznych
etapach sezonu wegetacyjnego.

35. Na etapie realizacji prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w godzinach od 6.00 do 22.00.

ITI. Przed rozpocze¢ciem realizacji przedsigwzigecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oos.

IV. Stwierdzam brak konieczno$ci przeprowadzenia postgpowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko.

UZASADNIENIE

Na podstawie art. 73 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa
w achronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. Pan Marcin
Mankowski, reprezentujacy Redkom Park Otwock Sp. z .0.0., wystapil do Prezydenta Miasta
Otwocka z wnioskiem z dnia 20 stycznia 2025r. o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla inwestycji polegajacego na budowie zespotu szesciu budynkéw o funkciji
handlowo - uslugowej wraz z niezbednag infrastrukturg w Otwocku przy ul. Andrzeja Soltana, na
dzialkach nr ew. 15/3, 16/3, 17/3, 18/3, 19/3, 20/3, 21/3, 22/3, 23/3, 24/3, 31, 32, 33, 34, 35,
36 obreb 246 Otwock.
Do wniosku dolaczono wymagane zalaczniki, w tym Karte Informacyjna Przedsiewzigcia (KIP).



Przedsiewziccie zakwalifikowane jest do przedsiewzice mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko na podstawie §3 ust. 1 pkt. 56 lit b, 57 lit. a, 58 lit. b 1 62
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w spramwie predsigwziel mogacych Fnaczaco
oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U z 2019 r. poz. 1839).

Zgodnie z zalaczong Karta Informacyjna Przedsigwzigcia planowane przedsi¢wzigcie dotyczy
budowy zespolu szeciu budynkéw o funkeji handlowo-uslugowej wraz z niezbedng infrastruktury
w Otwocku, przy ul. Andrzeja Soltana, na dziatkach ewid. nr: 15/3,16/3,17/3, 18/3,19/3,20/3,
21/3, 22/3, 23/3, 24/3, 31, 32, 33, 34, 35, 36 obreb 246 Otwock. W zwiazku z procedowanym
wnioskiem w zakresie podziatu dzialek wchodzacych w sklad terenu przedsiewzigcia docelowo
zmienig sic numery dzialek planowanego przedsigwzigcia: nr 15/3 (po podziale nr 15/6), 16/3
(po podziale nr 16/5), 17/3 (po podziale nr 17/5), 18/3 (po podziale nr 18/5), 19/3 (po podziale
nr 19/5), 20/3 (po podziale nr 20/5), 21/3 (po podziale nr 21 19),22/3,23/3,24/3,31,32, 33, 34
(po podziale nr 34/2), 35 (po podziale 35/2), 36 (po podziale nr 36/2) obreb 246, Otwock.

Projektowane do budowy centrum handlowo — uslugowe to zespol obiektow, w skiad ktérych
wchodza m.in.

—  lokale handlowo-ustugowe

—  lokale gastronomiczne

— market spozywczy

—  market budowlany

— market meblowy

Powierzchnia terenu dla calego obszaru zainwestowania wynosi ok. 6,58 ha, w tym:
—  powierzchnia zabudowy — ok. 2,48 ha,
- powierzchnia utwardzona — ok. 2,45 ha,
—  powierzchnia zielona — ok. 1,65 ha.

Diugos¢ drég wewngtrznych stanowiacych infrastrukture towarzyszaca projektowanej inwestycji
wynosi ok. 2,6850 km.
Czeé¢ powierzchni dachu o powierzchni 20 972m*, ma stanowic zielony dach.

Na infrastrukture techniczna sklada sie: instalacja gazowa, kanalizacja deszczowa, separatory,
podziemne zbiorniki retencyjne na wode deszczowa, podziemne zbiorniki przeciwpozarowe, droga
wewngtrzna, miejsca postojowe, wiaty, pylony.
Czas pracy w godz. 6.00-22.00 (sporadyczne dyzury nocne apteki), przez maksymalnie 7 dni
w tygodniu (niedziele handlowe). Zaklada si¢ zatrudnienie na poziomie do 200 oséb (na dwie
zmiany).
Ilo$¢ odpadéw przewidziana do wytworzenia w ciagu roku:

— niebezpiecznych ok. 14,600 Mg

— innych niz niebezpieczne ok. 600,600 Mg
Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miescic Otwock. Od poinocy terenu przebiega droga
ckspresowa S17 - Szosa Lubelska. Wokét  inwestycji  dominuja  nieuzytki  porolne,
a od zachodu zabudowa mieszkaniowo - uslugowa. Od strony potudniowej, w odleglosci
ok. 738 m znajduje si¢ Narodowe Centrum Badar Jadrowych. Teren planowane] inwestycji stanowi
nieuzytek porolny, platowo porastajacy zadrzewieniem wyroslym w drodze sukcesji wtorne;.
Dojazd dla samochodéw osobowych oraz cigzarowych do planowanej inwestycji odbywac
sic bedzie tymczasowo za posrednictwem istniejacych drog lokalnych oraz ulic, ktore znajdujq si¢
w bezposrednim sasiedztwie dzialki. Ulice te zostana przebudowane i wybudowane (wg MPZP -
3KDL, 4KDL, Andrzeja Sottana, 3KDZ) na podstawic oddzielnej procedury ZRiD (ZRiD nr 1).
Docelowy uklad, oprocz wyzej wymienionych ulic obejmowac bedzie budowg ulicy (3KDZ
w MPZP) laczacej inwestycje z ulicg Zeromskiego na podstawic oddziclnej procedury ZRiD -
(ZRiD nr 2). Dostawy odbywa¢ si¢ beda od strony ulic 3KDL, 4KDL, ul. Andrzeja Soltana.
Samochody dostawcze beda mogly dotrzec¢ tam z wezla poprzez droge serwisowa SKDZ,



w okolicy stacji paliw na nowoprojektowanym rondzie skrecic w ul. Sottana i dalej w 3KDZ
1 4KDL. Wyjazd nastgpowac bedzie poprzez 3KDL, 5KDZ i z powrotem do wezla z trasg S17.
Mozliwy bedzie tez dojazd z ulicy Zeromskiego przez 3KDZ,

Docelowo na terenie calej inwestycji przewiduje si¢ realizacj¢ miejsc  postojowych
dla samochodéw osobowych oraz dokdéw zaladowezych dla samochodéw cigzarowych.

Teren przedsiewzigcia objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego o nazwic
,Wolka Mladzka — etap 117, przyjetym Uchwala Rady Miasta Otwocka nr 1.X/652/22 z dnia
3 marca 2022 r., wedtug ktérego obszar planowanej inwestycji ptzeznaczony jest na cele zabudowy
ustugowej - ustugi, w tym ustugi handlu, réwniez w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?; oznaczenie na rysunku planu symbolem 3U.

Na podstawic art. 64 ustawy ,,008” tut. organ pismem z dnia 31 stycznia 2025 r. znak
WOS.6220.1.2025.MSz wystapil do wlasciwych organéw - Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego
przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku w pismie z dnia 18 lutego 2025 r. znak
ZNS.9027.5.1.6.2025 stwierdzil potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
przedmiotowego przedsiewzigcia. W opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Otwocku po przeprowadzonej analizie informacji przedstawionych w karcie informacyjnej
przedsiewzigcia uwzgledniajac:
—  skale inwestycji;
— jednoczesna ingerencjc w wicle komponentow §rodowiska (grunt, zasoby wodne,
powietrze atmosferyczne) w trakcie realizacji i funkcjonowania przedsigwzigcia;
—  wzrost emisji, pylow i gazow do powietrza ze zrodel zainstalowanych w budynkach oraz
powstajacych w wyniku wzrostu ruchu samochodowego na analizowanym terenie;
— wzrost emisji hatasu ze Zrodet zainstalowanych w obiektach oraz powstajacych w wyniku
wzrostu ruchu samochodowego;
- - mozliwe zagrozenia dla §rodowiska gruntowego i wodnego mogace wystapi¢ w trakcie
realizacji i funkcjonowania przedsigwzigcia

nalezy opracowac raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Zdaniem PPIS
w Otwocku opracowanie raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, uwzgledniajac
uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostgpnianiu
mformaci o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska orag o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), pozwoli na uszczegélowienie
przedstawionego w  karcie informacyjnej sposobu i1 zakresu oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia zarébwno w fazie realizacji jak 1 eksploatacji inwestycji oraz przyjeciu rozwigzan
technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych maksymalnie i w pelnym zakresie chroniacych
poszczegolne komponenty §rodowiska 1 zdrowie ludzi przed negatywnym oddzialywaniem
projektowanego przedsi¢wziccia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismic znak WOOS-
1.4220.156.2024.JC z dnia 24 lutego 2025 r. poinformowal o przediuzeniu terminu zalatwienia
sprawy wydania opinii do dnia 5 maja 2025 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie - Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w pismie z dnia 20 lutego 2025r. znak WW.ZZS.4901.23.2025.MW wezwal do uzupelnienia
przedlozonej wraz z wnioskiem dokumentacji w zakresie dotyczacym w  szczegolnoSci
gospodarowania wodami na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia, ich odprowadzania w czasie
prac budowlanych, mozliwosci retencyjnych terenu, okredlenia pojemnoséci systemu retencyjnego
na terenie planowanej inwestycji, w szczegolnoSci pod katem koniecznosci retencjonowania



deszczy nawalnych, podania szczegolow dotyczacych planowanego zbiornika retencyjnego
i sposobow ochrony terenéw sasiednich przed splywem wéd z terenu przedsigwzigcia.
Whioskodawca uzupelnil Karte Informacyjna Przedsi¢wzigcia przy pismic z dnia 18 marca 2025 r.
Pismem z dnia 24 marca uzupelnienie zostalo przckazane do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie oraz do wiadomosci Regionalnego Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie - Padstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
w pismie znak WW.Z7Z$.4901.23.2025.MW.2 z dnia 10 kwietnia 2025 r. wyrazit opinig, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nic istnieje koniecznosc przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko i wskazal koniecznoéé okreslenia w decyzji warunkéw realizacii przedsiewzigcia.
Warunki okreélone przez Dyrektora Zatzadu Zlewni w Warszawie zostaly zawarte w sentencji
niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie znak WOOS-
1.4220.156.2024.JC.3 z dnia 5 maja 2025 r. poinformowal o przediuzeniu terminu zalatwienia
sprawy wydania opinii w przedmiocie przeprowadzenia oceny oddziatywania ptzedsigwziecia na
érodowisko do dnia 30 czerwca 2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Warszawie w pisémie znak WOOS-
1.4220.156.2024.JC.2 z dnia 5 maja 2025 r. wezwal do uzupelnienia przedlozonej dokumentacji
w zakresie dotyczacym w szczegdlnosci dziko wystepujacych zwierzat bytujacych na terenie
przedmiotowego przedsigwzigcia. Uzupelnienie przediozone przez Wnioskodawce w dniu
21 maja 2025 1. zostalo przekazane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
przy piémie Prezydenta Miasta Otwocka z dnia 22 maja 2025 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu znak WOOS-
1.4220.156.2024.JC.4 z dnia 25 czerwca 2025 1. wyrazil opinig, Ze dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosc przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
i wskazal konieczno$¢é okreélenia w decyzji w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow realizacii przedsiewzigcia.

Obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko  dla
planowanego przedsi¢wzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko lub
brak tego obowiazku stwierdza organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, uwzgledniajac acznie uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
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I. rodzaji charakterystyke przedsigwzigcia, z uwzgl¢dnieniem:
1) skali przedsigwzigcia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji,
a takze istotnych rozwiazan charakteryzujacych przedsiewzigcie:
Powierzchnia terenu dla calego obszaru zainwestowania wynosi ok. 6,58 ha, w tym:

—  powierzchnia zabudowy — ok. 2,48 ha,

- powierzchnia utwardzona — ok. 2,45 ha,

—  powierzchnia ziclona — ok. 1,65 ha.
Teren planowanej inwestycji stanowi nieuzytek porolny, platowo porastajacy zadrzewieniem
wyroslym w drodze sukcesji wtornej. Na terenie inwestycyjnym nie wystepuja zbiorniki wodne,
niecki ani budynki. Aktualnie teren jest niczagospodarowany, natomiast w planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczony jest po zabudowe uslugowa, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®. Zatem charakter przedsi¢wzigcia wpisuje si¢
w wytyczne obowigzujacego miejscowego  planu zagospodarowania przestrzennego. Teten
przedsigwzigcia polozony jest pomigdzy zagospodarowanymi obszarami — droga ckspresowa 517,
ul. Soltana i potozonymi przy niej stacja paliw oraz zakladem zajmujacych si¢ zagospodarowaniem
odpadéw metali, terenem Narodowego Centrum Badan Jadrowych oraz terenami zabudowy
mieszkaniowej osiedla Wolka Mladzka. Teren nie stanowi zatem zwartego obszaru przyleglego
bezposérednio do naturalnych terenéw otwartych. Obszar opracowania stanowi nieuzytek porolny.



Stosunkowo luzny drzewostan tworzg drzewa gatunkow pionierskich oraz siedliskowych,
z przewaga czeremchy amerykanskiej (142 szt.), brzozy brodawkowatej (125 szt.), topoli osiki (97
szt.), jesionu pensylwanskiego (82 szt.) i debu szypulkowego (80 szt) oraz mniej licznymi
domieszkami innych gatunkéw. Powierzchnia gruntu jest porosni¢ta roslinnoscia zielng -
siedliskowa 1 synantropijna, ktora rozwingla si¢ na drodze sukcesji wtérnej w wyniku wieloletniego
braku uzytkowania. Nie dojdzie do znacznego uszczerbku przyrodniczego, z uwagi na pospolitosé
odnalezionych siedlisk i gatunkdw.

2) powigzan z innymi przedsi¢wzigciami, w szczegdlno$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢  realizowanych i zrealizowanych, dla  ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sig realizacje
przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigeia lub ktoérych oddzialywania
mieszcza si¢ W obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia w zakresic, w jakim ich
oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:
Zgodnie z przedlozong KIP przeprowadzone obliczenia wykazaly, iz realizacja planowanej
inwestycji nie bedzie powodowaé ponadnormatywnego oddzialywania na §rodowisko.
Nie przewiduje si¢ mozliwoséci negatywnego, skumulowanego oddzialywania. W obszarze
oddzialywania przedsi¢wzigcia nie znajduja si¢ obiekty o podobnym charakterze. W odleglosci do
100 m od przedsigwzigcia znajduje si¢ stacja paliw, bezposrednio poza granica obszaru
oddzialywania znajduje si¢ zaklad zajmujacych si¢ gospodarowaniem odpadami metali.

3) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 . o achronie pryrody. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk
naturalnych i péinaturalnych mogacych stanowié¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska
gatunkow chronionych. W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie
miala negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze, a nalozone w sentencji decyzji warunki
zminimalizuja oddzialywanie przedsiewzigcia. Zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia
roznorodnosci  biologiczne] terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementéw  $rodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji
nie wystepujg siedliska legowe.

4) emisji i wystgpowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ powstawanie $cickow socjalno-bytowych.
W czasiec budowy plac budowy bedzie wyposazony w przenosne urzadzenia sanitarne. Ilo§é
wytwarzanych §cickéw uzalezniona bedzie od ilosci pracownikéw przebywajacych w danym czasie
na placu budowy. Odbiér prowadzony bedzie w zaleznosci od potrzeb przez wozy asenizacyjne
zewngtrznych, wyspecjalizowanych jednostek.
Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji powstawaé beda $cieki przemyslowe wynikajace
z utrzymania czystosci na terenie obiektow (z mycia posadzek) oraz z potencjalnych punktow
gastronomicznych (wyposazone w  separatory tluszczu). Scicki przemystowe wytwarzane
w planowanej inwestycji, z uwagi na charakter, odprowadzane beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej
wraz ze $ciekami bytowymi. Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej, grawitacyjnej sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami Otwockiego Przedsi¢biorstwa Wodociagdéw
i Kanalizaciji Sp. z 0.0. llo§¢ wytwarzanych $cickéw szacuje si¢ na ok. 6500 m*/rok.

I'aza realizacji inwestycji wigzac si¢ bedzie z wystepowaniem emisji niezorganizowanej, zwigzanej
przede wszystkim z praca sprzetu oraz maszyn budowalnych przygotowujacych teren pod budowe
oraz pracami budowlanymi, a takze ruchem pojazdéw ci¢zarowych. Spalanie paliwa w silnikach
maszyn, urzadzen budowlanych oraz pojazdéw poruszajacych si¢ po placu budowy skutkowaé
bedzie niezorganizowang emisjg tlenku wegla, weglowodorow, dwutlenku azotu, dwutlenku siarki
oraz pylu zawieszonego. Oddzialywanic w zwiazku z prowadzonymi pracami budowalnymi bedzie
mialo charakter lokalny, charakteryzowaé si¢ bedzie duza zmiennodcia w czasie i przestrzeni.
Oddziatywanie to ustanie wraz zakorczeniem prac budowlanych.



W celu okreélenia oddzialywania planowanej inwestycji na jakos¢ powietrza atmosferycznego na
etapie eksploatacji dokonano obliczen wiclkosci emisji generowanej w zwiazku z planowana
inwestycja, a nastgpnie z wykorzystaniem specjalistycznego oprogramowania dokonano oceny
oddzialywania tych emisji na jako$¢ powietrza atmosferycznego. W KIP przedstawiono
szczegdlowe obliczenia dotyczace oddzialywania na powietrze atmosferyczne Zrodel emisji
zwiazanych z planowana inwestycja, takich jak centrale wentylacyjne z nagrzewnicami gazowymi,
kociol gazowy oraz trasy przejazdu pojazdéw osobowych, cigzarowych i dostawczych. W oparciu
o przeprowadzona analizg, stwierdzono, ze realizacja planowanej inwestycji nie bedzie negatywnic
oddziatywaé na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

W trakcie realizacji inwestycji wystapia oddzialywania akustyczne zwiazane z wykonywaniem prac
montazowych, praca sprzetu budowlanego oraz transpottem materialow 1 surowcow. Halas
powstajacy na etapie budowy inwestycji jest halasem zmiennym w czasie, okresowym,
krotkotrwalym i ustapi po zakoriczeniu robot. W zwiazku z tym, iz prace budowlane beda
realizowane tylko w potze dziennej oraz biorac pod uwage przejsciowy charakter tej fazy inwestycji,
ucigzliwosci zwiazane z emisjq hatasu beda mialy charakter krétkotrwaly, nieciagly i ustang z chwila
zakonczenia budowy.
Na etapic eksploatacji z terenu przedsiewzigcia halas emitowany bedzie do $rodowiska przez
nastepujace zrodla dzwigku:

— ruchome — pojazdy lekkie/dostawcze (do 3,5 1) 1 ciczkie/dostawcze (powyzej 3,5 t),

— stacjonarne - urzadzenia wentylacyjne i chlodnicze budynkow.
Przedstawiona w KIP ocena halasu zostala wykonana na podstawie poréwnania wyznaczonych
wskaznikéw halasu dla pory dnia i pory nocy z warto$ciami dopuszczalnymi poziomu halasu
przemyslowego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Na potrzeby KIP wykonano
model zagospodarowania terenu w otoczeniu przedmiotowej inwestycji. Punkty obliczeniowe
usytuowano zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 wrze$nia 2021 .
w sprawie wymagait w Jakresie prowadzenia pomiardw wielkosel emigi. Po dokonaniu obliczen oceniono,
¢ oddzialywanie akustyczne dla pory dnia i nocy bedzie mniejsze od warto$ci odniesienia - bedzie
spetnia¢ wymogi akustyczne tzn. wymogi Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 t. w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasn w Srodowisks (Dz. U. 2014 poz. 112 tj.).
Prognozowany poziom halasu emitowanego do srodowiska prze przedmiotowe przedsigwzigcie,
o wartoéci 50/55 dB w porze dnia i 40/45 dB w porze nocy nie obejmuje swoim zasiggiem terenow
chronionych akustycznie.

5) ocenionego w oparciu o wiedzg naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych
technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimaru:

Projcktowana inwestycja nie nalezy do inwestycji stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemyslowej, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci snajdujacych si¢ w akladzie substangi niebezpiecnych, decydujqcych
0 zaliczenin gakladu do zakiadn o zwickszonym Inb dugym ryzykn wystapienia powaznel awarii prenystowe.
Zgodnie z KIP ryzyko wystaplenia awarii lub katastrofy naturalnej czy budowlanej (pozar, wyciek,
wplyw wiatru, katastrofa pod wplywem obciazenia $niegiem itp.) bedzie ograniczone ze strony
Inwestora do minimum, gdyz:

— jest on do$wiadczony w realizacji tego typu inwestycji,

— w trakcie budowy przestrzega regulacji i wytycznych branzowych oraz wytycznych projektu
geotechnicznego,

— dziata w gronie odpowiednio wykwalifikowanej kadry, co ogranicza znacznie ryzyko zwigzane
z bledem ludzkim,

— uzywa materialéw dobrej jakosci itp., regularnie monitoruje stan budowy i instalacji,
a wszelkie nieprawidlowosci naprawia bez zbednej zwloki.

6) przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wpltywu na srodowisko,
w przypadkach gdy planuje sig ich powstawanie:



Odpady na etapie budowy bgda magazynowane w miejscu do tego wyznaczonym,
wyposazonym w stosowne kontenery i pojemniki, beczki, worki typu big-bag itp,,
np. w kontenerach stalowych z pokrywa metalows lub brezentem zabezpieczajacym przed
wtornym zanieczyszcezeniem Srodowiska np. rozwiewaniem — w zaleznosci od rodzaju odpadu.
Miejsce do sclektywnego magazynowania odpadéw wyznaczone beda na utwardzonym placu,
w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne. Po uzbieraniu iloci transportowej beda
przekazywane do uprawnionego w tym celu odbiorcy - wywozone bezpo$rednio do odzysku lub
do unieszkodliwiania.

W zwiazku z eksploatacja inwestycji wytwarzane beda odpady komunalne - niesegregowane
(#mieszanc) odpady komunalne o kodzie 20 03 01 w ilosci okolo 54 Mg/rok. Odpady
magazynowane beda w wyznaczonych micjscach, w pojemnikach i/lub kontenerach (szczelnych,
zamykanych - co bedzie stanowilo zabezpieczenic przed rozwiewaniem oraz potencjalnym
wyciekiem), dostarczanych przez odbiorce odpadéw komunalnych. Miejsce magazynowania
odpadéw komunalnych bedzie utwardzone. Odpady beda odbierane oraz zagospodarowywane
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrgymaniu cgystosei i porzadkn w gminach
(1D2.U.2025 poz. 733 tj.) - po uzbicraniu iloéci transportowej odpady beda przekazywane do
uprawnionego w tym celu odbiorcy.

W trakcie eksploataciji inwestycji beda powstawaly réwniez odpady niebezpieczne (takie jak m.in.
odpady z piaskownikéw, separatoréw, sorbenty, oleje hydrauliczne, baterie i akumulatory,
opakowania zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi, leki, zuzyte urzadzenia zawierajace
niebezpieczne elementy) oraz inne niz nicbezpieczne (np. opakowania, produkty spozyweze, leki,
zuzyte urzadzenia niezawierajace niebezpiecznych elementéw itp.). Dla magazynowania odpadéw
niebezpiecznych przewiduje si¢ wydzielenie micjsc magazynowania w budynkach, dla
poszczegblnych najemcéw, o powierzchni i skali zgodnie z indywidualnymi potrzebami
podmiotow. Wydzielone miejsca beda zabezpieczone przed dostgpem 0s6b trzecich. Przewiduje
si¢ gromadzenie odpadéw wylacznie do czasu zgromadzenia ilosci umozliwiajacej zorganizowany
wywoz. Odpady beda magazynowane w sposéb selektywny, w specjalistycznych, opisanych
pojemnikach/lub kontenerach, w wydziclonych czesciach budynkéw oraz w wyznaczonych
miejscach poza nimi. Po uzbieraniu ilodci transportowej beda przekazywane do uprawnionego
w tym celu odbiorcy - wywozone bezposrednio do odzysku lub do unieszkodliwiania. Powstajace
na terenie planowanej inwestycji odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne, beda podlegaly
ewidencji ilo§ciowej i jakosciowej, zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi w tym zakresie.

7) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisiji:
Eksploatacja projektowanej inwestycji nie wiaze si¢ z emisjami, ktére moglyby stanowié
zagrozenie dla zdrowia ludzi.

II. usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegélno$ci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnoéci samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawiania si¢ zasobéw naturalnych,
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

1) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliska
legowe oraz ujscia rzek:
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie ingerowalo w w/w obszary.

2) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:
W zasiggu oddzialywania inwestycji nie znajduja si¢ obszary wybrzezy i $rodowisko morskie.

3) obszary gérskie lub lesne:

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie ingerowato w w/w obszary.

4) obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wéd i obszary ochronne zbiornikéw waéd

srodladowych:



Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefa ochronng ujgé wod oraz poza obszarami

ochronnymi zbiornikéw wad $rédladowych.

5) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystegpowanie gatunkow roélin, grzybow
i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura
2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarow obj¢tych ochrona na mocy ustawy
2 dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478. tj. z pdin. zm.).
Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina Srodkowego Swidra PLH140025 oddalony jest o okolo 0,27
km w kierunku polnocno-wschodnim od granic nieruchomosci, na ktorej planowana jest
przedmiotowa inwestycja. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina
Dolnego Bugu - Dolina Dolnego Wieprza GKPnC-7) zlokalizowany jest w odleglosci okoto 0,38
km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Teren planowanej inwestycji zajgty jest
nieuzytkiem porolnym zarastajacym w drodze sukcesji naturalnej gatunkami pionierskimi
dendroflory. W granicach terenu inwestycji zinwentaryzowanych zostalo 725 sztuk drzew, 16 sztuk
krzew6w zmierzonych pojedynczo oraz 35 grup krzewéw gatunkéw: $nieguliczka biala, deren
rozlogowy, leszczyna pospolita. Stosunkowo luzny drzewostan tworza drzewa, z przewaga
czeremchy amerykanskiej (142 sztuk), brzozy brodawkowatej (125 sztuk), topoli osiki (97 sztuk),
jesionu pensylwanskiego (82 sztuk) i debu szyputkowego (80 sztuk) oraz mniej licznymi
domieszkami innych gatunkéw (dab czerwony, grusza pospolita, olsza czarna, lipa drobnolistna,
wicrzba, sosna pospolita, jablon, kruszyna pospolita, wierzba iwa, wierzba biala, jesion wyniosty,
§liwa wisniowa, robinia biala, klon jesionolistny, klon jawor, klon pospolity). Wyste¢pujace rosliny
zielne na terenic planowanej inwestycji to: nawloc¢ kanadyjska, kuklik pospolity, tobolki polne,
glistnik jaskolcze ziele, trzcinnik piaskowy, cykotia podroznik, bylica polna, przetacznik rolny,
komosa biala, krwawnik pospolity, koniczyna takowa, koniczyna biala, ostrozen polny, szczaw
polny, pokrzywa zwyczajna, babka zwyczajna, rdest ptasi, maruna bezwonna, wrotycz pospolity,
mlecz polny, bniec bialy, rdestéwka powojowata, sporek polny, krwawnik pospolity, perz wiasciwy,
wyczyniec polny, chwastnica jednostronna, dymnica pospolita, przytulia czepna. poziomka i inne.
Wsréd zaobserwowanej awifauny znajduja sig gatunki: bogatka, kukutka, kos, pleszka, pliszka siwa,
drozd $piewak, sierpowka, trznadel, wrona siwa. bazant. Odnotowano wystgpowanie pospolitych
gryzoni, tropu dzika euroazjatyckiego, wstezyka gajowego, trzmicla ziemnego, latolistka cytrynka i
rusatki pawik. W zwiazku z realizacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ koniecznosc
wycinki drzew wskutek kolizji z planowana Inwestycja.
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péinaturalnych mogacych stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasig i siedliskowa.
W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala negatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz, ze nalozenie obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konicczne,
a takze, ze nalozone warunki zminimalizuja oddzialywanie przedsigwzigcia.
Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewzigcia, a takze zalozenia przedstawione w KIP,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie stwierdzil, ze realizacja i funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie beda znaczaco negatywnic oddzialywaé na cele, przedmioty ochrony
i integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000. jak réwniez na spéjnosc Furopejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zmniejszenia
réznorodnoéci  biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementéw srodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji
nie wystepuja siedliska fegowe.
Jednocze$nie, w mysl art. 64 ust. 3a ustawy ,,00§” Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie wskazal na koniecznoé¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow (lub wymagan) w zakresie ochrony przyrody, a takze minimalizujacych oddzialywanie
inwestycji zwigzane z emisja halasu i zanieczyszczeniem érodowiska gruntowo-wodnego.
Wszystkie warunki okreslone w opinii RDOS w Warszawie zostaly ujete w sentenciji niniejszej
decyziji.

6) obszary, na ktorych standardy jakoéci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefistwo ich przekroczenia:

10



Na przedmiotowym terenie nie wystgpujg obszary na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo ich przekroczenia.

7) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub atcheologiczne:
Na terenie planowancgo przedsigwzigcia nie wystepuja obiekty ani obszary majace znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

8) gestos¢ zaludnienia:
Gestosé zaludnienia na terenie Miasta Otwocka w 2024 roku wynosila 928 os./km®.

9) obszary przylegajace do jezior:
W zasiggu oddziatywania inwestycji nie znajduja si¢ obszary przylegajace do jezior.

10) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
W zasiggu oddzialywania inwestycji nie znajduja si¢ uzdrowiska i obszary ochrony
uzdrowiskowe;.

11) wody i obowiazujace dla nich cele §srodowiskowe:

W zwiazku z wejSciem w zycie 17 lutego 2023r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarge dorgecza Wisty (Dz. U. z 2023r. poz. 300)
przedmiotowe przedsi¢wziccie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolite]
czgdci wod  powierzchniowych (JCWP): RW2000112569 o nazwie ,Swider od Swidra
Wschodniego do ujécia". Dla JCWP , Swider od Swidra Wschodniego do ujécia" stan ogélny
okreslono jako zly, a osiagnigcie celéw §rodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ckologiczny
okreslono jako umiarkowany, a stan chemiczny oceniono ponizej dobrego. Celem $rodowiskowym
jest dobry stan ckologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D; zapewnienie droznosci cieku wedlug wymagan
gatunkéw chronionych natomiast dla stanu chemicznego; dla zlagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)j ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan dobry. Dla
przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE zwigzana z brakiem mozliwosci technicznych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czeSci waod
podziemnych o europejskim kodzie GW200066, ktorej stan chemiczny oraz stan ilo§ciowy
okreSlono, jako dobry, a osiagniccie celéw $rodowiskowych uznano za niezagrozone.
Dla spelnienia wymogu niepogarszania stanu cze¢$ci wéd, dla czesei wéd bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym i ilo§ciowym, celem $rodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Warszawie, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, stwierdzil, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiagnigcia celéw §rodowiskowych
jednolitych czedci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposéb zapewniajacy nienaruszalno$é
przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okredlonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan
jakosciowy i ilodciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

III.  rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteribw wymienionych w pkt 11 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

1)  zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktéra przedsiewzigcie
moze oddzialywaé:

Wedlug informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia oddziatywanie
przedsi¢wzigcia w czasie eksploatacji nie bedzie negatywnie oddzialywalo na tereny sasiednie - nie
zostana przekroczone normy emisji zanieczyszczen do powietrza ani halasu. W zwiazku
z powyzszym ucigzliwosci odczuwalne dla otoczenia moga wystapi¢ gldwnie na etapie realizacji

inwestycji, jednak beda to ucigzliwodci o charakterze krotkotrwalym i przej$ciowym.

2)  transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:



Ze wzgledu na lokalizacjg, rodzaj 1 skale inwestycji oddzialywanie transgraniczne nie wystapi.

3) charakteru, wielko$ci, intensywnosci 1 zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego ~momentu rozpoczgcia
oddzialywania:

Zgodnie z informacjami zawartymi w dokumentacji przedlozonej wraz z wnioskiem
przedmiotowe przedsi¢wzigcie nie bedzie wiazalo si¢ ze stosowaniem technologii mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, nic bedzie wiazalo si¢ z wprowadzaniem
ponadnormatywnych zanieczyszczen do $rodowiska. We opisie przedsiewzigcia przewidziano
sposéb  komunikacji drogowej z planowanym przedsiewzigciem za posrednictwem  drog
istnicjacych, jak przewidzianych do przebudowy i budowy.

4) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Uciazliwosci dla $rodowiska w postaci hatasu lub niezorganizowanej emisji zanieczyszczen
do powictrza, moga wystgpowac na etapie budowy, jednak beda to oddziatywania o charakterze
przejSciowym i odwracalnym.

5) czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania:

Zwickszone oddzialywanie przewidywane jest jedynie na etapie realizacji przedsigwzigcia.
Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwale i odwracalne. Nie przewiduje si¢ wystapienia emisji
przekraczajacych dopuszczalne wartosci na etapie cksploatacii przedsiewzigcia.

6) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania sig oddziatywan
przedsiewzie¢  realizowanych 1 zrealizowanych, dla  ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktorych oddzialywania
mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem:
Zgodnie z przediozona KIP przeprowadzone obliczenia wykazaly, iz realizacja planowancj
inwestycji nie bedzie powodowaé ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko. Nie
przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego, skumulowanego oddzialywania. W obszarze
oddzialywania przedsiewzigcia nie znajduja si¢ obickty o podobnym charakterze. W odleglosci do
100 m od przedsiewzigcia znajduje sic stacja paliw, bezpodrednio poza granica obszaru
oddziatywania znajduje sig zaklad zajmujacych si¢ gospodarowaniem odpadami metali.

7) mozliwoéci ograniczenia oddzialywania:
W Karcie informacyjnej przedsigwzigcia szczegolowo opisano metody ograniczenia
oddzialywania przedsiewzigcia na §rodowisko, zaréwno w fazie realizacji jak 1 eksploatacji.

Biorac pod uwage charakter i skale przedmiotowe] inwestycji oraz informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsigwzigcia, nie przewiduje sie pogorszenia jakosci $rodowiska ani
istotnego wplywu na klimat w wyniku funkcjonowania przedsiewzigcia, pod warunkiem realizacji
inwestycji w sposéb zgodny z przedstawionymi w przedlozonej dokumentacji zalozeniami
technicznymi, a takze pod warunkiem prawidlowej, zapewniajace) minimalizowanie negatywnych
oddzialywan na srodowisko eksploatacji przedsiewziecia. Z uwagi na powyzsze, Prezydent Miasta
Otwocka przychylil si¢ do opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie i uznal, ze nie jest konieczne przeprowadzenie oceny
oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na érodowisko, w tym sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu inwestycji na $rodowisko, jednak niezbedne jest, zgodnie z opiniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Warszawie, okreélenie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ oraz nalozenia obowiazku dzialan, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b wstawy o udostgpnianin informagi o Srodowiskn i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008r., t.).:

— istotnych warunkow korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
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przedsiewziecia, ze szczegOlnym uwzglednieniem koniecznodci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwoéci dla terendw
sasiednich,

— wymagan dotyczacych ochrony $rodowiska koniecznych do uwzglednienia w dokumentacii
wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegblnosci w projekcic
budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18, 23, 26
i 27, oraz nalozenie obowiagzku unikania, zapobiegania, ograniczania oddzialywania
przedsiewzigcia na §rodowisko.

Warunki wynikajace z art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c. oraz obowiazki dziatan, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 2 lit. b w/w ustawy zostaly zawarte w sentencji niniejszej decyzji.

Z opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku wynikata
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny przedmiotowego przedsigwzigcia na §rodowisko. Wedtug
PPIS w Otwocku opracowanie raportu pozwoli na uszczegolowienie przedstawionego w karcie
informacyjnej sposobu i zakresu oddzialywania planowanego przedsiewziecia zaréwno
w fazie realizacji jak 1 cksploatacji inwestycji oraz przyjeciu rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych maksymalnie i w petnym zakresie chroniacych poszczegdlne
komponenty s$rodowiska i zdrowie ludzi przed negatywnym oddzialywaniem projektowanego
przedsigwziccia. Jednak tut. organ, po szczegdtowej analizie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia
wraz z jcj uzupelnieniami, sporzadzonej w sposéb szczegélowy 1 swoim zakresem nieznacznie
ustgpujacy wynikajacemu  z art. 66 ustawy ,,008” zakresowi raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigeia na $rodowisko, zawierajacej wykonane w sposéb profesjonalny analizy i obliczenia
dotyczace wiclkodcl emisji 1 wplywu inwestycji na rézne komponenty $rodowiska, uznal, ze
przedstawione w KIP informacje sa wystarczajace do oceny jego wplywu na $rodowisko. W Karcie
Informacyjnej Przedsigwzigcia przedstawiono m.in. wyniki obliczeri dotyczacych emisji do
powietrza, wyniki modelowania oddzialywania inwestycji pod wzgledem akustycznym,
szczegblowy sposdb postepowania z odpadami powstajacymi w wyniku realizacji i eksploatacii
przedsigwzigcia, a takze poréwnano rézne warianty przedsiewzigcia, co w przypadku Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia nic jest elementem obowigzkowym (natomiast jest elementem
obowiazkowym raportu o odzialywaniu na srodowisko). W KIP przedstawiono réwniez metody
zapobiegania negatywnemu oddziatywaniu inwestycji na Srodowisko zaréwno w fazie realizacji, jak
i eksploatacji. Do podobnych wnioskéw doszedl Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz  Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, ktére to organy wezwaly
wnioskodawce do uzupetniania Karty Informacyjnej w zakresach, w ktérych stwierdzily braki
utrudniajace jednoznaczne wydanic opinii, a po uzupelnieniu zadanych informacji przez
Whnioskodawee uznaly zgromadzony material za wystarczajacy do wydania pinii o braku
koniecznodci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. W opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku nie wskazano konkretnych obszaréw w KIP,
ktore zawieraty braki czy informacje zbyt lakoniczne do oceny wplywu inwestycji na §rodowisko.
Zdaniem tut. organu argumenty wskazane w opinii PPIS w Otwocku byly ogélne i nie wskazywaly
jednoznacznie, ktore aspekty oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostaly przedstawione
w KIP w sposéb niewystarczajacy. Powyzsze skutkowalo przychyleniem si¢ przez Prezydenta
Miasta Otwocka do stanowisk pozostalych dwéch organéw, ktére w trakcie postgpowania
przeprowadzily procedure wezwania do uzupelnienia KIP, uzyskujac tym samym material
pozwalajacy na oceng przedsi¢wzigcia bez koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko, wiazacej si¢ ze sporzadzeniem raportu o odzialywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o wdoskgpnianin  informagi o  Srodowisku
i jego ochronie, ndziale spofeczeristva w ochronie srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008r. (Dz.U, 2024 r. poz. 1112 tj.) z uwagi na liczb¢ stron postepowania
przekraczajaca 10, do zawiadomienia stron stosuje si¢ przepisy art. 49 Kodeksu postepowania
administracyjnego, tj. zawiadomienie nastgpuje w formie publicznego obwieszczenia w siedzibie
organu wiasciwego w sprawie oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej
na stronie podmiotowej tego organu. Strony postepowania informowane byly w drodze
obwieszczen o kolejnych etapach przedmiotowego postepowania. Obwieszczeniem z dnia 2 lipca
2025 r. strony postgpowania zostaly réwniez zawiadomione o zakoficzeniu zbierania dowoddéw
i materialéw w przedmiotowym postgpowaniu oraz terminie ewentualnego wypowiedzenia sig
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w sprawie lub zgloszenia zada. We wskazanym terminie nie wplynely do tut. organu zadne
wnioski, uwagi ani inne zgloszenia stron postgpowanie. Zadne uwagi stron nie wplynely réwniez
na wezesniejszych etapach przedmiotowego postgpowania.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie za moim po$rednictwem w terminie czternastu dni od daty jej otrzymania.
Doreczenie w trybie obwieszczenia nastepuje po uplywie 14 dni od daty podania obwieszczenia do
publicznej wiadomosci.

Zaltacznik:

1. Charakterystyka przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu szesciu budynkéw o funkcji
handlowo-ustugowej wraz z niezbedna infrastruktura w Otwocku, przy ul. Andrzeja Soltana, na
dziatkach ewid. nr: 15/3, 16/3, 17/3, 18/3, 19/3, 20/3, 21/3, 22/3, 23/3, 24./3..31,.32.. 33, 34,
35, 36 obreb 246 Otwock

PREZ
MIAST

YDENT
OTWOCKA

dr inz. JarosldWy Tomasz Margielski

Otrgymuja:

1. Pan Marcin Mankowski — Pelnomocnik Redkom Park Otwock sp. z 0.0.

@ Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Stron}r postgpowania, ktorych liczba przekracza 10, zawiadamiane sa w trybie art. 49 K.p.a.

3. WOSGK a/a

Do wiadonosc:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie, PGW Wody Polskie
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Zalacznik do Decyzji Prezydenta Miasta Otwocka Nr ,‘Q../ZOZS znak WOS.6220.1.2025.MSz
2 dnia . /[ .‘oc.‘;ni".\.».ﬁ?.‘.f&’?\aﬂr 2025 1.

Charakterystyka przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu szeéciu budynkéw o
funkcji handlowo-ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg w Otwocku, przy ul
Andrzeja Soltana, na dziatkach ewid. nr: 15/3, 16/3, 17/3, 18/3, 19/3, 20/3, 21/3, 22/3,
23/3,24/3, 31, 32, 33, 34, 35, 36 obreb 246 Otwock

Planowane przedsigwziccie dotyczy budowy zespolu sze$ciu budynkéw o funkeji handlowo-
ustugowej wraz z niezbedna infrastrukturg w Otwocku, przy ul. Andrzeja Sottana, na dziatkach
ewid..or: 18/3, 16/3, 1743, 18/3,19/3,20/3,.21/3, 32/3, 25/3, 24/3, 31,32 33, 34. 35, 36 obreb
246 Otwock. W zwigzku z procedowanym wnioskiem w zakresie podziatu dziatek wchodzacych
w skiad terenu przedsiewzigcia docelowo zmienia si¢ numery dzialek planowanego
przedsigwzigcia: nr 15/3 (po podziale nr 15/6), 16/3 (po podziale nr 16/5), 17/3 (po podziale nr
17/5), 18/3 (po podziale nr 18/5), 19/3 (po podziale nr 19/5), 20/3 (po podziale nr 20/5), 21/3
(po podziale nr 21/5), 22/3, 23/3, 24/3, 31, 32, 33, 34 (po podziale nr 34/2), 35 (po podziale
35/2), 36 (po podziale nr 36/2) obreb 246, Otwock.
Projektowane do budowy centrum handlowo — ustugowe to zespé! obiektow, w sklad ktorych
wchodza m.in.

— lokale handlowo-ustugowe

— lokale gastronomiczne

—  market spozywczy

—  market budowlany

— market meblowy
Powierzchnia terenu dla calego obszaru zainwestowania wynosi ok. 6,58 ha, w tym:

—  powierzchnia zabudowy — ok. 2,48 ha,

—  powierzchnia utwardzona — ok. 2,45 ha,

—  powierzchnia zielona — ok. 1,65 ha.
Dlugos¢ drog wewnetrznych stanowiacych infrastrukture towarzyszaca projektowanej inwestycji
wynosi ok. 2,6850 km.
Czes¢ powierzchni dachu o powierzchni 20 972m?* ma stanowic zielony dach.
Na infrastruktur¢ techniczna sklada sie: instalacja gazowsa, kanalizacja deszczowa, separatory,
podziemne zbiorniki retencyjne na wode deszczowa, podziemne zbiorniki przeciwpozarowe, droga
wewngtrzna, miejsca postojowe, wiaty, pylony.
Budynki zaprojektowane w technologii stupowej, gléwna konstrukcja nosna - stupy zelbetowe

posadowione na stopach fundamentowych, dach w konstrukcji stalowej, $ciany murowane
posadowione na tawach fundamentowych. Sciany zewngtrzne oslonowe z plyty warstwowej , od

frontu slusarka aluminiowa. Dach plaski pokryty membrang dachowa.
Czas pracy w godz. 6.00-22.00 (sporadyczne dyzury nocne apteki), przez maksymalnie 7 dni
w tygodniu (niedziele handlowe). Zaklada si¢ zatrudnienie na poziomie do 200 oséb (na dwie
zmiany).
lloé¢ odpaddw przewidziana do wytworzenia w ciggu roku:

— niebezpiecznych ok. 14,600 Mg

— innych niz niebezpicczne ok. 600,600 Mg
Inwestycja przewidziana jest do realizacji w miescie Otwock. Od pétnocy terenu przebiega droga
ckspresowa 517 - Szosa Lubelska. Wokol inwestycji dominuja  nieuzytki  porolne,
a od zachodu zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. Od strony poludniowej, w odlegtosci
ok. 738 m znajduje si¢ Narodowe Centrum Badan Jadrowych. Teren planowanej inwestycji stanowi
nicuzytck porolny, platowo porastajacy zadrzewieniem wyrosltym w drodze sukcesji wtorne;.

i



Dojazd dla samochodéw osobowych oraz cigzarowych do planowanc] inwestycji odbywac sig
bedzie tymczasowo za poSrednictwem istniejacych drog lokalnych oraz ulic, ktére znajduja
si¢ w bezposrednim sasiedztwie dzialki. Ulice te zostana przebudowane i wybudowane (wg MPZP
_3KDL, 4KDL, Andrzeja Sottana, 3KD7Z) na podstawie oddzielnej procedury ZRiD (ZRiD nr 1).
Docelowy uklad, oprécz wyzej wymienionych ulic obejmowac bedzie budowg ulicy (3KDZ
w MPZP) laczacej inwestycje z ulica Zeromskiego na podstawie oddzielnej procedury ZRiD -
(ZRiD nr 2). Dostawy odbywac¢ si¢ beda od strony ulic 3KDL, 4KDL, ul. Andrzeja Soltana.
Samochody dostawcze beda mogly dotrze¢ tam z wezla poprzez droge serwisowa 5KDZ,
w okolicy stacji paliw na nowoprojektowanym rondzic skrecic w ul. Soltana 1 dalej w 3KDZ
i 4KDL. Wyjazd nastgpowaé bedzie poprzez 3KDL, 5KDZ i z powrotem do wezla z trasa S17.
Mozliwy bedzie tez dojazd z ulicy Zeromskiego przez 3KDZ.

W zwiazku z planowanymi pracami budowlanymi przewiduje sig przeprowadzenie ponizszych

prac:

—  przygotowanie terenu pod inwestycjg — zdjecie warstwy prochniczej gleby,

— splantowanie terenu - niwelacja terenu,

— organizacja placu budowy — posadowienie kontenerow budowalnych dla pracownikéw oraz
wyznaczenie miejsc magazynowania produktow i odpadéw powstajacych na etapie realizacji
inwestycji — na podozu utwardzonym,

—  stabilizacja gruntu pod budynki i drogi, wykonanie wykopow i fundamentow oraz zbiornikow
retencyjnych,

— polozenie nowej infrastruktury technicznej, przylaczen do  sieci zewnetrznych
(np. wodnokanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j i gazowej/ cieplnej),

— budowa obicktéw oraz uporzadkowanie terenu,

— w razie koniecznosci wykonanie przekladek siect.

W fazie realizacji, na terenie planowanej inwestycji wykorzystywane beda typowe maszyny

i pojazdy budowlane takie jak: walce, koparki, spycharki, tadowarki, samochody ci¢zarowe

dowozace materialy budowlane, maszyny do zaggszczania betonu, dZzwigi itp.

Docelowo na terenie calej inwestycji przewiduje si¢ realizacje miejsc  postojowych
dla samochodéw osobowych oraz dokéw zaladowezych dla samochodéw cigzarowych.

Dla zwickszenia retencji naturalnej wéd opadowych w terenach zielonych zaprojektowano
nastgpujace rozwiazania:

—  zastosowanie dachdw zielonych,

- zastosowanie geokraty (plyt azurowych) na powierzchni micjsc parkingowych.
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni projektowanej inwestycji zostana zagospodarowane
w zbiornikach retencyjnych bezodplywowych. Przed odprowadzeniem do zbiornika wody opadowe
i roztopowe z powierzchni utwardzonej tj. z terenu parkingu i drog dojazdowych zostana
podczyszczone w projektowanych separatorach substancii ropopochodnych. Na terenie inwestycji
zaprojektowano zbiornik szczelny retencyjny o pojemnosci V=2467 m3 obliczony na podstawie
danych natezenia deszczu nawalnego, ktéry w stanie przyjac wody opadowe z terenu inwestycji.
W poblizu planowanej inwestycji nie wystepuje kanalizacja deszczowa, do ktorej bytaby mozliwosc
przytaczenia, dlatego Inwestor przewiduje regularne oproznianic zbiornikow retencyjnych przy uzyciu
taboru asenizacyjnego lub przy uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego i wszystkich zgod
odprowadzanie do rowu w drodze projektowane; zlokalizowanej w po6lnocno-zachodniej granicy
terenu Inwestycji.
Zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych przewidziano jako:

—  oproznienie zbiornikdw taborem asenizacyjnym,

—  nawadnianie terenu inwestycji w tym dachéw zielonych.



Celem zminimalizowania wszelkich potencjalnych uciazliwo$ci Inwestor planuje  podjacé
nastepujace Srodki zaradcze:

na etapie budowy — dzialania minimalizujace wplyw na srodowisko sprowadza si¢ do:

e ograniczenia czasu pracy silnikéw maszyn budowlanych 1 samochoddw na biegu jalowym,

e unikanie zbednej koncentracji prac budowlanych z wykorzystaniem ci¢zkiego sprzgtu
mechanicznego,

e prowadzenia prac budowlanych i montazowych w porze dnia; miedzy godzing
6:00 — 22:00,

e odtworzenia powierzchni biologicznie czynnej gruntu,

e kontrolowania ewentualnych wycickdw z maszyn budowlanych (mogacych zanieczyscic
glebe),

e uzywania do prac budowlanych maszyn i pojazdéw sprawnych technicznie
1 posiadajacych wazne przeglady,

® przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych oraz olejéw przepracowanych
w pracujacych na placu budowy maszynach 1 samochodach, beda dokonywane
w punktach serwisowych dzialajacych poza placem budowy, co zabezpieczy §rodowisko
przed ewentualnymi rozlewami substancji ropopochodnych,

e teren przedsigwzigcia na  etapie  budowy zostanie wyposazony w  $rodki
do neutralizacji substancji ropopochodnych (sorbenty w tym maty sorpcyjne),
a w przypadku awaryjnego wycicku ww. substancjami zanieczyszczenie zostanie
niezwlocznie usunicte jako odpad niebezpieczny. Zuzyte srodki do neutralizacji substancji
ropopochodnych zostang przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy,

e prawidlowego  klasyfikowania, przechowywania 1 dalszego zagospodarowania
wytwarzanych odpaddw.

na etapie eksploatacji — rozwigzania techniczne minimalizujace wplyw na srodowisko:

e zastosowanic ogrzewania za pomoca wysokowydajnych urzadzen gazowych lub takich,
ktore pozwalaja na maksymalne ograniczenie zuzycia gazu. Ponadto gaz ziemny uznawany
jest za ekologiczne paliwo, ktérego spalanie bedzie skutkowalo mniejsza emisja, niz emisje
powstale, np. w wyniku spalania oleju. Uzycie paliwa gazowego eliminuje zagrozenia
wynikajace z faktu magazynowania oleju na terenie inwestycji,

e racjonalng gospodarke wodno-$ciekowa, tj. wyposazenie inwestycji w instalacje kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, odprowadzanie $cickdw socjalno-bytowych poprzez przytacze do
sieci kanalizacji sanitarnej, podczyszczanie oraz retencjonowanie wod opadowych i
roztopowych,

e zagospodarowanie terenu wokol budynkow zielenia,

® zabezpicczenia zbiornika retencyjnego przed wnikaniem do nich drobnych zwierzat:

— w przypadku zbiornika naziemnego wokoél zbiornika zostanie wykonane ogrodzenie,

— w przypadku zbiornika podziemnego wloty i wyloty zbiornikéw podziemnych beda
wyposazone w elementy uniemozliwiajace dostanie si¢ malych zwierzat do $rodka.

Poza ww. rozwiazaniami przewiduje si¢ ponizsze ograniczenia w zakresie emisji:
e Halasu i emisji gazéw i pyléw do powictrza:
— w zakresie ochrony przed halasem wiasciwy dobdr urzadzen wentylacyjnych, a takze
stosowanie sprawnych technicznie urzadzen,
— ograniczenie predkoscd jazdy pojazdow na terenie inwestycji,
e Gospodarki odpadami



odpady ~ komunalne beda gromadzone w  odpowiednich  przeznaczonych
do tego pojemnikach i okresowo bede odbicrane przez firmy posiadajace stosowne
zezwolenia,

odpady  nicbezpieczne oraz  inne niz  niebezpieczne  gromadzone  beda
w sposob zabezpieczajacy §rodowisko i przekazywane do odzysku lub/i unieszkodliwienia
specjalistycznym firmom posiadajacym zezwolenia
z zakresu gospodatki odpadami;

Gospodarki wodno-$ciekowej

kontrolowanie ewentualnych wyciekéw z pojazdéw poruszajacych sig po terenic inwestycj,
wyposazenie instalacji w sprawny system odprowadzania wo6d  opadowych
lub roztopowych oraz urzadzenia podczyszczajace (piaskownik i separator substancii
ropopochodnych).
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