UCHWALA NR XVI/167/25
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 9 kwietnia 2025 r,

w sprawie zmiany uchwaly nr XXVI111/312/2012 Rady Miasta Otwocka z dnia 20 grudnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwg "Centrum"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XXVIII/312/2012 Rady Miasta Otwocka zdnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwa ,,Centrum”, zmieniong uchwata Nr XXX1V/366/13 Rady Miasta Otwocka zdnia 7 maja 2013 r,,
wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1) po § 2 dodaje si¢ § 2a w brzmieniu:

.»§ 2a. Dopuszcza si¢ sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 2 w dwoch etapach:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Centrum” —etap I;
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Centrum” — etap 11.”;;

2) § 3 otrzymuje brzmienie: ,,§ 3. Integralng cze$é uchwaly stanowi zatacznik przedstawiajacy w sposob
graficzny granice obszaru objgtego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w§ 1oraz granice
poszczegdlnych etapéw sporzadzenia planu, o ktérych mowa w § 2a.”;

3) zatgcznik do uchwaty Nr XXVIII/312/2012 Rady Miasta Otwocka z dnia 20 grudnia 2012 r. zastgpuje si¢
zalgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), na podstawie uchwaty Nr XXVII1/312/2012 Rady
Miasta Otwocka z dnia 20 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Centrum”, zmienionej uchwatg Nr
XXXIV/366/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 7 maja 2013 r., przystgpiono do sporzadzenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Centrum”
(zwanego dalej ,,planem™). Celem sporzadzania planu jest aktualizacja kierunkéw i wskaznikow
zagospodarowania tego rejonu miasta okreslonych w obowigzujacym planie, uchwalonym w maju 2001
roku Uchwatg Nr XXXI[/359/2001 .

Obszar planu o powierzchni ok. 40 ha obejmuje m.in. tereny kolejowe bgdace terenami zamknigtymi
zgodnie z decyzja Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw
zamknietych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, a takze liczne zabytki, ktérych katalog na wniosek
Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (zwanego dalej ,MWKZ”) sukcesywnie byt
rozszerzany w okresie prac nad planem.

W granicach planu znajduje sig¢ zespot placéw miejskich — Plac Niepodlegtosci i Skwer 7 Putku
Utanoéw, stanowiacych funkcjonalne i kompozycyjne Centrum Otwocka, ktorych sposéb zagospodarowania
jako wolnych od zabudowy publicznych terenéw zieleni zostat zadekretowany zmianami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego z 2021 roku, a zwtaszcza z 2024 roku.

Powodem przeciagajacych si¢ prac nad planem byta m.in. takze sprawa sadowa dotyczgca wtasnosci
obszaru Placu Niepodlegtosci oraz zmiana w 2016 r. zespotu projektowego wykonujacego plan.

Pierwsza koncepcja zagospodarowania obszaru planu byfa opracowywana w latach 2012-2017 i w
potowie 2017 roku projekt plan zostat wytozony do publicznego wgladu. Wczesniej byl wielokrotnie
uzgadniany ze wzgledu na zastrzezenia MWKZ, Wynikiem sposobu rozpatrzenia uwag byty kolejne
konsultacje z MWKZ, a w perspektywie réwniez konieczno$¢ powtdrzenia wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Po zmianie wladzy w 2018 roku, zmianie ulegla koncepcja zagospodarowania centrum Otwocka w
kierunku mniejszej intensywnosci zabudowy oraz zasiegu i sposobu zagospodarowania przestrzeni
publicznych. W latach 2018-2024 trwaly prace nad aktualizacja projektu planu oraz réwnolegle nad
aktualizacjg Studium. Pod koniec 2024 roku, w zwiazku ze zmiang przepiséw dotyczacych terenéw
kolejowych, zmian w zasobie zabytkéw oraz zmian w uktadzie drogowym w stosunku do wersji z 2017 r.,
projekt planu musial kolejny raz przej$é¢ procedure opiniowania i uzgodnien. Ustalenia planu zostaly
zakwestionowane przez MWKZ oraz Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego (zwanego dalej ,,PUTK”),
ktdre to organy nie uzgodnity projektu planu. Zastrzezenia ww. organéw dotyczyly zwlaszcza znajdujacych
sie we wschodniej czgsci obszaru planu terendw kolejowych. W tym rejonie koncentruja si¢ takze zabytki.

Warunkéw uzgodnienia przestanych przez PUTK nie da si¢ uwzglgdni¢ w krotkim czasie, stad
decyzja sporzadzajacego plan aby plan byt uchwalany etapami. Czg¢$¢ zachodnia — etap [, ktéra nie obejmuje
zamknietych terenéw kolejowych, po wprowadzeniu warunkéw MWKZ moze zosta¢ w relatywnie krétkim
czasie wylozona do publicznego wgladu. Cze¢s¢ wschodnia — etap Il begdzie przedmiotem konsultacji z
PUTK w celu wypracowania najlepszych dla Miasta rozwiazan przestrzennych, zwlaszcza w zakresie
organizacji uktadu drogowego i parkowania w tym rejonie.
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