PREZYDENT
froior e ZARZADZENIE NR 77/2025
MIASTA OTWOCKA PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia 11 kwietnia 2025 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jablonna”

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem 24 wrzesnia
2023 r. wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 ze zm.), a takze stosownie
do przepisdw art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje sie uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu w dniach 6 listopada 2024 r. do
27 listopada 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Jablonna” w sposob
okreslony w zalgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PRE
MIAST %%%KA

dr inZ. Jarosla asz Margielski
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Zalacznik do zarzadzenia Nr 77/2025
Prezydenta Miasta Otwocka
z dnia 11 kwietnia 2025 r.

Wykaz i sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Jablonna™

L Imie i Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi
P: Data nazwisko albo obszaru, przez Prezydenta
wphrwu nazwa ktorego Uwagi
Pk uwagi jednostki dotyczy uwaga g SMEEH
¢ organizacyjnej uwaga uwzglednio | nieuwzglednio
na na
1 2 3 4 5 6 7
1 13112202 =+ 4 Uwaga sprzeczna z kierunkami
4 obr. 259 X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M1-4
2 |4 o 15.E1.202: | 174,175
4 obr. 260 X
2 117/1
obr. 172 X
3 2511202 || ¥ 61 Przebieg drogi 22KDD zostanie
4 obr. 170 zmieniony tak by uwzglednié
X przebieg magistrali wodociagowe;j
biegnacej do NCBJ
4 25.11.2024 4 61 Przebieg drogi 22KDD zostanie
4 obr. 170 zmieniony tak by uwzglednié
X przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ
5 25.11.202 | * 61 Przebieg drogi 22KDD zostanie
4 obr. 170 zmieniony tak by uwzgledni¢
X przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ
6 27.11.202 | * 40, 41, 42, Uwaga sprzeczna z kierunkami
4 43 X rozwoju okreslonymi w Studium
obr. 172 dla obszaru M/U1-2
7 |1 |02.12.202 | * 19 Uwaga sprzeczna z kierunkami
4 obr. 169 X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2
2 Stawka renty planistycznej ustalon
X ana takim samym poziomie jak w
innych planach miejscowych
8 1 ]02.12.202 | * 21 Uwaga sprzeczna z kierunkami
4 obr. 169 X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2
2 Stawka renty planistycznej ustalon
X ana takim samym poziomie jak w
innych planach miejscowych
9 03.12.202 | * 3 Na terenie przeznaczonym w
4 obr. 259 planie pod zabudowe, uzyskanie
X pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkodci dzialki.
10 05:12202 | * 65/3, 66/3,
4 68/1, 65/4,
66/5 s
obr. 170
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11 06.12.202 | Polski 117/1

4 Zwiazek obr. 172
Dzialkowcé
w
stowarzyszen
ie ogrodowe
w Warszawie
ROD
"Maluch"

w Otwocku

12 06.12.202 | * 23 Przebieg drogi 21KDD zostanie
4 obr. 169 X zmieniony tak by nie przecinac
dzialki

13 | 1 | 06.12.202 | * 23 Uwaga wykracza poza zakrees
- obr. 169 X ustalen planu

2 Przebieg drogi 21KDD zostanie
X zmieniony tak by nie przecinaé
dziatki

14 09.12.202 | * 117/1
4 obr. 172 X

15 09.12.202 | * 117/1
4 obr. 172 X

16 09.12.202 | * 117/1
4 obr. 172 X

17 | 1 |09.12.202 | * 60, 59 Obszar planu nie jest wskazany w
4 obr. 170 Studium jako wymagajacy
przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci z urzedu

2 Przebieg drogi 21KDD zostanie
X zmieniony tak by nie przecina¢
dziatki

3 Uwaga sprzeczna z kierunkami
X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2

4 Na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudowe, uzyskanie
X pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkosci dzialki.

5 Uwaga nie zawiera postulatu,
ktory mozna rozpatrzy¢

6 Uwaga wykracza poza zakrees
ustalen planu

i Uwaga nie zawiera postulatu,
ktory mozna rozpatrzy¢

18 | 1 |09.12.202 | * 60, 59 Przebieg drogi 21KDD zostanie
4 obr. 170 X zmieniony tak by nie przecina¢
dziatki

2 Majac na uwadze rolg ulicy
Niezapominajki w tej czesci

X miasta jej szerokos¢ powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m

3 Majac na uwadze role ulicy
Niezapominajki w tej czesci

X miasta jej klasa nie moze by¢
nizsza niz lokalna

4 Uwaga wykracza poza zakrees
ustalen planu
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5 Uwaga wykracza poza zakrees
ustalen planu

6 Stawka renty planistycznej ustalon
X ana takim samym poziomie jak w
innych planach miejscowych

7 Uwaga sprzeczna z kierunkami

X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2

8 W przypadku scalen i podziatow
zgodnie ze Studium ustalono
minimalng wielko$¢ dziatki na
1000 m?. Dla takiej powierzchni
szerokos¢ frontu dziatki 25 m jest
optymalna.

9 Na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudowe, uzyskanie
X pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkosci dzialki.

10 Obszar planu nie jest wskazany w
Studium jako wymagajacy

X przeprowadzenia scaler i
podzialéw nieruchomosci z urzedu

19 09.12.202 | * 15,16 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 171 X ustalen planu

20 09.12.202 | * 203, 204,
4 205, 206,
207 X
obr. 260

21 | 1 |09.12.202 | * Dla Otwocka najbardziej

- charakterystyczne nachylenie
X potaci dachu miesci sie w
przedziale 30-40%

2 Ustalenie jednego koloru pokry¢
X dachowych jest zgodne z zasadami
tadu przestrzennego

3 Nalezy stosowac kolorystyke
ustalona planem

4 Rowy melioracyjne sa
zlokalizowane na terenach zieleni
urzadzonej i nie ma potrzeby ich
zakrywania, za wyjatkiem

X przepustow umozliwijacych
realizacje dojs¢ i dojazdow do
dzialek budowlanych oraz
prowadzenia infrastruktury

5 Zgodnie z zasadami ksztaltowania
tadu przestrzennego plan zaktada
X jednorodno$é bryl budynkow,
zwlaszeza w zakresie ksztattu
dachu

6 Plan zaklada, ze dominujaca forma
zabudowy beda budynki
parterowe z uzytkowym

X poddaszem, ewentualnie budynki
dwukondyknacjowe z
nieuzytkowym poddaszem

7 Plan nie moze zawiera¢ ustalen
X nieprecyzyjnych i
niejednoznacznych
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§ X
22 |1, 1 09:.12.202 | * Droga 25KDD zostata
4 poprowadzona w sposéb
umozliwiajacy realizacje
prostopadlego skrzyzowania

X z przedhuzeniem ul. Stokrotki.
Przebieg przedtuzenia ulicy
Stokrotki uwzglednia poszerzenie
istniejacej dziatki drogowej SP

2 X
3 Uwzglednienie catego przebiegu
ul. Polnych Kwiatow

X skutkowaloby powstaniem trzech
skrzyzowan w odleglosci ok 45 m
od siebie

4 Plan nie ustala lokalizacji nowych
rowow melioracyjnych,

X niemniejjednak szeroko$¢ pasa
drogowego ul. Zawilcow pozwala
na realizacj¢ rowu

23 09.12.202 | * 38 Brak zgody Marszatka
4 obr. 172 Wojewodztwa Mazowieckiego na

X zmiang przeznaczenia gruntow

les$nych na cele nielesne
24 09.12.202 | * 38 Brak zgody Marszatka
4 obr. 172 Wojewddztwa Mazowieckiego na

X Zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne
25 09.12.202 | * 38 Brak zgody Marszatka
4 obr. 172 Wojewodztwa Mazowieckiego na

X zmiang przeznaczenia gruntow

lesnych na cele nielesne
26 | 1 [09.12.202 | * 60 Obszar planu nie jest wskazany w
- obr. 170 Studium jako wymagajacy
X przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci z urzedu
2 Uwaga nie zawiera postulatu,
X ktoéry mozna rozpatrzy¢
27 10.12.202 | * 54/3, 54/4 Przebieg drogi 22KDD zostanie
B obr. 170 zmieniony tak by uwzglednié

X przebieg magistrali wodociagowe;j

biegnacej do NCBJ
28 10.12.202 | * 52 Na dzialce mozliwa jest realizacja
4 obr. 259 budynku mieszkalnego
X jednorodzinnego z lokalem
uslugowym
29 | 1 [10.12.202 | * 65/1, 66/1 X
. 4 obr. 170
X
30 1 1 | 19:12:202"|>* 67 X
4 obr. 170
: X
31 10.12.202 |-* 50/
4 obr. 172 X
3211 (1012202 | * 43 Przebieg drogi 22KDD zostanie
4 obr. 169 zmieniony tak by uwzglednic

X przebieg magistrali wodociagowej

biegnacej do NCBIJ
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2 Uwzglednienie calego przebiegu
ul. Polnych Kwiatéw

X skutkowaloby powstaniem trzech
skrzyzowan w odleglosci ok 45 m
od siebie

33 10.12.202 | *
i X

34 10.12.202 | * 11711
4 obr. 172 X

35 10.12.202 | * 117/1
4 obr. 172 X

36 10:12.202¢|-* 10 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 169 X ustalen planu

37 1012.202. | * 20,21 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 170 X ustalen planu

38 10.12.202 | * 12 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 171 X ustalen planu

39 10.12.202 | * 12 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 171 X ustalen planu

40 10.12.202 | * 10 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 169 X ustalen planu

41 10.12.202 | * 10 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 169 X ustalen planu

42 (1 |10.12.202 | * 26 Przebieg drogi 22KDD zostanie

4 obr. 169 zmieniony tak by uwzglednié

X przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ

2 Na dziatce mozliwa jest realizacja
budynku mieszkalnego

X jednorodzinnego z lokalem
ustugowym

3 Powyzej ul. Konwaliowej
zabudowa mieszkaniowa

X jednorodzinna wystepuje tylko w
formie wolnostojacej

4 Uwaga sprzeczna z kierunkami
X rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2

5 Ustalony minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
X uwzglednia trudne warunki wodne
obszaru planu

6 Wskaznik 0,2 jest optymalny dla
intensywnosci 0,4 (okreslonej
Studium). Na dzialce o

X powierzchni 1000 m? mozliwa
bedzie realizacja budynku o
powierzchni kondygnacji do 200
m2

7 Zaproponowana w uwadze
szeroko$¢ frontu dzialki na
poziomie 14 m nie daje

X mozliwosci uzyskania foremnych
dziatek o powiezrchni 1000 m? co
jest celem procedury scalenia i
podziatu
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Zgodnie z zasadami ksztaltowania
fadu przestrzennego plan zaklada
jednorodnosé bryt budynkow,
zwlaszcza w zakresie ksztattu
dachu

43 10.12.202 54/5, 54/6
4 obr. 170
44 10.12.202 76
4 obr. 170
45 11.12.202 66/4, 68/2,
4 66/6, 65/4
obr. 170
Majac na uwadze role ulicy
Niezapominajki w tej czesci
miasta jej szerokosé powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m, a klasa nie powinna by¢ nizsza
niz lokalna
46 11.12.202 66/4, 68/2,
4 66/6, 65/4
obr. 170
Majac na uwadze role ulicy
Niezapominajki w tej czesci
miasta jej szerokos¢ powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m, a klasa nie powinna by¢ nizsza
niz lokalna
47 11.12.202 6 Przebieg drogi 25KDD jest
4 obr. 172 konsekwencja przebiegu rowu
melioracyjnego
48 11.12:202 Majac na uwadze role ulicy
4 Niezapominajki w tej czesci
miasta jej klasa nie powinna by¢
nizsza niz lokalna
49 11.12.202 68/3, 66/6,
4 66/5, 65/4 - :
obr. 170 Majqc na l.lWZ?d'Zti rol_¢ ullcy‘
Niezapominajki w tej czesci
miasta jej szerokos¢é powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m, a klasa nie powinna by¢ nizsza
niz lokalna
50 11.12.202 75
4 obr. 170 : :
Przebieg drogi 22KDD zostanie
zmieniony tak by uwzglednié
przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ
Plan nie dopuszcza realizacji
zabudowy mieszkaniowej
SZEregowej
51 11.12.202 65/1, 66/1
4 obr. 170
52 11.12.202 22
4 obr. 169

Na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkosci dziatki.
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Ustalenia planu musza byé
formutowane w formie nakazdw,
zakazow, dopuszezen lub
ograniczen i nie moga pozostawiaé
dowolnosci interpretacyjnej

Na dziafce mozliwa jest realizacja
budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z lokalem
ustugowym

53

11.12.202
4

18
obr. 172

Przebieg drogi 25KDD jest
konsekwencja przebiegu rowu
melioracyjnego

Odleglos¢ pomiedzy droga
25KDD i ul. Niezapominajki jest
zbyt mata by mozliwe bylo
racjonalne wydzielenie kolejnej
drogi pomiedzy nimi

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium
dla obszaru M/U1-2

54

11.12.202
4

22
obr. 169

Na dzialce mozliwa jest realizacja
budynku mieszkalnego
Jjednorodzinnego z lokalem
ustugowym

Na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od wielkosci dziatki

Uwaga nie zawiera postulatu,
ktéry mozna rozpatrzy¢é

35

11.12.202
4

60
obr. 170

Przebieg drogi 22KDD zostanie
zmieniony tak by uwzgledni¢é
przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ

Majac na uwadze rolg ulicy
Niezapominajki w tej czesci
miasta jej szeroko$¢ powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m, a klasa nie powinna by¢ nizsza
niz lokalna

Uwaga wykracza poza zakrees
ustalen planu

Na terenie przeznaczonym w
planie pod zabudowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe nie jest
uzaleznione od szerokosci dziatki

56

11.12.202
4

41,42, 43
obr. 169

Przebieg drogi 22KDD zostanie
zmieniony tak by uwzgledni¢
przebieg magistrali wodociagowej
biegnacej do NCBJ

Uwzglednienie calego przebiegu
ul. Polnych Kwiatow
skutkowaloby powstaniem trzech
skrzyzowan w odleglosci ok 45 m
od siebie

57

11.12.202
4

117/1
obr. 172
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58 | A | 1112202 || * Majac na uwadze role ulicy

4 Niezapominajki w tej czedci
X miasta jej klasa nie powinna byc¢
nizsza niz lokalna
2 Majac na uwadze role ulicy
Niezapominajki w tej czesci
X miasta jej szerokos¢ powinna
wynosi¢ docelowo co najmniej 15
m
59 11.12.202 | *
4 X
60 | 1 | 11.12.202 | TBJ Bartosz | 23 Uwaga wykracza poza zakrees
4 Jobda obr. 172 X ustalen planu
2 Brak zgody Marszatka
Wojewodztwa Mazowieckiego na
X zmiang przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne
61 11.12.202 | * 35 Uwaga wykracza poza zakrees
4 obr. 171 ustalen planu
36 X
obr. 168
62 11.12.202 | * 177/2, Przez dziatke nr 177/2 nie jest
4 172/1 X projektowana droga. W obrebie
obr. 259 259 nie ma dziatki 172/1

PREZ ENT
MIASTA WOCKA

dr inz. Jaroslaw asz Margiels!:
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