PREZYDENT

MIASTA OTWOCKA

ZARZADZENIE NR 66/2025
PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia 28 marca 2025 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw ew. 244 i 251

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 17 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 24 wrzesnia
2023 r. wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), atakze
stosownie do przepisow art. 42 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), zarzadzam co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruje si¢ uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 grudnia 2024 r.
do dnia 17 stycznia 2025 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgboéw ew.
2441251 w sposob okreslony w zatgczniku do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

PRE ENT
MIAST WOCKA
Ir ind Jarosla sz Margielski
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Zatgcznik do zarzadzenia Nr 66/2025
Prezydenta Miasta Otwocka
Z dnia 28 marca 2025 r.

'Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow ew. 244 i 251

Imie i . . .
Lp. nazwisko Oznaczenie Sposdb rozpatrzenia uwagi
‘Data albo obszaru, przez Prezydenta
tywu nazwa ktorego Uwagi
Pk v:;pw)agi jednostki dotyciy uwaga | uwaga ¥
t organizac uwaga uwzglednio | nieuwzglednio
vinei na na
1 2 3 4 5 - 6 7
1 24.01.2025 | * 3/19 : -| Uwaga sprzeczna z wynikami
obr. 244 X audytu krajobrazowego oraz opinia
RDOS
2 24.01.2025 | * 3/15, 3/20 Uwaga sprzeczna z wynikami
- obr. 244 X audytu krajobrazowego oraz opinia
RDOS
3 26.01.2025 | * 3/6 Uwaga sprzeczna z wynikami
obr. 244 X audytu krajobrazowego oraz opinia
RDOS
4 27.01.2025 | * 3/19 T Uwaga sprzeczna z wynikami
o obr. 224 X audytu krajobrazowego oraz opinia
RDOS
511 |27.01.2025 | * 4/1 Uwaga cze$ciowo uwzgledniona w
S obr. 251 X zakresie zmiany kategorii drogi
5KDD na drogg lokalng
2 Uwaga sprzeczna z kierunkami
X rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar U/P1-2
6 28.01.2025 | * 3/6 ) Uwaga sprzeczna z wynikami
obr, 244 X audytu krajobrazowego oraz opinia
RDOS
7 30.01.2025 | * 15, 3/20,
3/19, 3/18,
3/17, 3/16, X
3/15,3/6
obr. 244
31.01.2025 | * X
9 | 1 | 02.02.2025 | * 23/5, 23/14, Uwaga sprzeczna z kierunkami
23/15 X rozwoju okreslonymi w Studium -
obr. 251 obszar Ul-1
2 Przesunigcie drogi 3KDL o ok. 5 m
na péinoc spowoduje
X poprowadzenie drogi w odleglosci
2 m od elewacji istniejacego
budynku
3 Prawo do odszkodowania powstaje
po wejsciu planu w zycie, a jego
X wysoko$é szacowana jest na dzien
ztozenia wniosku na podstawie
aktualnych na ten moment cen
10| 1 | 06.02.2025 | * 25 Dopuszczenie stosowania
’ obr. 244 indywidualnych uje¢ wody do
X czasu wybudowania sieci
wodociagowej wynika z przepiséw
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Scalenie i podziat to instrument
ksztaltowania tadu przestrzennego,
ktory stanowi podstawe
X planowania. Zaproponowana
szerokos¢ frontu dziatki 13 m
uniemozliwia uzyskanie foremnych
dzialek pod zabudowe
Celem przepisu jest zapewnienia
wystarczajacej powierzchni do
X parkowania na terenie wlasnym, tak
aby samochody nie parkowaly na
drogach publicznych
12| 1 | 06.02.2025 | * 32/4,32/10 Dopuszczenie stosowania
obr. 244 indywidualnych uje¢ wody do

. X czasu wybudowania sieci
wodociggowej wynika z przepisow
odrebnych
2 ' Dopuszczenie stosowania .
zbiornikéw bezodptywowych lub
"| przydomowych oczyszczalni do
czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej wynika z przepisow
odrebnych
3 ) Wymienione w uwadze doty
chlonne, zbiorniki retencyjne i
urzadzenia retencyjne to urzadzenia
wodne wymienione w planie

4 | . Mozliwosé obstugi dziatek poprzez
X shuzebnos¢ przejscia i przejazdu
wynika z przepisow odrebnych

5 ) .| Dopuszczenie lokalizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na
dziatce budowlanej prowadzi do

X zageszczenia zabudowy do -
parametrow sprzecznych z
kierunkami okreslonymi w Studium

6 Scalenie i podzial to instrument

' ksztaltowania fadu przestrzennego,
ktory stanowi podstawe

X planowania. Zaproponowana
szerokos¢ frontu dziatki 13 m
uniemozliwia uzyskanie foremnych
dzialek pod zabudowe

7 Celem przepisu jest zapewnienia
wystarczajacej powierzchni do

X parkowania na terenie wlasnym, tak
aby samochody nie parkowaly na
drogach publicznych

13| 1 | 06.02.2025 | * 32/5 " | Dopuszczenie stosowania

obr. 244 indywidualnych uje¢ wody do

X czasu wybudowania sieci
wodociagowej wynika z przepisow
odrebnych

2 Dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni do
czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej wynika z przepisow
odrebnych
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odrebnych

Dopuszczenie stosowania
zbiornikéw bezodplywowych lub
przydomowych oczyszczalni do
czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej wynika z przepisow
odrebnych

Wymienione w uwadze doty
chionne, zbiorniki retencyjne i
urzadzenia retencyjne to urzadzenia
wodne wymienione w planie

Mozliwo$¢ obstugi dziatek poprzez
stuzebnos¢ przejscia i przejazdu
wynika z przepisdw odr¢bnych

Dopuszczenie lokalizacji wiecej niz
Jjednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej prowadzi do
zageszczenia zabudowy do
parametrow sprzecznych z
kierunkami okreslonymi w Studium

Scalenie i podzial to instrument
ksztattowania tadu przestrzennego,
ktéry stanowi podstawe
planowania. Zaproponowana
szerokos¢ frontu dziatki 13 m
uniemozliwia uzyskanie foremnych
dzialek pod zabudowe

Celem przepisu jest zapewnienia
wystarczajacej powierzchni do
parkowania na terenie wlasnym, tak
aby samochody nie parkowaty na
drogach publicznych

11

06.02.2025

32/7
obr. 244

Dopuszczenie stosowania
indywidualnych ujeé wody do
czasu wybudowania sieci
wodociagowej wynika z przepisow
odrebnych

Dopuszczenie stosowania
zbiornikdéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni do
czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej wynika z przepisow
odrebnych

Wymienione w uwadze doty
chionne, zbiorniki retencyjne i
urzadzenia retencyjne to urzadzenia
wodne wymienione w planie

Mozliwos¢ obstugi dziatek poprzez
shuzebnosé przejscia i przejazdu
wynika z przepisow odrebnych

Dopuszczenie lokalizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej prowadzi do
zageszczenia zabudowy do
parametrow sprzecznych z
kierunkami okre$lonymi w Studium
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Wymienione w uwadze doty
chionne, zbiorniki retencyjne i
urzadzenia retencyjne to urzadzenia
wodne wymienione w planie

Mozliwosé obstugi dzialek poprzez
stuzebnosé przejscia i przejazdu
wynika z przepiséw odrgbnych

Dopuszczenie lokalizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na
dzialce budowlanej prowadzi do
zageszczenia zabudowy do
parametrow sprzecznych z
kierunkami okreslonymi w Studium

Scalenie i podziat to instrument
ksztaltowania ladu przestrzennego,
ktory stanowi podstawe
planowania. Zaproponowana
szeroko$¢ frontu dziatki 13 m

| uniemozliwia uzyskanie foremnych -

dziatek pod zabudowe

Celem przepisu jest zapewnienia
wystarczajacej powierzchni do
parkowania na terenie wtasnym, tak
aby samochody nie parkowaly na
drogach publicznych

14

06.02.2025

24/4
obr. 244

-Droga 2KDD zostata wyznaczona

-w sposob zapewniajacy obstuge dla
jak najwigkszej liczby dziatek

Istniejaca dziatka gminna
(drogowa) zostata symetrycznie
poszerzona w obie strony

15

1 06.02.2025

1,2,3, 41,
412,29

obr. 251

Wszystkie dziatki po wydzieleniu
drogi beda miaty mozliwosé
zabudowy

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar U/P1-2

16

06.02.2025

1,2,3,4/1,
4/2,29
obr. 251

Wszystkie dziatki po wydzieleniu
drogi beda miaty mozliwosé
zabudowy

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar U/P1-2

Szerokos¢ pasa drogowego drogi
3KDL (15 m) uwzglednia row
odwadniajacy (z mozliwoscig
skanalizowania na obszarze planu)

W pasie drogowym szerokos$ci 10
m w przypadku zastosowania tylko
jednostronnego chodnika budowa
rowow jest mozliwa

17

06.02.2025

24/4
obr. 244

Droga 2KDD zostala wyznaczona
w sposob zapewniajacy obstuge dla
Jjak najwiekszej liczby dzialek

Istniejaca dziatka gminna
(drogowa) zostata symetrycznie
poszerzona w obie strony

18

06.02.2025

1,2,3,4/1,
4/2, 29
obr. 251

Wszystkie dziatki po wydzieleniu
drogi beda mialy mozliwosé
zabudowy
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Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okre$lonymi w Studium -
obszar U/P1-2

19

06.02.2025

1,2,3,4/1,
4/2,29
obr. 251

Wszystkie dziatki po wydzieleniu
drogi beda mialy mozliwosé
zabudowy

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar U/P1-2

Szerokos¢ pasa drogowego drogi
3KDL (15 m) uwzglednia row
odwadniajacy (z mozliwoscia
skanalizowania na obszarze planu)

W pasie drogowym szerokosci 10
m w przypadku zastosowania tylko
jednostronnego chodnika budowa
rowdw jest mozliwa

20

07.02.2025

-| obr. 251

1

Dziatki wskazane w uwadze pod
poszerzenie drogi SKDD znajduja
si¢ poza granicami obszaru planu

Ze wzgledu na funkcje ulicy
Rakowej w tej czesci miasta, jej
szeroko$¢é powinna wynosic¢
docelowo co najmniej 15 m na.
odcinku od skrzyzowania z 3KDL
na potudnie

21

07.02.2025

1 .
obr. 251

Wielko$¢ minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek
budowlanych odpowiada minimum
ustalonym w Studium

Parametry dziatek odpowiadajg
minimum ustalonym w Studium

22

07.02.2025

obr. 251 X

Uwaga czesciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi
5KDD na drogg lokalna

Przebieg drogi 3KDL jest
podyktowany przebiegiem dolinki
cieku odwadniajacego potudniowa
czgs¢ obszaru planu

23

07.02.2025

Uwaga niezgodna z kierunkami
okreslonymi w Studium

24

09.02.2025

1
obr. 251

Wskazane w uwadze pod
poszerzenie drogi SKDD dziatki
znajdujg si¢ poza granicami obszaru
planu

Ze wzgledu na funkgje ulicy
Rakowej w tej czesci miasta, jej
szerokos¢é powinna wynosié
docelowo co najmniej 15 m na
odcinku od skrzyzowania z 3KDL
na poludnie

25

09.02.2025

obr. 251

Wielko$é minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dzialek
budowlanych odpowiada minimum
ustalonym w Studium

Parametry dzialek odpowiadaja
minimum ustalonym w Studium
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26

09.02.2025

obr. 251

Uwaga czgsciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi
SKDD na droge lokalng

Przebieg drogi 3KDL jest
podyktowany przebiegiem dolinki
cieku odwadniajacego potudniowa
cz¢$¢ obszaru planu

27

10.02.2025

Prowadzenie drogi 4KDD wzdiuz
lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione

Uwaga czesciowo uwzgledniona w

| zakresie zmiany kategorii drogi

5KDD na drogg lokalng

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar Ul-1

Mozliwe jest jedynie zachowanie
istniejacej na terenie 2U zabudowy
mieszkaniowej, co w planie zostalo
uwzglednione

28

10.01.2025

Uwaga nie zawiera postulatu, ktory
mozna rozpatrzec

Ulica Mita zostala nadsypana

-gruzem o co najmniej 1 m, co

zaburza stosunki wodne.

Uwaga nie zawiera postulatu, ktory
mozna rozpatrzeé

Plan odzwierciedla strukture
funkcjonalno-przestrzenng
okreslona w Studium

29

10.01.2025

4/2,29, 30
obr. 251

Droga 4KDD stanowi istotny
element uktadu drogowego tej
czesci Otwocka oraz projektowane;j
dzielnicy przemystowej wokot
NCBJ

30

10.01.2025

1,2,3,4/1,
4/2, 31,32,
23/8,23/18,
23/17,
24/47, 24/7,
24/52, 19/3
obr. 251

Droga 3KDL stanowi o$ uktadu
drogowego dwoch obszaréw planu
polozonych na péinoc od NCBJ
przeznaczonych pod rozwdj
dzielnicy przemystowej przy NCBJ
i trzeba uwzgledni¢ jej optymalny
przebieg zaréwno na wschaod jak i
na zachdd a nie tylko w granicach
planu. Poszerzenie drogi SKDD jest
ograniczone przebiegiem linii
wysokich napigé¢ 110 kV i
lokalizacjg jej stupow

31

10.01.2025

1,2,3,4/1,
4/2, 29, 30,
31, 23/5,
23/4,23/18,
23/13,
23/14,
24/17, 2417,
24/9, 19/2
obr. 251

Droga 3KDL stanowi os ukfadu
drogowego dwdch obszaréw planu
potozonych na péinoc od NCBJ
przeznaczonych pod rozwdj
dzielnicy przemystowej przy NCBJ
i trzeba uwzglednic jej optymalny
przebieg zaréwno na wschod jak i
na zachdd a nie tylko w granicach
planu analizowanego

32

10.01.2025

4/2,29
obr. 251

Przebieg drogi 3KDD jest
najbardziej zblizony do struktury
funkcjonalno-przestrzennej
okreslonej w Studium
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33 10.01.2025 1,2,3,4/1, Linie rozgraniczajace teren U/P s3
4/2 bardzo zblizone do tych, ktore
obr. 251 okreslono w Studium

34 10.01.2025 1,2,3,4/1, Droga 3KDL stanowi o$ uktadu
4/2,31, 32, drogowego dwdch obszaréw planu
23/8, 23/18, potozonych na péinoc od NCBJ
23/17, przeznaczonych pod rozwdj
24/47, 24/7, dzielnicy przemystowej przy NCBJ
24/52,19/3 i trzeba uwzglednic¢ jej optymalny
obr. 251 przebieg zaréwno na wschdd jak i

na zachdd a nie tylko w granicach
planu. Poszerzenie drogi SKDD jest
ograniczone przebiegiem linii
wysokich napigé 110 kV i
lokalizacja jej stupow

35 10.01.2025 4/2,29 Przebieg drogi 3KDD jest
obr. 251 najbardziej zblizony do struktury

funkc¢jonalno-przestrzennej
okreslonej w Studium

36 10.01.2025 1,2,3,4/, Linie rozgraniczajace teren U/P sa
4/2 bardzo zblizone do tych, ktore
obr. 251 okreslono w Studium

37 10.01.2025 1,2,3,4/1, Droga 3KDL stanowi o$ ukladu
4/2,29, 30, drogowego dwdch obszaréw planu
31, 23/5, | potozonych na péinoc od NCBJ
23/4,23/18, przeznaczonych pod rozwdj
23/13, dzielnicy przemystowej przy NCBJ
23/14, i trzeba uwzglednié jej optymalny
24/17,24/7, przebieg zaréwno na wschod jak i
24/9,19/2 na zachéd a nie tylko w granicach
obr. 251 planu analizowanego

38 10.01.2025 4/2,29, 30 Droga stanowi istotny element
obr. 251 uktadu drogowego tej czesci

Otwocka oraz projektowanej
| dzielnicy przemystowej wokot
NCBJ

39 10.01.2025 16, 24/1, Droga 2KDD zostata
25,7 poprowadzona przez dziatke 244-
obr. 244 16 poniewaz dzialka ma szerokosé

niespeina 14 m

Droga 2KDD zostata wyznaczona
tak aby zapewnié obstuge dla jak
najwigkszej liczby dziatek

40 | 10.01.2025 16, 24/1, Droga 2KDD zostata
25,7 poprowadzona przez dziatke 244-
obr. 244 16 poniewaz dziatka ma szeroko$é

niespelna 14 m

Droga 2KDD zostata wyznaczona
tak aby zapewni¢ obstuge dla jak
najwigkszej liczby dzialek

41 10.01.2025 Prowadzenie drogi 4KDD wzdhiz

lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione

W planie niezbedne jest
zapewnienie odwodnienia terendéw
przeznaczonych pod zabudowg w
przypadku intensywnych opadow.
Zaproponowany system
odwodnienia uwzglednia istniejace
zlewnie i uksztaltowanie terenu
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Uwaga czesciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi
SKDD na droge lokalng

Uwaga niezgodna z kierunkami
okreslonymi w Studium - obszar
Ul-1

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu zostaly
ustalone zgodnie ze Studium -

Wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu zostaly
ustalone zgodnie ze Studium

42 10.01.2025 3/11 Uktad drogowy obszaru planu
obr. 244 zostal zaprojektowany bardzo
oszczednie i przy zalozeniu, ze
szerokosci powinny zapewni¢ ruch
dwukierunkowy
43 10.02.2025 1/3, 2/3, Uklad drogowy obszaru planu
’ 3/2,3/6 zostal zaprojektowany bardzo
obr. 244 oszczednie i przy zalozeniu, ze
szeroko$ci drog powinny zapewnié
ruch dwukierunkowy
44 10.02.2025 23/1, 23/9, Uwaga niezgodna z kierunkami
23/8,23/17 okreslonymi w Studium - obszar
obr, 251 Ul-1
Prowadzenie drogi 4KDD wzdiuz
lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione
Uwaga czgsciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi
5KDD na droge lokalng
45 11.02.2025 1/3,2/3, Uktad drogowy obszaru planu
3/2,3/6, zostat zaprojektowany bardzo
313, 3/5, oszcze¢dnie i przy zatozeniu, ze
3/15,3/14 szerokosci drog powinny zapewnic
obr. 244 ruch dwukierunkowy
46 11.02.2025 1/3,2/3, Uktad drogowy obszaru planu
3/2, 3/6, zostal zaprojektowany bardzo
3/3,3/5, oszczednie i przy zalozeniu, ze
3/15, 3/14, szerokosci drog powinny zapewni¢
3/11, 4, 5/3, ruch dwukierunkowy
10/1, 10/2,
12/4, 12/5,
13/1
obr. 244
47 11.02.2025 4 Uktad drogowy obszaru planu
: obr. 244 zostal zaprojektowany bardzo
oszczednie i przy zalozeniu, ze
szerokosci drog powinny zapewnié
ruch dwukierunkowy
Ukiad drogowy obszaru planu
zostal zaprojektowany bardzo
oszczednie i przy zalozeniu, ze
szerokosci drég powinny zapewnic
ruch dwukierunkowy
48 11.02.2025 23 Szeroko$¢ dziatki pozwala na
obr. 244 podzial dziaiki i budowe kolejnego

budynku mieszkalnego
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Powierzchni i szeroko$¢ dziatki
pozwalaja na podziat dziafki i
budowe kolejnego budynku
mieszkalnego

49

11.02.2025

12/4,10/1
obr. 244

Uktad drogowy obszaru planu
zostat zaprojektowany bardzo
oszczednie i przy zalozeniu, ze
szerokosci drog powinny zapewnié
ruch dwukierunkowy

Droga zostala poprowadzona na
granicy lasu, jej przesuniecie
wymagaloby wystapienia 0 zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne

Uktad drogowy obszaru planu
zostal zaprojektowany bardzo
oszczednie i przy zalozeniu, ze
szerokosci drog powinny zapewnié
ruch dwukierunkowy

50

11.02.2025

24/3-24/54
23/1-23/18
29, 30, 31
obr. 251

Uwaga niezgodna z kierunkami
okreslonymi w Studium - obszar
Ul-1

Uwaga sprzeczna z kierunkami
rozwoju okreslonymi w Studium -
obszar Ul-1

Konieczno$¢ wyznaczenia strefy 12
m od granicy lasu wynika z
przepisow odrebnych

Prowadzenie drogi 4KDD wzdiuz
lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione

51

11.02.2025

24/3-24/54
23/1-23/18
29, 30, 31
obr. 251

Uwaga niezgodna z kierunkami
okreslonymi w Studium - obszar
Ul-1

Prowadzenie drogi 4KDD wzdhuz
lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione

Uwaga czesciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi
SKDD na drogg lokalna

Konieczno$¢ wyznaczenia strefy 12
m od granicy lasu wynika z
przepisow odrebnych

52

11.02.2025

24/3-24/54
23/1-23/18
29, 30, 31
obr. 251

Uwaga niezgodna z kierunkami
okreslonymi w Studium - obszar
Ul-1

Prowadzenie drogi 4KDD wzdluz
lasu jest ekonomicznie
nieuzasadnione

Uwaga czgsciowo uwzgledniona w
zakresie zmiany kategorii drogi

SKDD na drogg lokalna
iR EBZ NT
MIASTA OCKA
dr inz. Jaroslaw z Margielski
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