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Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) przekazuje projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” wraz z lista
nieuwzglednionych uwag, ktére zostaly zlozone w trakcie wylozenia projektu uchwaly
do publicznego wgladu. Uprzejmie prosz¢ o skierowanie projektu uchwaly pod obrady Komisji

Planowania Przestrzennego oraz na sesj¢ Rady Miasta Otwocka.
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Lrojekt

z dnia 6 marca 2025 .
Zatwierdzony przez ..........ceceeevueunns

UCHWALA NR ....ccoooenvrnenres
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia.......oooevveeenn. 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024r.
poz. 1465ze zm.) oraz art.20ust. liart. 67a ust. 5ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed
dniem 24 wrzesnia 2023 r. wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z uchwatg Nr XXX/308/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,Meran”, Rada
Miasta Otwocka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne i ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan, oktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta
Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwata Nr LV1/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia
2021 r. oraz uchwalg Nr XCVI11/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,Meran”,
zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 45,02 ha, polozony w obrgbach ewidencyjnych 99, 167,
169 i1 259, ktérego granica zostata oznaczona na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej — stanowiacej tre$é niniejszej uchwaty, zwanej dale;
»tekstem planu”, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwanej
dalej ,,rysunkiem planu”,

2. Integralng czgsécig uchwaty sa ponadto:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

2) zatacznik nr 3 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — zapisane w formie elektronicznej dane przestrzenne planu.
§ 3. Wystepujace w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujagcym znaczeniu:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) hybrydowa instalacja OZE — hybrydowa instalacja odnawialnego zrodla energii w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrddiach energii (Dz. U. z 2024 1. poz. 1361);

3) instalacja OZE — urzadzenie lub zespot urzadzen stuzace do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub
chtodu opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chiéd sa
wytwarzane z odnawialnych Zrodet energii, a takze potaczony z tym zespolem magazyn energii elektrycznej;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);
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5) mikroinstalacja OZE - mikroinstalacja w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2024 1. poz. 1361);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — jezeli z przepisdw szczegolowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest
to linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne polozenie budynkéw oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej. Linia zabudowy nie dotyczy: elementéw drugorzednych
budynku, elementéw budynku takich jak wykusze i nadwieszenia, ktore nie majg oparcia na ziemi i wystaja
z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m, wydzielonych obiektow pomocniczych: $mietnika, strozowki, wiaty
na pojazdy - o ile ich powierzchnia nie przekracza 12,5 m?, oraz tymczasowych obiektow budowlanych
zwigzanych z robotami budowlanymi;

7) obszar zabudowy — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to obszar
lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych wyznaczony liniami zabudowy;

8) przedsiewziecie - w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.);

9) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne obowiazujace
przepisy;

10) remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej - budynek stuzacy do magazynowania sprzgtu przeciwpozarowego,
osobistego sprzetu ochrony, wezy pozarniczych, gasnice 1 inny sprzgt gasniczy. Moga tutaj znajdowac sie
pomieszczenia mieszkalne i biurowe, §wietlica, warsztat czy pralnia;

11) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktérym litery okre$laja przeznaczenie podstawowe terenu, acyfra umozliwia
identyfikacje terenu spoérdd innych terenoéw, ktorym plan przypisuje to samo przeznaczenie podstawowe;

12) $mietnik - miejsce do wstepnego, czasowego gromadzenia odpadow komunalnych przez ich wytworcg;
13) teren — fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

14) teren komunikacji pieszo-rowerowej — droga dla pieszych i rowerow;

15) uchwata — niniejsza uchwala Rady Miasta Otwocka;

16) ustugi - ushugi w rozumieniu PKWiU 2015 (Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Uslug) wtym ustugi
rzemiosta.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu planu oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

2. Przepisy rozdzialu 1 s przepisami og6lnymi obowigzujacymi odpowiednio dla wszystkich terenow.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okre§lone w metrach;

5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow;

6) obszary objete ochrong — granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) elementy zagospodarowania przestrzennego terenu — uktad zbiornik6w i rowow retencyjnych.
§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole przeznaczenia terenu oznaczaja:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ushigowej;

3) ZP - tereny zieleni urzadzonej — park;

4) ZL —tereny lasow;
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5) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
6) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
7) KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;;
8) KPJ —teren publicznego ciagu pieszego z mozliwoscia dojazdu.
§ 6. 1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granic¢ otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granicg Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

3. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ust. 112 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi lub
z odpowiednimi przepisami niniejszego planu.

§ 7. W celu ochrony stanowiska archeologicznego o nr ewid. AZP 59-69/7 ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 8. Na rysunku planu wykazano stref¢ 12 m od granicy lasu, na terenie ktérej z przepisow odr¢gbnych
wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynk6w z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia
od lasu.

§ 9. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo i rekreacjg, na calym
obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow
o ochronie $rodowiska;

2) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko;

3) realizacji przedsigwzig¢¢, ktorych negatywne oddziatywanie na §rodowisko powoduje obciazenia srodowiska
powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice dziatki wlasnej terenu realizacji inwestycji, do
ktérej inwestor ma tytut prawny,

4) realizacji przedsigwzig¢ zwigzanych z transportem, przetadunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla terenéw

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN]1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) nakaz lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych w wyznaczonym obszarze
zabudowy;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
¢) maksymalna wysoko$§¢ garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,
f) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
h) uktad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°,
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- dla budynkéw gospodarczych i garazy dach plaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°;

4) wymagania co do kolorystyki obiektéw budowlanych:

a) dla pokry¢ dachéw nakaz stosowania palety barwy brazowej, barwy czerwonej w odcieniu ceglastym lub
palety barwy szarej,

b) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania barw pastelowych, co nalezy rozumie¢
jako biel z niewielka domieszka koloru,

¢) dla elewacji wykonczonych desks szalunkowa dopuszcza sig co najwyzej dwa kolory powlok malarskich,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz fragmenty elewacji wykonane
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych),
kamienia, niecbarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla,

¢) nakazuje sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

5) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
6) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest gléwny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznodci i placow do
zawracania;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i parkingowe;j:

a) obstuga z drog publicznych oznaczonych symbolami KDL2 (ul. Niezapominajki) oraz KDD1 (ul.
Jasminowa),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub jeden lokal uzytkowy,
nie wliczajac miejsc w garazu,

c) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej;

8) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do wurzadzen odwadniajgcych
i zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajgcych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

9) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskie;j,
b) odprowadzanie $ciekoéw bytowych za posrednictwem sieci miejskiej,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,

- z mikroinstalacji OZE;
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d) przy przebudowie irozbudowie istniejacych elementéw infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wnetrzowe,
€) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energi¢ elektryczng, gaz lub ptynne Zrédia
energii,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energie: promieniowania stonecznego, acrotermalna, geotermalna,

- mikroinstalacji OZE;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowa zlokalizowang w Otwocku poza obszarem planu;
10) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jeden $mietnik,

b) $mietniki nalezy realizowaé jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone,
z nieprzeziernymi $cianami do wysoko$ci 1,8 m od strony ulicy lub innej przestrzeni publicznej,
z mozliwoécia zastosowania azurowe;j furtki,

c) gabaryty $mietnika musza umozliwiac:
- selektywne zbieranie odpaddw z nieruchomosci, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu w Smietniku,

- przetrzymanie wszystkich posegregowanych odpadéw w pojemnikach lub workach do czasu odbioru
ich przez wyspecjalizowanych przedsigbiorcow, przy czym dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej muszg zapewniC czasowe jednoczesne przetrzymanie przynajmniej 1 pojemnika
o pojemnosci 120 litréw i 5 wypelnionych workéw o pojemnoséci 60 litrow;

11) wymagania ochrony srodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem,  wtaki sposéb, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku teren nalezy
traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

¢) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym ucigzliwo$¢ dzialalnosci ustugowe;
musi ograniczac si¢ do lokalu,

12) wysoko$¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) nakaz lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych w wyznaczonym obszarze
zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia zabudowy dochodzi do strefy 12 m od granicy lasu, to
w strefie obowigzujg przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej oraz gabaryty budynkow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,14,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,07,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9 m,
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€) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych —4 m,
f) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,

g) maksymalna wysoko$§¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
h) uklad i nachylenie gléwnych potaci dachowych:

- dla budynkéw mieszkalnych dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych igarazy dach plaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 35°;

4) wymagania co do kolorystyki obiektow budowlanych:

a) dla pokry¢ dachéw nakaz stosowania palety barwy brazowej, barwy czerwonej w odcieniu ceglastym lub
palety barwy szarej,

b) dla elewacji budynk6w, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania barw pastelowych, co nalezy rozumie¢
jako biel z niewielkg domieszka koloru,

¢) dla elewacji wykonczonych deska szalunkowa dopuszcza sig co najwyzej dwa kolory powlok malarskich,

d) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowe;j oraz fragmenty elewacji wykonane
z nicbarwionego betonu, nicbarwionej cegly (betonowej, klinkierowej itp. surowcoéw mineralnych),
kamienia, niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla,

¢) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw budynkéw zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m%;
6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest gldowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza sie kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatdow widocznosci 1 placow do
zawracania;

7) zasady obstugi komunikacyjne;j i parkingowe;:
a) obstuga z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL1 (ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta),

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy,
nie wliczajac miejsc w garazu,

c) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchnig biologicznie czynng dziatki budowlanej;

8) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachow nalezy odprowadza¢ do urzadzen odwadniajgcych
i zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub wurzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska;

9) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej,
b) odprowadzanie $ciekéw bytowych za posrednictwem sieci miejskie;j,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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- z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjne;j,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o tacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢: promieniowania slonecznego i geotermalna,

- z mikroinstalacji OZE,;

d) przy przebudowie irozbudowie istniejacych elementéw infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wnetrzowe,
€) zaopatrzenie w ciepto:

- z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energi¢ elektryczna, gaz lub ptynne zrodia
energii,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujgcych energic: promieniowania stonecznego, acrotermalng, geotermalna,,
- mikroinstalacji OZE;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagow ze stacja gazowa zlokalizowana w Otwocku poza obszarem planu;
10) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
a) dziatka budowlana powinna mieé przynajmniej jeden $mietnik,

b) Smietniki nalezy realizowal jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone,
z nieprzeziernymi §cianami do wysokosci 1,8 m od strony ulicy lub innej przestrzeni publicznej,
z mozliwoécia zastosowania azurowe;j furtki,

c) gabaryty $§mietnika musza umozliwiaé:
- selektywne zbieranie odpad6éw z nieruchomoéci, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu w $mietniku,

- przetrzymanie wszystkich posegregowanych odpadéw w pojemnikach lub workach do czasu odbioru
ich przez wyspecjalizowanych przedsigbiorcow, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne] musza zapewnié czasowe jednoczesne przetrzymanie przynajmniej 1 pojemnika
o pojemnos$ci 120 litréw i 5 wypetnionych workéw o pojemnosei 60 litrow;

11) wymagania ochrony §rodowiska i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, woéd powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposdb, aby uniemozliwié przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku teren nalezy
traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej;

c¢) w przypadku realizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego ucigzliwo$¢ dziatalnosci ustugowe;j
musi ogranicza¢ si¢ do lokalu;

12) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta, z czego
wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych
powotujacych Obszar,

b) fragment terenu potozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od
lasu,

¢) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odst¢gpstwa od ograniczen o ktorych
mowa w lit. b, odleglo$¢ sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDL1 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
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13) wysoko$¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa;

2) nakaz lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych w wyznaczonym obszarze
zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy linia zabudowy dochodzi do strefy 12 m od granicy lasu, to
w strefie obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych;

3) zasady zabudowy:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest lokalizacja:

- budynku lub zespohi budynkéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych:
ogo6lnodostgpnymi obiektami kulturalnymi, budynkami biurowymi, budynkami garazy,

- remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej,
b) wraz z obiektami okre$lonymi w lit. a mozliwa jest realizacja:
- niezbednych dla tych obiektéw instalacji i urzadzen,

-altan, wiat, urzadzen rekreacyjnych, malej architektury, urzadzen do ladowania pojazdow
elektrycznych,

- budynkéw gospodarczych,
- zieleni towarzyszace;j;
4) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6;
5) gabaryty budynkéw i wysokos$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow ushugowych — 9 m,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych —4 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ masztow i stupow — 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
e) uktad i nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

- dla budynkéw ustugowych dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 20° do 35°,

- dla budynkéw gospodarczych igarazy dach plaski lub jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 20° do 35°;

6) wymagania co do kolorystyki obiektow budowlanych:
a) dla pokry¢ dachow nakaz stosowania palety barwy szarej,

b) dla elewacji budynkéw, wykonczonych tynkiem nakaz stosowania barw pastelowych, co nalezy rozumie¢
jako biel z niewielka domieszka koloru,

¢) nie podlega ograniczeniom kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej oraz fragmenty elewacji wykonane
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (betonowej, klinkierowej itp. surowcéw mineralnych),
kamienia, niebarwionych okladzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla,

d) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokryé dachéw budynkow zlokalizowanych na jednej
nieruchomosci;

7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 35 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest glowny wjazd na
dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatdéw widocznosci i placow do
zawracania,

8) zasady obshugi komunikacyjnej i parkingowej:

a) obstuga zdrég publicznych oznaczonych symbolami KDL1 (nowo projektowana) iKDL2 (ul.
Niezapominajki) oraz za po$rednictwem istniejagcych zjazdéw z ul. Gabriela Narutowicza;

b) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej, nie wliczajac
miejsc w garazu,

¢) bez wzglgdu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a, w powierzchnie biologicznie czynng dziatki budowlanej;

9) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachéw nalezy odprowadza¢ do wurzadzen odwadniajacych
i zagospodarowa¢ na dzialce budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdéw
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;

10) zasady budowy infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej,
b) odprowadzanie $ciekOw bytowych za posrednictwem sieci miejskie;j,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- Z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjne;j,

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢: promieniowania stonecznego i geotermalng,

- z mikroinstalacji OZE;

d) przy przebudowie irozbudowie istniejacych elementéw infrastruktury energetycznej oraz budowie
nowych elementow:

- linie energetyczne nalezy realizowac jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wnetrzowe,
€) zaopatrzenie w cieplo:

- z indywidualnych urzadzen lub instalacji wykorzystujacych energi¢ elektryczng, gaz lub plynne Zrodta
energii:

- z instalacji OZE (takze hybrydowej) o lacznej mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢: promieniowania stonecznego, aerotermalng, geotermalng,,

- mikroinstalacji OZE;
f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagdw ze stacja gazowa zlokalizowana w Otwocku poza obszarem planu;
11) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
a) dziatka budowlana powinna mie¢ przynajmniej jeden $mietnik,

b) $mietniki nalezy realizowaé jako pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone,
z nieprzeziernymi $cianami (z dopuszczeniem azurowych furtek), o konstrukcji 1 gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacj¢ odpadoéw na miejscu (w $mietniku);

12) wymagania ochrony $rodowiska i krajobrazu:
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a) ze wzgledu na poloZenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz
w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem,  wtaki sposob, aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nakaz zachowania:

- drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztattowang korong, o obwodzie pnia
na wysokoéci 1,3 m co najmniej 95 cm z wyltaczeniem klonu jesionolistnego, robinii akacjowe;j i topol,

- drzew gatunku sosna idab bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztaltowana
korona, o obwodzie pnia na wysokosci 1,3 m co najmniej 45 cm,

-na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dziatki budowlanej nakaz zachowania runa
i stworzenie warunkéw do odnowy uprawy lesnej,

¢) nakaz niepogarszania warunkow siedliskowych wegetacji drzew, o ktérych mowa w lit. b;
13) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykda, z czego
wynikaja ograniczenia w zabudowie izagospodarowania terenu okre$lone w przepisach odrgbnych
powotujacych Obszar,

b) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego —
stanowisko archeologiczne onr AZP 59-69/7, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach odrgbnych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

c) fragment terenu polozony w strefie 12 m od granicy lasu, gdzie z przepisdéw odrgbnych wynikajg
ograniczenia dla usytuowania budynkoéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscia od
lasu,

d) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od ograniczen o ktorych
mowa w lit. ¢, odleglo§é sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem
KDLI1 nie moze byé mniejsza niz 6 m, a od linii rozgraniczajacej ul. Gabriela Narutowicza nie moze by¢
mniejsza niz 12 m;

14) wysoko$¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej - publicznie dostgpny miejski park w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.);

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dost¢pne
samorzadowe parki, a takze ich urzagdzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikow 1 innych
urzadzen wodnych shuzacych regulacji przeplywéw iochronie przed powodzig, atakze regulacja
i utrzymanie wod;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu w szczegdlnosci mozliwa jest realizacja:

- wiezy widokowe;j, altan, urzadzen oraz budowli sportowych i rekreacyjnych, pomnikéw, obiektow
malej architektury,

- dciezek rowerowych, ciggéw pieszych wtym w formie bulwaru lub promenady, placow, drog
wewngetrznych,

-budynkéw  weztéw  higieniczno-sanitarnych, infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej niezbednej do obstugi terenu,
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- zbiornikéw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig —
uktadu rowdw i zbiornikoéw retencyjnych,

b) lokalizacja wiezy widokowej w wyznaczonym obszarze zabudowy,

c) lokalizacja budynkéw weziéw higieniczno-sanitarnych na calym terenie parku pod warunkiem, ze
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku nie b¢dzie wigksza niz 10 m?,

d) lokalizacja altan na catym terenie parku pod warunkiem, ze powierzchnia zabudowy pojedynczej altany
nie bedzie wigksza niz 10 m?,

e) lokalizacja i maksymalny zasieg rowéw i zbiornik6w retencyjnych zgodnie z rysunkiem planu;
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna udzial powierzchni zabudowy — 0,01,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,005 do 0,01,

¢) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,09,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,90,
5) gabaryty obiektow budowlanych i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ wiezy widokowej — 30 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow i pozostatych budowli —4 m,

c) uklad inachylenie gléwnych potaci dachowych - dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°;

6) zasady odprowadzania i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zdachow nalezy odprowadza¢ do wurzadzen odwadniajacych
i zagospodarowaé na dzialce budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe iroztopowe znawierzchni przewidzianych do przejazdu lub postoju pojazdow
silnikowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub urzadzen odwadniajacych
z zastrzezeniem, ze przed wprowadzeniem wod do ziemi nalezy je doprowadzi¢ do parametréw
wymaganych przepisami dotyczacymi ochrony Srodowiska;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z sieci miejskiej,
b) odprowadzanie $cickéw bytowych za posrednictwem sieci miejskiej,
c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
- z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej,

-z instalacji OZE (takze hybrydowej) o facznej mocy zainstalowanej nie przekraczajgcej 100 kW,
wykorzystujacych energi¢: promieniowania stonecznego i geotermalna,

- mikroinstalacji OZE;
d) nowe i przebudowywane sieci elektroenergetyczne Sn i nN nalezy realizowa¢ jako kablowe,
8) wymagania systemu gospodarowania odpadami:
a) teren parku musi mieé $§mietniki przy kazdym wejéciu do parku z drogi publicznej oraz kosze na $mieci,
b) $mietniki nalezy realizowa¢:

- jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z dopuszczeniem azurowych furtek), o konstrukeji
i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu
(w $mietniku),

- jako place z pojemnikami na $émieci umozliwiajacymi selektywne zbieranie odpadow, w tym segregacj¢
odpad6éw na miejscu;

9) wymagania ochrony $rodowiska i krajobrazu:
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a) na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:

- nakaz zachowania drzew bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo uksztattowang korona,
o obwodzie pnia na wysokoéci 1,3 m co najmniej 95 cm z wylaczeniem klonu jesionolistnego, robinii
akacjowej i topol,

- nakaz zachowania drzew gatunku sosna i dab bedacych w dobrej kondycji zdrowotnej, z prawidlowo
uksztaltowang korong, o obwodzie pnia na wysokos$ci 1,3 m co najmniej 45 cm,

-na gruntach pozostawionych jako lesne w granicach dziatki budowlanej nakaz zachowania runa
i stworzenie warunkéw do odnowy uprawy lesnej,

b) nakaz niepogarszania warunkoéw siedliskowych wegetacji drzew na powierzchni biologicznie czynnej,

¢) na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku teren nalezy
traktowacé jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania
terenu okre$lone w przepisach odrgbnych powotujacych Obszar;

11) wysokosé stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzone;j - publicznie dostgpny miejski park w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe parki, a takze ich urzadzanie, w tym budowa i przebudowa,

b) art. 6 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami — budowa oraz utrzymanie zbiornikéw i innych
urzadzen wodnych shizacych regulacji przeplywow iochronie przed powodzia, atakze regulacja
1 utrzymanie wod,

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu w szczeg6lno$ci mozliwa jest realizacja:
- pomnikow, obiektow malej architektury,
- §ciezek rowerowych, ciggéw pieszych, placow, dréog wewnetrznych,

-budynkéw weziéw  higieniczno-sanitarnych, infrastruktury  wodociggowej, kanalizacyjnej
i elektroenergetycznej niezb¢dnej do obstugi terenu,

- zbiornik6éw i innych urzadzen wodnych stuzacych regulacji przeplywow i ochronie przed powodzia,
b) lokalizacja budynkéw wezléw higieniczno-sanitarnych w wyznaczonym obszarze zabudowy,
4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalna udzial powierzchni zabudowy — 0,05,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,05,
¢) maksymalny udziat powierzchni utwardzonej — 0,10,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,85,
¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 4 my;

5) na potrzeby przepiséw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku teren nalezy
traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) szczegélne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, z czego wynikajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania
terenu okreslone w przepisach odrgbnych powolujacych Obszar;
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7) wysoko$¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;

2) zakaz zabudowy;
3) zakaz grodzenia terenu i poszczegdlnych dziatek w sposob uniemozliwiajgcy migracjg zwierzat, z wyjatkiem
czynnosci wynikajacych z trwale zrbwnowazonej gospodarki lesne;j;

4) wymagania dla parkingéw lesnych:
a) lokalizacja wytacznie wzdtuz drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3,
b) wielkos¢ parkingu:
- dlugo$é nie wigcej niz 50 m,
- szeroko$¢ nie wigcej niz 6 m,
c¢) dopuszczone wyposazenie parkingu lesnego:
- miejsca postojowe,
- tablice informacyjne.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;

2) zakaz zabudowy;
3) zakaz grodzenia terenu i poszczego6lnych dziatek w spos6b uniemozliwiajacy migracje zwierzat z wyjatkiem
czynnos$ci wynikajacych z trwale zrbwnowazonej gospodarki le$nej;

4) wymagania dla parkingow lesnych:
a) lokalizacja wylacznie wzdhuz drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3,
b) wielko$¢ parkingu:
- dtugo$¢ nie wigeej niz 50 m,
- szeroko$¢ nie wigcej niz 6 m,
c¢) dopuszczone wyposazenie parkingu le$nego:
- miejsca postojowe,
- tablice informacyjne.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL3 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia;

2) zakaz zabudowy;
3) zakaz grodzenia terenu i poszczegdlnych dzialek w sposob uniemozliwiajacy migracj¢ zwierzat z wyjatkiem
czynnosci wynikajacych z trwale zrbwnowazonej gospodarki le$nej;
4) wymagania dla parkingéw lesnych:
a) lokalizacja wylacznie wzdtuz drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3,
b) wielkos$¢ parkingu:
- dlugo$¢ nie wiecej niz 50 m,
- szeroko$¢ nie wiecej niz 6 m,
c¢) dopuszczone wyposazenie parkingu leSnego:

- miejsca postojowe,
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- tablice informacyjne.
§ 18. Dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia z wylaczeniem parkingow lesnych;
2) zakaz zabudowy;

3) zakaz grodzenia terenu i poszczeg6lnych dziatek w sposob uniemozliwiajacy migracjg zwierzat z wyjatkiem
czynnoéci wynikajacych z trwale zréwnowazonej gospodarki le$ne;.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL5 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — las i dolesienia z wylaczeniem parkingéw lesnych.
2) zakaz zabudowy;

3) zakaz grodzenia terenu i poszczegdlnych dzialek w sposob uniemozliwiajacy migracj¢ zwierzat z wyjatkiem
czynno$ci wynikajacych z trwale zrownowazonej gospodarki lesne;.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej — fragment ul. Gabriela Narutowicza;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, gdzie realizowane bg¢da cele, o ktorych mowa
w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drég, obiektow iurzadzefi transportu
publicznego, a takze lacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych

i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby
uniemozliwié¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komoérkowych przero$nigtych ro$linami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$é pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu — w granicach obszaru planu
znajduje sie fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodow tlocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowa¢ jako wngtrzowe lub stupowe,

d) gazownictwo:
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- minimalna §rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna §rednica nowo budowanych sieci §redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);
6) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego — stanowisko
archeologiczne o nr AZP 59-69/7, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu
okre$lone w przepisach odrebnych ochrony zabytk6éw i opieki nad zabytkami;

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla,
zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie izagospodarowania terenu okre§lone w przepisach
odrgbnych powolujacych Obszar;

7) wysokoé¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — ciag ulic Wiadystawa Stanistawa Reymonta i nowo
projektowana;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzef transportu
publicznego, a takze tgcznosci publiczne;j i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa i utrzymywanie publicznych urzadzef
shizacych do zaopatrzenia ludnoéci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych

i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby
uniemozliwié przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przero$nigtych roslinami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu do 24 m, zgodnie z rysunkiem planu - w granicach obszaru
planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,
- minimalna §rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodoéw ttocznych — 90 mm,
- minimalna §rednica nowo budowanych przewodow grawitacyjnych — 200 mm,
¢) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub stupowe,

d) gazownictwo:
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- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci §redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne),
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potoZony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego —
stanowisko archeologiczne onr AZP 59-69/7, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowania terenu okre§lone w przepisach odrgbnych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) fragment terenu polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykla, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach
odrebnych powotujacych Obszar;

7) wysoko$¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej — fragment ul. Niezapominajki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie rob6ot budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiomika Wo6d Podziemnych nr 222 oraz

w granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych

i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposob, aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

b) zakaz stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komorkowych przero$nigtych ro$linami
w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdoéw silnikowych;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 13 m do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodow ttocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub stupowe,
d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia —32 mm,
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- minimalna §rednica nowo budowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
¢) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje sig realizowac jako kablowe (podziemne);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu — fragment terenu potoZony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, zczego wynikaja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowania terenu okre$lone w przepisach odrgbnych powotujacych Obszar;

7) wysoko$é stawki procentowej do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ul. Jasminowej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanic robot budowlanych tych drog, obicktow iurzadzen transportu
publicznego, a takze facznosci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania
Scickow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego od 12 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowane;j sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw ttocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewod6éw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wnetrzowe lub stupowe,

d) gazownictwo:

- minimalna §rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna §rednica nowo budowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);

5) wysoko§¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ul. Niezapominajki;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane beda cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektow iurzadzefi transportu
publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji,
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b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnoéci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ pasa drogowego do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbgdnych urzadzen do celéw przeciwpozarowych,
- minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw tlocznych — 90 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych przewod6éw grawitacyjnych — 200 mm,
c) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowa¢ jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub stupowe,

d) gazownictwo:

- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci §redniego cisnienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowac jako kablowe (podziemne);

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania
terenu okres$lone w przepisach odrgbnych powotujgcych Obszar;

6) wysoko$é stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bgda cele, o ktérych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robét budowlanych tych drog, obiektéw iurzadzen transportu
publicznego, a takze tacznosci publiczne;j i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
Sciekow;

3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu od 3 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu - w granicach
obszaru planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,1;
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
a) wodociagi:
- realizacja niezbednych urzadzen do celow przeciwpozarowych,

- minimalna $rednica nowo budowanej sieci zbiorczej — 100 mm,
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b) kanalizacja:
- minimalna $rednica nowo budowanych przewodéw tlocznych — 90 mm,
- minimalna §rednica nowo budowanych przewodoéw grawitacyjnych — 200 mm,
¢) elektroenergetyka:
- linie energetyczne nalezy realizowaé jako kablowe lub napowietrzne,
- stacje transformatorowe SN/nN nakazuje si¢ realizowaé jako wngtrzowe lub slupowe,
d) gazownictwo:
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,
- minimalna $rednica nowo budowanych sieci §redniego ci$nienia — 40 mm,
e) telekomunikacja — nowe sieci nakazuje si¢ realizowa¢ jako kablowe (podziemne);

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, z czego wynikajg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania
terenu okre§lone w przepisach odrebnych powotujacych Obszar;

6) wysoko$é stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji pieszo-rowerowej — publicznie dostgpna promenada;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdzie realizowane bedg cele, o ktorych mowa w:

a) art. 6 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod drogi rowerowe, budowa,
utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzef transportu
publicznego, a takze tacznoéci publicznej i sygnalizacji,

b) art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce nicruchomosciami - budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen
shuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania
$ciekow,

¢) art. 6 pkt 9c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami - wydzielanie gruntéw pod publicznie dostgpne
samorzadowe ciagi piesze, a takze ich urzadzanie, w tym budowa lub przebudowa;

4) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:
a) szerokoéé w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu - teren polozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla, z czego wynikaja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania
terenu okre$lone w przepisach odrgbnych powotujacych Obszar;

6) wysokoé¢ stawki procentowej do ustalenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.
§ 28. Uchwala podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Otwocka.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr .......ccoininin
Rady Miasta Otwocka

Zalacznik].pdf
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Otwocka

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), Rada Miasta Otwocka rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Meran” nalezace do zadan wiasnych gminy to:

1) realizacja rob6t budowlanych obejmujacych drogi gminne i infrastrukture techniczng;
2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
§ 2. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 odbywa si¢ wedtug nastgpujacych zasad:

1) realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym migdzy innymi:
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 1. poz. 679) i ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);

2) sposob realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowanie najlepszej dostepnej techniki okre$lonej w ustawie Prawo
ochrony §rodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy o finansach publicznych przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miejskiej;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w Wieloletniej Prognozie
Finansowej stanowigcej zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane bgda z budzetu
gminy lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacyjne finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$cieckéw (Dz. U. z 2024 1. poz. 757) na podstawie wieloletnich programéw inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miasta Otwocka

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikong.

1d: F0298334-1B2C-4A38-B481-9D1150CEF62D. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Meran” (zwany dale;
,planem”) zostal opracowany w zwiazku z Uchwata Nr XXX/308/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 maja
2020 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka pod nazwa ,,Meran”.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest usankcjonowanie rekreacyjnego wykorzystywania przez
mieszkancow lasu, okresowego zbiornika wodnego ,,Czyste” oraz zbocza saneczkowego wydmowego
wzniesienia ,,Meran” w postaci parku lesnego z parkowa zielenig urzadzong. Istotnym celem podjgcia prac
nad planem jest wyznaczenie ukladu rowow i zbiomikéw retencyjnych, ktére pozwolg zagospodarowac
okresowy nadmiar wod, ktory zwykle wystepuje na wiosng oraz podczas nawalnych deszczéw, powodujac
podtopienia terenéw pobliskiej Jablonny.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okreslony w ramach wykonanej przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowigzujacych planéw miejscowych, dla calego obszaru miasta Otwocka. Obszary prac planistycznych
okreslone s3 glownie na podstawie sukcesywnie wplywajacych wnioskow o zmiang miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. O kolejnoéci decyduja prowadzone analizy zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu miejscowego lub jego zmiany, dostgpno$¢ materialow geodezyjnych oraz spojnosé
wnioskéw o zmiang planéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym
Studium.

Przystapienie do sporzadzenia planu nie bylo wigc sprzeczne z Uchwatg Nr LXXV/591/18 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka.

Plan dotyczy zwartego obszaru polozonego w szpitalno-sanatoryjnej czeSci Otwocka, w pa$mie
poro$nigtych borami sosnowymi wzniesieh wydmowych, na poéinoc od linii kolejowej, w obrgbach
ewidencyjnych nr 99, 167, 169 i 259. Powierzchnia obszaru to 45 ha, powierzchnia Otwocka to 4731 ha, a
wigc obszar planu stanowi 0,95% powierzchni miasta.

Od podlocnego wschodu sgsiaduje z terenem ogrodéw dziatkowych, od wschodu z zabudowa
jednorodzinng osiedla Jablonna, od potudniowego wschodu z terenem OSP Jablonna, od potudnia z ulica
Wiladystawa Reymonta, od zachodu z rozleglym terenem Mazowieckiego Centrum Leczenia Choréb Phuc i
Gruzlicy, a od po6inocnego zachodu z terenem Europejskiego Centrum Zdrowia Otwock ze Szpitalem im.
Fryderyka Chopina.

Wedtug ewidencji gruntow i budynkow, obszar planu to gtéwnie lasy (94%), kilka dzialek drogowych,
nieliczne uzytki rolnicze i nicuzytki oraz 3 nieruchomosci zabudowane (OSP oraz zabudowa mieszkaniowa).
Teren ma bardzo urozmaicong rzezbg. Wzniesieniom wydmowym towarzysza dolinki z ciekiem i okresowo
wystepujacymi stawami. Przez obszar planu po wschodniej stronie biegnie droga gruntowa, prowadzaca do
rozleglego terenu rodzinnych ogrodow dziatkowych. Przez ogrodki dziatkowe przebiega bogata sie¢ rowow
odwadniajacych kompleks okresowo podmoktych igk Jabtonny. Rowy wpadaja do rowu gtéwnego, ktory
przecina obszar planu z péinocy na potudnie. Réw poza granicami planu jest wpuszczony w rurociag i za
posrednictwem rowu wpada do Kanalu Potudniowego.

W pasach drogowych ulic potozonych w granicach planu zlokalizowana jest podstawowa infrastruktura
techniczna: sie¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacyjna, sie¢ gazowa i sieci elektroenergetyczne sredniego i
niskiego napigcia.

Wedlug opracowania ekofizjograficznego caly obszar planu polozony jest w granicach obszarow
tworzacych system powigzan przyrodniczych miasta, na ktéry w tym rejonie sktada si¢ kompleks laséw na
zroznicowanych siedliskach: boru sosnowego $wiezego, boru sosnowego suchego, boru mieszanego
$wiezego, boru bagiennego gradu. W tym rejonie Otwocka wystgpuja najwyzsze wzniesienia wydmowe
przedzielone zatorfionymi dolinkami deflacyjnymi, w ktorych okresowo wystgpuja zbiorniki wodne,
polaczone systemem rowow odprowadzajacych wode¢ docelowo do Kanalu Potudniowego — doptywu
Jagodzianki. Potozenie w obrgbie piaszczystego tarasu z wysokimi wydmami i zatorfionymi dolinkami
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sprawia, ze jest to rejon ztozonych warunkéw geologiczno-inzynierskich, ktéry powinien pozosta¢ wolny od
zabudowy.

Delimitacja obszaru planu na tereny o okreSlonym w projekcie planu przeznaczeniu 1 zasadach
zagospodarowania uwzglednia rekomendacje i postulaty wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Obszar planu potozony jest czgsciowo w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 215.

Wiekszos¢ obszaru planu w ramach Audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego zostata
zaliczona do krajobrazu lesnego o kodzie 14-318.79-124, podtyp 3a — z przewaga siedlisk borowych.
Niewielki fragment obszaru planu, w poludniowo-zachodniej czgéci obszaru, zostat zaliczony do krajobrazu
lesnego o kodzie 14-318.75-126, podtyp 3a — z przewaga siedlisk borowych. Obydwa te krajobrazy to tzw.
krajobrazy priorytetowe. Plan uwzglednia rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony
wymienionych krajobrazow.

Na potrzeby opracowania planu dokonano licznych wizji terenowych, przeanalizowano stan wlasnosci
oraz poddano ocenie uwarunkowania ochrony §rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju
infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre§la Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane dalej ,,Studium”) przyjete uchwata Nr LII/540/14
Rady Miasta Otwocka z dnia 14 czerwca 2014 r., zmienione uchwata nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z
dnia 8 grudnia 2021 r. oraz uchwatg Nr XCVIII/1058/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 17 kwietnia 2024 r.

Zgodnie ze Studium obszar planu znajduje si¢ w dwoch strefach strukturalnych: podmiejskiej, do ktore;
nalezy obszar mieszkaniowy (M1-4) oraz przyrodniczej, do ktorej naleza obszary zieleni naturalnej, w tym
lasy w granicach obszaréw ochrony przyrody (ZN/ZL1-2 i ZN/ZL1-3).

Obszary mieszkaniowe to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na
ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinne;
wszystkich typéw (wolno stojaca, blizniacza, szeregowa), z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych.
Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej wytwoérczosei, nie kolidujgca z mieszkaniows funkcja
obszaréw.

Dla obszaru M1-4 Studium ustala:

— maksymalng wysoko$¢ - 12,0 m;

— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60 (55)%,

— minimalna wielko$é nowo tworzonej dziatki budowlanej — 800 m?.

Zagospodarowanie w strefie przyrodniczej musi byé podporzadkowane wymaganiom ochrony
przyrody. Maksymalna wysoko$¢ w strefie to 12 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 10 m dla
pozostatej zabudowy, przy czym dla obszaru ZN/ZL1-2 dla wiez widokowych dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 30
m. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy to 0,8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 0,3
dla pozostalej zabudowy.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna okreslona planem przewiduje podzial obszaru na 17 terenow,
stanowiacych siedem klas przeznaczenia terenu: dwa tereny oznaczone symbolem MN — przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniow3 jednorodzinng, teren zabudowy ustugowej (U), teren drogi zbiorczej (KDZ), dwa
tereny drég lokalnych (KDL), trzy tereny drog dojazdowych (KDD), teren publicznego ciagu pieszego z
mozliwoécia dojazdu, pigé terendw laséw (ZL) oraz dwa tereny zieleni urzadzonej — parki (ZP). Polozenie
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
okreglone planem podstawowe przeznaczenie terenu nie narusza ustalen Studium.

Dla poszczegolnych terenéw plan okresla zasady i wskazniki zagospodarowania. Ustalona planem
maksymalna wysoko$é obiektéw, wskazniki zabudowy oraz intensywnosci zabudowy mieszczg si¢ w ramach
okreslonych przez Studium.

Dla niewielkiego fragmentu obszaru planu (u zbiegu ulic Chabrowej, Niezapominajki, Jasminowe;j i
Konwaliowej) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren dziaiek nr
20, 181, 182, 183 i 185 oraz czgsci dziatek nr 162, 163, 168,169, 177 i 187 w obrgbie 259 i cz¢sci dziatek nr
82/1, 83/1 i 84/1 w obrgbie 99 - 100 w Otwocku, przyjety uchwata Nr V1/21/2007 Rady Miasta Otwocka z
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dnia 23 lutego 2007 r., opublikowany w Dzienniku Urz¢gdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 193 z dnia
26 wrzesnia 2007 1., poz. 5407.

Zawarto$¢ i forma projektu planu odpowiada wymaganiom ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) — zwanej dalej ,,ustawg o
planowaniu”, oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Zakres
ustalen planu (w podziale na przepisy ogélne i szczegélowe) jest zgodny z zakresem okre$lonym w art. 15
ustawy o planowaniu.

Plan zawiera ustalenia w nastepujacym zakresie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemna intensywnos$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych,

— szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

— szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

— zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

— stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

— minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

— kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokry¢ dachow.

Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajacych wprowadzenie takich przepisow, w planie
nie ustalono:

— zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej, ze wzgledu na niewystgpowanie
takich obszar6w i obiektow w granicach planu,

— wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na niewyznaczenie
w Studium takich obszar6w w granicach planu,

— granic i sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na niewystgpowanie takich terenow w
granicach planu,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu sporzadzajacy plan stworzyl dane
przestrzenne dla planu, ktdre stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Majac na uwadze cel przystapienia do sporzadzania planu, a takze jednoznaczne postanowienia
Studium co do kierunkéw zagospodarowania tego specyficznego terenu, nie brano pod uwagg rozwigzan
alternatywnych w zakresie przeznaczenie terenu i podstawowych wskaznikow zagospodarowania terenu.

Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z procedura formalno-prawng okreSlong w ustawie o
planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wedlug przepiséw
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2024 r.
poz. 1112 z pézn. zm.).

Po podjeciu przez Rade Miasta Otwocka uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu, w
dniu 16 sierpnia 2021 r. w tygodniku ,,Linia Otwocka”, na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.otwock.pl
ukazalo si¢ obwieszczenie, informujace o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu.
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W wyznaczonym terminie, do 10 wrzeénia 2021 r., wplynat jeden wniosek od osoby prywatne;.
Whiosek zawierat 2 postulaty, ktore dotyczyly wylaczenia z planu dziatki nr ew. 20 obr. 259 oraz dzialek nr
ew. 168/2, 162/2, 162/3 obr. 259.

Sporzadzajacy plan nie znalazt uzasadnienia do wyfaczenia wskazanych we wniosku dziatek z obszaru
planu, a co za tym idzie wniosek nie zostat uwzgl¢dniony.

Pismem z dnia 12 sierpnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka zawiadomil o przystapieniu do
sporzadzania planu odpowiedniec do opiniowania i uzgadniania instytucje. Na pismo Prezydenta
odpowiedziato jedenascie organow, z ktorych 8 zglosito swoje wnioski. Dotyczyly one:

— uwzglednienia istniejacych gazociggdw i mozliwosci ich przebudowy - Polska Spotka Gazownictwa Sp.
z 0.0. Oddzial w Warszawie;

— uwzglednienia zachowania i rozbudowy istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ (WN)
110 kV, érednich napigé¢ (SN) 15kV i niskich napig¢é (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji rozdzielczych
transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN - PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa,

— zapewnienia odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zapewnienia odpowiednich
warunkéw ochrony przeciwpowodziowej oraz ochrony przed mozliwoécig wystgpienia podtopien w
przypadku dhugotrwatych intensywnych opadoéw i/lub roztopéw — Komendant Powiatowy Panstwowe;
Strazy Pozarnej;

— podziemnego uzbrojenia terenu tras przewoddéw wodociaggowych i kanalizacyjnych - Otwockie
Przedsigbiorstwo Wodociag6éw i Kanalizacji Sp. z 0.0.;

— uwzglednienia zadan i kierunkow dziatah wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (od Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego), tj.:

a) utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego WOCHK i otuliny Mazowieckiego Parku

Krajobrazowego,

b) ochrone krajobrazu, ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory krajobrazowe,

¢) ograniczenie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niclesne;

— koniecznosci wziecia pod uwage mozliwosci wystgpowania urzadzeh wodnych innych niz urzadzenia
melioracji wodnych oraz dazenia do zwickszenia powierzchni biologicznie czynnej na gruntach
budowlanych — Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskic Zarzad Zlewni w Warszawie;

— ,,odlegtosci bezpiecznej”, ktdra powinna byé zachowana migdzy zakiadami stwarzajacymi zagrozZenie
wystapienia powaznych awarii przemystowej oraz migdzy tymi zaktadami, a obszarami wrazliwymi na
oddzialywanie powaznych awarii - Mazowiecki Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska;

— objecia ochrong stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 59-69/7 — Wojewodzki Urzad Ochrony
Zabytkow w Warszawie.

Pismem z dnia 12 sierpnia 2021 r. Prezydent Miasta Otwocka wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegélowoséci informacji wymaganych w prognozie oo$. W wyznaczonym terminie swoje
uzgodnienie przestat jedynie Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska swoje uzgodnienie przestat dopiero pismem z dnia 20 stycznia 2022 r.

Projekt planu wraz z prognoza oo$, zostal zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna w Otwocku. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktére odbyto si¢ 13 grudnia
2023 r. Opinia MKU-A zawierala 11 punktow, ktore dotyczyty:
ustalen dla terenow lasow;
definicji nieprzekraczalnych linii zabudowy;
sugestii zmiany brzmienia ustalenia § 4 pkt 5;
sugestii wykreslenia cegly klinkierowej z ustalen § 9, § 10 pkt 4 lit. d, § 11 pkt lit. c;
sugestii ztagodzenia warunku nie wliczania miejsc parkingowych w garazu w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
sugestii zmiany ustalenia w zakresie inwestycji celu publicznego;
sugestii wskazania na rysunku planu drzew do ochrony;
sugestii wyj$cia poza zakres ustalen planu;

. uczytelnienia oznaczenia granic obszaréw chronionych na rysunku planu;
0 zmlany sposobu zapisu wskaznikéw, zgodnie z wymogami ustawy po zmianie ktora weszia w zycie 23

wrzes$nia 2023 r.;
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11.sugestii ujednolicenia sposobu oznaczania teren6w z projektem mpzp ,,Jablonna”.
Cz¢$¢ postulatow MKUA zostata uwzglgdniona w projekcie planu.

W dniu 30 listopada 2023 r. projekt planu wraz z prognoza oo$§ zostal przeslany do organéw
opiniujacych i uzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii.

Cztery organy postanowity uzgodnié projekt planu. Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Warszawie przestat decyzj¢ umarzajaca postgpowanie w zakresie
uzgodnienia projektu zmiany planu, z uwagi na polozenie obszaru zmiany planu poza obszarami szczeg6lnego
zagrozenia powodzia. Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego przestal informacj¢ o braku mozliwosci
dokonania uzgodnienia z uwagi na nie sporzadzenie audytu krajobrazowego.

Mazowiecki Wojewodzki Konserwator Zabytkéw odmoéwit uzgodnienia projektu planu, a jednocze$nie
przedstawil warunki, na jakich uzgodnienie moze nastapi¢. Po wprowadzeniu niezb¢dnych zmian w dniu 3
stycznia 2024 r. projekt planu zostat przestany do Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z pro$ba o uzgodnienie. W odpowiedzi organ uzgodnit projekt planu.

Zarzad Drog Powiatowych w Otwocku uzgodnit projekt planu z trzema uwagami. Do projektu planu
wprowadzono zmiany wynikajace z uwzglednienia jednej ze zgloszonych uwag, dotyczacej rozbieznosci
pomiedzy tekstem i rysunkiem planu. Projekt planu zostat przestany do Zarzadu Drog Powiatowych z
dodatkowymi wyjasnieniami braku mozliwo$ci uwzglednienia dwoch zgloszonych przez organ uwag. W
odpowiedzi organ projekt planu uzgodnit.

W opinii do ustalefi projektu planu Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. poprosila o rozszerzenie
tekstu planu o zapisy dotyczgce realizacji sieci gazowych. PGE Dystrybucja S.A. zglosita uwage w zakresie
dopisania sformulowania ,,SN/nN” w ustalenia dotyczace stacji transformatorowych oraz sieci
elektroenergetycznych. Cztery organy nie mialy zastrzezeh do projektu planu. Mazowiecki Wojewodzki
Inspektor Ochrony Srodowiska poinformowat o braku podstaw do zaopiniowania projektu planu.

Uwagi PGE Dystrybucja S.A. zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W zwigzku z polozeniem obszaru planu w granicach miasta, zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z p6zn. zm.) nie bylo koniecznosci
wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. W zwigzku z wystepowaniem w granicach planu gruntdéw le$nych Prezydent Miasta Otwocka
wystapit do Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
leénych niestanowiacych wlasnoéci Skarbu Pafistwa na cele nielesne oraz do Ministra Klimatu i Srodowiska
0 wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wilasnos¢ Skarbu Panstwa na cele
niele$ne. Wnioskiem do Marszalka objetych bylo 106 dziatek. Marszatek Wojewoddztwa decyzjg nr 51/2023
z dnia 12 lipca 2023 r. wyrazit zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia wszystkich dziatek. Wnioskiem do Ministra
objetych bylo 9 dzialek. Decyzja z dnia 6 wrzesnia 2023 r. (znak pisma: DLE-WNL.8130.90.2023.MP)
Minister wyrazit zgodg¢ na zmiang przeznaczenia wszystkich dziatek.

W dniach od 6 listopada 2024 r. do 27 listopada 2024 r. projekt planu zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza 0o$. Informacja o wylozeniu do publicznego wgladu ukazala si¢ 30 pazdziernika
2024 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszef oraz na stronie bip.otwock.pl.
W trakcie wyltozenia projektu planu, 13 listopada 2024 r. odbyla si¢ publiczna dyskusja, na ktorej zostaty
omoéwione i przedyskutowane z mieszkahcami rozwigzania przyjete w projekcie planu. Problemy poruszone
w trakcie dyskusji dotyczyly: wygladu (rodzaj nawierzchni, elementy) projektowanej za OSP drogi, zakresu
rekreacji w zbiornikach retencyjnych, sposobu wykonania zbiornikow retencyjnych.

W wyznaczonym terminie, do 11 grudnia 2024 r., zlozona zostata jedna uwaga. Nie wplynely uwagi do
wylozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania planu na srodowisko.

Zarzadzeniem nr 30/2025 z dnia 18 lutego 2025 r. Prezydent Miasta Otwocka rozstrzygnal
0 sposobie rozpatrzenia wniesionej uwagi. Uwaga zostala nieuwzglgdniona z nastgpujacych
powodow:

— w ewidencji gruntdéw i budynkow brak dziatki ewidencyjnej o numerze wskazanym w tresci
uwagi;

— do uwagi nie dolagczono zgody wiasciciela dziatki, ktéra zostala wskazana za zalaczniku
graficznym do uwagi, na realizacj¢ opisanego zamierzenia na jego nieruchomosci;

— dzialka, kt6ra wskazano na zalaczniku graficznym do uwagi na realizacj¢ wiezy widokowej jest
gruntem le$nym, a przeznaczenie gruntu le$nego na inne cele wymaga zgody wlasciwego organu
wydanej w postaci decyzji;
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— plan przewiduje lokalizacje wiezy widokowej na terenie ZP1, w planowanym parku miejskim.
Procedura sporzadzania planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwo§¢ czynnego udzialu spoleczenstwa oraz
skladania uwag i wnioskow w formie oraz terminie okreslonych ww. ustawa.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy okre$lono w zalgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu bgdzie mialo wplyw na finanse
publiczne, w szczegdlnoéci na budzet gminy. Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaly w
prognozie skutkéw finansowych.

PREZ[ DENT
MIASTA TWOCKA

dr inz. Jaroslawyomasz Margielski
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