Podziat nieruchomosci w trybie art. 93 i art. 94 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami tj.:

zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku braku planu zgodnie z decyzjq o warunkach zabudowy lub nie sprzecznie
z odrebnymi przepisami przebiega dwuetapowo:

Etap I — uzyskanie postanowienia pozytywnie opiniujacego wstepny projekt
podziatu:
Wymagane dokumenty:

wniosek o podziat nieruchomosci w trybie art. 93/art. 94 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami wraz z czytelnymi podpisami wszystkich stron postepowania;

dokument stwierdzajacy tytul prawny do nieruchomosci (odpis ksiggi wieczystej albo
oswiadczenie przedstawiajace aktualny stan wpiséw w ksiedze wieczystej zalozonej dla
nieruchomosci objetej wnioskiem o podzial wraz ze wskazaniem numeru ksiegi wieczystej
albo zaswiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentéw;

wypis z ewidencji gruntéw i budynkow;

mapa ewidencyjna;

wstepny projektu podziatu nieruchomosci wykonany na aktualnej kopii mapy
zasadniczej, a w przypadku jej braku —na kopii mapy ewidencyjnej, uzupelnionej o
niezbedne dla projektu podzialu elementy zagospodarowania terenu, ze wskazaniem
sposobu zapewnienia dostepu do drogi publicznej formie graficznej lub opisowej oraz

uzupelniony o podpisy wszystkich stron postepowania (2 egz. + dodatkowe egzemplarze

w ilosci rownej liczbie stron postgpowania).

Etap II — uzyskanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci — po
wczesniejszym uzyskaniu postanowienia pozytywnie opiniujacego podzial:

Uzupelnienie wniosku o dokumenty wykonane przez geodete uprawnionego, przyjete do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

protokot z przyjecia granic nieruchomosci wraz ze szkicem przyjecia granic bedacym
integralng cz¢scig protokotu (1 egz.),

mapy z projektem podziatu (1 egz. + dodatkowe egzemplarze w ilosci rownej liczbie
stron postgpowania);

wykaz zmian gruntowych (jezeli nie znajduje si¢ na mapie z projektem podziatu
nieruchomosci);

wykaz synchronizacyjny - jezeli oznaczenie dzialek gruntu w ewidencji gruntéw jest inne
niz w ksiedze wieczystej (jesli nie znajduje si¢ na mapie z projektem podziatu
nieruchomosci)

Uwaga

W przypadku, gdy podzial nieruchomosci zabudowanej powoduje takze podzial budynku,
do wniosku o podzial nalezy dolaczy¢ rzuty poszczegdlnych kondygnacji budynku
(od fundamentéw do przykrycia dachu) z oznaczeniem odcinka projektowanej granicy
wewnatrz budynku, opiecz¢towane przez uprawniona osobe (niezbedne uprawnienia ppoz.
jak rowniez budowlane Iacznie)



Pozwolenie konserwatora zabytkéw na podzial nieruchomosdci, jezeli nieruchomosé¢ jest
wpisana do rejestru zabytkow

Ostateczna decyzja o warunkach zabudowy (w przypadku dokonywania podziatu w trybie
oceny zgodnosci z decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu);
Whasciciele albo uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci uksztaltowanych w  sposéb
uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie moga ztozy¢ zgodny wniosek o ich
polaczenie i ponowny podzial na dziatki gruntu, jezeli przystuguja im jednorodne prawa
do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy dotaczy¢, ztozone w formie aktu

notarialnego, zobowigzanie do dokonania zamiany

Optaty

Z. oplaty skarbowej zwolnione sa sprawy objete ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

Jednostka odpowiedzialna

Wydziat Nieruchomosci tel. 22 779 20 01 wew. 178
e-mail: wn@otwock.pl

Pn. 8:00-18:00

Wt., St., Czw. i Pt., 8:00-16:00

Sposob zatatwienia

* Zlozenie kompletnego wniosku (Etap I).

*  Wystapienie wewnetrznie do Wydzialu Planowania Przestrzennego tut. Urzedu
w celu uzyskania informacji dotyczacych planu zagospodarowania przestrzennego
oraz o wpis nieruchomosci do rejestru zabytkow.

* Analiza wstepnego projektu podziatu, wezwania.

*  Wydanie postanowienia opiniujacego podzial pozytywnie lub negatywnie

*  Po uzyskaniu pozytywnej opinie uzupetnienie wniosku (Etap II.)

* Analiza otrzymanych dokumentéw, wezwania.

*  Wydanie decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci/odmawiajacej podziatu
nieruchomosci.

Termin zatatwienia

Wydanie postanowienia w terminie miesigca, a sprawy szczegolnie skomplikowane - nie pdzniej
niz w ciagu dwoch miesiecy. Do tego terminu nie wlicza si¢ okresow zawieszenia postgpowania
oraz okreséw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

Podstawa prawna

* Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 7 grudnia 2004r w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podzialéw nieruchomosci

* Ustawa z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego



