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1. WPROWADZENIE

1.1. Podstawa prawna

Obowigzek opracowania raportu podsumowujacego przebieg konsultacji spolecznych (zwanego dalej
wraportem”) wynika z art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym' (zwanej dalej ,,ustaws o planowaniu”).

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Raport stanowi podsumowanie procesu konsultacji spolecznych organizowanych przez Prezydenta
Miasta Otwocka w ramach sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwa ,,Soplicowo” (zwanego dalej rowniez ,,planem”), sporzadzanej na podstawie uchwaly Rady Miasta
Otwocka Nr LXXXVIII/963/23 z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

W mysl art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu raport powinien zawiera¢ wykaz zgloszonych uwag wraz
z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji spolecznych.

2. ORGANIZACJA KONSULTAC]I SPOL.ECZNYCH

2.1. Podstawa prawna

Obowiazek przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektow miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu. Zasady oraz tryb
partycypacji spolecznych, a takze formy konsultacji spotecznych okreslone zostaly w Rozdziale 1a ustawy
o planowaniu.

2.2.Cel

Celem konsultacji spotecznych bylo zaangazowanie mieszkancéw i pozostatych uzytkownikdw
przestrzeni niewielkiego fragmentu cz¢sci Otwocka, w rejonie ulic Bernardynskiej 1 Litewskiej, w proces
planistyczny oraz stworzenie interesariuszom mozliwosci wyrazenia opinii o sporzadzonym projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,,Soplicowo”, jak rowniez
zgloszenia uwag, stanowisk i pomystow do przygotowanej zmiany planu.

2.3.Ttyb

Konsultacje spoleczne dotyczace projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo” byly prowadzone w terminie od 30 pazdziernika 2024 r. do 27
listopada 2024 r.

W dniu 30 pazdziernika 2024 r. w ,,Otwockim Przegladzie Regionalnym”, na tablicach ogloszen
oraz na stronie bip.otwock.pl ukazalo si¢ ogloszenie zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultaciji
spotecznych dotyczacych projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”
wraz z uzasadnieniem zostal udostepniony w budynku B Urzedu Miasta Otwocka przy ul. Armii Krajowe;
5, pok. nr 17, w godzinach pracy Urzedu oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;
Urzedu Miasta Otwocka (w zakladce Rejestr Urbanistyczny, Akty planowania przestrzennego).

Ogloszenia zawiadamiajace o rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu
oraz projekt planu byly udostepnione przez caly okres konsultacji spolecznych.

Konsultacje spoleczne obejmowaly:

1) spotkanie otwarte;

2) ankietg;
3) zbieranie uwag do projektu planu.

Zgodnie z wymogiem art. 8h ust. 3 ustawy o planowaniu spotkanie otwarte zostalo
zorganizowane po godzinach pracy oraz w miejscach dostepnych dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

1 Dz. U. 22024 r. poz. 1130.



o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 1. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

Wszystkie czynnosci przeprowadzone w ramach konsultacji spolecznych odbyly si¢ z udziatem
pracownikow Urzedu Miasta Otwocka, w mysl art. 8i ust. 6 pkt 3 ustawy o planowaniu.

2.4. Intetesariusze

Interesariuszami konsultacji spotecznych byta kazda osoba badz jednostka zainteresowana procedurg
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”.
W mysl art. 8e ust. 2 ustawy o planowaniu mogly to by¢ osoby fizyczne 1 prawne, jednostki organizacyjne
niebedace osobami prawnymi, ale posiadajace na mocy ustawy o planowaniu zdolno$¢ prawna, jednostki
samorzadu terytorialnego oraz ich jednostki organizacyjne, organy wladzy publicznej, a takze jednostki
pomocnicze gminy oraz organy wykonawcze i konsultacyjne gminy.

3. PRZEBIEG KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

3.1. Spotkanie otwarte

W dniu 12 listopada 2024 r. o godz. 17.00 w siedzibie Urzedu Miasta Otwocka, w holu wejsciowym
budynku B zorganizowane zostalo spotkanie otwarte dotyczace projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”.

Spotkanie mialo stuzy¢ objasnieniu ustalen projektu zmiany planu.

Na spotkanie nie przybyl Zaden zainteresowany.

3.2. Ankieta

W ramach prowadzonych konsultacji spotecznych od 30 pazdziernika 2024 r. do 27 listopada
2024 1. przeprowadzono badanie ankietowe.

Badanie ankietowe przeprowadzono za pomocs interaktywnego formularza ankiety, ktory zostat
udostepniony na stronie https://arcg.is/1ifinK . Ankieta zawierala tacznie 11 pytad, przy czym 8 z nich
dotyczylto projektu zmiany planu, a 3 pytania stuzyly identyfikacji badanej zbiorowosci pod wzgledem
cech spoleczno-demograficznych. Pytania dotyczace projektu zmiany planu byly pytaniami
jednokrotnego wyboru. W formularzu zostato tez udostgpnione pole do wpisanie wolnych uwag.

Celem badania ankietowego bylo sprawdzenie czy zaproponowane projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo’ wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu spelniaja oczekiwania lokalnej spolecznosci.

3.3.Zbieranie uwag do projektu zmiany planu

Od 30 pazdziernika 2024 r. do 27 listopada 2024 r. zbierane byly uwagi do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo skladac:

1) w formie papierowej:
a) w Wydziale Organizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztows na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP,
b) poczta elektroniczng na adres: umotwock@otwock.pl
- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

Uwagi do projektu zmiany planu nalezalo sklada¢ na formularzu pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego, ktérego wzér zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej, w Poradniku Interesanta, Wydziat Planowania Przestrzennego
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093 .

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu
zmiany planu oraz ich propozycji zmian.



https://arcg.is/1ifjnK
mailto:umotwock@otwock.pl
https://bip.otwock.pl/?bip=2&cid=1220&id=9093

4. WYNIKI KONSULTAC]I SPOLECZNYCH

4.1. Spotkanie otwarte

Z uwagi na fakt, iz na spotkanie otwarte nie przybyl zaden interesariusz, nie uzyskano zadnych

opinii.

4.2. Ankieta

W badaniu ankietowym wziely udzial 23 osoby, przy czym wigkszo$¢ z nich to mieszkancy

Otwocka (59,1%).

D

2

3)

4)

5)

Z ankiety wynika, ze:
zmiane planu polegajaca na dopuszczeniu stosowania dachéw plaskich w rejonie zmiany plan
akceptuje 22,7% ankietowanych; najbardziej preferowany jest dach spadzisty, o nachyleniu
gléwnych potaci dachu w przedziale 30-35% - blisko 55% ankietowanych;
zmiang planu polegajaca na zwigkszeniu maksymalnej intensywnosci zabudowy w rejonie zmiany
planu akceptuje 21,8 %  ankietowanych; najbardziej akceptowana intensywnoscia jest 0,1 co
wskazato 54,6% ankietowanych;
zmiang planu polegajaca na zwickszeniu maksymalnej powierzchni zabudowy do 10% w rejonie
zmiany planu akceptuje 45,4% ankietowanych; 54,6% respondentéw preferuje powierzchnie
zabudowy nie wigksza niz 5% dziatki budowlanej;
ustalona planem maksymalng wysoko$¢ budynkéw akceptuja wszyscy ankietowani, nikt nie
opowiedzial si¢ za zwickszeniem wysokosci zabudowy w tym rejonie;
18,2% ankietowanych dopuszcza mniejszy niz ustalony planem wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (75%), ale jednoczesnie 50% ankietowanych preferuje wskaznik 90%.

4.3. Uwagi do projektu planu

W wyznaczonym terminie ztozone zostaly 2 uwagi.



WYKAZ UWAG

ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Soplicowo"

Imie i nazwisko

Data albo nazwa Oznaczenic Tres$¢ uwagi Propozycja -
Lp. wplywu . . obszaru, ktérego g pPOZYC: Uzasadnienie
awagi }edgostkvl ' dotyczy uwaga (zgloszone problemy i postulaty) rozpatrzenia
otganizacyjnej
1 ]26.11.2024 15/16,15/8, Zapisy planu dla terenu 6U pozostaty | Uwaga Uwzglednienie uwagi jest sprzeczne z celem
15/14 bez zmian. Zachowanie lesnego nieuwzgledniona sporzadzania planu - dla bardziej
obr. 164 charakteru dzialek nalezacych do efektywnego sposobu zabudowy
terenu 6U. nieruchomos$ci potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem 6U niezbedna jest zmiana
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy, wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz formy dachéw.
2 | 27.11.2024 15/16, 11/16, 1) Niezwigkszanie wskaznika Uwaga Uwzglednienie uwagi jest sprzeczne z celem
10/16, 8/16 intensywnosci i maksymalnej nieuwzgledniona sporzadzania planu - dla bardziej
obr. 164 powierzchni zabudowy. efektywnego sposobu zabudowy
nieruchomos$ci potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem 6U niezbedna jest zmiana
wskaznika maksymalnej intensywnosci
zabudowy oraz wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy.
2) Niedopuszczenie do stosowania Uwaga Uwzglednienie uwagi jest sprzeczne z celem
ptaskich dachéw na dzialce 15/16. nieuwzgledniona sporzadzania planu — dla bardziej
efektywnego sposobu zabudowy
nieruchomos$ci potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem 6U niezbedna jest zmiana formy
dachow.
3) Przywroécenie odcinka ul. Jacka Uwaga Uwaga wykracza poza zakres zmiany planu.
dojazdowego do dziatki 15/10. nieuwzgledniona

* - w zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 1. poz. 1781) z wykazu zostaly usuni¢te dane osobowe




5. ZAYACZNIKI
PROTOKOL

ze spotkania otwartego zorganizowanego w ramach konsultacji spofecznych dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg ,,Soplicowo™

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych w dniu 12 listopada 2024 r. o godz. 17.00 w
siedzibie Urzedu Miasta Otwocka w holu wejéciowym budynku B zorganizowane zostalo spotkanie
otwarte dotyczace projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
wooplicowo™.

Spotkanie mialo sluzy¢ objasnieniu ustalen pro;cktu zmmny planu. Na spotkanie przygotowana
zostala krotka prezentacja dotyczaca projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pod nazwa , Soplicowa™.

O wyznaczone] w ogloszeniu z dnia 30 paZdziernika 2024 r. porze, t.. o godzinie 17.00 - Zastgpca
Naczelnika Wydzialu Planowania Przestrzennego — Dorota Gadomska, formalnie rozpoczela
spotkanic otwarte. O tej porze oraz przez kolejne 20 minut nikt na spotkanie nie przybyl, w zwiazku
z tym o godz. 17.20 Dorota Gadomska spotkanie zakoniczyla.

Lista obecnosci stanowi zalacznik do niniejszego protokolu.

Protokél zawiera 1 ponumerowang strong.

Otwock, 13 listopada 2024 r.
Glowny Specjalista

Koroling Clulkin

YDENT
OTWOCKA

Tomasz Margielski

..............................

enta miasta)



LISTA OBECNOSCI
na spotkaniu otwartym w sprawie
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
nSoplicowo” w dniu 12 listopada 2024 r., godz. 17:00

v nolls...... Radouinlo.......




PROTOKOL

z badania ankietowego przeprowadzonego w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa
nSoplicowo”

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych od 30 pazdziernika 2024 r. do 27 listopada
2024 r. przeprowadzono badanie ankietowe,

Badanie ankietowe przeprowadzono za pomocs interaktywnego formularza ankiety, ktory zostal
udostepniony na stronie https://arcg.is/1ifinK . Ankieta zawierala lacznie 11 pytas, przy czym 8 z nich
dotyczylo projektu zmiany planu, a 3 pytania shuzyly identyfikacji badanej zbiorowosci pod wzgledem
cech spoleczno-demograficznych. Pytania dotyczace projektu zmiany planu byly pytaniami
jednokrotnego wyboru. W formularzu zostalo tez udostepnione pole do wpisanie wolnych uwag.

PYTANIE 1
Cxy obszar, ktirego dotyczy smiana planu jest Ci spany?
Wiyniki badania
Mozliwa odpowieds | Hieeha wh | Uasial
odpowiedzi | PrOCERtONY
tak 20 90,9%
nie 2 9,1%
PYTANIE 2
Jaka maksymalng powierszhuig sabudowy w rejonie zmiany planu uwasasy, va najbardsiej wiasciwg?
Wyniki badania
St . Liczba v
Mozliwa odpowiedz Gl Udzial
nowiedsi | PrOCentowy
wiecej niz 15% 5 22,7%
15% 1 4,5%
10% 4 18,2%
5% 12 54,6%
PYTANIE 3
Jaki minimaliy wdsial powierschni bivlogicznie cynnej w rejonie zmiany planu uwasass; sa najbardzie wiasciwy?
Wyniki badania
Mozliwa odpowieds |  Liczba Udziat
udziclonych Tt
odpowiedzi | PROCEHOWY
mniej niz 75% 1 18,2%
75% 3 13,6%
80% 4 18,2%
90% 11 50,0%
PYTANIE 4
Cry wiesz; o reguluje wskanik matksymalnef nadsgenmef intensywnosc sabudowy?
Wyniki badania
e e Liczba (P
Mozliwa odpowiedz SR Udzial
odpowiedzi | PrOCCatONy
tak 18 81,8%
nie 4 18.2%

Jezeli respondent zaznaczyl odpowiedz ,,nie” pojawiala si¢ informacja: Intensywno$é to stosunek sumy
powierzchni catkowitych naziemnych kondygnacji budynku do powierzchni dzialki terenu
budowlanego.



PYTANIE 5
[akq maksymalng nadsiening intensywnosi gabudowy w rejonie smiany planu mwazgass, sa najbardziej wiascimg?

Wiyniki badania
Mozliwa odpowiedz ud:ln‘iclm Udzial
onych
odpowiedzi | PrOCEIOwy
wiecej niz 0.3 2 9.1%
03 5 22,7%
0,2 3 13,6%
0,1 12 54,6%
PYTANIE 6
Jakaq licse kondygnagi nadsiemmych budynkéw w rejonie smiany plann uwasasy za najbardsief wiafciwa?
Wyniki badania
. i Liczba :
Mozlwa odpowiedz S Udzial
odpowiedzi | PrOsEtowy
1 kondygnacja 1 4.5%
2 kondvgnacje 15 68,2%
3 kondvgnacje 6 27.3%
wiecej niz 3 kondyenacje 0 0,0%
PYTANIE 7
Jakaq maksymalng wysokosé budynkdw w rejonie zmiany planu uwazass sa najbardsiej wiasciwq?
Wiyniki badania
o el - v Liczba v
Mozliwa odpowiedz Srislatych Udzial
odpowiedzi | PrOSCTONY
6 m 2 9.1%
9m 20 90,9%
12m 0 0,0%
PYTANIE 8
Jakq formg dachow w rejonie spriany planu preferujessz?
Wyniki badania
R, : Ticzha T
Mozliwa odpowiedz Udstelosych | 1 Udzial
odpowiedzi | PECenONY
dach stromy — nachylenie gléwnych polaci dachu wigcej miz 3 13.6%
35 stopni Lkt
dach spadzisty — nachylenie gléwnych polaci dachu w 12 54.6%
przedziale 30-35 stopni = e
dach skosny o nachyleniu gléwnych polaci dachu wiecej niz 5 9.1%
15 stopni, ale nie wigcej niz 25% Pee
dach plaski — nachylenie giéwnej polaci dachu do 12 stopni 3 13,6%
dowolng 2 9.1%

Z:adna z ankietowanych o0s6b nic skorzystala z mozliwosci wpisania wolnych uwag.

W badaniu ankietowym wrzigly udzial 23 osoby. Wickszoé€ z nich to mieszkancy Onwocka
(59,1%). 13,6% ankietowanych mieszka w gminie powiatu otwockiego, a pozostali (27,3%) w inncj
gminie.

W badaniu ankietowym zaglosowalo wigeej mezezyzn (50%) niz kobiet (45,5%), a jedna osoba
wolala nie podawac plei



Osoby biorace udzial w badaniu mialy od 25 do 78 lat. Najliczniejsza grupe (31,8%) stanowily
osoby w przedziale wickowym 31-40 lat. 22,7% badanych bylo w wicku pomi¢dzy 41 a 50 rokiem zycia.
W przedziale wickowym 51-60 lat bylo 182% badanych, a w przedziale 61-70 lat — 13,6%
respondentéw. Powyzej 71 roku zycia byto 9,1% os6b bioracych udzial w badania. Zaledwie 4,6%
badanych bylo ponizej 30 roku Zycia.

Z ankiety wynika, ze:

e zmiang planu polegajaca na dopuszczeniu stosowania dachéw plaskich w rejonie zmiany plan
akceptuje 22,7% ankietowanych; najbardziej preferowany jest dach spadzisty, o nachyleniu
gléwnych polaci dachu w przedziale 30-35% - blisko 55% ankietowanych;

e zmiang planu polegajacq na zwickszeniu maksymalnej intensywnosci zabudowy w rejonie
zmiany planu akceptuje 21,8 % ankietowanych; najbardziej akceptowang intensywnosciy jest
0,1 co wskazalo 54,6% ankietowanych;

e zmiang planu polegajaca na zwigkszeniu maksymalnej powierzchni zabudowy do 10% w rejonie
zmiany planu akceptuje 45,4% ankietowanych; 54,6% preferuje powierzchnie zabudowy nie
wigksza nmiz 5% dziatki budowlanej;

¢ ustalona planem maksymalna wysokos$¢ budynkéw akceptuja wszyscy ankietowani, nikt nie
opowiedzial si¢ za zwigkszeniem wysokoéci zabudowy w tym rejonie;

e 182% ankietowanych dopuszcza mniejszy niz ustalony planem wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej (75%) ale jednoczesnie 50% ankietowanych preferuje
wskaznik 90%,

Protokol zawiera 3 ponumerowane strony.

Otwock, 29 listopada 2024 r.

Ghéwny Spacislista

Karnling Chilein

........................................................




PROTOKOL

ze zbierania uwag do projektu zmiany planu w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg
wioplicowo™

W ramach prowadzonych konsultacji spolecznych od 30 pazdziernika 2024 r. do 27 listopada
2024 r. zbierane byly uwagi do projektu zmiany micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwg Soplicowo”.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo skladaé:

1) w formie papierowej:
a) w Wydzale Organizacyjnym i Spraw Pracowniczych Urzedu Miasta Otwocka w godzinach
pracy Urzedu,
b) droga pocztowa na adres: Urzad Miasta Otwocka, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock;
2) w formie elektronicznej:
a) poprzez platforme ePUAP,
b) poczty elektroniczng na adres: umotwock@otwock.pl
- bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym.

Uwagi do projektu zmiany planu nalezalo skladaé na formularzu pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego, zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13
listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego (Dz.
U. 2 2023 r. poz. 2509). Wzér formularza zostal udostgpniony na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej, W Poradniku Interesanta, Wydzial Planowania Przestrzennego
https:/ /bip.otwock.pl/?bip=2&¢cid=1220&id=9093.

Celem zbierania uwag bylo poznanie opinii interesariuszy na temat sporzadzanego projektu
zmiany planu oraz ich propozycji zmian.

W wyznaczonym terminie zostaly zlozone 2 uwagt od 0s6b fizycznych.

Wykaz zlozonych uwag stanowi zalacznik do niniejszego protokohu.

Protokél zawiera 1 ponumerowang strong.

Otwock, 29 listopada 2024 .
Géwany Specialista

........................................................
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