Projekt

z dnia 18 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........ccveeveevenns

UCHWALA NR .....occoiieeninrane
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 14 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXVII1/231/16 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
pod nazwa ,, Karczewska”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 14 ust. [ i 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXVIII/231/16 Rady Miasta Otwocka z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa
»Karczewska” wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) po § 1 dodaje si¢ § 1a w brzmieniu:

»§ 1a. Dopuszcza si¢ sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 w dwdéch etapach:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,.Karczewska” — etap I;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Karczewska” — etap
I1.”

2) § 2 otrzymuje brzmienie:

»§ 2. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi zatacznik przedstawiajacy w spos6b graficzny granice obszaru
objetego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w § 1 oraz granice poszczegdlnych etapéw sporzadzenia
planu, o ktérych mowa w § 1a.”;

3) zalacznik graficzny nr 1 zastepuje si¢ zalacznikiem do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), na podstawie uchwaty Nr XXVII1/231/16 Rady Miasta
Otwocka z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Karczewska”, przystapiono do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod
nazwg ,Karczewska” (zwanego dalej planem Karczewska). Powierzchnia obszaru objetego planem
Karczewska to 88,68 ha.

Po zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Otwocka
(Studium) przyjetej uchwata nr XCVIII/1058/24 z 17 kwietnia 2024 r., tylko nieznaczna czg$é
obszaru planu wskazana jest pod rozwdj zabudowy. Tym samym uzasadnione jest etapowe
uchwalanie planu i w pierwszej kolejnosci sporzadzenie planu dla terenéw potozonych w
sgsiedztwie Srodmiescia Otwocka, gdzie plan moze umozliwié rozwéj terenéw przeznaczonych pod
inwestycje celu publicznego, zwlaszcza uktadu drogowego, oraz stworzy¢ warunki do zwickszenia
liczby miejsc do parkowania w sgsiedztwie targowiska miejskiego.

Obszar planu wyodrebniony jako ETAP I ma powierzchnig 5,7 ha i stanowi i 6,3% calego
planu. Sasiaduje lub czeéciowo si¢ pokrywa z obszarami dwéch obowigzujacych planow
mlejscowych miejscowego planu zagospodarowania pr?estlzennego (MPZP) terenu ograniczonego
ulicami: Swiderska, Szkolng, Przewosky, Batorego i Wiejska, przyjetego Uchwatg Rady Miasta
Otwocka nr LVI/429/17 z 14 listopada 2017 r (od pdinocy), oraz obszaru MPZP obejmujacego
obszar osiedla "Lugi Péocne” w Otwocku przyjetego Uchwala Rady Miasta Otwocka nr
XLVII/559/20 z 3 wrzesnia 2002 roku - od zachodu.

W granicach obszaru ETAPU I znajduje si¢ targowisko miejskie polozone pomi¢dzy
ulicami Aleksandra Ladosia i Wiejska, dziatki prywatne z zabudows ustugowa oraz dziaiki
niezabudowane, z ktérych czg$¢ stanowig uzytki lesne. Aby obszar ETAPU 1 planu
zagospodarowa¢ zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium, niezbedna jest zmiana
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, co mozliwe jest wylacznie w ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego.

Wediug Studium, obszar planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej U/M-5 — ktérej
przeznaczenie dominujgce do uwzglednienia w planie miejscowym to ,,obszary usthigowo-
mieszkaniowe™ oraz w jednostce M-9 — ,.obszary mieszkaniowe”.

Posrednio podzial obszaru MPZP ,Karczewska” na etapy jest wynikiem uwzglednienia
wniosku jednego z whascicieli nieruchomosci polozonych w obszarze ETAPU 1.
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