UCHWALA nr ................ Lioeiiiinina. /24
RADY MIASTA OTWOCKA

w sprawie uchwalenia Statutu Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. h ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465) w zwiazku z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2021 r, poz. 679) oraz art. 16 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1530), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Statut Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku w brzmieniu stanowigcym
zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXVI/270/20 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 lutego 2020 r.
w sprawie nadania Statutu Zarzadowi Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku (w likwidacji).

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Otwocka

Monika Joanna Kwick



UZASADNIENIE
Zmiana Statutu Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku, ma na celu uzupetnienie
i ujednolicenie zapisow o wprowadzone modyfikacje struktury organizacyjnej, rozszerzenie
dziatalnosci w oparciu o faktycznie podejmowane i planowane zadania wiasne - w tym zadania
zlecane przez Miasto oraz czynnosci na rzecz spotecznosci lokalnej.
Dziatalno$¢ Zarzadu wptywa bezposrednio na wizerunek Miasta i jego postrzeganie przez

osoby z zewnatrz, tym samym uchwalenie Statutu stato si¢ konieczne i jest w petni uzasadnione.



NG VS

Zalaczmk

do uchwaly Nr .

Radv Miasta Otwocka
z dnia

STATUT ZARZADU GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W OTWOCKU

§1

. Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku - zwany dalej .. Zarzgdem™

jest samorzadowym zakladem budzetowym Miasta Otwocka, utworzonym uchwala
Nr XX1/96/91 Rady Miasta w Otwocka z dnia 27 wrzesnia 1991 r. w sprawie
likwidacji Przedsigbiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej.

. Zarzad jest samorzadowg jednostkg organizacyjng wykonujaca zadania Miasta

Otwock oraz Prezydenta jako organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego.
Zarzad prowadzi dziatalnosé statutowa na obszarze miasta Otwocka.

. Siedzibg Zarzadu jest miasto Otwock.

§2

Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465);
2) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 72024 r. poz. 1530);
3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);
4) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej
(Dz. U. z2021 r. poz. 679);
5) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zZn. zm.);
6) Statutu Zarzadu Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku;
7) innych przepisoOw prawa.

§3

[lekro¢ w Statucie jest mowa o:

1) Zarzadzie — rozumie si¢ przez to Zarzad Gospodarki Mieszkaniowej w Otwocku;

2) Miescie— rozumie si¢ przez to Miasto Otwock;

3) Prezydencie —rozumie si¢ przez to Prezydenta Miasta Otwocka;

4) Dyrektorze — rozumie si¢ przez to Dyrektora Zarzadu lub osobe, ktdrej zostaty
powierzone obowiazki Dyrektora (p.o. Dyrektora).

§4

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) gospodarowanie lokalowym zasobem Miasta w granicach zwyklego zarzadu w
sposéb i na zasadach okreslonych przepisami prawa;
2) wykonywanie innych zadan zleconych przez Miasto.

§5

Zadania okreslone w § 4 obejmuja w szczegdlnosci:



1) administrowanie lokalami tworzgcymi mieszkaniowy zasdéb Miasta i zarzadzanie
budynkami oddanymi w trwaly zarzad, w tym:

2)

a)
b)
c)

d)

e)

g)

eksploatowanie budynku oddanego Zarzadowi w trwaty zarzad.
organizowanie i realizacja biezgcych napraw, przegladéw i konserwacji,
prowadzenie i organizowanie kompleksowych remontéw i modernizacji
budynkow lub lokali ze $rodkow uzyskanych od Miasta,

zawieranie umdow o odplatne uzywanie lokali mieszkalnych lub najmu
socjalnego lokali oraz najmu lokali uzytkowych znajdujgcych sig
w budynkach oddanych Zarzagdowi w trwaly zarzad i innych lokali
uzytkowych zlokalizowanych na terenie Miasta wraz z ich ewidencja
w zasobach Zarzadu,

dokonywanie czynnosci przygotowawczych w ramach zadan zleconych
przez Miasto, zmierzajacych do zamiany lokali mieszkalnych,

naliczanie i pobieranie czynszu wraz z opfatami cksploatacyjnymi oraz
innych optat z tytulu umow o odptatne uzywanie lokalu, najmu socjalnego
lokali, umdéw najmu lokali uzytkowych,

prowadzenie windykacji naleznosci cywilnoprawnych, dochodzenie
roszczen z tytutu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,
dochodzenie roszczen z tytulu zaleglosci w optatach czynszowych i innych
oplat,

wykonywanie w ramach zadan zleconych przez Miasto, czynnosci w zakresie:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

3)

przygotowywania lokali (pustostanow) do ponownego zasiedlenia,

zieleni miejskiej w okreslonych lokalizacjach na terenie Miasta,
w szczegolnosci parkow, zieleni osiedlowej i przyuliczne],

utrzymania i Konserwacji w obszarze miejsc pamigci narodowej
m.in. wykonywanie drobnych napraw nawierzchni sztucznych (kostka
brukowa. ptytki chodnikowe), usuwanie innych zanieczyszczen
pochodzenia naturalnego oraz odpadéw niekomunalnych,

utrzymania, wymiany i konserwacji oznakowania poziomego i pionowego
drog oraz nadzor nad utrzymaniem i konserwacja wiat przystankowych,
utrzymania czystosci na ulicach, chodnikach. placach, skwerach, pasach
drég gminnych oraz przystankach autobusowych,

rekultywacja terenéw po nielegalnych sktadowiskach i wysypiskach
odpadow,

wykonywanie robdt interwencyjnych, robdt utrzymaniowych oraz
zabezpieczajgcych w ramach zadan zleconych przez Miasto;

wykonywanie pozostatych prac nie wymienionych w pkt 2 (a-g) w ramach
zadan zleconych przez Miasto;

prowadzenie czynnosci zwigzanych z administrowaniem mieszkaniowym

zasobem Miasta, budynkami oddanymi w trwaly zarzad. wynajmowanymi

lokalami uzytkowymi, w szczegdlnosci:

a)

obstuga uzytkownikow mieszkaniowego zasobu Miasta. obejmujaca
zapewnienie energii elektrycznej, cieplnej i wody, odprowadzanie Sciekow
i WywOz nieczystosci.



(%)

b) obstuga najemcow lokali uzytkowych, z ktorymi Zarzad posiada zawarty
stosunek umowny, w zakresie okreslonym w § 5 pkt I lit. e-i:

¢) sporzadzanie planéw rzeczowo - finansowych remontdéw, konserwacji
i modernizacji przy uwzglednieniu obowiazujacego Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Otwocka,

d) wykonywanie analiz w zakresie gospodarowania lokalami w obszarze
dziatania Zarzadu, w tym analizy kosztéw utrzymania lokali oraz
wnioskowanie w sprawach zmiany stawek czynszu,

¢) podejmowanie czynnosci przed sadem i organem egzekucyjnym,
w szczegdlnosci dotyczacych niesptaconych naleznosci z tytutu najmu
lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych,

jak réwniez lokali uzytkowych zlokalizowanych na terenie Miasta,
z ktérymi Zarzad posiada zawarty stosunek umowny,

f) wystgpowanie do wlasciwych i przed wtasciwymi organami oraz sadami,
we wszystkich sprawach objetych zakresem dziatania Zarzadu;

4) prowadzenie spraw:

a) w zakresie przyznawania ulg dotyczacych naleznosci cywilnoprawnych,

b) innych wynikajacych z biezacych potrzeb, niezbednych do realizacji zadan
statutowych Zarzadu oraz Miasta,

§6

. Zarzadem kieruje Dyrektor, ktdry reprezentuje go na zewnatrz w granicach

udzielonego petnomocnictwa.
Dyrektora zatrudnia i zwalnia Prezydent.

. Jezeli wymagajg tego potrzeby jednostki, pracownikowi samorzadowemu Prezydent

mozne powierzy¢é petnienie obowigzkéw Dyrektora na okres usprawiedliwionej
nicobecnosci Dyrektora lub do czasu wylonienia Dyrektora w drodze konkursu.
na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach.

§7
Dyrektor realizuje zadania okreslone w Statucie w imieniu Miasta w granicach
pelnomocnictwa udzielonego przez Prezydenta.

. Do zakresu czynnosci Dyrektora nalezy w szczegolnosci:

[) reprezentowanie Zarzgdu na zewnatrz w granicach udzielonego petnomocnictwa;

2) kierowanie dzialalnoscig Zarzadu i zapewnienie jego prawidlowego
funkcjonowania;

3) sktadanie w imieniu Miasta oswiadczen woli w zakresie praw i obowiazkow oraz
zobowigzan majatkowych, do wysokosci okreslonych w planach finansowych
Zarzadu i w udzielonym przez Prezydenta pelnomocnictwie;

4) wspotpraca z Prezydentem we wszystkich sprawach objgtych zakresem
funkcjonowania Zarzadu przekraczajacych granice zwyktego zarzadu.

§8
Zarzad jest pracodawca w rozumieniu prawa pracy.
Dyrektor wykonuje czynnosci w zakresie prawa pracy wobec pracownikow Zarzadu.



I

(VS

Strukture organizacyjng i zasady funkcjonowania Zarzadu okresla regulamin
organizacyjny.  zawierajagcy  schemat  organizacyjny.  Projekt  regulaminu
organizacyjnego przygotowuje Dyrektor i przed wprowadzeniem do obowigzywania
podlega uzgodnieniu z Prezydentem.

§9

. Zarzad  prowadzi  gospodark¢  finansowg  wedlug zasad  okreslonych

dla samorzadowych zaktadéw budzetowych.
Podstawg gospodarki finansowej Zarzadu jest roczny plan finansowy, obejmujacy
dochody i wydatki, sporzadzony i zatwierdzony przez Dyrektora po uprzedniej
weryfikacji przez Prezydenta.
Zarzad prowadzi rachunkowo$¢ i sprawozdawczosé¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.
Zarzad posiada odrgbny rachunek bankowy.

§10

. Zrodha przychodu Zarzadu stanowia wptywy z:

1) czynszu i opfat eksploatacyjnych z tytulu umdéw o odptatne uzywanie lokalu,
najmu socjalnego lokalu, odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu,
umdw najmu lokali uzytkowych usytuowanych na terenie Miasta we wskazanych
przez  Prezydenta  lokalizacjach, uméw  najmu  lokali  uzytkowych
na nieruchomosci oddanej Zarzadowi w trwaty zarzad oraz innych opfat;

2) dotacji udzielonych z budzetu Miasta;

3) zlecen udzielonych przez Miasto w ramach zadan zleconych;

4) innych przychodéw dozwolonych przepisami prawa.

Przychody, o ktorych mowa w ust. 1, Zarzad przeznacza na dziatainos¢ statutowa.
§12

. Dyrektor sporzadza roczne sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu w terminie do dnia

31 marca kazdego roku.
Roczne sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu zatwierdza Prezydent.
§13

Nadzor nad dziatalnoscia Zarzadu sprawuje Prezydent.

(WS

§14

. Zasady prowadzenia kontroli w Zarzadzie ustala Dyrektor.

Zasady Polityki Rachunkowo$ci wraz z planem kont oraz Instrukcje obiegu
dokumentéw finansowo-ksiggowych ustala Dyrektor.

. Kontrolg wykonania planu finansowego za dany rok wraz z ocena rozliczen

finansowych Zarzadu, przeprowadza osoba upowazniona przez Prezydenta.

§15

Zmiany statutu dokonuje Rada Miasta Otwocka na wniosek Prezydenta.



