PREZYDENT MIASTA OTWOCKA

ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock
tel.: +48 (22) 779 20 01 (do 06); fax: +48 (22) 779 42 25

www.otwock.pl e-mail: umotwock@otwock.pl

. f
WOS.6220.11.2023.MSz Otwock, j"” czerwca 2024 r.

/7

DECYZJANR ......../2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracynego (Dz.
U. z 2024 1. poz. 572) i art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianin informacji
0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku Pani Marty
Biclawskiej — Pelnomocnika PreZero Service Centrum Sp. z o. o, ul. Lakoszynska 27, 99-300
Kutno, z dnia 25 wrze$nia 2023 r. (data wplywu 28 wrzesnia 2023 r.), o wydanie decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na priebudowie istnigjaces
infrastruketury stagi pryefadunkowej odpadiw na terenie dziatek ewidencyjnych nr 19/1, 2174, 25/4, 23/ 1
orag 36/9 obr. 27 przy ul. Warsgtatowe) w Otwocku,

odmawiam

okreslenia §rodowiskowych uwarunkowan dla przedsigwzigcia polegajgcego na
przebudowie istniejgcej infrastruktury stacji przetadunkowej odpadéw na terenie dziatek
ewidencyjnych nr 19/1, 21/1, 25/1, 23/1 oraz 36/9 obr. 27 przy ul. Warsztatowej
w Otwocku z uwagi na niezgodno$¢ lokalizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego dla
terenu, na ktorym planowane jest to przedsigwzigcie.

UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem z dnia 25 wrze$nia 2023 r. Pani Marty Biclawskiej — Pelnomocnika
PreZero Service Centrum Sp. z 0.0., ul. Lakoszynska 127, 99-300 Kutno, uzupetnionym w dniu
9 listopada 2023 r., zostalo wszczete postepowanic w przedmiocie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie istniejace)
infrastrukinry stagi pryefadunkowe odpadéw na terenie diatek ewidencyjnych nr 19/1, 21/1, 25/1, 23/1
orag 36/ 9 obr. 27 przy ul. Warsztatowej w Otwockn.
Drziatalnoéé prowadzona na terenie objetym wnioskiem Petnomocnika PreZero Service Centrum
Sp. z o0.0., tj. na nieruchomosciach nr 19/1, 21/1, 25/1, 23/1 oraz 36/9 obt. 27 przy
ul. Warsztatowej w Otwocku, polega na czasowym magazynowaniu odpadéw przyjmowanych od
wytworcow na podstawie zawartych uméw. Odpady z réznych grup i rodzajéw dostarczane sg
na teren Wnioskodawcy transportem wiasnym lub bezposrednio przez wytwércow. Aktualnie na
terenie zakladu przy ul. Warsztatowej 2 w Otwocku zlokalizowane s3 nastgpujace obiekty:

— budynek portierni,

—  waga,

—  budynek socjalny o powierzchni okolo 55 m?,

— zamknigta wiata stalowa o powierzchni okoto 170 m’,

— dwa wydzielone $cianami betonowymi miejsca przetadunku odpadéw,

— dwa zbiorniki na paliwa na potrzeby wlasne przedsi¢biorstwa.



Zgodnie z przedlozona Kartg Informacyjng przedsiewzigcie planowane przez PreZero Service
Centrum Sp. z 0.0. obejmuje rozbudowe infrastruktury stacji przeladunkowej odpadéw, ktéra
polega¢ bedzie na wykonaniu wygrodzenia z prefabrykatéw Zelbetowych jako czgsci punktu
przetadunkowego oraz zmiang zakresu i ilosci odpadéw zbieranych na terenie dzialek
ewidencyjnych nr 19/1, 21/1, 25/1, 23/1 oraz 36/9, obreb geodezyjny 27, przy ulicy
Warsztatowej 2 w Otwocku. Wygrodzenie z prefabrykatéw zelbetowych ma wyciszac prace
sprzgtu i ograniczaé¢ rozwiewania odpadéw przez wiatr. Wysoko$¢ muru od 2,40 do 4,00 m.
Wymiary podstawowe prefabrykatu 1,60 x 0,80 x 8,80 m. Wygrodzenie jest planowane
w pélnocno-zachodniej czgsci terenu dziatki nr 36/9 w odlegtosci od 2,10 m (cze$¢ péinocna)
do 3,20 m (czeé¢ poludniowa) od granicy dziatki. Prefabrykaty maja by¢ ukladane na piéro-
wpust, niezwiazane stale z gruntem. Skalg¢ przedsigwzigcia w przypadku przedmiotowe;j
inwestycji obrazuje powierzchnia terenu przedsigwzigcia, ktéra w calosci wynosi okoto 5 600 m”.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianin informagyi o Srodowisku i
Jego ochronie, udziale spolecgeristwa w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddgiatywania na Srodowisko
wlasciwy organ wydaje decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W dniu 29 listopada 2023 r. Rada Miasta Otwocka przyjeta Uchwate XCI1/1001/2023 w sprawie
preystapienia do sporzadzenia migjscowego plann zagospodarowania prestrzennego pod nagwa ,,Warsztatowa”.
W zwiazku z powyzszym wszczgta zostala procedura majaca na celu wprowadzenie prawa
miejscowego w postaci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego wnioskiem Pelnomocnika PreZero Service Centrum Sp. z o.o.

Uchwalg Nr XCVIII/1057/24 2z dnia 17 kwietnia 2024 r. Rady Miasta Otwocka w sprawie
miejscowego planu agospodarowania przestrzennego pod nazwa ,Warsztatowa” (zw. dalej ,,planem”)
przyjeto plan obejmujacy réwniez nieruchomosci oznaczone jako dziatki nr 19/1, 21/1, 25/1,
23/1 oraz 36/9 obt. 27 przy ul. Warsztatowej w Otwocku.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzialki objete
wnioskiem Petnomocnika PreZero Service Centrum Sp. z 0.0. oznaczone s3 symbolem 1U.
Zgodnie z § 18 Rozdzialu 10. Uchwaly Nr XCVIII/1057/24 z dnia 17 kwietnia 2024 r. Rady
Miasta Otwocka obowiazuja nastgpujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U:

1) przeznaczenie terenu — ustugi,

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w ramach ustalonego przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja:

- budynkéw biurowych,

- budynkéw handlowo-ustugowych,

- budynkéw handlu wielkopowierzchniowego,

- garazy 1 budynkéw gospodarczych stanowigcych element zabudowy ustugowe;,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow z wylaczeniem garazy 1 budynkéw gospodarczych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢é garazy i budynkow gospodarczych — 4 m,

c) maksymalna wysokos§¢ pozostalych obiektéw budowlanych — 3 m,

d) uklad i nachylenie gléwnych polaci dachowych - dach plaski,

e) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,3,

f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

g) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,3;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m2 ;

5) zasady i warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2 ,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ o napieciu
110 kV, gdzie poza przepisami odrebnymi obowiazuja ustalenia §12 ust. 2.



W rozdziale 3. Uchwaty Nr XCVIII/1057/24 z dnia 17 kwietnia 2024 r. Rady Miasta Otwocka
okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu na terenie objetym planem pod
nazwg ,,Warsztatowa”, Zgodnie z § 9. ust. 4. planu, ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenow
przeznaczonych pod mieszkalnictwo oraz bliskie sasiedztwo obszaru Natura 2000 na calym
obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie §rodowiska;

2) realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

3) realizacji przedsigwzigé, ktorych negatywne oddzialywanie na $rodowisko powoduje
obciazenia srodowiska powyzej dopuszczalnych norm lub wykracza poza granice terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor ma tytul prawny;

4) realizacji przedsigwzi¢¢ zwigzanych z transportem, przefadunkiem, magazynowaniem
i przetwarzaniem odpadéw w tym realizacji zamierzenn budowlanych polegajacych na
budowie, rozbudowie, nadbudowie obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarka

odpadami.

Majac na uwadze zakres planowanego przedsiewzigcia, ktére obejmuje rozbudowe
infrastruktury stacji przeladunkowej odpad6w, nie budzi watpliwosci, ze inwestycja ta zalicza sig
do wymienionych w rozdziale 3, § 9 ust. 4. pkt 4) Uchwaly Nr XCVIII/1057/24 z dnia 17
kwictnia 2024 r. Rady Miasta Otwocka w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prestrzennego pod
nagwq ,,Warsgtatowa”, ktérych realizacji zakazuje sie na obszarze objetym w.w planem, tj.
przedsiewzig¢ zwigzanych z transportem, przeladunkiem, magazynowaniem i przetwarzaniem
odpadéw w tym realizacji zamierzenn budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
nadbudowie obicktéw budowlanych zwigzanych z gospodarka odpadami. Tym samym nalezy
stwierdzié¢, ze przedmiotowe przedsigwzigcie jest niezgodne z obowiazujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego tego terenu.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informagii o Srodowiskn
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach whasciwy organ wydaje po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W przedmiotowym przypadku nalezy jednoznacznie stwierdzié, ze taka zgodnos¢ lokalizacji
przedsiewzigcia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi,
obowiazujacy plan wprost zakazuje realizacji przedsiewzi¢é tego rodzaju w granicach planu,
zatem tut. organ obowiazany jest odméwi¢ okreslenia $rodowiskowych uwarunkowan dla
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

W obowiazujacym orzecznictwie (np. wyrok NSA z dnia 9 maja 2023 r., IIl OSK 2111/21)
potwierdza si¢ dotychczasowa wykladnig, iz w razie stwierdzenia niezgodnosci planowanego
przedsigwzigcia 2z ustaleniami  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzkiem organu jest wydanie decyzji odmownej w sprawie srodowiskowych uwarunkowarl.
W innym wyroku NSA (z dnia 4 kwietnia 2023 r., IIT OSK 2045/21,) wskazal, ze w przypadku
stwierdzenia niezgodnosci planowego przedsigwzigcia z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego procedowanie co do meritum, w sprawie potrzeby ustalenia $rodowiskowych
uwarunkowann dla  przedsigwzigcia niezgodnego z ustaleniami miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego, staje si¢ bezprzedmiotowe. NSA wyjasnil, Ze zgodnos¢
lokalizacji planowanego przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest w $wietle art. 80 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informagji o Srodowisku i jego ochronie,
ndziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko podstawowym
kryterium oceny zamierzen strony ubiegajacej si¢ o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Jezeli plan miejscowy nie przewiduje przeznaczenia terenu pod okreslone
przedsiewzigcie lub tez wprost zakazuje jego realizacji, to organ ma obowiazek, wobec braku
zgodnosci  przedsigwzigcia z planem, wyda¢ decyzj¢ odmowng bez dalszego badania



rzeczywistego wplywu planowanej dzialalnoéci na érodowisko. (potr. wyroki NSA: z dnia 26
kwietnia 2013 r., sygn. akt II OSK 2628/11,; z dnia 30 pazdziernika 2018 r., sygn. akt II OSK

2667/16).

W dniu 15 maja 2024 r. do tut. Urzedu wplynal wniosek z dnia 14 maja 2024 r. organizacji
spolecznej Stowarzyszenia Zielony Kasztel z siedziba przy Alei Wojska Polskiego 31 lok. 28,
01-515 Warszawa, wpisanego do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000343994
w dniu 10 grudnia 2009 r. , TEprezentowanego przez dwoch Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa —
Panig Malgorzate Senkowska i Pania Irene Kwolczak-El Korbi, o dopuszczeme Stowarzyszenia
do udzialu w przedmiotowym postgpowaniu. Postanowieniem znak WOS.6220.11.2023.MSz
z dnia 3 czerwca 2024 r. Prezydent Miasta Otwocka dopuscil organizacje spoteczna
Stowarzyszenia Zielony Kasztel do udzialu na prawach strony w niniejszym postgpowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage, ze tut. organ stwierdza niezgodno$¢ przedmiotowego przedsigwzigcia
z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i jest zobowiazany na tej
podstawie do wydania decyzji o odmowie okreslenia §rodowiskowych uwarunkowan zgodnie
z art. 80 ust. 2 ustawy o wdostgpnianin informaci o Srodowiskn i jego ochronie, nd3iale spolecgerstwa
w ochronie Srodowiska orag o ocenach oddziatywania na Srodowisko, nie przeprowadza si¢ dalszej analizy
wplywu planowanego przedsiewzigcia na srodowisko i nie prowadzi si¢ procedury oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko. W zwiazku z powyzszym nie wystapiono do
organéw wspodldziatajacych - Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Otwocku o wydanie uzgodnien i opinii
w sprawie przedmiotowej inwestycji.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej otrzymania.
Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 211) oplata
skarbowa od dokonania czynnosci urzedowej podlega zwrotowi, jezeli mimo zaplacenia oplaty nie dokonano
czynnosci urzgdowej. Zwrot oplaty skarbowej nastgpuje na wniosek. Oplata skarbowa nie podlega zwrotowi po
uplywie pigciu lat liczac od konca roku, w ktorym dokonano zaplaty optaty.

Otreymsja:

1. Pani Marta Bielawska — Pelnomocnik PreZero Service Centrum Sp. z 0.0,

2. Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w brzmieniu
obowiazujacym w dacie zlozenia wniosku, Strony post¢powania, ktorych liczba przekracza 10, zawiadamiane sa
w trybie art. 49 K.p.a.

3. WOSGK a/a



