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Otwock, dn 05.03.2024 r.

‘ Prezydent Miasta Otwocka

, Ef‘? w7 O | ul. Armii Krajowej 5
o 05-400 Otwock

Na podstawie art. 48 i art. 58 ust.1 pkt. 3. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094, z pézn. zm.)
oraz na podstawie art. 3 pkt 1 i art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r. poz. 338, z p6zn. zm.) Pafistwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Otwocku

uzgadnia

odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Soplicowo” bez zastrzezen.

Uzasadnienie

Prezydent Miasta Otwocka, realizujgc postanowienia Uchwaty Nr XCV/1034/24 Rady
Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2023 r., zwroécit sie do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Otwocku pismem znak WPP.6721.10.2023.PZ z dnia 21.02.2024r. (data wptywu
do PSSE w Otwocku - 27.02.2024 r.) o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod
nazwg ,Soplicowo”.

W zatgczeniu przedtozone zostaty materiaty:

1. Wniosek WPP.6721.10.2023.PZ wraz z jego uzasadnieniem dotyczacym odstgpienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania z dnia 21.02.2024r .

2. Uchwata Nr XCV/1034/24 Rady Miasta Otwocka z dnia 30 stycznia 2024r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa "Soplicowo”.

3. Uchwata Nr LXXXVIII/963/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2023r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod nazwag "Soplicowo”.

4. Uzasadnienie do uchwaty Nr LXXXVII11/963/23 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrze$nia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Soplicowo”.

5. Zatgcznik graficzny do uchwaty do uchwaty Nr LXXXVIII/963/23 Rady Miasta Otwocka z dnia
27 wrzednia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwg ,Soplicowo” z zaznaczong granicg obszaru
objetego sporzadzeniem zmiany planu.

Zgodnie z §1 ust. 2 uchwaty nr.LXXXVIII/963/23 Rady Misata Otwocka z dnia 27 wrzesnia
2023zakres zmiany obejmuje §21 pkt.3 lit. b, c i e tekstu obowigzujgcego planu miejscowego
(uchwaty Nr LI1/538/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 wrze$nia 2021r) oraz dotyczy jednego terenu
oznaczonego symbolem 6U — teren zabudowy ustugowej.
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Zmiana planu dotyczy terenu oznaczonego w obowigzujgcym planie miejscowych symbolem
6U - teren zabudowy ustugowej, o powierzchni 2,27ha. Celem zmiany jest optymalizacja
zagospodarowania nieruchomosci potozonej w granicach terenu 6U, w tym dziatki nalezacej do
miasta Otwocka.

Plan optymalizacji polega na zastosowaniu wyzszego wskaznika intensywnosci zabudowy z
0,1 na 0,3, oraz zwigkszeniu wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy z 5% na 10% przy
jednoczesnym utrzymaniu ustalonego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (90%)
oraz na dopuszczeniu stosowania dachéw ptaskich.

Zmiana wskaznikow zwigkszy liczbe mozliwych do realizacji kondygnacji w budynku lub
rozbudowie istniejgcych budynkéw co pozwoli na bardziej racjonalng i efektywniejszg zabudowe
terenu objetego zmiana.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Otwocka, przyjetym uchwatg Rady Miasta Otwocka Nr LI1/540/14 z dnia 10 czerwca
2014 r. zmienionym uchwatg Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 8 grudnia 2021 r. obszar
objety zmiang planu znajduje sie w strefie strukturalnej przyrodnicze;j.

Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w strefie ustalono na poziomie : 0,8 dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0,3 dla pozostatej zabudowy.

Obszar objety zmiang planu znajduje sie w wydzieleniu oznaczonym symbolem MNL-40.
Jest to obszar zabudowy mieszkaniowej na dziatkach lesnych, na ktérych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy na dziatkach lesnych (nalezy 75% pow. dziatki zachowacé jako zagospodarowane zielenig
o charakterze leSnym, z zastrzezeniem, ze w przypadku dziatek, ktére w ewidencji gruntéw nie
stanowity gruntéw lesnych dopuszcza sie obnizenie udziatu tej powierzchni) o charakterze
rezydencjonalnym i ustug unikatowych. Dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng wolno stojgcg na
dziatkach przy zachowaniu 90% powierzchni biologicznie czynnej zagospodarowanej zielenig le$ng.

Zmiana planu realizuje polityke zréwnowazonego do rozwoju i posrednio nawigzuje do
zatozen Srodowiskowych wspolnej polityki srodowiskowej Unii Europejskiej na poziomie lokalnym
poprzez m. in. zwigkszenie intensywnosci zabudowy realizowane w ramach istniejgcej struktury
urbanistycznej i umozliwienie rozbudowy istniejgcych obiektow.

Planowana do wprowadzenia zmiana nie ma bezposredniego powigzania z problemami
dotyczgcymi ochrony srodowiska.

Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy (z 0,1 na 0,3) przy
jednoczesnym zachowaniu wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej ( 90%) nie przyczyni
si¢ do powstania nowych zrédet negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Przewiduje sig, ze zmiana planu nie niesie ze sobg ryzyka:

- niekorzystnego wptywu na $wiat przyrody i réznorodnos¢ biologiczng,

- stworzenia zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

- istotnych negatywnych skutkéw dla jakos$ci powietrza i klimatu,

- negatywnych zmian w rzezbie terenu oraz zanieczyszczenia gleb uprawnych,
- pogorszenia klimatu akustycznego,

- negatywnego wptywu na krajobraz tej cze$ci miasta.

Przewiduje sig, ze ewentualne ucigzliwosci i negatywne oddziatywania zwigzane z realizacjg
zmiany planu bedg miaty charakter lokalny i krotkotrwaty, zwigzany z prowadzeniem robét
budowlanych.

Skutki zmiany planu ograniczg sig do obszaru zmiany planu. Nie przewiduje sie oddziatywan
skumulowanych lub transgranicznych.
Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy nie niesie za sobg ryzyka negatywnego
oddziatywania na zdrowie i zycie mieszkancow tej czesci miasta.

Teren objety zmiang planu oraz jego sagsiedztwo nie sg zaliczane do obszaréw majgcych
znaczenie dla zachowania dziedzictwa kulturowego, obszaréw o szczegolnych wtasciwos$ciach
naturalnych lub wrazliwych na oddziatywania.
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Teren objety zmiang planu potozony jest w granicach Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.
Najblizsze obszary Natura 2000 potozone sg w odlegtosci od 2,3 km do 5,2 km. Ze wzgledu ma
znaczne oddalenie , zmiana planu nie bedzie miata wptywu na cele ochrony obszaru Natura 2000
ani nie pogorszy ich integralnosci czy powigzan z innymi obszarami.

Po rozpatrzeniu i analizie przedtozonych materiatéw dotyczgcych zakresu zmiany planu,
zmiana dotyczy niewielkiej modyfikacji juz przyjetego dokumentu.
Zgodnie z art.48 ust.4 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. wyczerpuje to przestanki do
wystgpienia o odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie powyzszych Parnistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Otwocku wydat
przedmiotowg opinie.
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