UCHWALA NR LXXXVI1/949/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow
ew. 186 i 187

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z p6zn. zm.,) oraz art. 14 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrgbow ew.
1861 187.

2. Planem obejmuje si¢ obreby ew. 186 i 187 w ich granicach ewidencyjnych.

3. Integralng czes¢ uchwaly stanowi zatgcznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebow ew.
186 i 187 ma powierzchnie 49,90 ha. Lezy we wschodniej czesci miasta, w rejonie ul. Gabriela Narutowicza
oraz Narodowego Centrum Badan Jadrowych (NCBJ). Obszarem wskazanym do sporzadzenia planu objeto
obreby ew. 1861 187.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Otwocka obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w dwoch strefach strukturalnych — miejskiej
i podmiejskiej. W ramach strefy miejskiej studium wyodrgbnia w tym rejonie obszar ustugowo-produkcyjny
U/P1-6. W strefie podmiejskiej przewidziany jest rozwdj funkcji ustugowych i mieszkaniowych w ramach
obszaréw U/MI1-5 — obszar uslugowo-mieszkaniowy oraz obszar mieszkaniowy MI1-5. Strefa miejska
i podmiejska przedzielone sa projektowang droga zbiorcza, ktorej zadaniem jest obstuga komunikacyjna
projektowanego wokot NCBIJ technopola i terenéw ustugowo-mieszkaniowych.

Dla obszaréow ustugowo-produkcyjnych, wtym dla jednostki U/P1-6, studium przewiduje realizacje
funkcji ustugowych i magazynowo-sktadowych oraz funkcji produkcyjnych. Obszar U/P1-6 to fragment
projektowanego wok6t NCBJ parku technologicznego, zwanego w studium technopolem. Minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla tej jednostki ustalono na poziomie 40%, wyjatkowo 25%,
jesli taki wskaznik wynika z obowiazujgcego planu lub stanu istniejacego.

Dla obszarow ustugowo-mieszkaniowych U/MI-5 studium przewiduje utrzymanie irozwdj funkeji
mieszkaniowych iushugowych z ograniczeniem rozwoju ustug do zabudowy ushugowej nieuciazliwej (o
znaczenin  ponadlokalnym ilokalnym). W tej jednostce rozwaj zabhudowy mieszkaniowej 7zostat
dopuszczony wytgcznie w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60%, wyjatkowo 55%, jesli taki wskaznik wynika
z obowiazujacego planu lub stanu istniejacego.

Dla obszaréw mieszkaniowych, wtym obszaru oznaczonego symbolem MI1-5, studium przewiduje
utrzymanie i rozwo6j funkcji mieszkaniowych jako dominujacego przeznaczenia terenu, na ktérym wskazana
jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencjg zabudowy jednorodzinnej wszystkich typow,
z dopuszczeniem wszystkich ustug podstawowych. Dopuszczona jest tez funkcja rzemiosta i drobnej
wytworczosci, niekolidujaca z mieszkaniowg funkcja obszardw. Minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej ustalono na poziomie 60% (wyjatkowo 55%), jesli taki wskaznik wynika
z obowigzujagcego planu lub stanu istniejacego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej w strefie miejskiej to 12 m. Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy okreslono na poziomie 1,2 dla zabudowy ustugowej oraz 0,5 dla zabudowy
jednorodzinne;j.

W strefie podmiejskiej maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata ustalona na 12 m. Maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy okreslono na poziomie: 0,4 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, 1,0 dla zabudowy ushugowej w terenie m.in. M1-5 oraz 2,0 dla pozostatej zabudowy
ustugowej i produkcyjnej.

Znaczng czg$¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu stanowig grunty rolne, przewaznie
odtogowane, odwadniane uktadem trzech rowéw melioracyjnych. Nieuprawiane pola zarastaja drzewami
w wyniku wtérnej sukcesji roslin. Wzdluz ul. Gabriela Narutowicza zlokalizowana jest zabudowa
zagrodowa oraz pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne.

Obszar wskazany do sporzgdzenia planu potozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Aktualnie obszar wskazany do sporzadzenia planu potozony jest w granicach obowiazujacego od 1999 r.
planu miejscowego, zatwierdzonego uchwatg RM nr XVIII/168/99, bedacego zmiang migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego uchwata nr XVII/77/86 Miejskiej Rady
Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru, ktorego granice okresla zatacznik do
uchwaly Rady Miasta Otwocka nr XXXIV/247/96 zdnia 22 pazdziernika 1996 r. izatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na wschod od osiedla Jabtonna
po obu stronach drogi w Swierku do granic miasta Otwocka.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest stworzenie warunkéw do rozwoju parku technologicznego —
dzielnicy naukowo-ustugowo-produkcyjnej dla Otwocka w sasiedztwie Narodowego Centrum Badan
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Jadrowych, ktéra umozliwi rozwdj przedsiebiorczosci izapewni nowe miejsca pracy dla mieszkancow
Otwocka.

Istotnym celem sporzadzenia planu jest takze poprawa fadu przestrzennego tej czesci miasta majgce;j
rodowod wsi Swierk, zwlaszcza poprzez ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu poszczegélnych
nieruchomosci, ujednolicenie gabarytéw ikolorystyki zabudowy, regulacj¢ paséw drogowych i linii
zabudowy. Uchwalenie planu utatwi i przyspieszy realizacje inwestycji, zwlaszcza wymiang i modernizacjg
wystepujacej w tym rejonie zdekapitalizowanej zabudowy zagrodowe;j.

Trzecim istotnym celem jest aktualizacja obowiazujacego od ponad dwédch dekad planu miejscowego,
ktory zdezaktualizowal sie zardwno w odniesieniu do obowigzujacych przepisow, jak i kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego okreslonego w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
miasta Otwocka, okre$lony w ramach wykonane]j przez Prezydenta w 2018 r. Oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zaklada sukcesywne sporzadzanie nowych planéw lub zmiany
obowiazujacych planéw miejscowych dla catego obszaru miasta. Przystapienie do sporzadzania planu jest
zgodne z tak okreslona strategia sporzadzania planéw.
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