UCHWALA NR LXXXI11/909/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpézn. zm.) oraz art.Qust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka, zwanego dalej ,,Studium”, przyjetego uchwata Nr LI11/540/14 Rady Miasta
Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., zmienionego uchwala Nr LVI/591/21 Rady Miasta Otwocka zdnia
8 grudnia 2021 r.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowi zatacznik przedstawiajacy granice obszardw objetych zmiang Studium.
§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podj¢cia.
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Uzasadnienie
Zmiana Studium dotyczy siedmiu obszaréw o tacznej powierzchni ok. 171 ha. Sg to:
)obszar potozony po zachodniej stronie ulicy Karczewskiej (powierzchnia ok. 46 ha);
2)obszar potozony po wschodniej stronie ulicy Karczewskiej (powierzchnia ok. 105 ha);
3)obszar na potudnie od skrzyzowania ulic Majowej i Mladzkiej (powierzchnia ok. 8 ha);

4)obszar bytego Sanatorium Przeciwgruzliczego Sejmiku Warszawskiego przy ulicy Samorzadowej
(powierzchnia ok. 3 ha);

5)obszar placu Niepodleglosci (powierzchnia ok. 1 ha);

6)obszar w Woélce Mladzkiej potozony na potnocny zachod od skrzyzowania ulic Pokojowej i Andrzeja
Softana (powierzchnia ok.7,5 ha);

T)obszar u zbiegu ulic Hugona Kotlataja i Swiderskiej (powierzchnia ok. 0,5 ha).

Wedlug obowigzujacego Studium w granicach obszaréw zmiany Studium znajdujg si¢ jednostki
funkcjonalne o nastgpujacych symbolach ikierunkach zagospodarowania przestrzennego: Cl1-5 -
funkcjonalne centrum miasta, CUT — obszar ustug turystyki, M-9 (fragment) i M-11(fragment) - obszary
mieszkaniowe, ME1-4 - obszar mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej, M/U1-1(fragment), M/U-19, M/U-
20, M/U-21 — obszary mieszkaniowo-ustugowe, MNL-33 i MNL-34 — obszar zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach lesnych, U/M-9 (fragment), U/M-1 (fragment), U/M1-10 (fragment) - obszary ustugowo-
mieszkaniowy, U/P-7 (fragment) — obszar ustugowo-produkcyjny, ZC-2 — cmentarz, ZP1-2 - zielen
publiczna, w tym ogrdodki dziatkowe, ZL/ZP-11 — park lesny, ZN/ZLI1-1, ZN/ZL-22, ZN/ZL-29 - obszary
zieleni naturalnej, w tym lasy w granicach obszaréw ochrony zabudowy. W granicach zmiany znajduja si¢
takze fragmenty projektowanych drdg lokalnych (L.).

Obszar zmiany znajdujacy si¢ na zachdd od ulicy Karczewskiej jest wolny od zabudowy. Sa to gtownie
lasy i grunty le$ne oraz zadrzewione grunty rolne. Obszar zmiany znajdujacy si¢ po wschodniej stronie ulicy
Karczewskiej jest stabo zurbanizowany i pokryty lasem z wyjatkiem nieruchomosci tworzacych Miejski
Osrodek Sportu oraz kilku zabudowanych nieruchomosci w granicach jednostek M/U-19 i U/M-9. Obszar
zmiany potozony na pétnoc od skrzyzowania ulic Majowej i Mladzkiej z wyjatkiem dwoch nieruchomosci
pokrywa las stanowigcy fragment wigkszego kompleksu. Obszar zmiany bylego Sanatorium nalezy do
osoby prawnej i w wiekszosci wpisany jest do rejestru zabytkoéw jako otoczenie zabytkowego budynku
sanatoryjnego. Obszar zmiany obejmujacy plac Niepodlegtosci stanowi przestrzeni publiczng miasta,
cze$ciowo zagospodarowana na tereny zieleni parkowej. Obszar zmiany w Woélce Mladzkiej jest
zabudowany wzdtuz ulicy Pokojowej, reszta jest wolna od zabudowy. Obszar uzbiegu ulic Hugona
Kotgtaja i Swiderskiej znajduje si¢ w centrum miasta i jest zabudowany budynkami o mieszanej funkc;ji.

Zmiana Studium dla wymienionych obszarow dotyczy petnego zakresu ustalen przewidzianego w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem zmiany Studium w przypadku obszaru potozonego po zachodniej stronie ulicy Karczewskiej jest
ochrona istniejacych lasow, gdzie w obowigzujgcym Studium tereny te w wigkszosci przeznaczone sa pod
zabudowe mieszkaniowg. Dla obszaru potozonego po stronie wschodniej ulicy Karczewskiej celem zmiany
Studium jest zmiana lokalizacji planowanego cmentarza by zachowa¢ istniejgcy tam cenny drzewostan,
a takze rozszerzenie terendéw przeznaczonych pod rozwdj ustug sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku
w tym rejonie miasta. Weryfikacji wymaga takze wielkos¢ rezerw obszardw przewidzianych pod zabudowg,
zwlaszcza mieszkaniowg - w konteks$cie prognoz demograficznych dla Otwocka i bilansu potrzeb
opracowanego w ramach zmiany Studium przyjetej w grudniu 2021 r.

Przystapienie do zmiany Studium dla obszaru potozonego na péinoc od skrzyzowania ulic Majowej
i Mlgdzkiej wynika z wiclokrotnie ponawianych wnioskéw wlascicieli nieruchomosci, ajej celem jest
umozliwienie zabudowy tychze nieruchomosci. Nieruchomosci w wigkszosci znajduja si¢ w zasiggu obshugi
istniejacej miejskiej infrastruktury zbiorcze;j.

Celem zmiany Studium dla obszaru bylego Sanatorium Przeciwgruzliczego Sejmiku Warszawskiego jest
stworzenie warunkow do rewitalizacji zabytkowego budynku ijego otoczenia wedlug koncepcji
uzgodnionej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
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Celem zmiany Studium dla obszaru placu Niepodlegtosci jest zwigkszenie udzialu terenow zieleni
w centrum miasta.

Celem zmiany Studium dla obszaru w Wdélce Mladzkiej jest ograniczenie rozwoju terendéw produkcyjno-
ustugowych.

Celem zmiany Studium dla obszaru u zbiegu ulic Hugona Kotlataja i Swiderskiej jest dopuszczenie
zabudowy wielorodzinne;.
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