UCHWALA NR LXXXII1/906/23
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 31 maja 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Otwocka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.  ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zm. ) wzw. zart. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2202,
poz. 725) uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia og6lne

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania i zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Otwocka.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Otwocka;
3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Otwock;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ srednie miesieczne dochody gospodarstwa domowego, w rozumieniu
ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z2019r. poz. 2133, Dz U.
22021 r. poz. 11);

5) organie kontroli spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ komisje wlasciwg ds. lokalowych Rady Miasta
Otwocka;

6) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osoby zajmujgce lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Miasta na
podstawie umowy najmu;

7) powierzchni mieszkalnej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pokoi w lokalu (w sytuacji lokalu
jednoizbowego, za powierzchni¢ mieszkalng uznaje si¢ powierzchnig tego pomieszczenia pomniejszong o 4
m?);

8) niskim dochodzie — nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej sredni miesigczny dochéd (o ktérym mowa w pkt 4)
w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji o wysokosci dochodu nie przekracza 150% najnizszej emerytury dla wieloosobowego
gospodarstwa domowego i 200% najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego;

9) niedostatku — nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej sredni miesieczny dochdd (o ktéorym mowa w pkt 4)
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
deklaracji o wysokosci dochodu nie przekracza 125% najnizszej emerytury dla wieloosobowego
gospodarstwa domowego i 175% najnizszej emerytury dla gospodarstwa jednoosobowego.

Rozdzial 2.
Kryteria udzielania pomocy mieszkaniowej

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Miasta moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony
osobom, ktdre tacznie spetniaja nastepujgce kryteria:

1) zajmujg lokale, w ktorych na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m* powierzchni
mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 15 m?;

2) posiadaja niski dochdd;

3) zamieszkuja na terenie Miasta;
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4) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie Miasta lub pobliskiej miejscowosci;
5) uzyskaja pozytywna opini¢ organu kontroli spoteczne;j.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 1 nie dotyczy oso6b:
1) zamieszkujgcych w lokalach lub pomieszczeniach:

a) nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego lub,

b) wymagajacych opréznienia w zwigzku z remontem budynku lub lokalu albo koniecznoscia rozbiorki lub,

¢) niedostosowanych do  rzeczywistych, udokumentowanych potrzeb wynikajacych  zrodzaju
niepetnosprawnosci lub udokumentowanego stanu zdrowia, jezeli dostosowanie nie jest mozliwe;

2) z budynkéw prywatnych lub z budynkéw zaktadowych, jezeli wypowiedziano im umoweg najmu na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 lub ust. 5 ustawy, badZ uplynat okres, na jaki umowa zostata zawarta lub;

3) zajmujacych tymczasowe pomieszczenia wynajete im przez Miasto.

Rozdzial 3.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 4. 1. Osoby ubiegajace sie 0 wynajecie lokalu zobowiazane sa do ztozenia prawidtowo wypelnionego
wniosku wraz z dokumentami, o ktérych mowa w art. 21b ust. 1 ustawy.

2. W przypadku, gdy wniosek wraz z dokumentami nie spetnia wymogow okreslonych w ust. 1, wyznacza
sie¢ dodatkowy termin na ich uzupelnienie. Niedotrzymanie wyznaczonego terminu skutkuje odmowg zawarcia
umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu socjalnego lokalu.

3. Whnioski wraz z dokumentami sg przekazywane do organu kontroli spotecznej celem zaopiniowania.

§ 5. 1. Wynajecie lokalu moze nastgpi¢ wytacznie po wezedniejszym umieszczeniu danej osoby na liscie
0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony.

2. Projekty list uprawnionych sg sporzadzane co roku do 31 stycznia i podawane do publicznego wgladu
wraz z informacja o terminie i miejscu sktadania ewentualnych uwag i zastrzezen.

3. Lista moze by¢ uzupelniana raz na kwartat w ciggu roku kalendarzowego.

4. Lista zawiera: imie i nazwisko, liczbe os6b w gospodarstwie domowym, dat¢ zlozenia wniosku, date
zakwalifikowania do udzielenia pomocy mieszkaniowej.

§ 6. Wniosek osoby, umieszczonej na liscie uprawnionych, ktdra nie otrzymata propozycji zasiedlenia
lokalu podlega, nie czesciej niz co 3 lata, weryfikacji polegajgcej na uaktualnieniu danych ujawnionych we
wniosku i jego zalgcznikach, celem sprawdzenia czy aktualnie spetnia kryteria niniejszej uchwaty. Taka
weryfikacja dokonywana jest rowniez kazdorazowo bezposrednio przed zawarciem umowy najmu lokalu.
W przypadku braku spetnienia kryteriéw w chwili weryfikacji osoba traci uprawnienia do najmu lokalu.

Rozdziat 4.
Pierwszefistwo najmu

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1) niepetnosprawnym poruszajgcym sie na woézkach inwalidzkich i niepetnosprawnym ruchowo oraz
rodzinom, w sklad ktérych wchodzi osoba niepethosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub
niepetnosprawna ruchowo;

2) ktére utracily mozliwosé zamieszkania w dotychczasowym miejscu w wyniku wystapienia kleski
zywiotowej lub zdarzenia losowego;

3) zamieszkujacym lokale w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Miasta, ktére zostaly przeznaczone do
sprzedazy lub na realizacje celu publicznego;

4) przekazujacym do dyspozycji wynajmujgcego dotychczas zajmowany lokal w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej lub gorszym wyposazeniu technicznym.
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§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom niepeinosprawnym
poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich oraz niepetnosprawnym ruchowo oraz rodzinom, w sktad ktérych
wchodzi osoba niepetnosprawna poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub niepetnosprawna ruchowo.

Rozdziat 5.
Zasady zamiany lokali

§ 9. Najemca moze z waznych powodéw w szczeg6lnosci zdrowotnych, rodzinnych uzyska¢ w drodze
zamiany inny lokal.

§ 10. Najemcy nie posiadajacy zaleglosci w optatach czynszowych i eksploatacyjnych za dotychczas
zajmowane lokale mogg uzyska¢ zgode na dokonanie migdzy soba dobrowolnej zamiany lokali.

§ 11. Najemca moze dokona¢ zamiany z:

1) najemca lokalu z zasobu Skarbu Panstwa, za zgoda wlasciciela lokaln,

2) wlascicielem nieruchomosci lokalowej,

3) osoba legitymujaca si¢ spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu, za zgodg wiasciciela lokalu,

4) osoba legitymujaca si¢ spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu,
jezeli przyszly najemca lokalu Miasta w okresie 12 miesigcy przed ztozeniem wniosku nie zalegat
z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.
§ 12. W przypadkach okreslonych w § 9, 10 i 11 nie udziela si¢ zgody na zamiang lokali,

§ 13. Zamiana z inicjatywy wynajmujacego polegajaca na dostarczeniu przez wynajmujacego lokalu
wolnego w zamian za lokal zajmowany dotychczas przez najemcg moze nastapi¢ w przypadku:

1) prowadzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta, przez co rozumie si¢ m.in.
tworzenie lokali samodzielnych, bez wspdlnej uzywalnosci korytarza lub tazienki 7 innymi najemcami,
dazenie do tworzenia wspélnot mieszkaniowych bez udziatu Miasta, tj. proponowanie zamiany
dotychczasowym najemcom lokali, ktérzy nie skorzystali z prawa pierwszefistwa nabycia zajmowanego
lokalu na wiasnos¢;

2) przeznaczenie budynku stanowigcego wiasno$é Miasta na realizacj¢ celu publicznego, do sprzedazy,
remontu, rozbiorki;

3) zamiany na lokal o nizszych kosztach utrzymania osobie posiadajacej zalegtosci w opfatach z tytutu
zajmowania lokalu;

4) wystapienia warunkéw mieszkaniowych kwalifikujacych najemce do ich poprawy, o ktérych mowa w §
3 ust. 1 pkt 1, po minimum 3-letnim okresie zamieszkiwania w lokalu;

5)po wygasnieciu umowy najmu socjalnego lokalu, na lokal wynajmowany na czas nieoznaczony,
w przypadku osiagniecia dochodu, o ktérym mowa w § 2 pkt 8.

Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢
dotychczasowego najemcy

§ 14. 1. Istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami, ktore pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ dotychczasowego najemcy, jezeli spetniajg tacznie nastepujgce kryteria:

1) byty dla dotychczasowego najemcy: dzieémi, rodzicami, dziadkami, wnukami, rodzefistwem lub
wspétmatzonkami wymienionych, atakze osoba w stosunku, do ktérej najemca byl zobowigzany do
$wiadczen alimentacyjnych;

2) zamieszkiwaty nieprzerwanie na stale z najemcg za zgoda wynajmujgcego;
3) prowadzity z najemca wspélne gospodarstwo domowe;

4) w wyniku zawarcia umowy nie powstataby nadwyzka ponad 12 m? powierzchni mieszkalnej na osobg,
przyjmujac dla jednoosobowego gospodarstwa domowego podwojna norme powierzchni (warunek ten
uznaje sie réwniez za spetniony w przypadku, gdy jedno lub dwuosobowe gospodarstwo domowe zajmuje
jeden pokdj, nawet jezeli jego powierzchnia przekracza t¢ normg);
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5) posiadaja niski dochéd;
6) nie istnieja zalegtosci w optatach (wobec wynajmujacego) za lokal majacy by¢ przedmiotem najmu;
7) lokal stanowi jedyne miejsce zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

2. W sytuacji zwigzanej z ustaniem najmu nie mozna zawrze¢ umowy w przypadku, jezeli dotychczasowy
najemca zamieszkal w lokalu potozonym w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a powierzchnia zajetego
obecnie lokalu zapewnia pozostajacym osobom nie mniej niz 20 m? powierzchni uzytkowej na osobg.

3. Nie moze by¢ zawarta umowa najmu w sytuacji, gdy budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal jest
wylaczony z uzytkowania ze wzglgdu na stan techniczny.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do o0séb, ktére pozostaly w lokalu po zgonie najemcy
i nie nabyly uprawnien do lokalu w trybie art, 691 Kodeksu cywilnego

§ 15. 1. Istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami, ktore pozostaty
w lokalu po zgonie najemcy, jezeli spetniaja tacznie nastgpujace kryteria:

1) byly dla dotychczasowego najemcy: dziadkami, rodzicami, wnukami, rodzeristwem, wspéimatzonkami
wymienionych lub powinowatymi do drugiego stopnia;

2) zamieszkiwaty nieprzerwanie na state z najemcg za zgoda wynajmujacego;
3) prowadzity z najemca wspolne gospodarstwo domowe;

4) w wyniku zawarcia umowy nie powstataby nadwyzka ponad 12 m? powierzchni mieszkalnej na osobg,
przyjmujac dla jednoosobowego gospodarstwa domowego podwéjna norme powierzchni (warunek ten
uznaje si¢ rowniez za spetniony w przypadku, gdy jedno lub dwuosobowe gospodarstwo domowe zajmuje
jeden pokdj, nawet jezeli jego powierzchnia przekracza t¢ normg);

5) posiadaja niski dochéd;
6) nie istnieja zalegtosci w optatach (wobec wynajmujacego) za lokal majacy by¢ przedmiotem najmu;
7) lokal stanowi jedyne miejsce zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych.

2. Nie moze byé zawarta umowa najmu w sytuacji, gdy budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal jest
wylgczony z uzytkowania ze wzgledu na stan techniczny.

Rozdziat 8.
Zasady laczenia i podziatu lokali

§ 16. 1. Najemca moze uzyskaé zgode na przylaczenie do swojego lokalu, lokalu zwolnionego
w bezposrednim sasiedztwie w celu powstania jednego lokalu, jezeli:

1) nie powstanie nadwyzka ponad 12 m? powierzchni mieszkalnej na osobg;

2) nie posiada zalegtosci w optatach czynszowych i eksploatacyjnych (wobec wynajmujacego) za dotychczas
zajmowany lokal;

3) pozwalaja na to warunki techniczne;
4) posiada niski dochéd;
5) otrzyma pozytywna opini¢ organu kontroli spoteczne;j.

2. W przypadku wnioskéw kilku najemcéw w tego rodzaju sprawie, pierwszefistwo przystuguje najemcy
majgcemu trudniejsza sytuacj¢ mieszkaniows.

§ 17. 1. Na wniosek najemcy i petnoletnich oséb zamieszkujacych w lokalu moze by¢ on podzielony na
dwa lokale, jezeli:

1) istniejag mozliwosci bezkolizyjnego jego uzytkowania (w tym osobne wejécia);

2)na osobe uprawniong do przebywania w danej czgsci lokalu nie bedzie przypada¢ mniej niz 7 m?
powierzchni mieszkalnej, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego mniej niz 15 m?;

3) wnioskodawcy posiadaja niski dochéd;
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4) wnioskodawcy otrzymaja pozytywna opini¢ organu kontroli spofecznej.

2. Zalegtosci w oplatach czynszowych i eksploatacyjnych sa przeszkoda do pozytywnego rozpatrzenia
takiego wniosku.

§ 18. Nie dokonuje sie podziatu lub taczenia lokali objetych umowami najmu socjalnego oraz lokali
w budynkach, w ktérych whasciwy organ nadzoru budowlanego wydat prawomocng decyzjg o wylaczeniu
budynku (lub lokalu) z uzytkowania.

Rozdziat 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 19. W przypadku osoby niepetnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim lub niepetnosprawne;j
ruchowo wskazany zostanie lokal usytuowany na parterze budynku, a w przypadku odpowiednich
uwarunkowan technicznych, z wejsciem do budynku bez zmiany pozioméw lub z podjazdem dla os6b
niepetnosprawnych.

§ 20. Dla os6b z zaburzeniem w funkcjonowaniu jednego lub wielu receptoréw zmystow, utrudniajacym
postrzeganie otoczenia, ktérego doswiadczaja osoby niewidome, stabo widzace, ghuche, niedostyszace, osoby
z niepetosprawnoscia intelektualng wskazany zostanie lokal potozony na mozliwie najnizszej kondygnacji
budynku, bez koniecznosci korzystania ze wspolnego korytarza lub tazienki z innymi najemcami. W przypadku
odpowiednich uwarunkowan technicznych wskazany zostanie lokal z wejsciem do budynku bez zmiany
pozioméw lub zmiana pozioméw zostanie oznakowana kontrastows kolorystyka.

Rozdziat 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadai, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b

§ 21. Rada Miasta moze przeznaczy¢ odrebng uchwata lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy na wykonywanie innych zadari Miasta realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2023 r., poz. 901) oraz ustawie  z dnia 9 czerwca 2011 r.

o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2022 r., poz. 447, ze zm.).

Rozdzial 11.
Inne zasady wynajmowania lokali

§ 22. Z mieszkaniowego zasobu Miasta nie wydziela si¢ lokali, ktérych najem bytby zwigzany ze
stosunkiem pracy.

§ 23. Lokale moga by¢ wynajmowane na czas nieoznaczony osobom opuszczajacym dom dziecka (w
zwiazku z usamodzielnieniem), ktére nie maja mozliwosci powrotu do ostatniego miejsca statego pobytu, jezeli
byt on polozony na terenie Miasta.

§ 24. Osoby odbywajace kare pozbawienia wolnosci moga ubiega¢ si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta, po opuszczeniu placowki i zamieszkaniu na terenie Miasta.

§ 25. Prezydent moze ponownie zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobg posiadajaca niski dochod, ktéra
utracita tytut prawny do tego lokalu, jezeli ustaty przyczyny wypowiedzenia umowy najmu, a nie zapadt w tej
sprawie wyrok sadu powszechnego orzekajacy eksmisj¢ z lokalu.

Rozdzial 12.
Najem socjalny lokalu

§ 26. Propozycje najmu socjalnego lokalu moga otrzymaé osoby, spetniajace tacznie nast¢pujace warunki:
1) nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu;
2) znajduja sie w niedostatku;
3) ztozyly wniosek;
4) uzyskaty pozytywna opini¢ organu kontroli spotecznej;

5) zamieszkujg na terenie Miasta Otwocka.
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Rozdzial 13.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego zastosowanie obnizki czynszu

§ 27. Dochéd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, uzasadniajacy stosowanie obnizki
czynszu nie moze przekraczaé:

1) dla gospodarstw jednoosobowych 30% najnizszej emerytury;
2) dla gospodarstw wieloosobowych 10% najnizszej emerytury.

Rozdziat 14,
Zasady oddawania lokali do bezplatnego uzywania

§ 28. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Prezydenta Miasta. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do malzonka niebgdacego najemca
lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czgéci moze nastapi¢ na czas:
1) nieoznaczony — na rzecz dzieci najemcy, dzieci jego matzonka lub matzonkdéw tych dzieci;

2) oznaczony — na rzecz innych osob niz wskazane w pkt 1, jezeli osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do
lokalu potozonego na terenie Miasta lub pobliskiej miejscowosci.

3. Zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezptatnego uzywania, nie wyraza si¢ w szczegélnosci gdy:

1) budynek jest wyltaczony z uzytkowania;

2) spowodowaloby to wystapienie warunkéw mieszkaniowych kwalifikujacych wnioskodaweg do ich
poprawy;

3) istnieja zaleglosci w optatach (wobec wynajmujacego) za lokal, chyba ze co najmniej od 3 miesigey jest
realizowane porozumienie dotyczace sptaty nalezno$ci cywilnoprawnych.

Rozdzial 15.
Inne postanowienia

§ 29. Osoba uprawniona po otrzymaniu od Prezydenta propozycji najmu lokalu zobowigzana jest zawrze¢
umowe w terminie 30 dni od daty otrzymania takiej propozycji.

§ 30. Pozytywnej opinii organu kontroli spotecznej wymagaja rozstrzygnigcia dotyczace nawiazania lub
zmiany stosunku najmu z pominigciem spraw wynikajacych z zapiséw ustawowych lub z prawomocnych
wyrokow sadu.

§ 31. Wnioskodawca zobowiazany jest do niezwlocznego pisemnego zawiadamiania o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje jego wniosku (tj. ilosci 0s6b w gospodarstwie domowym, zmiany warunkow
mieszkaniowych i miejsca pobytu).

§ 32. Do spraw wszczetych na wniosek ztozony przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty
a nierozstrzygnietych beda miaty zastosowanie uregulowania zawarte w niniejszej uchwale.

Rozdzial 16.
Postanowienia koncowe

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 35. Traci moc uchwata nr XLVIII/504/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 22 czerwea 2021 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Miasta Otwocka (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 5773).
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty Rady Miasta Otwocka w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Otwocka ma na celu przyjecie kompleksowych rozwigzan w zakresie
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej miasta, poprzez usprawnienie
i zwickszenie efektywnosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem i koresponduje z
przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego.

Niniejszy akt ustala zasady wynajmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta
Otwocka, w szczegdlnosci okresla: wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu; warunki zamieszkiwania
kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy; kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo
zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu; warunki
dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach; tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem socjalny
lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej; zasady postgpowania w stosunku do 0séb, ktére
pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci
najemcy; warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnoséci oraz zasady przeznaczania lokali na
realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
umozliwi tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej, ktore
nalezg do zadan wlasnych Miasta Otwocka.
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