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UCHWALA NR LXXIV/795/22
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wélka
Mladzka — etap 1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XXXIV/365/13 Rady Miasta
Otwocka z dnia 7 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Wolka Mladzka”, zmieniong Uchwatg Nr XIV/124/19 Rady
Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca 2019 r., Uchwala Nr XLIX/527/21 Rady Miasta Otwocka z dnia 28 czerwca
2021 r. i Uchwalg Nr LXIX/758/22 Rady Miasta Otwocka z dnia 27 wrzesnia 2022 r. oraz stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka,
przyjetego uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwg ,,Wolka
Mladzka — etap 17, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik
nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiagcego zatacznik
nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalacznik
nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 2. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

4) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;
13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
14) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu;

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego
z uchwaleniem planu;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
17) granice terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
18) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, nie ustala sig: granic
1 sposobow zagospodarowania terendow gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zwymiarowane odleglosci elementow zagospodarowania mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw o roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
¢) Uo — teren zabudowy ustug o$wiaty,

d) W — teren wod powierzchniowych §rodladowych i rowu melioracyjnego,
e) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien,

f) ZL — teren lasu,

g) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowej,

h) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
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i) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;j,
j) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
k) KDW — teren drogi wewngtrznej;
6) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
8) granica terenu wymagajgcego scalenia i podzialu nieruchomosci;
9) projektowany szpaler drzew;
10) drzewo istniejace do zachowania;
11) projektowane pojedyncze drzewo.

2. Oznaczenia graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, wtym wynikajgce
z przepis6w odrebnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslen uzytych w uchwale

§ 4. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:
1) dach wielospadowy — oznacza dach o dwoch lub wigcej potaciach;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, przed ktoéra nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej
nadziemnej S$ciany realizowanego budynku, nie dotyczy budowli oraz obicktow matej architektury,
z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wej$ciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

3) miejsce do parkowania — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznacza rowniez miejsca
postojowe w garazach i na podjazdach do garazy;

4)ustugi — oznaczajg dziatalnos$¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci metodami
nieprzemystowymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, poprzez
ustalenie linii rozgraniczajacych te tereny, okreslone na rysunku planu.

2. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, drog
wewnetrznych, miejsc parkingowych, przytaczy do budynkéow iinnych urzadzen niezbgdnych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;
3) Uo — teren zabudowy ustug oswiaty;
4) W — teren wod powierzchniowych §rodladowych i rowu melioracyjnego;
5) ZZ — teren zadrzewien i zakrzewien;
6) ZL — teren lasu;
7) KDS — teren drogi publicznej klasy ekspresowe;;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorcze;
9) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
10) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
11) KDW — teren drogi wewngtrzne;.
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Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach niespetniajacych wymogoéw minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) na dziatkach powstatych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu;
2) na dziatkach powstalych w wyniku wydzielenia drog publicznych.
2. Minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanego dojazdu lub drogi wewngtrznej nie moze by¢ mniejsza niz:
1) 6,0 m w terenach oznaczonych symbolem MN;
2) 8,0 m w terenach oznaczonych symbolami MN/U, Uo.

3. W przypadku wydzielania drogi wewngtrznej lub dojazdu bez przejazdu o dlugosci powyzej 50,0 m albo
obstugujacej wigcej niz 4 dziatki budowlane, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m.

4. W terenach oznaczonych symbolami: MN, MN/U dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdconych
$ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana, bezposrednio
przy tej granicy lub w odlegtosci 1,5 m od nie;j.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu, przy czym
dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi, pod warunkiem, ze:

a)jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

b) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajaca
a nieprzekraczalng linig zabudowy,

¢) nie jest polozony na obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

2) ustala si¢ minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, a takze wysoko$¢
zabudowy i geometri¢ dachow — wedlug ustalen szczegotowych zawartych w Dziale I1;

3) dopuszcza si¢ odtworzenie, przebudowe i rozbudowe budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
niespetniajacych wymogow dotyczacych wysokosci oraz ksztattu dachu, okre§lonych w Dziale I1.

2. Wysokos$¢ obiektow budowlanych do 25,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych.
§ 9. W zakresie lokalizowania ogrodzen:

1) ustala si¢ lokalizacje ogrodzen od strony drog w liniach rozgraniczajacych danego terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab dziatki w celu ominiecia istniejacych przeszkod
terenowych, w szczegolnosci drzew i1 obiektéw infrastruktury technicznej, a takze w miejscach sytuowania
bram wjazdowych;

3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m od poziomu terenu;
4) z zastrzezeniem pkt 7 ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, spetniajacych nastepujace wymagania:

a) laczna powierzchnia przeswitow, umozliwiajagcych przeziernos$¢ i naturalny przeptyw powietrza, musi
stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni ogrodzenia,

b) ustala sie realizacj¢ fundamentéw punktowych i dopuszcza si¢ realizacje podmurowek, o ile spetniaja co
najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

- podmuréwka nie wystaje ponad powierzchnig terenu,
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- podmuréwka posiada przerwy w postaci otworéw o $rednicy co najmniej 15 cm w rozstawie co 1,5 m
na wysokosci poziomu terenu,

- podmuréwka ma wysoko§¢ nie wyzsza niz 30 cm izachowany jest przeswit miedzy cokotem
a elementem azurowym ogrodzenia o wysoko$ci minimum 10 cm;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z przeset bedacych prefabrykatami
betonowymi;

6) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od korony rowoéw melioracyjnych;

7) w Obszarze Natura 2000 dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia zywoptotowe i ogrodzenia azurowe o tgcznej
powierzchni prze§witdéw umozliwiajacych przezierno$¢ inaturalny przeptyw powietrza na powierzchni
nie mniejsze] niz 80% powierzchni ogrodzenia, bez podmurdéwek, zmozliwosciag zastosowania
fundamentow punktowych.

§ 10. W zakresie lokalizowania reklam ustala sig:

1) zakaz umieszczania reklam w granicach obszaro6w objetych formami ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody, z uwzglednieniem pkt 3;

2) poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody dopuszcza si¢ reklamy wolnostojace z zachowaniem
nastepujacych ograniczen:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na niezabudowanych nieruchomosciach,
b) na terenie nieruchomosci moze by¢ zlokalizowana tylko jedna reklama wolnostojaca,

c)na terenie nieruchomosci taczna powierzchnia reklam — wolnostojacej ipozostatych — nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni elewacji budynkow,

d) reklama spetnia warunki okreslone w pkt 4 lit. c—d;
3) zakaz umieszczania reklam:
a) w liniach rozgraniczajacych drég, w tym na obiektach wyposazenia drég,

b) na dachach, balustradach i porgczach budynkow, ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach, obiektach
infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie umieszczania reklam na elewacjach budynkéw przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych
warunkow:

a) taczna powierzchnia reklam na jednym budynku nie przekracza 6 m?,

b) reklama dotyczy wylacznie dziatalno$ci prowadzonej na terenie nieruchomosci, na ktorej reklame
umieszczono,

c) reklama nie moze utrudnia¢ uzytkowania obiektow 1korzystania znieruchomosci, wtym takze
z nieruchomosci sgsiednich,

d) reklama musi by¢ utrzymywana w odpowiednim stanie technicznym zapewniajacym estetyke urzadzenia
oraz bezpieczenstwo uzytkownikow nieruchomosci i budynku.

§ 11. W zakresie kolorystyki i materiatow wykonczeniowych budynkow ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w kolorach od bieli poprzez odcienie piaskowe i bezowe;
dopuszcza si¢ uzycie elementdw drewnianych, kamiennych Iub kamiennopodobnych w kolorach
naturalnych;

2) zakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw okladzin z tworzyw sztucznych typu siding i blachy
trapezowej;

3) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szaro$ci, grafitu i brazu z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania dachow z nawierzchnig ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje.
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Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. Czgsci obszaru objetego planem potozone sg w granicach formy ochrony przyrody, ktérych granice
oznaczono na rysunku planu i dla ktérych obowigzuja przepisy odrgbne, tj.:

1) rezerwat przyrody Swider;

2) obszar specjalnej ochrony siedlisk NATURA 2000 Dolina Srodkowego Swidra;
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta);

4) otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

2.Dla terenow potozonych w granicach obszaréw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych tych obszarow.

§ 13. 1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko, z wylaczeniem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenow
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN jak dla terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) MN/U jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,
¢) Uo jak terenow przeznaczonych pod budynki ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) nakaz zachowania istniejacych i realizacji nowych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu,
z mozliwo$cig uzupetniania i odnowy na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
przyrody;

4) dla projektowanego szpaleru drzew dopuszcza si¢ zmiang jego potozenia poprzez réwnolegle przesunigcie
w granicach terenu, w ktérym jest wyznaczony, uwzgledniajac realizacj¢ niezbednych miejsc do
parkowania, wjazdéw na dane tereny, obiekty iurzadzenia obslugi komunikacji publicznej, o$wietlenie
ulic, elementy infrastruktury podziemne;.

2. Zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

3. Zakaz lokalizacji dzialalnosci, powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza granica
dziatki budowlanej, w zakresie hatasu, zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia gleby, emisji pol
elektromagnetycznych oraz odorow.

§ 14. W zakresie ochrony istniejacego uktadu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
oraz ochrony powierzchni ziemi ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wplyng¢ na stan wod podziemnych;

2) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkow wodnych, a w szczegodlnosci prowadzenia odwodnien
iinnych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wodd podziemnych lub ograniczenie zasilania
pozioméw wodonosnych;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

§ 15. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtoéwnych Zbiornikoéw Wod Podziemnych nr 215
Subniecka Warszawska oraz nr 2151 Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna), dla ktorych obowigzujg
przepisy odrebne oraz nakazy izakazy odno$nie zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaly.
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Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 16. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych, tj. stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu nr ew. AZP 59-69/19, 59-69/20 oraz 59-69/21 poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych;

2)dla terenow potozonych w granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, zagospodarowanie, prowadzenie
badan, prac irobot oraz podejmowanie innych dziatan musi uwzglednia¢ zasady okreslone w przepisach
odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki, minimalng szerokos$¢ frontu dziatki oraz kat potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wedtug ustalen szczegdtowych dla terenow.

2. Parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi, powigckszenia dziatek sgsiednich oraz w celu regulacji standw prawnych
nieruchomosci.

3. W obszarze oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ przeprowadzenie scalen i podzialu nieruchomosci
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 8.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 18. 1. Przez obszar planu przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, dla ktorej
ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej),
oznaczony na rysunku planu symbolem graficznym.

2. W pasie wskazanym w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
nasadzen zieleni wysokiej i tworzenia hald oraz nasypow.

Rozdzial 9.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odre¢bnych przepisow

§ 19. Obszar objety planem znajduje sie czgsciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=10%, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat, dla ktorego obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego.

§ 20. Obszar objety planem znajduje si¢ czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q=1%, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat, dla ktorego obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych w zakresie prawa wodnego.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 21. Ustala si¢ uktad drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDS, KDZ, KDL,
KDD, dla ktoérych obowiazuja przepisy szczegolowe, zawarte w Dziale 1.

§ 22. Ustala sig, iz uzupemhieniem uktadu wskazanego w §21 sg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku
plan symbolem KDW, dla ktérych obowiazuja przepisy szczegdtowe, zawarte w Dziale II uchwaty.

§ 23. 1. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach dziatek budowlanych, na ktorych
prowadzona jest inwestycja z uwzglednieniem nast¢pujacych wskaznikow parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
mieszkalny istniejacy i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny projektowany;

2) dla ustug motoryzacyjnych i transportowych, stacji benzynowych, stacji napraw i obstugi samochodow —
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;
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3) dla pozostatych ustug — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 1 miejsce na jeden lokal ustugowy;

4) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

2. Na wszystkich parkingach dla samochodow osobowych i w innych miejscach przeznaczonych na postdj
pojazdow, liczacych nie mniej niz 6 miejsc do parkowania, nalezy przeznaczy¢ iurzadzi¢ stanowiska dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okre§laja to przepisy odrebne
z zakresu prawa drogowego.

3.Na dziatkach budowlanych, zwyjatkiem dzialek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i pod infrastrukture techniczng, nalezy wydzieli¢ miejsca do parkowania dla rowerow, wedlug
wskaznika: co najmniej 6 miejsc do parkowania na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
2 miejsca do parkowania na obiekt.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) budowe sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drég, poza pasami jezdni,

3) dopuszczenie budowy sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach przeznaczonych pod
zabudowe, pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacjg: przytaczy do budynkoéw, sieci rozbiorczych,
urzadzen telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni Sciekow
i strefowych oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;
2) dopuszczenie zasilania w wodg z indywidualnych uje¢ wody jako rozwigzanie tymczasowe;

3) dopuszczenie zasilania w wode zindywidualnych wuje¢ wody dla celow technologicznych
i przeciwpozarowych;

4) nakaz niezwtocznego podigczenia do gminnej sieci wodociggowej po jej wybudowaniu;
5) budowe sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 110 mm, z zastrzezeniem pkt 6;

6) przy realizacji sieci wodociaggowych nakaz zachowania parametrow sieci wymaganych dla ochrony
przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdéw naziemnych o wymaganej srednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

§ 26. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:
1) odprowadzenie $ciekdéw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystoSci ciekle jako rozwigzanie
tymczasowe;

3) nakaz niezwlocznego podtaczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;
4) budowg sieci kanalizacyjnej o Srednicy nie mniejszej niz 200 mm;
5) podczyszczanie $ciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlane;,
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych zzakresu prawa wodnego i gospodarki
Sciekowe;j;
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2) dopuszczenie odprowadzania woéd opadowych iroztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrebnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $cickowej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod i wykorzystanie ich do celéw przeciwpozarowych;

4) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych iroztopowych do projektowanej kanalizacji deszczowej,
o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;

5) ustala si¢ obowigzek instalowania separatorow substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych
ze szczelnie utwardzonych placow postojowych i manewrowych oraz parkingéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zasilanie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;

3) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
prawa budowlanego.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) zasilanie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych lub lokalnych, jako rozwigzanie tymczasowe, z zastosowaniem
urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych ipylowych w szczegdlnosci zasilanych
elektrycznos$cia, energig ze zrodet odnawialnych.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne;
2) dopuszczenie przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni.

§ 31. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge zistniejacych irozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarowania odpadami oraz utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 33. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, w tym réwniez
zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowany jest obiekt budowlany, w okresie wazno$ci pozwolenia na budowg.

Rozdzial 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu

§ 34. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MN, MN/U;
2) 0% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: Uo, W, ZZ, ZL, KDS, KDZ, KDL, KDD, KDW.
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Rozdzial 14.
Granice teren6w inwestycji celu publicznego

§ 35. Ustala si¢ granice terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w liniach
rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) KDS — zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania drog;

2) 1W, 2W — zwigzane zrealizacja inwestycji celu publicznego w zakresie ochrony przed powodzig
i utrzymania wod.

§ 36. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) KDZ, KDL, KDD - zwiazane z realizacja inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania
drog;
2) Uo — zwiazane z realizacjg inwestycji celu publicznego w zakresie budowy i utrzymania szkot publicznych.

DZIAL 11.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 15.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 37. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN
ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz garaze ibudynki
gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkoéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

§ 38. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza oraz garaze
i budynki gospodarcze towarzyszace tej zabudowie;

2) w zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachéw budynkow garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
h) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenow.

Rozdzial 16.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej

§ 39. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego
symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustlugowa wolnostojaca Iub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktoérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych:

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
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- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych i1 gospodarczych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustugowy;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

§ 40. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonych
symbolami 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustlugowa wolnostojaca Iub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 800 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktorych
wysokos¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkéw mieszkalnych i1 ustugowych:
- kat nachylenia gtoéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub wielospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych i gospodarczych:
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustlugowy;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

§ 41. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem 4MN/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza oraz garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace tej zabudowie,

b) zabudowa ustlugowa wolnostojaca Iub lokale wbudowane w budynki mieszkalne;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m, z wyjatkiem garazy ibudynkow gospodarczych, ktoérych
wysoko$¢ nie moze by¢ wigksza niz 4 m,

f) geometria dachow budynkow mieszkalnych i ustugowych:
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych — od 20° do 45°,
- uktad potaci dachowych — dwuspadowe lub czterospadowe,
g) geometria dachow budynkéw garazowych 1 gospodarczych:
- kat nachylenia gtoéwnych potaci dachowych — od 10° do 45°,
- uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,

h) na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz
jeden budynek ustugowys;

3) w przypadku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;
4) obsluga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terendw.

Rozdzial 17.
Tereny zabudowy uslug oswiaty

§ 42. Dla terenu zabudowy uslug o$wiaty, oznaczonego symbolem 1Uo ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — ustugi z zakresu oswiaty i opieki spotecznej;

2) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow — 12 m,
f) geometria dachu, w tym:

- kat nachylenia gtownych potaci dachowych — od 20° do 45°,

- uktad potaci dachowych — ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14 - Poz. 12959

3) w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie¢:

a) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°;
4) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.

Rozdzial 18.
Tereny zadrzewien i zakrzewien

§ 43. Dla terenow zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych symbolami: 127, 277, 377 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — zielen nieurzadzona — zadrzewienia i zakrzewienia;
2) dopuszczenie tak i pastwisk;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktéorych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie prawa wodnego, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

5) obstuga komunikacyjna z drég bezposrednio przylegajacych do terenéw oraz drogami wewngtrznymi
niewskazanymi na rysunku planu.

Rozdzial 19.
Tereny lasow

§ 44. Dla terenow zadrzewien i zakrzewien, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, zwylaczeniem obiecktow budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych w zakresie lasow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

4) obstuga komunikacyjna z drég publicznych, poprzez tereny oznaczone symbolami ZZ oraz MN.

Rozdzial 20.
Tereny wod powierzchniowych $rodladowych i rowow melioracyjnych

§ 45. Dla terenow wdd rowow melioracyjnych, oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody powierzchniowe §rodladowe,
b) rowy melioracyjne,
c) zielen nieurzadzona;
2) dopuszczenie wykorzystania rowow jako odbiornikéw wod opadowych;
3) w terenach 3W, 4W, 5W, 6W dopuszczenie, z zastrzezeniem pkt 5:
a) przebudowy rowow, w tym ich przykrycie,
b) lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych terenéw;
4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych, z zastrzezeniem pkt 5;

5) w granicach rezerwatu przyrody Swider zagospodarowanie iuzytkowanie terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

6) obstuga komunikacyjna z drog bezposrednio przylegajacych do terenu.
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Rozdzial 21.
Tereny komunikacji

§ 46. 1. Dla poszczegdlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki
funkcjonalno-techniczne:

Lp. Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu Zasady zagospodarowania
1. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDS ekspresowej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 56,6 m do
102,6 m;
2. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDZ zbiorczej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 13,3 m do
35,0 m;
3. JKDZ droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
zbiorczej; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
4. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
1KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 7,7 m do
14,0 m;
5. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
2KDL lokalnej; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 9,0 m do
13,0 m, poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
6. droga publiczna klasy | szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 19,0 m,
3KDL . . .. . ,
lokalnej; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
7. droga publiczna klasy | szerokos¢ w  liniach  rozgraniczajacych
4KDL lokalne;j; zmienna zgodnie z rysunkiem, od 15,9 m do
20,0 m;
8. 1KDD droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
dojazdowe;; poszerzenie w rejonie skrzyzowan;
9. droga publiczna klasy | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m,
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