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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. 2018 poz. 1496) o ufatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

dla inwestycji polegajacej na:

budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazem podziemnym,
wewnetrzng instalacjg gazowa i niezbedng infrastruktura technicznag przy ulicy Willowe;
w Otwocku dz. nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 obr¢b 98. Zamierzenie sklada si¢ z trzech budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych, garazu podziemnego wielostanowiskowego na samochody
osobowe, stanowisk postojowych zewnetrznych zlokalizowanych na terenie inwestycji,
altany Smietnikowej, stacji transformatorowej, dojs$¢, drog dojazdowych, placu zabaw, zieleni

istniejgcej 1 projektowanej oraz przytaczy technicznych.



. Okreslenie granic terenu obj¢tego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego
wniosek dotyczy i obszaru, na ktory ta inwestycji bedzie oddzialywa¢ w skali 1:1000
lub wigkszej:

Obszar oznaczony A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-A wg zatagcznika nr 1.

. OkreSlenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan:

W budynkach projektuje si¢ lokale mieszkalne o powierzchni minimalnej od ok. 30 m?
do ok. 105 m2. W koncepcji uzyskano 4838 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.
Docelowa powierzchnia uzytkowa mieszkan bedzie mie$cita si¢ w przedziale od 4700 m?

do 5100 mZ.

. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
W koncepcji zaprojektowano 82 mieszkania. Docelowo na osiedlu planuje si¢ od 82

do 90 mieszkan.

. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub
ustugowq:

Nie projektuje si¢ funkcji handlowej i ustugowe;.

. OkreSlenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu:

Obszar inwestycji o tacznej powierzchni 7075 m2 jest niezabudowany i nieogrodzony.
Teren plaski, lekko opadajacy w kierunku potudniowo-zachodnim. Na dziatce
nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obrebie 98, znajduje si¢ tylko kilka pojedynczych drzew oraz
zakrzewienia. Brak jest duzych skupisk zieleni wysokiej. Na przedmiotowym terenie
projektuje si¢ zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej sktadajacy sie z trzech
budynkow oznaczonych B1, B2, B3. Garaz na samochody osobowe zaprojektowano jako

podziemny usytuowany pod budynkami oraz od strony ulicy Stefana Zeromskiego.
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Bardzo waznym elementem zespotu jest wewngtrzny dziedziniec petlniacy funkcje
miejsca spotkan dla dorostych oraz miejsca zabaw dla dzieci. Ponadto projektuje sie
uzupetiajgco zielen niska na skarpach i stropodachu garazu oraz wzdluz ciggdw
pieszych. Zagospodarowanie terenu uzupelniaja oprocz zabudowy i zieleni, altana
smietnikowa, stacja transformatorowa, parking zewngtrzny oraz utwardzone dojscia
i dojazdy zapewniajace wewngtrzng komunikacje. Cato$¢ planuje sie ogrodzié
estetycznym ogrodzeniem wraz z furtkami i bramami wjazdowymi w jednolitej pasujace;j

do otoczenia stonowanej kolorystyce.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:
Przedmiotowy teren obecnie jest nieuzytkowany, ale czgsciowo uzbrojony.
Doprowadzone sa przylacza wodociggowe, kanalizacyjne 1 telefoniczne.
W przylegajacych do tego terenu ulicach znajduje si¢ petna sie¢ uzbrojenia technicznego,
z ktérych w momencie budowy inwestycji mozna skorzysta¢, podlaczajac brakujace
przylacza lub rozbudowujac istniejace, ktére sa niewystarczajace. W ulicy Willowej
i Stefana Zeromskiego jest: sie¢ kanalizacyjna, sie¢ wodociggowa, sie¢ telefoniczna, sie¢
gazowa 1 elektroenergetyczna. W zwiazku z powyzszym planowany zesp6t zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej moze powsta¢ na bazie istniejgcych sieci i nie ma
koniecznosci budowy nowych. Wykonanie przytaczy kanalizacyjnych, wodociggowych,
teletechnicznych, gazowych i elektroenergetycznych mozliwe jest zaréwno od strony
ulicy Stefana Zeromskiego jak i ulicy Willowej. Zasilenie w energie elektryczna
wymagac bedzie, po uzgodnieniu jej lokalizacji z gestorem sieci, budowy stacji

transformatorowej na terenie osiedla.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:
a) Zapotrzebowania na wode, energig¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby stanowisk

postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadow:

Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie sciekOw:

Zgodnie z pismem NT/223/4959/2020 z 5 pazdziernika 2020 r. Otwockie

Przedsigbiorstwo Wodociaggéw i Kanalizacji Sp. z o. o. udzielito informacji
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o mozliwosciach technicznych podiaczenia planowanej inwestycji do miejskiej sieci
wodociagowe]j 1 kanalizacyjnej oraz zapewnia dostawg wody do celow socjalno-
bytowych oraz odbidr $ciekéw. Zapotrzebowanie na wodg¢ oraz odbior Sciekéw wynosi

ok. 1000 m3/miesigcznie.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna:

Zgodnie z pismem z dnia 18 wrzesnia 2020 r. PGE Dystrybucja S.A. o$wiadczyla, ze
zapewni dostawe energii elektrycznej do planowanej inwestycji. Zapotrzebowanie na

energi¢ elektryczng wynosi ok. 60000 kWh/miesigcznie.

Zapotrzebowanie na gaz do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;:

Zgodnie z pismem nr W400/0000049253/00001/2019/00000 z 9 maja 2019 r. Polska

Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0. oswiadczyta, ze zapewni dostawy gazu do planowanej

inwestycji. Zapotrzebowanie na gaz wynosi ok. 4000 m3/miesig¢cznie.

Wody opadowe zostana zagospodarowane na terenie nieruchomosci inwestora.

Miejsca postojowe:

Przyjety wskaznik stanowisk postojowych wynosi minimum 1,5mp / mieszkanie.

Liczba stanowisk postojowych w garazu podziemnym 109
Liczba stanowisk postojowych zewnetrznych na poziomie terenu 20
Laczna liczba stanowisk postojowych 129 (135)

W przypadku podziatu mieszkan na mniejsze i zwigkszenia ogélnej liczby mieszkan,
istnieje mozliwo$¢ uzyskania dodatkowych 6 miejsc postojowych (rodzinnych). Jest to
mozliwe przy zastosowaniu platform samochodowych umozliwiajagcych zaparkowanie
dwoch samochodéw jeden nad drugim, na jednym miejscu postojowym. Przy

wykorzystaniu takiej mozliwosci taczna ilo§¢ miejsc postojowych wyniesie 135.

Sposdéb zagospodarowania odpaddéw:

Miejsce do gromadzenia posegregowanych odpadéw przewidziano przy wjezdzie na

osiedle od strony ulicy Willowej. Wyznaczone miejsce ma odpowiedniag powierzchnie
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b)

pozwalajagca na umieszczenie kilku odpowiednio oznakowanych pojemnikoéw na
segregowane odpady. Smieci wywozone i utylizowane beda przez koncesjonowana

firme.

Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow

budowlanych, przedstawione w formie opisowej:

Zabudowa bedzie pelni¢ funkcje¢ mieszkaniowa. Nie projektuje si¢ funkcji ustugowe;.
Uktad trzech budynku (B1, B2, B3) mieszkalnych ustawionych w ksztalcie litery ,,U”
tworzy pierscien zabudowy zlokalizowany po obwodzie nieruchomosci od strony
potnocnej, wschodniej 1 potudniowej. Taka lokalizacja pozostawia w $rodku
nieruchomosci pusty teren. Ideg takiego zatozenia byto pozostawienie niezabudowanego
miejsca, wewnetrznego zielonego dziedzinca, shuzacego mieszkancom do spotkan,
wypoczynku i zabaw. Takie rozplanowanie zabudowy z jednej strony zamyka ,,wngtrze”
osiedla 1 daje mozliwos¢ zachowania prywatnosci mieszkancéw oraz tworzenia sig¢
wzajemnych relacji sgsiedzkich z drugiej strony zas, buduje zewnetrzne ramy dla
miejskich ulic 1 zamyka przestrzen publiczng. Obwodowo zlokalizowana zabudowa
mieszkaniowa doskonale wypetnita to zadanie. Powsta¢ wigc moze osiedle z ,,zielonym
dziedzificem” w jego centralnej czgsci, ktory od strony zachodniej jest ,,przymkniety”
przez istniejacy na sasiedniej dziatce efektowny drewniany dwukondygnacyjny budynek
mieszkalny w stylu ,,Swidermajer”. W ten sposob projektowane obiekty dopehiaja
kwartal 1 wpisuje si¢ w istniejacg zabudowe. To dopasowanie uzasadnione jest nie tylko
,przestrzennie”, ale rowniez ,,estetycznie”. Projektowane budynki harmonizuja z estetyka
istniejacej zabudowy poprzez zapozyczone detale i materiaty. Jest to tworcze
dostosowanie lokalnej architektury do wspdtczesnych wymogéw uzytkowych i

technologicznych.

Charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko:



Parametry techniczne:

Powierzchnia terenu 7075 m?
Powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych ok. 1737 m?
Powierzchnia zabudowy altany smietnikowe;j i stacji transformatorowe;j ok. 18 m?
Powierzchnia utwardzona (drogi, chodniki, tarasy) ok. 2136 m?
Powierzchnia zabudowy i utwardzona tacznie ok. 3891 m?
Powierzchnia zieleni na gruncie rodzimym ok. 2628 m?
Powierzchnia zieleni na stropie garazu (1112 m2 — 50%) ok. 556 m?
Powierzchnia biologicznie czynna (45 %) ok. 3184 m?
Liczba kondygnacji nadziemnych/podziemnych 4/1

Wysokos¢ budynkow 14 m

Dane charakteryzujace wplyw inwestycii na Srodowisko:

Projektowana inwestycja nie zostata zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz nie podlega kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu
o oddzialywaniu na srodowisko. Oznacza to, ze dla projektowanej inwestycji nie jest
wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o cenach oddzialywania na srodowisko (Dz.
U. z 2018 1. poz. 2081). Projektowana inwestycja nie wptywa znaczaco na srodowisko
oraz higieng i zdrowie uzytkownikow istniejgcych obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi. Wykluczono w projekcie stosowanie
urzadzen, ktére wigzalyby si¢ z generowaniem ucigzliwosci ponadnormatywnych.
Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkéw oraz sposdb zagospodarowania terenu
nie powoduja ucigzliwosci zwigzanych =z hatasem, wibracjami, zakloceniami
elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby
ponad dopuszczalne normy, przez co inwestycja nie bedzie miala znaczacego

negatywnego wptywu na srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostala zalozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja

mieszkaniowq:



Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr ew. 39/6, 39/7, 39/9 w obrebie 98 przy
ulicy Willowe;j i ulicy Stefana Zeromskiego w Otwocku, w powiecie otwockim. Numery

ksiagg wieczystych: KWO1/00064760/7, KWO1/00062182/7, KWO1/00052771/0.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostala zalozona, w stosunku co do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1:

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 38 ust. 1, wedlug nieruchomosci
oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona:

Nie dotyczy

11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu - zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku
o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego:
Planowana inwestycja przedstawiona w koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
(zwana dalej koncepcja) o ktorej mowa w Art. 6.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
(Dz. U. 2018 poz. 1496) o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych, nie jest zgodna z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej
mpzp) zatwierdzonego uchwata Rady Miasta Otwocka Nr XXXI1/359/2001 z dnia 22
maja 2001 r. obszaru obejmujacego swym zasiggiem pas terenéw PKP oraz tereny do
niego przylegte wraz z centrum, biegnacy przez miasto Otwock z potnocnego zachodu na
poludniowy wschod - etap II, czg$¢ "A" obejmujaca kwartaty I-VII i DVIII w zakresie:

a) sposobu zagospodarowania terenu. W mpzp obowigzuje zabudowa mieszkaniowa
kilkurodzinna (Mk - nie wigcej niz 10 mieszkan w budynku). W koncepcji przyjeto
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (bez limitu mieszkan w budynku).

b) wysokosci budynkéw. W mpzp dopuszcza si¢ max. 12 m. W koncepcji przyjeto 14 m.

c) wskaznika powierzchni biologicznie czynnej. W mpzp obowigzuje wskaznik min 70 %.

W koncepcji przyjeto 45 %.



d) W mpzp brak jest jednoznacznego wskazania, ze teren objety wnioskiem lezy w strefie

srodmiejskiej. W koncepcji przyjeto, ze teren inwestycji polozony jest w strefie

srédmiejskiej.
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Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego

swym zasiegiem pas terendOw PKP oraz tereny do niego przylegle wraz z centrum, biegnacy

przez miasto Otwock z pétnocnego zachodu na potudniowy wschéd - etap II, czes¢ "A"

obejmujaca kwartaty I-VII i DVIIL. Inwestycja planowana jest na terenie oznaczonym

symbolem MKk.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenow,
o ktorych mowa w art. 5 ust 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku
kulturowego:
Planowa inwestycja nie jest sprzeczna w jakimkolwiek punkcie ze wskazaniami studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka (zwane

dalej suikzp) zatwierdzonego Uchwala Rady Miasta Otwocka NrLII/540/14



b)

d)

z dnia 10 czerwca 2014 r. Dziatki ewidencyjne nr 39/6, 39/7, 39/9, obreb 98 zlokalizowane
s3 na terenie oznaczonym na rysunku suikzp symbolem C-12. Nieruchomo$¢
zlokalizowana jest w rejonie funkcjonalnego centrum miasta w strefie strukturalnej city.
Wykaz glownych wskazan suikzp dla terenu C-12, ktore zostaly uwzglednione

w koncepcji:

sposob zagospodarowania terenu. W suikzp obowigzuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugowa (C-12). W koncepcji przyjeto zabudowe mieszkaniows

wielorodzinng. Zgodnos$¢ koncepcji ze suikzp.

wysoko$¢ budynkéw. W suikzp dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$é budynkow
wynoszaca 14 m. W koncepcji przyjeto 14 m wysoko$ci. Zgodno$é koncepcji ze suikzp.

Definicj¢ wysokosci budynku przyjeto z rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. W suikzp obowigzuje wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej 45 %. W koncepcji przyjeto wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej 45%. Zgodno$¢ koncepcji ze suikzp.

Definicj¢ powierzchni biologicznie czynnej przyjeto z rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

klasyfikacja obszaru, w obrgbie ktérego zlokalizowana jest projektowana inwestycja.
Teren objety wnioskiem zostat przyporzadkowany w suikzp do obszaru C-12, strefa city,
rejon funkcjonalnego centrum miasta. W koncepcji przyjgto, ze teren inwestycji zalicza sie
do strefy srdédmiejskiej. W zwigzku z powyzszym na podstawie §3 ust.] oraz $60
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, czas nastonecznienia

pomieszczen, przyjeto jak dla zabudowy srodmiejskiej. Zgodnos¢ koncepcji ze suikzp.

Wskaznik parkingowy. W suikzp obowigzuje wskaznik wynoszacy min. 1 stanowisko
postojowe na mieszkanie. W koncepcji przyjeto wskaznik parkingowy wynoszacy 1,5

stanowiska postojowego na mieszkanie. Zgodnos¢ koncepcji ze suikzp.
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Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Otwocka. Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie oznaczonym

symbolem C-12 (przedmiotowy teren oznaczono na z6ito). =

Zamierzona inwestycja nie jest sprzeczna ze suikzp miasta Otwocka zatwierdzonego
Uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z 10 czerwca 2014 r., bowiem sprzecznosé
taka zachodzi tylko wdéwczas, gdy tres¢ studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza
mozliwos¢ realizacji planowanej inwestycji a suikzp nie tylko nie zawiera zakazu
wznoszenia przedmiotowe] inwestycji, ale wyraznie 1 jednoznacznie ja dopuszcza.
Zamierzenie inwestycyjne przedstawione w koncepcji nie pozostaje w sprzecznos$ci

z Suikzp miasta Otwocka — warunek spelniony.
13. Wskazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3: (Rozdzial 3 obejmuje Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji

mieszkaniowych)

13.1. Inwestycj¢ mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktéry ma zapewniony (Art.
17.1.):
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a)

b)

Bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczqce
ochrony przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokoSc¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6m:

Przedmiotowa nieruchomos¢ przylega bezposrednio do drogi gminnej ulicy Willowej
oraz do drogi powiatowej ulicy Stefana Zeromskiego. Obecnie wjazd na nieruchomosé
mozliwy jest zar6wno od strony ulicy Willowej jak i od strony ulicy Stefana
Zeromskiego. W koncepcji przewiduje sie wjazd na teren osiedla z obu ulic — warunek
spekniony.

Zgodhnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152)

W przylegajacych do terenu inwestycji ulicach istnieje sie¢ wodociagowa
i kanalizacyjna. W zwigzku z powyzszym planowany zesp6t zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej moze powstac na bazie istniejacych sieci i nie ma konieczno$ci budowy
nowych — warunek spelniony.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

W przylegajgcych do terenu inwestycji ulicach istnieje sie¢ elektroenergetyczna.
Przylacze elektroenergetyczne planowane jest od strony ulicy Willowej — warunek

spelniony.

13.2. Przewidywang inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:

a)

w odleglosci nie wigkszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkahcow
przekracza 100 000 mieszkaricow — 500 m, od przystanku komunikacyjnego
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie

zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907):
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b)
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Przystanek autobusowej komunikacji publicznej znajduje si¢ bezposrednio przy
planowanej inwestycji przy ulicy Stefana Zeromskiego. W odleglosci 800 m znajduje

si¢ dworzec kolejowy zgodnie z zatacznikiem graficznym — warunek spelniony.

w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancow — 1500 m od szkoly podstawowej, ktora jest w stanie
przyjaé¢ nowych uczniow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej

liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

Planowang liczb¢ mieszkancow ustala si¢ jako iloraz planowanej powierzchni

uzytkowej mieszkan i wskaznika wynoszgcego 28 m?.

Okreslenie przewidywanej liczby mieszkancdéw osiedla:
5000 m2/28 m2 =178,5 ~ 179 os6b

Przewidywana liczba dzieci uczeszczajacych do szkoly podstawowej:

179 osoby x 7% = 12,5 ~13 uczniow
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Szkota Podstawowa nr 3 im Tomasz Morusa w Otwocku znajduje si¢ w odlegtosci 270

m od inwestycji zgodnie z zatacznikiem graficznym — warunek spelniony.

Spelnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow w szkole podstawowej ocenia si¢ na podstawie zaswiadczenia wdjta
(burmistrza, prezydenta miasta)

Prezydent Miasta Otwocka wydal zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia nowych
ucznidw do szkoly podstawowej — warunek spelniony. Zaswiadczenie stanowi

zatgcznik nr 7 do wniosku.

d) Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym

dostep do urzqdzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszgcego 4mZ2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci
nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza

100 000 mieszkancow, 1500 m.
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W odleglosci 1500 m od planowanej inwestycji znajduje si¢ Stadion im. Tadeusza

Slusarskiego w Otwocku. Obecnie jest uzywany do rozgrywania zawodow
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lekkoatletycznych oraz meczéw pitki noznej. Na co dziefi mecze rozgrywa tu druzyna
Start Otwock. Stadion miesci 3000 widzéw. Wokot stadionu znajduje sie bieznia. Jest
on takze wyposazony w dwa boiska boczne, korty tenisowe i restauracje¢. f.aczna

powierzchnia catego kompleksu to ok 100 000 m2.

Laczna powierzchnia obiektow: 175 000 m2
Planowana liczba mieszkancow: 179 osoby

179 osoby x 4m2 =716 m2 < 175 000 m2 — warunek spelniony

Budynki objete inwestycjqg mieszkaniowg:

- poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancoéw nie przekracza
100 000 mieszkancow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne — warunek
spelniony.

- w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkaricow nie

mogq by¢ wyzisze niz 14 kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy.

Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejqgcej zabudowie budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajqcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokoS¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej

zabudowie — nie dotyczy.

Liczbe mieszkancow miast przyjmuje sig jako liczbe ludnosci zamieszkalej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostgpnianych przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, wedlug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Glownego Urzedu Statystycznego w dniu zlozenia wniosku o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej — przyjeto liczbe mieszkancéw do 100 000.

Z powazaniem

Aetcet /8507 el
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Zaltaczniki:

8.
9

. Mapa z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem;
. Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna;

1
2
3
4

Oswiadczenie inwestora;

. Kopia informacji technicznej dotyczacej mozliwosci podiaczenia do miejskiej sieci

wodociggowej i kanalizacyjnej;

Kopia oswiadczenia o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach
przyltaczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej;

Kopia o$§wiadczenia o warunkach przytaczenia do sieci gazowej obiektu budowlanego;
Kopia zaswiadczenia o mozliwosci przyjecia nowych ucznidéw do szkoty
podstawowej;

Kopia uzgodnienia Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

Kopia decyzji na lokalizacj¢ zjazdu;

10. Pelnomocnictwo;

11.Plyta CD.
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