Projekt

z dnia 9 wrzeénia 2022 r.
Zatwierdzony przez ........c.coceeeeeeene.

UCHWALA NR .....cccocciiivninnn
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia coeeiiiiiiin, 20221

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Reymonta Pélnoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Otwocka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje si¢ do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Reymonta
Potnoc”.

2. Granica obszaru objgtego sporzadzeniem planu, o ktérym mowa w ust. | przebiega nastepujaco:
potudniows i wschodnia granica dziatki nr ew. 4/1 z obr. 71, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 8/3, 9/1,
16, 11/2, 4/4, 3/1, 2 z obr. 73, wschodnia granica dzialki nr ew. 2 z obr. 73, pélnocnymi granicami dziatek
nrew. 21 3/1 z obr. 73, wschodnig granica dziatki nr ew. 15 z obr. 73, pélnocnymi granicami dziatek nr ew. 15,
14, 1/7 z obr. 73, od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 1/7 z obr. 73 przez dziatke nr ew. 1/6
z obr. 73 do potnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 4/1 z obr. 71, zachodnig granica dziatki nr ew. 4/1
z obr. 71.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajacy w sposéb graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Reymonta
Pémoc” ma powierzchnig¢ 4,57 ha. Lezy w centralnej cze$ci miasta, po p6inocnej stronie ul. Wiadystawa
Reymonta. Od wschodu i polnocy sgsiaduje z terenem Mazowieckiego Centrum Leczenia Chorob Phuc
i GruZlicy.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie przyrodniczej, w jednostkach
funkcjonalnych ME1-1 — obszary mieszkaniowe, zabudowy ekstensywnej, oraz UZ1-1 — obszary zabudowy
ustug zdrowia. W jednostce funkcjonalnej ME1-1 mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej. W jednostce dopuszczono réwniez realizacje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
ustalono na poziomie 70%, wyjatkowo 65%. W jednostce UZ1-1 mozliwa jest lokalizacja ustug leczniczych,
w tym tez o charakterze spa. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej ustalono na poziomie
80%, wyjatkowo 75%. Maksymalna wysokos$¢ w strefie przyrodniczej to 12 m dia zabudowy wielorodzinnej
i 10 m dla pozostatej zabudowy. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy okre$lono na poziomie 0,8
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 0,3 dla pozostatej zabudowy.

Obszar wskazany do sporzadzenia planu aktualnie stanowi zwarty kompleks lesny, w ktorym
zlokalizowanych jest pie¢ budynkéw zabudowy wielorodzinnej.

Aktualnie na tym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ale w
bezposrednim sasiedztwie (od wschodu) w 2003 roku uchwalono miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla ,,Wioska Szwajcarska” w Otwocku. Od poludnia obszar objety planem przylega
do obszaru sporzadzania miejscowego planu pod nazwg ,,Reymonta”.

Nieruchomosci objete planem nalezg do Skarbu Panstwa, wojewoddztwa mazowieckiego, oséb
prywatnych i oséb prawnych. Na obszarze planu znajdujg sie¢ grunty bedace wlasnoscia gminy Otwock.
Sa to dziatki o nr ewid. 4/1, 4/3 i 11/2 z obrebu 73 o fgcznej powierzchni 0,9776 ha. Dzialki 4/1 oraz 11/2
sa w calo$ci uzytkami lesnymi i przylegaja do pasa drogowego ul. Wiadyslawa Reymonta, gdzie znajduja sie
sieci dystrybucyjne energii elektrycznej, wody, gazu oraz kolektor kanalizacji miejskiej.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest zmiana przeznaczenia ww. dziatek z gruntéw lesnych na
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng malogabarytowa zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium.
Ponadto uchwalenie planu umozliwi regulacje i rozbudowe istniejacego ukladu drogowego do nowych
potrzeb zwigzanych z rozwojem zabudowy. Na ten cel takze bedzie niezbedne zajecie uzytkéw lesnych.

Wedtug art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, przeznaczenie na cele nielesne
gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa - wymaga uzyskania zgody wlasciwego ministra do
spraw $rodowiska lub upowaznionej przez niego osoby natomiast pozostalych gruntéw lesnych wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych przeznaczenia gruntow lesnych na
cele nielesne, dokonuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgcznik do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Otwocka
zdnia ......ccooeoeeee.. 2022 1

granica obszaru objetego sporzadzeniem planu
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