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WPP. 6733.18.2021.BS Otwock, dnia......ccocercinneiveninines
DECYZJA Nr >0 /2021
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 1. poz. 735 ze
zm.), oraz art. 4 ust.2, art. 50, 51 ust.] pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego przez Skatb Panstwa - Izb¢ Administracji Skatbowej w Warszawie

z siedzibg w Warszawie

ul. Feliniskiego 2B , 01-513 Warszawa
z dnia 28.06.2021r., oraz po podj¢tym postgpowaniu postanowieniem z dnia 26.11.2021r.

ustalam
warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie budynku biurowego
wraz z zagospodarowaniem terenu i peing infrastruktura techniczna na terenie dz. nr ew. 9 w obr
92 przy ul. Dluskiego na siedzibe Urzedu Skarbowego w Otwocku. Linie ograniczajace teren
inwestycji oznaczono literami ABCDA na mapie sytuacyjno-wysokosciowej  stanowigce]
zalacznik graficzny do niniejszej decyzji .
1. Ustalenia urbanistyczne
1.1. Funkcja obiektu — ustugowa (obiekt biurowo-administracyjny).
1.2. Linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. D}uskiego - w odleglosci
15,0m od granicy dziatki drogowej, zgodnie z zalacznikiem graficznym.
1.3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy kubaturowej — nie wigcej niz 1800m2.
1.4. Szerokoéé elewacji frontowej — nie wigcej niz 61,0m.
1.5. Wysokos¢ gérnej elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie wigcej niz 13,0m.
1.6. Wysokosé budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu — nie wigcej niz 13,0m.
1.7. Geometria dachu — dach plaski lub o nachyleniu do 20%
1.8. Powierzchnia biologicznie czynna — min 45% powierzchni dziatki.
1.9. Zagospodarowanie wéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlane;.
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrgbnych.
2.1. Warunki w_zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytk6éw oraz débr kultury wspolezesnei:
a) w zakresie ochrony $§rodowiska Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U. 2020r. poz 1219),:

Prezydent Miasta Otwocka decyzja Nr 156/21 z dnia 29.10.2021r. sygn.W0S$.6220.10.2021.MSz,
stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko przedsiewzigcia
polegajacego na ,,Budowie budynku Urzedu Skarbowego przy ul. Kazimierza Dluskiego 5,
dziatka nr 9 z obrebu 92 w Otwocku” oraz ustalil warunki realizacji przedsigwzigcia, o ktorych
mowa w art.82 ust.1 pkt 1 lit. b i ¢ oraz nalozenia obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82
ust.l pkt 2 lith ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008t. (Dz. U. z w 20211. poz. 247).

Inwestor zobowiazany jest do wypelnienia warunkéw i obowigzku dziatan wynikajacych
z decyzji Prezydenta Miasta Otwocka Nr 156/21 o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
29 pazdziernika 2021r.

b) w zaktesie ochrony przyrody (Dz. U. z 2021. poz.1098.) :

- Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. u. Woj. Maz. Z 2007r.
Nr 42 poz. 870 ze zm.).
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- na terenie objetym wnioskiem nie ustanowiono na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1.
o ochronie przyrody zadnych innych formy jej ochrony,
- inwestor realizujacy przedsiewziecie, zobowiazany jest, by prace ziemne oraz inne prace
zwiazane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzed technicznych prowadzone
w obrebie bryly korzeniowej drzew i krzewéw na terenach zieleni lub zadrzewionych byly
wykonywane w sposéb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,
- usuniecie drzew lub krzewéw z terenu nieruchomoéci moze nastapi¢, w trybie okreslonym przez
przepisy ustawowe obowiazujace w terminie realizacji inwestycji.
d) w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne; :
Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowiazane sa niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Prezydenta Miasta Otwocka; jednoczesnie obowiazane sa
zabezpieczyé odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub
zniszczyé, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw odpowiednich
zarzadzen;
2.2. Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
- na terenie zamierzenia budowlanego nie wystepuja grunty podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 t. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2017. 1161),
2.3. Warunki w zakresie terenéw gérniczych
— na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie ma
udokumentowanych z16z kopalin.

2.4. Warunki w zakresie terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

— na terenie zamierzenia budowlanego, ani w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
obszaru narazone na niebezpieczeristwo powodzi ani na niebezpieczefistwo osuwania mas
ziemnych .

2.5. Warunki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021t. poz. 624
ze zm.).

- Whasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowia inaczej, nie moze:

a) zmieni¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowej ani kierunku odplywu ze zrédel — ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

b) odprowadzaé wéd oraz Sciekow na grunty sasiednie.

- na whascicielu gruntu ciazy obowiazek usunigcia przeszkdd oraz zmian w odplywie wody,
powstalych na jego gruncie wskutek przypadku lub dzialania oséb trzecich, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

- jezeli spowodowane przez wlasciciela gruntu zmiany stanu wody na gruncie szkodliwie
wplywaja na grunty sasiednie, prezydent miasta moze, w drodze decyzji nakaza¢ wiascicielowi
gruntu przywrocenie stanu poprzedniego lub wykonanie urzadzen zapobiegajacych szkodom.

3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury i komunikacji.

3.1.Zaopatrzenie w energie elektryczna — na warunkach okreslonych przez gestora sieci
energetycznej.

3.2. Zaopatrzenie w wode — z wodociagu miejskiego na warunkach przez OPWIK, Otwock,
ul. Karczewska 48.

3.3. Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji miejskiej na warunkach przez OPWiK, Otwock,
ul. Karczewska 48.

3.4, Zaopatrzenie w cieplo — z whasnej kottowni zasilanej ( gaz, energia elektr, oze )

3.5. Odpady komunalne — zgodnie z art.5 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystodci i porzadku w gminach, na dzialce nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw stalych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
Postgpowanie z odpadami oraz wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie
nieruchomosci — zgodnie z Uchwala Nr XLIII/458/13 Rady Miasta Otwocka z dnia 26.11.2013r
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Otwocka.

3.6. Dojécie 1 dojazd do planowane] inwestycji — od strony drogi gminnej ul. Diuskiego. Budowa
lub przebudowa zjazdu z drogi wymaga zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje tego zjazdu,
w drodze decyzji administracyjnej.

3.7. Parkowanie w granicach wlasnej dziatki; miejsca postojowe wg. wskaznika — min. 25 miejsc
postojowych / 1000m2 powierzchni uzytkowej obiektu.
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4. Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich.
4.1 Ustala si¢ ochron¢ uzasadnionych interesow oséb trzecich obejmujaca w szczegdlnosci
spetnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
- bezpieczenstwa konstrukeji,
- bezpieczenstwa pozarowego,
- bezpieczenstwa uzytkowania,
- odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych,
- ochrony przed uciazliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie.
Ponadto planowana inwestycja nie moze pozbawié oséb trzecich dostgpu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw
lacznosci, dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeft przeznaczonych na pobyt ludzi.
4.2 Uciazliwoé¢ inwestycji nie moze wykracza¢ poza teren wlasnej dzialki, pogarszaé uzytkowanie
lub ogranicza¢ zainwestowanie na dzialkach sasiednich.
4.3. Zakazuje si¢:
- wykonywania rob6t zmieniajacych stosunki wodne, robot wplywajacych na zmiang kierunku
odplywu znajdujacej si¢ na jego gruncie wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
- odprowadzania wéd oraz Sciekdéw na grunty sasiednie.
5. Uzyskane uzgodnienia i warunki wynikajace z uzgodnien.
5.1. Zarzadca drogi gminnej ulicy Dluskiego,  pismem 2z dnia 29.11.2021r. sygn.
WGK.6730.17.2021.SS uzgodnil projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla przedmiotowej inwestycji w zakresie prawidlowosci przyjetych rozwigzan w obszarze pasa
drogowego oraz terenéw przyleglych do ulicy Dtuskiego w Otwocku.

Zgodnie z art. 39 ust.3 ustawy o drogach publicznych lokalizowanie w pasie drogowym ulicy
Dluskiego obiektéw budowlanych lub urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego moze nastapi¢ wylacznie za zezwoleniem wlasciwego
zarzadcy drogi wydanym w drodze decyzji administracyjnej. Zarzadca drogi okresli
w szczegblnodci: rodzaj inwestycji, sposob, miejsce i warunki umieszczenia urzadzenia w pasie
drogowym, natomiast zgodnie z decyzja Nr 394/21 sygn. WGK.7230.80.2021.SS z dnia
11.08.2021r. inwestor zobowiazany jest do wykonania odcinka ciagu pieszego i1 utwardzenia
pobocza z plyt EKO na dlugosci nieruchomodci, na ktérej bedzie realizowana przedmiotowa
inwestycja .

5.2, Sgrc])sta Otwocki, pismem z dnia 06.12.2021r. sygn. GN.7224.38.1991.PB. poinformowal, ze
nie zglasza uwag w niniejszej sprawie.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza
decyzja wygasa:

a) jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jezeli jest
sprzeczna z ustaleniami tego planu.

Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Integralng czgscia decyzji jest zalacznik graficzny.

Uzasadnienie
Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego wykazala, zZe planowana zmiana
zagospodarowania terenu miesci si¢ w zamknigtym katalogu celéw publicznych, o ktérych mowa
w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Istnieje mozliwosc
realizacji projektowanej inwestycji zgodnie z wnioskiem Inwestora i warunkami ustalonymi
w decyzjl.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U z 2021 r. poz 741 ze zm.) strony post¢powania administracyjnego
zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia na stronie internetowej urzedu i tablicy ogloszen
w urzedzie o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji. Inwestora oraz
whagcicieli nieruchomosci, na ktérych bedzie realizowana inwestycja powiadomiono na pismie.
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Obecnie teren nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze,
w odniesieniu do ktérego istnieje obowiazek jego sporzadzenia na podstawie przepisow
odrebnych.

Nie mozna odméwié ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego jezeli zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Stosownie do art.10§1 k.p.a. organ administracji obowiazany jest przed rozpatrzeniem
wniosku i wydaniem decyzji umozliwié wypowiedzenie si¢ stronom co do zebranych dowodow
i materialéw oraz zgloszenia zadan. Przed wydaniem decyzji, strony postgpowania
administracyjnego zostaly zawiadomione w drodze obwieszczenia na stronie internetowej urzedu
i tablicy ogloszen w urzedzie o zebranych dowodach w sprawie i mozliwosci wypowiedzenia sig
co do zebranych dowodéw. Inwestora oraz wiasciciela nieruchomosci, na ktérej planowana jest
wnioskowana inwestycja powiadomiono na pi$mie.

Ustalenie warunkéw lokalizacji celu publicznego ma charakter promesy, uprawniajacej
wnioskodawce do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe, na okreslonych w niej warunkach.
Szczegblowe ustalenia dotyczace sposobu realizacji przedmiotowej inwestycji, beda przedmiotem
rozwazafi na etapie zatwierdzenia projektu budowlanego

Projekt decyzji przygotowala zgodnie 2z ustaleniami art. 5 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym mgr inz. arch. Teresa Wyszyrnska.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie uprawnia do rozpoczecia rob6t
budowlanych.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu i nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieni os6b trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Przedmiotowa inwestycja nie stoi w sprzecznoSci z przepisami odr¢bnymi okreslonymi
w niniejszej decyzji.
Biorac powyzsze pod uwage ustalono jak na wstepie .

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, za posrednictwem Prezydenta Otwocka, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje (art. 127a §1 kpa )

7. dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna ( art. 1272 § 2 kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia
odwolania (art. 130 § 4 kpa).

W przypadku zrzeczenia si¢ odwolania nie mozliwe jest wniesienie skargi do sadu
administracyjnego.
zalacznik: mapa terenu z granicami lokalizacji

Otrzymuja:
1. Monika Jasifiska dziatajaca w imieniu Izby Administracji Skarbowej w Warszawie
2. Starosta Powiatu Otwockiego

3. a/a
Do wiadomosci
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego up. PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA
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siedzibe Urzedu Skarbowego w Otwocku. Linie ograniczajace teren planowane;j inwestycji oznaczono Li
sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji :
Whnioskodawca: Skarb Padstwa — Izba Administracji Skarbowej w Warszawie z siedziba w Warszawie.
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