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zdnia 14 wrzesnia 2021 r
Zatwierdzony przez .................c......

UCHWALA NR. ......ccovaeneee.
RADY MIASTA OTWOCKA
zdnia ...ooveveeeennn. 2021r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U,
22021 r, poz.1372) oraz art. 20 ust. l iart. 67a ust. Sustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr
IX/73/19 Rady Miasta Otwocka zdnia 26 marca2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo” oraz Uchwatg Nr XLVII/478/21
Rady Miasta Otwocka z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie odstapienia od sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka pod nazwa ,,Soplicowo™ w granicach dziatek nr ew. 31/2,
31710, 31/11, 31/12, 31/14, 31/15 wobrgbie ew. 165, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, przyjetego Uchwala Nr
L1I/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwca 2014 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”, zwany dalej
»planem”.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sg:
1) zakgcznik nr I ~ rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatagcznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3. 1. Ustalenia  zawarte w tekécie planu oraz na rysunku planu obowiazuja Iacznie,
w zakresie okreslonym uchwatg.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) istniejgca zabudowa polozona w granicach strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
przeznaczona do zachowania;

5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi;
6) obszary i obiekty podlegajace ochronie:

a) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
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b) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,
¢) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d) granice uzytku ekologicznego Pogorzelska Struga — uzytek 276,
e) obiekty ujete w wojewodzkiej/gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);
f) obiekt wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ);
¢) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,.Soplicowo™:
7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw:
a) granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m,
b) granice strefy sanitarnej od cmentarza 150 m,
¢) granice strefy technologicznej od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 110kV i 15
kV;
d) granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego ci$nienia DN 400 6.3 MPa,
e) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

3.Brak woplanie ustalen wymaganych art. [5ust. 2 iust. 3ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystgpuje potrzeba ich ustalenia,
w szczegoblnosci dotyczy to:

1) terendéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych  okreslonych  w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Miasta Otwocka;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym przeznaczenie podstawowe:

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone, jako
jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumieé istniejgcy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu, niezb¢dny dla zapewnienia obshigi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemysfowej dziatalnosé, kidrej celem jest
zaspakajanie potrzeb ludnosc;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow oraz innych obiektéw budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie elementdéw architektonicznego uksztalttowania
budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejsciowych iwjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow.
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balkondéw, wykuszy, taraséw, przy czym elementy te nie moga pomniejszaé tej odlegtosci o wiecej niz 2.0
metry;

10) dachu pfaskim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) nowo wydzielanej dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3) U - tereny zabudowy ustugowe;j;
4) ZL — tereny lasow;
5) WS — teren wod powierzchniowych;
6) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
7y KDL — tereny drég publicznych klasy lokalne;j;
8) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6.1.Dla nowych budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie
z przeznaczeniem terenow ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Ustala sig, ze linie, o ktérych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych oraz parkingéw i miejsc do parkowania, dojazdow i dojsé.

3) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca, wzglgdem ktorej lini¢ wyznaczono, dopuszczajac jej przebudowe, nadbudowe
i rozbudowe, pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do linii rozgraniczajgcych wzgledem ktérych,
linie zabudowy okreslono.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala si¢:
1) obowigzujacg kolorystyke zabudowy:

a) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkoéw wylacznie barw stonowanych, odcieni szarosci,
barwy biafej iczamej oraz barw zblizonych do naturalnych materiatéw takich jak kamien, cegla
idrewno, za wyjgtkiem elementéw zwigzanych bezposrednio z logotypem prowadzonej dziatalnosci
w budynkach ustugowych,

b) dopuszczenie stosowania pokrycia dachow, w odcieniach brgzu i czerwieni, w tym barw ceglastych oraz °
zieleni oraz szaroscii czemi;

2) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych do
obiektow budowlanych, drég rowerowych, zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu, obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i za wyjgtkiem terenéw oznaczonych
symbolami ZL i WS;

3) zachowanie istniejacej zabudowy w poszczegélnych terenach, z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikdéw i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw iz uwzglednieniem ustalen §
6 ust. 3;

4) nakaz zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania zagospodarowania terenéw zwigzanych z komunikacja drogowa, transportem zbiorowym,
parkingami oraz komunikacja piesza i rowerowa.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdlczesnej i ksztaltowania krajobrazu
§ 8. 1. Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu, obiekty ujete w wojewddzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow (GEZ):

1) Sanatorium ,,Sopliczanka”, przed 1939 r., ul. Bernardynska 13A;
2) sanatorium, przed 1939 r., ul. Bemardynska 13;
3) willa, ok. 1935 r., ul. Poniatowskiego 40.

2. Ustala sie, oznaczony na rysunku planu, obiekt wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow
(GEZ): dom wielorodzinny, ul. Tadeusza 22.

3. Dla obiektow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 obowiazuje:

1) nakaz restauracji i przebudowy obiektow z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci
historycznej obiektow;

2) nakaz zachowania bryly, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanych tradycyjnych materiatow
budowlanych elewacji lub ich odtworzenia w przypadku zniszczenia;

3) nakaz utrzymania i odtworzenia zniszczonych elementow historycznego detalu architektonicznego;

4) nakaz zachowania ksztaltu, rozmiarow irozmieszczenia otworow okiennych idrzwiowych zgodnie
z historycznym wizerunkiem budynkow;

5) nakaz utrzymania lub odtworzenia zniszczonych elementéw oryginalnej stolarki okien i drzwi;

6)nakaz uwzglednienia w realizacji napowietrznych elementéw instalacji technicznych . wartosci
historycznych obiektow:

7) nakaz prowadzenia prac budowlanych na obiektach zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow w formie strefy ochrony
konserwatorskiej ,,.Soplicowo”, obejmujaca czesé obszaru planu, oznaczong na rysunku planu i1 wyznaczong na
podstawie zalgcznika graficznego do decyzji MWKZ nr 1023 z dnia 28 wrzesnia 2010 r. w sprawie wpisu
4 obszaréw Otwocka do rejesiru zabytkow.

5. Na obszarze strefy, oktdrej mowa w ust. 4 ochronie podlega ukiad urbanistyczny miasta ogrodu
z pierwotnym ukladem komunikacyjnym i parcelacjg oraz rodzajem i sposobem sytuowania zabudowy, w tym
dopuszczenia realizacji zabudowy wolnostojacej, mieszkalnej iustugowej usytuowanej na dzialkach
z zachowanym drzewostanem lesnym o znacznych powierzchniach, na zasadach okreslonych w ustaleniach
planu dla poszczegdlnych terendéw, w tym w zakresie dopuszczonego profilu ustug, wysokosci zabudowy,
formy zabudowy oraz minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkow ze zrddel energii cieplnej wykorzystujacych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, wtym odnawialnych Zrodet energii,
z uwzglgdnieniem innych ustalen planu,

b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkoéw oraz w prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami
odrgbnymi poziomoéw emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) uciazliwos¢ oddziatywania przedsi¢wzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obcigzenia
srodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;
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3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowe;j,
W rozumieniu przepisow odrebnych;

4) kwalifikacja terendéw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu ~zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 10. 1 . Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu:
1) granice Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
2) granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla;
4) granice uzytku ekologicznego Pogorzelska Struga — uzytek 276.

2. Wskazuje sig, ze caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP - 222, Dolina $rodkowej Wisty (Warszawa - Pulawy)” oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP —2151 ,,Subniecka Warszawska (czes¢ centralna)”.

3.Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenow obowigzujacych rygorow okreslonych w obowiazujgcych przepisach odrebnych
powolujacych te Obszary do zycia.

Rozdzial 7.
Szczegilowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci

§ 11. [. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach oznaczonych symbolami:
1) IMN, od 4MN do 7MN, 14MN, 15MN, od 17MN do 2IMN, 41MN, 42MN, od 50MN do 54MN, IMNU,

5MNU, 3U, 4U - 1500 m?,
2) 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, od 11MN do 13MN, 24MN, od 43MN do 49MN, 1U, 2U, 5U, 8U - 2500 m?;
3) 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 40MN, od 2MNU do 4MNU, 6U, 7U - 5000 m?.

2. Ustala si¢ minimalny front dziatki na terenach wymienionych w ust. 1 - 30 m.

3. Ustala sig, ze kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych
1 wewnetrznych powinien zawierac sie¢ w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarnej od cmentarza 50 m.

2. W granicach strefy, 0 ktorej mowa w ust. 1 obowiazuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terenéw obowiazujacych przepisow odrgbnych w zakresie zakazu lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej, niemieszkalnej zwigzanej z przechowywaniem i przetwarzaniem zywnosci oraz ujeé
wody.

3. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu, granice strefy sanitarmej od cmentarza 150 m.

4. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 3 obowigzuje nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu terendw obowiagzujacych przepiséw odrebnych w zakresie dopuszczenia lokalizacji, poza
granicami strefy sanitarnej 50 m od cmentarza, o ktorej mowa wust. I, zabudowy mieszkaniowej,
niemieszkalnej zwiazanej z przechowywaniem i przetwarzaniem Zzywno$ci, pod warunkiem podiaczenia
zabudowy do zbiorczej sieci wodociagowej oraz zakazu lokalizacji uje¢ wody.

5. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacej 19 m liczagc w obie strony od osi linii.

6. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, granice strefy technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, wynoszacej 7.5 m liczgc w obie strony od osi linii.
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7. W granicach stref, oktérych mowa wust. 5 iust. 6 obowiazuja odlegtosci obiektdw budowlanych
zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wtym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.

&. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu, granice strefy kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia
DN 400 6,3 MPa, wynoszgce 32,3 m liczac w obie strony od osi gazociagu, zgodnie z rysunkiem planu.

9. W granicach strefy, o ktdrej mowa w ust. 8, obowiazuja odleglosci obicktow budowlanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu lokalizacji obiekiow budowlanych wedhg okreslonych
funkcji:
1) budynki uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego — 32.5 m,
2) budynki mieszkalne jednorodzinne — 15 m,
3) wolnostojgce budynki niemieszkalne (stodoly, szopy, garaze) - 15 m,

4) parkingi dla samochodéw — 15 m.

10. Wskazuje si¢ oznaczong na rysunku planu, 12 m strefe ograniczent syriowania zabudowy od granicy
lasu, wynikajaca z przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki iich usytuowanie iprzy uwzglednieniu ustalen planu okreslonych dla
poszczegolnych terendw.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjuy;

2) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem spelnienia
nastepujgcych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazddéw powinna byC nie mniejsza niz:
- 5 m jezeli stuzg dojazdowi do maksymalnie 3 dziatek budowlanych,
- 8 m jezeli stuzg dojazdowi do wiecej niz 3 dziatek budowlanych,

b)dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,Slepo™) o dlugosci przekraczajacej 50 m
obowigzuje nakaz realizacji placow manewrowych umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu
manewrowego nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5 x 12,5m;

3) zasady obstugi parkingowe;j:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach dziatek budowlanych, na ktérych jest ona realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do parkowania w garazu:
- dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na mieszkanie,

- dla ushug — 1,5 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 3,5 miejsca do parkowania
na 10 zatrudnionych,

¢) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzglednié realizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach i w ilo$ci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dla zabudowy uslugowe] wilosci nie mniejszej niz | miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do
parkowania.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 14. W zakresie modernizacji. rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe¢ nowych irozbudowg istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sie
tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie
przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu;

3) dopuszczenie budowy wrzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt 2 terenami pod
warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi;

4) dla systemu wodociggoéw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode do celow bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem
planu,

b) dopuszczenie realizacji studni i zbiomikow przeciwpozarowych,
¢) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych,
d) minimalna srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 63 mm;

5) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wdd:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni sciekdw potozonej poza obszarem planu,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiomnikéw bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenéw
i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, odprowadzenie do gruntu w granicach wiasnej
dziatki,

-z drog publicznych, zpowierzchni utwardzonych na terenach ustugowych oraz =z parkingow
utwardzonych i parkingow gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikéw
retencyjnych, studni chlonnych, rowow melioracyjnych i przydroznych lub kanalizacji deszczowej po
jej realizacji, przy czym o ile stanowia o tym przepisy odrebne zrzuty wod winny posiadac urzgdzenia
podczyszczajgce na wylotach umozliwiajgce dotrzymanie dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

d) minimalna srednica nowobudowanych przewodow tiocznych - 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;
6) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenic obszaru planu wenergie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej  sieci
elektroenergetycznej $redniego 1 niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrgbnych,

b) dopuszczenie zamiany napowictrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu shupowym lub wnetrzowym,

d) realizacji mikroinstalacji wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE);
7) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych igrzewczych poprzez budowe
irozbudowg sieci Sredniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odregbnych,
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b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujagcych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzgdzen gazowych na dzialce
budowlanej,

¢) minimalna §rednica nowobudowanych sieci — 32 mm:

8)dla systemu zaopatrzenia wcieplo — dostawa ciepta zindywidualnych Zrddel ciepla,
z dopuszczeniem ogrzewania budynkow i1 pomieszczen z sieci gazowej, zbiorikow na gaz oraz urzgdzen
okreslonych w pkt 6 lit. d;

9) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Sposoby i terminy tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 15. W  zakresie ustalen dotyczgcych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzaniai uzytkowania  terendéw, ustala  sie  zakaz  lokalizacji  obiektow  tymczasowych,
nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 54MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej, lokalizowana
na dziatkach z drzewostanem o charakterze lesnym:

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

b) na dziatkach budowlanych zzachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
ilesny charakter zespotow zieleni urzadzonej, w tym  w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla
runa siedlisk lesnych wystgpujgcych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 10m, zwyjatkiem terenu 3MN, dla ktdrego obowigzuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m oraz budynkoéw gospodarczych i garazy, dla ktérych obowigzuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:
- dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20°- 45°,

- dla garazy 1 budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 45°,

- na terenach IMN, od 4 MN do 43MN, 54MN dopuszczenie realizacji dachow ptaskich,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

- 0,3 na terenach — od 1IMN do 6MN, 8MN, 11MN, od 13MN do 15MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN,
24MN;, 43MN, 54MN,

- 0,2 na terenach - 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, 4IMN, 42MN, od 44MN do 53MN,
- 0,13 — na terenie 40MN,
- 0,1 na terenach - IOMN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 39MN,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — IMN, 2MN, od 4MN do 6MN, 8MN, 1IMN, od
I3MN do I5SMN, 17MN, 18MN, 20MN, 21 MN, 24MN, 54MN,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 3MN, 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, 41 MN, 42MN,
44MN, od 49MN do 51MN, 53MN,

- 15% powierzchni dziatki budowlanej i nie wigcej niz 400 m? dziatki budowlanej — na terenie 43MN,

- 10% powierzchni dziatki budowlanej i nie wiecej niz 400 m? dziatki budowlanej — na terenach od
45MN do 48MN, 52MN,

- 6% powierzchni dziatki budowlanej na terenie — 40MN,
- 5% powierzchni dziatki budowlangj na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 39MN,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenach ~ 1IMN, 2MN, od 4MN do 6MN, 8MN, 1IMN, od
I13MN do I5MN, 17MN, 18MN, 20MN, 21MN, 24MN, 54MN,

- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 3MN, 7MN, 9MN, 12MN, 19MN, od 41MN do
53MN,

- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do
40MN,

g)na terenach 45MN, 46MN dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej wylacznie 1 budynku
mieszkalnego,

h) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 30 m,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 1500 m’ na terenach — IMN, od 4MN do 7MN, 14MN, 15MN, od 17MN do 21MN, 41MN, 42MN,
od S0MN do 54MN,

- 2500 m? na terenach — 2MN, 3MN, 8MN, 9MN, od 1 IMN do 13MN, 24MN, od 43MN do 49MN,
- 5000 m? na terenach — 10MN, 16MN, 22MN, 23MN, od 25MN do 40MN.
§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do SMNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub zabudowa
ushugowa;

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ushigowej w potgczeniu z zabudowg mieszkaniows na jednej dzialce
budowlanej lub na oddzielnych dziatkach budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczony profil ushug — oswiata i edukacja, odnowa biologiczna i rehabilitacja, ochrona zdrowia
iopicka spoleczna, lecznictwo uzdrowiskowe typu spa, sport i rekreacja, w tym sport kwalifikowany,
kultura, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty), osrodki konferencyjno - szkoleniowe oraz na terenie IMNU handel detaliczny,

¢) dopuszczenie zmiany przeznaczenia budynkow mieszkalnych na cele ushugowe,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dziatalnos¢ ushugows,

¢) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

f) na dzialkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
i lesny charakter zespotow zieleni urzadzonej, w tym w zakresie gatunkéw roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen z nimi zwigzanych oraz doj$¢ i dojazdow,
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g) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt 3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa te] zabudowy jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla kidrych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
200- 45°,

- dla zabudowy garazy i budynkéw gospodarczych — jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci do 45°,

- na terenie 2MNU dopuszczenie realizacji dachéw plaskich,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- 0.3 na terenach IMNU, SMNU,
- 0,2 na terenie 2MNU,
- 0,1 na terenach 3MNU, 4MNU,
d) minimalna intensywnos$c zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenach IMNU, SMNU,
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od 2MNU do 4MNU,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMNU,
- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie SMNU,
- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach od 2MNU do 4MNU,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku mieszkalnego — 30 m, budynku ustugowego — 40 m,
h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - 150 m?,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1500 m? na terenach IMNU, SMNU,
- 5000 m’ na terenach od 2MNU do 4MNU.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbotem 1U, ustala sig:
1) przeznaczenic podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu: o$wiaty i edukacji oraz zamieszkania zbiorowego
(internaty, bursy),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢)na dziatkach budowlanych zzachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
i lesny charakter zespotow zieleni urzagdzonej, w tym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
i urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojsc i dojazdow,
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d) dopuszczenie zachowania istnicjgcej zabudowy polozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pki 3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktorych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,
d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2500 m?.
§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 8U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ushugi zwigzane =z gospodarkg le$na, wtym administracja lesng
(lesniczowki),

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

¢)na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
i lesny charakter zespotow zieleni urzgdzonej, w tym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystgpujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektéw budowlanych
i urzadzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

d) dopuszczenie realizacji w budynkach ushugowych lokali mieszkalnych przeznaczonych na cele wiasne
prowadzacego dzialalnos¢ ustugows,

¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy polozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt 3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych
obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,15,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8U,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2U,
- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 8U,

g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ustugowego - 50 m,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m?.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa:

2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ustug — ustugi publiczne z zakresu oswiaty iedukacji, kultury 1administracji
publicznej,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

¢)na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
i lesny charakter zespolow zieleni urzgdzonej, w tym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystepujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
iurzgdzen z nimi zwigzanych oraz dojs¢ i dojazdow,

d) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy potozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okres$lonych § 7 pkt 3,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylacznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktdrych
obowigzuje maksymalna wysokosé zabudowy — 5 m,

b) forma dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45°,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0.3,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75% powierzchni dziatki budowlanej,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku ushugowego - 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.
§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4U do 7U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczony profil ushug — oswiata iedukacja, odnowa biologiczna i rehabilitacja, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna, lecznictwo uzdrowiskowe typu spa, sport irekreacja, w tym sport kwalifikowany,
kultura, gastronomia, turystyka, w tym zamieszkanie zbiorowe (hotele, motele, osrodki wypoczynkowe,
pensjonaty), osrodki konferencyjno - szkoleniowe,

b) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy,

c)na dziatkach budowlanych z zachowanym drzewostanem lesnym nalezy zachowaé ten drzewostan
1 lesny charakter zespoldw zieleni urzgdzone], w tym w zakresie gatunkow roslin specyficznych dla runa
siedlisk lesnych wystgpujacych w regionie, za wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych
iurzadzen z nimi zwigzanych oraz dojsé i dojazdow,

d) dopuszczenie zachowania istnicjgcej zabudowy polozonej w granicach strefy ograniczen sytuowania
zabudowy od granicy lasu ioznaczonej na rysunku planu, na warunkach okreslonych § 7 pkt 3,
z zastrzezeniem, 7e rozbudowa tej zabudowy jest mozliwa wylgcznie po uwzglednieniu ustalen
okreslonych w § 12 ust. 10;

3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 10 m, z wyjatkiem budynkow gospodarczych i garazy, dla ktdrych
obowigzuje maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m.
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b) forma dachéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20° - 45,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- 0,3 na terenie 4U,
- 0,2 na terenie 5U,
- 0,1 na terenach 6U, 7U,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 15% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4U,
- 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie SU,
- 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 6U, 7U,
f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
- 75% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 4U,
- 80% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 5U,
- 90% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 6U, 7U,
g) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: budynku ustugowego — 50 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 1500 m? na terenie 4U,
- 2500 m? na terenie 5U,
- 5000 m? na terenach 6U, 7U.
§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 48ZL., ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obickty iurzadzenia infrastruktury technicznej, oile sg one zwigzane
z prowadzeniem gospodarki lesnej;

3) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz realizacji zabudowy.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe, w tym zbiornik retencyjny;

2) przeznaczenie uzupelniajace: dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej
z gospodarka wodna, ochrong przeciwpowodziows, odprowadzeniem wdd deszczowych i roztopowych,
retencja wody oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminnej (w tym przebudowy
istniejacych kolektorow kanalizacyjnych), pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego.

§ 24. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregulama od 20 do 35 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 25. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 9KDL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) 1IKDL — nieregularna od 5 do 21 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje
jedynie czgs¢ pasa drogowego,

b) 2KDL - 10 m,

Id: EE6E631B-A7C5-425D-8DF9-85BF3E4537F9. Projekt Strona 13



¢)3KDL - 10 m,
d) 4KDL - 10 m,

¢) SKDL — nieregulama od 7 do 18 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na odcinku plan wskazuje
Jjedynie czgs¢ pasa drogowego,

f) 6KDL — nieregularna od 10 do 64 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 7KDL — 10 m,
h) 8KDL - 16 m,
i) 9KDL — 10 m,
§ 26. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD de 25KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;;
2) szerokosé drég w liniach rozgraniczajgcych:
a) IKDD — nieregularna od 10 do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD - nieregularna od 10 do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢)3KDD - [0 m,
d) 4KDD - nieregularna od 10 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) SKDD - 10 m,
f) 6KDD — nieregulama od 6 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

g) 7KDD - 10 m,
h) 8KDD - 10 m,
1)9KDD - 11 m,

J) IOKDD - 10 m,

k) I1KDD - 10 m,

1) 12KDD — 10 m,

m) [3KDD - 10 m,

n) 14KDD — 10 m,

0) 15KDD — 10 m,

p) 16KDD - 10 m,

q) 17KDD - 10 m,

r) 18KDD — nieregularna od 9 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
s) 19KDD — 10 m,

t) 20KDD - nieregularna od 8 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
u) 21KDD - 10 m,

v) 22KDD — nieregulara od 10 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
w) 23KDD — nieregularna od 5 do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
x) 24KDD — nieregularna od 11 do 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
y) 25KDD - 10 m.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 27. Stawk¢ procentows, shizaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustala si¢ w wysokosci, dla terendw:

1) od IMN do 54MN, od IMNU do SMNU, od 4 U do 7U - 30%,
2) dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt. 1 — 0%.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 28. W granicach planu traca moc:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, obejmujgcej
dziatke nr 8 w obrgbie 152 przy ulicy Narutowicza, zatwierdzone Uchwatg nr XVI/124/99 Rady Miasta
Otwocka z dnia 26 pazdziernika 1999 r;

2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka, zatwierdzonego
uchwatg nr XVII/77/86 Miejskiej Rady Narodowej miasta Otwocka z dnia 27 listopada 1986 r. dla obszaru,
ktérego granice okresla zatacznik graficzny do uchwaty nr XXX1I/330/2001 Rady Miasta Otwocka z dnia
11 kwietnia 2001 r. i zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
czgs¢ dziatek nr 14117 przy ul. Tadeusza oraz dziatk¢ nr 16 przy ul. Narutowicza w obrebie 152,
zatwierdzone Uchwata nr V/32/2003 Rady Miasta Otwocka z 25 marca 2003 r.;

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego swym zasiegiem pas terendw
PKP oraz tereny do niego przylegte wraz z Centrum, biegnacy przez miasto Otwock z péinocnego zachodu
na potudniowy wschod - Etap II, czg$é "B" obejmujgca kwartaty: IX, X, BXI, BXII, BXIII, AXIV, BXV,
zatwierdzony Uchwatg nr VIII/79/2003 Rady Miasta Otwocka z dnia 1 lipca 2003 r.

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........c.ocoone.
Rady Miasta Otwocka
zdnia.......ocoeeeee 2021 1

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), Rada Miasta Otwocka postanawia, co
nastepuje:

1) na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod nazwa ,,Soplicowo”,
przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL i KDD,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej sig
w terenach oznaczonych symbolami KDL i KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt | beda finansowane z budzetu Miasta Otwocka, atakze ze srodkow
zewnetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Id: EE6E631B-A7C5-425D-8DF9-85BF3E4537F9. Projekt Strona 1



Zatgeznik Nr 4 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miasta Otwocka

zdnia................2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

sessrsRssssanERERnEn

Id: EEGE631B-A7C5-425D-8DF9-853BFIE4537FY. Projekt Strona |



