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zawarta wdniu ... roku pomigdzy:

Miastem Otwock, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock, NIP 532-10-07-014,
reprezentowanym przez ........
zwanym w dalszej czesci umowy »Zamawiajacym”
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zwanym dalej ,,Wykonawca”.

7. uwagi na szacunkows warto$¢ zamowienia, ktora nie przekracza 130.000 z1, niniejsza umowa, ktérej
przedmiotem jest wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego Zlobka Miejskiego w ramach
zadania ,,Dokumentacja budowy Zlobka Miejskiego”, zostala zawarta z wylaczeniem stosowania

przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwies publicznych — art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy
- (Dz. U. z 2019 r. poz. 2019 ze zm.).

§1
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie programu funkcjonalno—uzytkowego wraz z kosztorysem
szacunkowym przyszlej budowy calego obicktu na nieruchomosci wskazanej w Zalaczniku nr 1
do niniejszej umowy.
2. W zakres prac wchodzi w szczegdlnosci:
1) wykonanie projektu koncepcyjnego — dwa warianty,
2) inwentaryzacja zieleni dla kazdego wariantu,
3) projekt koncepcyjny musi zawiera¢ min. clewacje, przekroje, rzuty zawierajace rozklad
funkcjonalny pomieszczen, usytuowanie obiektu na obszarze dzialki,
4) projekt koncepcyjny musi uwzglednia¢ poszezegélne elementy zgodnie z Zatacznikiem Nr
2 do niniejszej umowy
5) wykonanie kosztorysu szacunkowego dla obydwu wariantéw,
6) wykonanie realistycznych foto wizualizacji min. 5 szt. dla kazdego wariantu.
7) wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego dla wybranego ptrzez Zamawiajacego
wariantu.
8) program funkcjonalno- uzytkowy musi zawieraé:
Projekt zagospodarowania terenu
Rzuty wszystkich kondygnacji
Przekroje charakterystyczne
Ustalenia w zakresie materialdw,
Opinie geotechniczne,
Analiza zapotrzebowania na energie elektryczna, enetgie cieplna oraz wode,

3. Program funkcjonalno- uzytkowy nalezy wykona¢ z oszczednym gospodatowaniem terenu oraz
przy maksymalnym ograniczeniu wycinki istniejacego drzewostanu.

4. Program funkcjonalno-uzytkowy musi zosta¢ opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

5. Wykonawca jest zobowiazany do pozyskania we wlasnym zakresie wszelkich niezbednych do
wykonania przedmiotu umowy materialow.

6. Wykonawca podejmuje si¢ dokonac wszelkich, wymaganych ptzepisami prawa uzgodnienl
1 zatwierdzen oraz wykona¢ wszelkie opracowania konieczne do realizacji przedmiotu umowy.
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Wykonawca wszelkie rozwiazania koncepcyjne bedzie na biezaco uzgadnial z Zamawiajacym
\W\ konawea zobowiazuje si¢ do wykonania i dostarczenia dwoch wariantow ptoj jektu
koncepceyjnego wraz kosztorysem amcunkowwm w 2 egzemplarzach w wersji papierowe) wraz
zplyta CD zawierajaca wersja clektroniczna w standardzie WCAG.2.0. oraz w wetsjach
edytowalnych.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania 1 dostarczenia programu funkcjonalno- uzytkowego
wraz z kosztorysem szacunkowym w 3 egzemplarzach w wersji papierowej 1 CD zawierajaca
wersja elektroniczna w standardzie WCAG.2.0. oraz w wersjach edytowalnych.

§2
Wykonawea zobowigzuje si¢ do:
1) realizacji umowy w nastepujacych terminach:
a) do 20 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy - przedstawienie Zamawiajacemu
wstepnych rozwiazan projektowych — koncepcii,
b) do 40 dni kalendarzowych od daty podpisania umowy w zakresie dostarczenia
ostatecznych wersji dwoch wariantow koncepcji,
¢) do 20 dni kalendarzowych od daty akceptacji przez Zamawiajacego (droga elektroniczng
lub pisemna) wybranego watiantu koncepcji — przedstawienie kompletnego PFU na
podstawie wariantu wybranego przez Zamawiajacego.
2) zapewnienia wykonania przedmiotu umowy przez osoby posiadajace odpowiednie
uprawnienia oraz kwalifikacje,
3) uzgodnienia z Zamawiajacym proponowanych rozwigzad,
4) w przypadku koniecznosci powierzenia wykonania czesci dokumentaciji innym podmiotom,
Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnosc za dzialanie takiego podwykonawecy.
Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do:
1) uzgodnienia wstepnych rozwiazan projektowych 1 przedstawienia swoich uwag Wykonawcy,
2) oceny wykonanych prac,
3) zaplaty wynagrodzenia zgodnie z postanowieniami umowy.

§3
Strony ustalaja, ze za realizacje przedmiotu umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
ryczaltowe, zgodne z wybrana oferta w wysokoScl ......cciiiiiiiiiiii zt brutto, (4. z
obowianuipesnt podatiien VAT ) SIS o covsers amammamen s somins s s spmmsss iz seoms
Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty niezbedne do prawidlowego
wykonania przedmiotu umowy.
Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturach wystawionych
w zwiazku z realizacja umowy jest numerem podanym do Urzedu Skarbowego 1 jest wlasciwym
dla dokonania rozliczen na zasadach podzielone) platnosci (split payment), zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2020 r., poz. 106 ze zm.).
Faktury nalezy wystawia¢ na nabywce: Miasto Otwock , 05-400 Otwock ul. Armii Krajowej 5,
NIP 532- 10-07-014; odbiorca: Urzad Miasta Otwocka, 05-400 Otwock ul. Armu Krajowej 5.
W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury VAT niezgodnie z umowa lub
obowigzujacymi przepisami prawa, Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania platnosci do czasu
wyjasnienia przez Wykonawce przyczyn oraz usuniecia wszelkich niezgodnosci, a takze w razie
potrzeby otrzymania faktury lub noty korygujacej, bez obowiazku placenia odsetek za ten okres.

§4
Przekazanie Zamawiajacemu przedmiotu niniejszej umowy lub czesci przedmiotu umowy nastapi
w formie pisemnego zgloszenia zakofczenia prac wraz z wykazem opracowan zlozonego na
dziennik podawczy w siedzibie Urz¢du Miasta Otwocka.
Zamawiajacy dokona sprawdzenia przedlozonych koncepcji w terminie do 15 dni kalendarzowych
od dnia ich otrzymania.
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W przypadku braku akceptacji koncepcji przez Zamawiajacego, Zamawiajacy wskaze elementy do
poptawy Wykonawcy wyznaczajac termin ich naniesienia.

Wykonawea przedstawi Zamawiajacemu poprawiona wersje koncepciji.

Zamawiajacy po naniesieniu poprawek zaakceptuje ostateczng wersje koncepcji, co bedzie
stanowilo poczatek terminu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 1 lit. ¢),

Zamawiajacy dokona sprawdzenia przedlozonej dokumentacji w terminie do 15 dni
kalendarzowych od dnia ich otrzymania w zakresie programu funkcjonalno-uzytkowego.

W przypadku braku pisemnego wskazania usterek oraz wyznaczenia terminu ich usunigcia - za
termin wykonania przedmiotu umowy uwaza si¢ date pisemnego zlozenia przez Wykonawce
dokumentacji na dziennik podawczy w siedzibie Zamawiajacego poswiadczony podpisaniem
bezusterkowego protokolu odbioru w terminie do 15 dni kalendarzowych od daty zlozenia.
Przedmiotowy ustep ma réwniez zastosowanie do koncepdii, ktorej termin przekazania okresla §
2 ust. 1 pkt 1 lit. b).

W przypadku, gdy Zamawiajacy stwierdzi braki lub usterki w przekazanym programie
funkcjonalno- uzytkowym i zawiadomi, o tym Wykonawce pisemnie, bedzie mial prawo naliczy¢
kary umowne, o ktérych mowa w §6. Przedmiotowy ustep ma réwniez zastosowanie do koncepcji,
ktorej termin przekazania okresla § 2 ust. 1 pkt 1 lit. b.

Po zaakceptowaniu przez Zamawiajacego przedmiotu niniejszej umowy Komisja zlozona z
pracownikéw merytorycznego Wydzialu Urzedu Miasta Otwocka podpisze bezusterkowy
protokol kocowy, co bedzie podstawa do zlozenia przez Wykonawce faktury.

Wynagrodzenie z tytutu realizacji umowy platne bedzie na rachunek Wykonawcy wskazany w
fakturze, w terminie 21 dni od daty otrzymania faktury przez Zamawiajacego. Za date dokonania
zaplaty uznaje si¢ datg obciazenia rachunku Zamawiajacego.

W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury VAT niezgodnie z umowa lub
obowiazujacymi przepisami prawa, Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania platnosci do czasu
wyjasnienia przez Wykonawce przyczyn oraz usuniecia wszelkich niezgodnosci, a takze w razie
potrzeby otrzymania faktury lub noty korygujacej, bez obowiazku placenia odsetek za ten okres.

§5
Zamawiajacy moze odstapi¢ od ninicjszej umowy w przypadku stwierdzenia niewykonania,
nienalezytego lub nieterminowego wykonania postanowien niniejsze] umowy przez Wykonawee,
a w szczegolnosci nie wykonania z winy Wykonawcey obowigzkéw okreslonych w § 1 ust.2
umowy, wystapienia okolicznosci uzasadniajacych nalozenie na Wykonawce kar umownych (§ 6),
badz tez powzigcia uzasadnionych wiadomosci o postepowaniu Wykonawcy mogacym narazic
Zamawiajacego na szkode.
Prawo do odstapienia od umowy wskazane w ust.1 Zamawiajacy moze wykona¢ w terminie 30
dni kalendarzowych od dnia powzigcia wiadomosci o okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1.
Oswiadczenie Zamawiajacego o odstapieniu od umowy bedzie mialo forme pisemna i bedzie
zawieralo uzasadnienie.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych
okolicznosciach.
W przypadkach, o ktorych mowa wust. 114 Wykonawca moze zada¢ wylacznie wynagrodzenia
naleznego z tytutlu wykonania cz¢sci umowy.
W przypadku odstapienia przez Zamawiajacego od umowy Zamawiajacy nie traci uprawnienia do
naliczenia kar umownych.

§6
Zamawiajacy obcigzy Wykonawce karami umownymi w przypadku:
1) zwloki w przekazaniu dwoch wariantéw koncepciji w stosunku do terminu okreslonego w § 2
ust. 1 pkt 1 lit. b w wysokosci 0,2 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 3 ust.
1 umowy - za kazdy dzien zwloki,
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2) zwloki w przekazaniu PFU w stosunku do terminu okreslonego w § 2 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ w
wysokosci 0,2 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto okreslonego w § 3 ust. 1 umowy - za
kazdy dzien zwloki,

3) odstapienia od umowy lub jej rozwiazania przez ktorakolwick ze stron z powodu okolicznosci
lezacych po stronie Wykonawey — w wysokosci 10 % wynagrodzenia Wykonawcy brutto
okreslonego w § 3 ust. 1 umowy,

Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania

uzupelniajacego do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody.

Zamawiajacy moze potraci¢ kary umowne z wynagrodzenia Wykonawecy.

§7
Zmiany umowy wymagaja pisemnej formy w postaci aneksu podpisanego przez Strony pod
rygorem niewaznoscl.

§8
Wykonawca przenosi na Zamawiajacego, w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 3 ust. 1
umowy, autorskie prawa majatkowe do utworéw powstalych w zwiazku z realizacja niniejszej
umowy, bez ograniczen czasowych i terytorialnych, z dniem podpisania protokotu odbioru
koncowego.
W ramach wynagrodzenia oktreslonego w § 3 umowy Wykonawca przenosi na Zamawiajacego
prawo do zezwalania na wykonywanie zaleznych praw autorskich do wszelkich opracowan
utwordéw powstalych w ramach realizacji niniejszej] umowy, tj. prawo zezwalania na
rozporzadzanie 1 korzystanie z takich opracowan.
Przeniesienie autorskich praw majatkowych dotyczy wszystkich pdl eksploatacji, w tym w
szczegolnosci:

1) powielania przedmiotu umowy dowolng technika,

2) wprowadzania przedmiotu umowy do pamieci komputera, siect komputerowych m.in.
internetu, przesylania 1 przenoszenia na nosnikach elektronicznych,

3) wielokrotnego wykorzystania przedmiotu umowy w postgpowaniu o udzielenie
zamowlenia publicznego, ktorego przedmiotem bedzie wybor wykonawey dokumentacjt
projektowej 1 robot budowlanych,

4) dokonywania zmian w przedmiocie umowy przez Zamawiajacego lub osoby przez niego
upowaznione,

5) publicznego udostepniania,

6) skierowania do realizacjt.

W okresie od wydania utworéw Zamawiajacemu do nabycia przez Zamawiajacego autorskich
praw majatkowych do utworéw, Wykonawca upowaznia Zamawiajacego do nicodplatnego
korzystania z tych utworéw na polach eksploatacji wymienionych powyzej.

7. chwila przeniesienia autorskich praw majatkowych, w ramach wynagrodzenia okreslonego w §
3 umowy, na Zamawiajacego przechodzi wlasnosc nosnikow, na ktorych utwory utrwalono.
Zamawiajacy zastrzega, iz w przypadku wykonywania przedmiotu umowy przez podwykonawcow
Wykonawca zobowiazany jest do uprzedniego nabycia wszystkich autorskich praw majatkowych,
o ktorych mowa w ust. 1 — 5.

§9

Zamawiajacy nie wyraza zgody na przeniesienie wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy na
osobe trzecia.
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§10
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa beda mialy zastosowanie wladciwe przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz inne powszechnie obowiazujace przepisy prawa.
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Spoty powstale na tle realizacji ninicjszej umowy beda zalatwiane na drodze polubownej,
aw przypadku braku zgody rozstrzygal je bedzie sad powszechny wlasciwy dla siedziby
Zamawiajacego.

3. Integralng czes¢ ninicjszej umowy stanowi oferta Wykonawcy.

§ 11

Umowe sporzadzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym 2 dla Zamawiajacego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Gléwny S/H’Cjalism
sporzadzil: sprawdzil pod wzgledem merytorycznym:
AgniesziY Dewiriska
Dz. 855 rozdz. 85516 § 6050
Zad. 192

~obert Glowacki
L .
RADCA PRAWN
WA-8251



Zatgcznik nr 1 do projektu umowy

Kolorem zielonym zaznaczono proponowany obszar dzialek nr 11/16, 11/19, 11/20, 60/2, w
obr. 31 w Otwocku przeznaczony pod budowe zlobka miejskiego.



Zalacznik nr 2 do projektu umowy

Opracowanie musi uwzgledniaé:
1. projekt koncepcyjny dla budowy zlobka miejskiego dla min. 110 dzieci w 5 grupach
wiekowych, w tym grupa dzieci do 7 miesiccy, w II wariantach — budynek parterowy
1 budynek pigtrowy.
2. projekt koncepeyjny dla budowy 5-cio oddzialowego przedszkola miejskiego w II wariantach
— budynek parterowy i budynek pietrowy.
Nalezy uwzgledni¢ takie gospodarowanie terenem, ktore pozwoli na etapowanic inwestycji. W
pierwszym etapie nalezy przewidzie¢ realizacje zlobka miejskiego, w drugim etapie przedszkola
miejskiego. Nalezy uwzglednié¢ Iacznik miedzy budynkami.
Koncepcja zlobka miejskiego powinna zwieraé rzuty, przekroje i elewacje oraz Program
funkcjonalno-uzytkowy.
Koncepcja przedszkola miejskiego powinna zwieraé rzuty, przekroje i elewacje.

W zaktesie opracowania ztobka miejskiego powinno byé uwzglednione przynajmniej:

1. 5 sal pobytu dzieci; kazda sala powinna mieé dostep do ancksu podrecznego, tazienki dla dzieci

1 lazienki dla personelu; preferowane sa sale zapewniajace jednoczesnic spelnienie funkcji

bawialni, jadalni i sypialni,

sale dla specjalisty spelniajaca funkcje gabinetu lekarskiego,

sale wielofunkcyjna pozwalajaca na organizowanie okolicznosciowych imprez i spotkai

z rodzicami; wariantowo nalezy przewidzie¢ polaczenie sali z planowanym wariantowo

przedszkolem,

szatnie nalezy podzieli¢ na strefy zapewniajaca izolacje poszczegélnych grup,

w czesci ogolnej przewidzie¢ nalezy toalete dla rodzicéw i opiekunow,

obiekt nalezy wyposazy¢ w kuchnie, pomieszczenia administracyjne i socjalne dla personelu,

w Projekcie Zagospodarowania Terenu nalezy uwzglednic takie usytuowanie zlobka, aby w

drugim etapie inwestycji istniala mozliwos¢ realizacji 5- cio oddzialowego przedszkola; PZT

nalezy opracowaé z uwzglednieniem rzutéw zlobka i rzutéw przedszkola; nalezy
zaprojektowac lacznik pomiedzy zlobkiem a przedszkolem,

8. Projekt Zagospodarowania Terenu ma uwzgledniaé pelen uklad komunikacyjny, patkingi,
place zabaw dla zlobka 1 przedszkola, maly architckture, oswietlenie terenu itp.; PFU ma
zawiera¢ infrastrukture towarzyszaca niezbedna do prawidlowego funkcjonowania calego
kompleksu w  zakresie instalacji sanitarnej, elektrycznej, teletechnicznej, monitoringu
zewngtrznego 1 wewnetrznego, zautomatyzowanych systemoéw bezpieczenistwa i dostepu oraz
przylacza sieciowe,
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Jako obiekt referencyjny Zamawiajacy uznaje zlobek miejski w Raciborzu.
Zamawiajacy dopuszcza alternatywne do ww. rozwiazania po wczesniejszej konsultacji
1 akceptacji.



