PREZYDENT
MIASTA OTWOCKA

ZARZADZENIE NR 156/2021
PREZYDENTA MIASTA OTWOCKA

z dnia 8 lipca 2021 1.

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pn. "Emilii Plater"

Na podstawic art. 30 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2020r.,
poz. 713 ze zm.), art. 7iart.17 pkt 12) ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r,, poz. 741 ze zm.) oraz §12 pkt 16) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1587 ze zm.), zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka pn. "Emilii Plater", wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
4.05.2021r. do 2.06.2021r., sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXVIII/227/2016 Rady Miasta
Otwocka zdnia 31 maja 2016r. wsprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Wykaz isposob rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w ust. | zawiera zalacznik nr 1 do niniejszego
Zarzadzenia.

§ 2. Rozstrzygnigcie o nieuwzglgdnieniu uwag nie podlega zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PONOWNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyezy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Emilii Plater”

. | Ustalenia B
Oznaczeni projektu Rozstrzygnigcie
¢ planu dla prezydenta miasta w Rozstrzygnigeie Rady Miasta
Nazwisko i imig, nicrucl)om niéfichom sprawie rozpatrzenia zalgeznik do uchwaty nr .............
Lp. Data wptywu nazwa jednostki Tredé uwagi osci, okci, uwagi BB vsnieinias Uwagi
uwagi organizacyjnej i adres ktorej ktorej
zglaszajacego uwagi dotyczy dotycz Uwaga Uwaga i Uwaga
uwaga GZY uwzgledniona | nieuwzgl i -‘IN:l[r;lai i nieuwzglednion
awaga ¢dniona Uwzgietnions a
1 2 3 4 ] 6 7 8 9 10 11
Uwaga nieuwzgle¢dniona.
Parametry okre§lone w
projekcie planu dla terenu
oznaczonego symbolem
§ s MN-3 ustalono zgodnie z
Wylacayd daitke 2 zapisami S(udiun?
gy MN:5 1 iadac uwarunkowan kierunkow
parametry takie jak dla zagospodarowania
{crcr;’u IO z;\ar%gnlc g0 przestrzennego miasta
) s s L Otwocka. Nadanie
Osoba fizyczna Wylhczenic.ww. dzislki dz- e przedmiotowej dzialce
Ii, 16.06.2021 r. A nie wplynie na 35/1 obr. MN-3 - b e
o . parametrow takich jak dla
zaklocenie ogolnych 91
. h terenu 0znaczonego w
ustalen Studium R
S " projekcie planu symbolem
uwarunkowan kierunkéw MN-1 byloby niezgodne z
zagospodarowania ww. studium. Zgodnie z
przestrzennego miasta st '20 it : .
Otwocka. ' it
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.
Zmieni¢ minimalng Uwaga nieuwzglgdniona.
powierzchni¢ nowo dz. ew. W projekcie planu, dla
2. 17.06.2021 r. Osoba fizyczna wydzielonych dziatek 35/1 obr. MN-3 - terenu 0Znaczonego
budowlanych z 1500 m? 91 symbolem MN-3

na 1000 m* dla terenu

okreslono minimalng
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MN-3.

powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych rowna 1500
m?, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka. Zgodnie z art. 20
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

17.06.2021 r.

Osoba fizyczna

1. Okreslenie dla
wskazanych dzialek:
a) procentowanego
udzialu minimalnej
powierzchni biologicznie
czynnej zgodnic z
obowiazujacym Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka; zachowanie
przewidzianych wartosci
dla istniejacych
podziatow dzialek,
b) minimalnej
powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z
obowigzujacym Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka; zachowanie
przewidzianych warto$ci
dla istniejacych
podziatéw dzialek,
- czyli przewidzenie
normy sankcjonujacej
owierzchnie dziatek i

7/24,
7/25,
7/26 obr.
110
(4
podziatu
dz. ew.
Ay
obr.110)

ZL-3,
MN-9

Uwaga nicuwzgledniona.
Ad. 1. Uwaga bezzasadna.
Przedmiotowe dziatki po
dokonanym podziale
znajduja si¢ w projekcie
planu w granicach terendow
oznaczonych symbolami
MN-9 - dz. nr 7/24 i Z1-3 -
dz. nr 7/25 1 7/26.
Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz
minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej zostata
okreslona w projekcie
planu dla terenu
budowlanego, tj.
oznaczonego symbolem
MN-9.

W studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka, minimalna
powierzchnia biologicznie
czynna na przedmiotowym
terenie zostala okrelona
jako 80% z dopuszczeniem
75%., wynikajacym z
intensywniejszego
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udziatu powierzchni
biologicznie czynnej,
wynikajace z
dokonanych podzialow
dla wskazanych dzialek.
2. Zachowanie funkcji
MNL zgodnie z
obowiazujgcym Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka, czyli
zachowanie
przewidzianych wartosci
dla istniejacych
podziatlow dziatek.

3. Odlesi¢ dziatki nr
7/25,7/26 i w czgsci
7/24 powstale z podziatu
dziatki nr 7/17 obr. 110.
Wiasciciele w trakcie
procedury wyrazili zgodg
na odlesienie, w
projekcie planu
zachowano las, co jest
niezgodne z
obowiazujgcym Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka.

zagospodarowania terenu.
W projekcie planu
zastosowano wskaznik
75% dla przedmiotowego
terenu o statusie
budowlanym (dz. nr 7/24).
Minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na
przedmiotowym terenie w
ww. studium wynosi 1500
m? i takg warto§¢ przyjeto
dla przedmiotowego terenu
w projekcie planu.
Warto$¢ ta nie dotyczy
podziatow juz
dokonanych. W przypadku
dzialek nr 7/2517/26
Marszalek Wojewodztwa
Mazowieckiego nie
wyrazil zgody na zmiang
przeznaczenia gruntu na
cele niele$ne. Zachowano,
wigc na tych dziatkach las,
co jest zgodne z zapisami
studium, ktore dopuszczaja
takg mozliwos¢.

Ad. 2. Uwaga
nieuwzglgdniona.
Przedmiotowe dziatki po
dokonanym podziale
znajduja si¢ w projekcie
planu w granicach terenow
oznaczonych symbolami
MN-9 (dz. nr 7/24) — teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ZL-3 (dz.
nr 7/257/26) — las. W
studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka caly
wnioskowany teren
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potozony jest w granicach
terenu oznaczonego
symbolem MNL, tj. obszar
zabudowy mieszkaniowej
na dziatkach lesnych. W
trakcie procedury
planistycznej Prezydent
Miasta Otwocka wystapit z
whnioskiem do Marszatka
Wojewodztwa
Mazowieckiego o zgodg na
zmiang przeznaczenie
gruntow lesnych na cele
nielesne, w tym dla dziatki
nr 7/17 obr. 110 (nr dziatki
przed podzialem).
Marszatek nie wyrazit
zgody na przeznaczenie na
cele nielesne gruntow
lesnych stanowigcych
czgs¢ przedmiotowe;j
nieruchomosci, W
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzenncgo miasta
Otwocka na
przedmiotowym terenie
dopuszczono zachowanie
lasow. Przeznaczenie
terenow okre$lone w
projekcie planu jest zgodne
z ustaleniami ww. studium
oraz uwzglednia ww.
decyzj¢ Marszatka
Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Ad. 3. Uwaga
nieuwzgledniona.

W trakcie procedury
planistycznej Prezydent
Miasta Otwocka wystapit z
wnioskiem do Marszatka
Wojewodztwa
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Mazowieckiego o zgodg na
Zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
nielesne, w tym dla dziatki
nr 7/17 obr. 110 (nr dziatki
przed podziatem).
Marszatek nie wyrazit
zgody na przeznaczenie na
cele niele$ne gruntow
lesnych stanowigcych
czg§¢ przedmiotowej
nieruchomoscei. W
Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka na
przedmiotowym terenie
dopuszczono zachowanie
laséw. Przeznaczenie
terenoéw okreslone w
projekcie planu jest zgodne
z ustaleniami ww. studium
oraz uwzglgdnia ww.
decyzj¢ Marszatka
Wojewodztwa
Mazowieckiego.

18.06.2021 r.

Osoba fizyczna

Uwaga dotyczaca
przeznaczenia wskazanej
dziatki- teren powinien
by¢ zaadaptowany na
funkgje rekreacyjne i
wypoczynkowe z
mozliwoscig zabudowy
mieszkaniowej lub
powinno dopuscic¢ sig¢ do
zabudowy czg$¢ dziatki,
pozostawiajac pozostaly
czgs¢ jako las. Brak
mozliwosci zabudowy
jest nieuzasadniony
ekonomicznie — zarowno
ul. E. Plater jak i J.
Slowackiego sa

dz. ew.
26 obr.
91

ZL-2

Uwaga nieuwzglgdniona.
Prezydent Miasta Otwocka
w ramach procedury
planistycznej wystapit do
Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego z
whnioskiem o zgodg na
zmiang przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele
niele$ne, m.in. dla
przedmiotowej dziatki.
Marszalek nie wyrazit
zgody na przeznaczenie
gruntéw przedmiotowej
nieruchomosci na cele
nielesne, w zwiazku z tym
pozostawiono ja w
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uzbrojone w media.
Ponadto Starosta
Otwocki wydat decyzje
pozbawiajaca
przedmiotowy las statusu
ochronnego, a Izba
Rolnicza pozytywnie
zaopiniowata mozliwoéé
realizacji zabudowy.

projekcie planu w
uzytkowaniu lesnym.

Uwaga dotyczaca
przeznaczenia wskazanej
dziatki- teren powinien
by¢ zaadaptowany na
funkcje rekreacyjne i
wypoczynkowe z
mozliwoécig zabudowy
mieszkaniowej lub
powinno dopuscic si¢ do
zabudowy czgé¢ dziatki,
pozostawiajac pozostaty
czg$¢ jako las. Brak

Uwaga nieuwzgledniona.
Prezydent Miasta Otwocka
w ramach procedury
planistycznej wystapit do
Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego z
wnioskiem o zgodg na
zmiang przeznaczenia
gruntow lesnych na cele

mieszkaniowej lub
powinno dopuscic si¢ do

5. 18.06.2021 r. Osoba fizyczna ;‘;z:i‘;?zs;;:;;l:’:(;wy dozb: egv;' ZL-1 nieleéx\§. m.in.v dla_ )
ekonomicznie — zarowno . &Z?;:;:r{:?x:::; §
;l}'ox;cl}(?g:gzmaj atel zgody na przeznaczenie
uzbrojone %v n::dia. gmntéw przf’,d.mlotowe_]
Ponadto Starosta meru'chomosm'na cele
Otwocki wydat decyzje nielesne, i azku z tym
e
przedmiotowy las statusu PO} i P e
ochronnego, a Izba uzytkowaniu lesnym.
Rolnicza pozytywnie
zaopiniowala mozliwos¢
realizacji zabudowy.
Uwaga dotyczaca Uwaga nieuwzglgdniona.
przeznaczenia wskazanej W ramach procedury
dziatki- teren powinien planistycznej Marszatek
by¢ zaadaptowany na g Wojewf?dzt\'Jva

6. 18.06.2021 r. Osoba fizyczna funkcje rekreacyjne i ol"xr 9‘1 ZL-3 Mazowlecklego wydal )
wypoczynkowe z ’ decyzjg, w ktorej wyrazit
mozliwoscig zabudowy zgodg na zmiang

przeznaczenia gruntow
lesnych na cele niele$ne
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zabudowy czgs¢ dziatki,
pozostawiajac pozostaly
czgs¢ jako las. Brak
mozliwosci zabudowy
jest nieuzasadniony
ekonomicznie — zarowno
ul. W. Reymonta jak i J.
Stowackiego sa
uzbrojone w media.
Ponadto Starosta
Otwocki wydat decyzje
pozbawiajgca
przedmiotowy las statusu
ochronnego, a Izba
Rolnicza pozytywnie
zaopiniowala mozliwos$¢
realizacji zabudowy.

dla czg$ci przedmiotowej
dziatki pod poszerzenie
istniejacej drogi
publicznej. Ponadto
zdecydowania wigkszos§¢
dziatki w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Otwocka zostala wskazana
jako teren parku lesnego —
tworzony przez lasy i
istniejace zielence,
wylaczone z zabudowy.
Ponadto w centralnej
czg$ei dziatki wystgpuje
wydma- zgodnie z
ustaleniami ww. studium
niec mozna lokalizowa¢
nowej zabudowy na
wydmach na obszarze
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Zgodnie z art. 20 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym plan
miejscowy nie moze
narusza¢ ustalen studium.

+7 - uwaga uwzglgdniona
»=» — Uwaga nieuwzglgdniona
/-, — uwaga uwzgledniona czgsciowo

Zataczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie

(podpis Prezydenta Miasta Otwocka)
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