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RADY MIASTA OTWOCKA
2dnia e 2021 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 200, 201 i 203

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2020r. poz.713ze zm.) oraz art.14ust. 1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz. 741), Rada Miasta Otwocka uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 200, 201 i 203.

2. Planem obejmuje si¢ obreby ew. 200, 201 i 203, w ich granicach ewidencyjnych.

3. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik przedstawiajacy w sposob graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Mobasd: Ml
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 200, 201 i 203, ma powicrzchni¢ 42,38 ha. Lezy w péinocnej czesci miasta,
pomiedzy ulicami Mlagdzka, Majowa, Rzeczng oraz granica administracyjna miasta, biegnaca rzeka Swider.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie strukturalnej przyrodniczej, do
ktérej nalezg tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME-4 i ME-5), tereny zieleni naturalnej w tym
lasy w granicach obszaréw ochrony przyrody i obszary woéd (ZN/ZL-6 i ZN/ZL7) oraz wody (W-7 i W-8).
Tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME) to tereny, na ktérych mozliwa jest lokalizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej matogabarytowej, o kubaturze zblizonej do kubatury budynku _]ednorodzmnego (.
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolno stojacych, o ilosci mieszkari ograniczonej do 6-ciu).
Dopuszczona jest lokalizacja ustug podstawowych o znaczeniu lokalnym, zaréwno publicznych jak i
komercyjnych. Tereny lesne i zieleni naturalnej potozone w granicach form ochrony przyrody, w tym tereny
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego (ZN/ZL), to tereny laséw panstwowych i prywatnych dopuszczone
do adaptacji na funkcje rekreacyjne bez prawa zabudowy z wyjatkiem zwiazanej z gospodarka lesna oraz z
wyjatkiem terendw oznaczonych jako ,,zabudowa na terenach ZN/ZL”.

Przewazajaca czg$¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu jest juz zabudowana — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupelniona zabudowa ustugowa. Znajduje sie tu réwniez szkola podstawowa.
Wzdtuz rzeki Swider rozciggaja sig cenne przyrodniczo tereny — grunty rolne, grunty lesne oraz grunty
zadrzewione. Dolina Swidra objeta jest ochrong rezerwatowa, polozona jest w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego.

Aktualnie na tym obszarze nie obowiazuje 2aden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzenie planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania pozwalajgcych na uzupetnienie
istniejacej zabudowy oraz ochrong terenéw przyrodniczych wzdtuz rzeki Swider, z jednoczesnym
zapewnieniem warunkéw do zréwnowazonego rozwoju tego fragmentu miasta.
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