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UCHWALA NR ......ccceeevennnen
RADY MIASTA OTWOCKA
Z dnia ..oovoveveeniennn 2021r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 204, 205, 206 i 207

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z2020r. poz.713ze zm.) oraz art.14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2021r. poz.741), Rada Miasta Otwocka uchwala, co

nastepuje:
§ 1. 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mladza — obreby ew. 204, 205, 206 i 207,

2. Planem obejmuje sie obreby ew. 204, 205, 206 i 207, w ich granicach ewidencyjnych.

3. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zalacznik przedstawiajgcy w sposoéb graficzny granice obszaru
objetego sporzadzaniem planu.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Otwocka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obszaru Mlgdza — obrgby ew. 204, 205, 206 i 207, ma powierzchni¢ 45,14 ha. Lezy w pdinocnej czesci
miasta, pomigdzy ulicami Rzeczng i Majowg oraz granicg administracyjna miasta, biegnaca rzeka Swider.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Otwocka, obszar wskazany do sporzadzenia planu znajduje w strefie strukturalnej przyrodniczej, do
ktorej naleza tereny mieszkaniowe zabudowy ekstensywnej (ME-5), tereny zieleni naturalnej w tym lasy w
granicach obszaréw ochrony przyrody i obszary wod (ZN/ZL7) oraz wody (W-8). Tereny mieszkaniowe
zabudowy ekstensywnej (ME) to tereny, na ktorych mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;
Jjednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowe;j,
o kubaturze zblizonej do kubatury budynku jednorodzinnego (tj. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wolno stojacych, o ilosci mieszkan ograniczonej do 6-ciu). Dopuszczona jest lokalizacja ustug
podstawowych o znaczeniu lokalnym, zaréwno publicznych jak i komercyjnych. Tereny le$ne i zieleni
naturalnej potozone w granicach form ochrony przyrody, w tym tereny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego (ZN/ZL), to tereny laséw panstwowych i prywatnych dopuszczone do adaptacji na funkcje
rekreacyjne bez prawa zabudowy z wyjatkiem zwigzanej z gospodarka lesng oraz z wyjatkiem terenéw
oznaczonych jako ,,zabudowa na terenach ZN/ZL”.

Znaczna czeg$¢ obszaru wskazanego do sporzadzenia planu jest juz zabudowana - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniona zabudowa ustugowa. Wzdtuz rzeki Swider rozciagaja sie cenne
przyrodniczo tereny — grunty rolne, grunty lesne oraz grunty zadrzewione. Dolina Swidra objeta jest
ochrong rezerwatowa, potozona jest w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie
Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. We wschodniej czgsci obszaru pomiedzy ulicami Krecig i Majowa
wystepuja odlogowane pola, w znacznym stopniu zalesione i zadrzewione. Zmiana funkcji tych terenéw
wymaga scalen i podziatléw oraz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Aktualnie na tym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie planu ma na celu ustalenie spdjnych zasad zagospodarowania pozwalajacych z jedne;j
strony na zabudowg odtogowanych gruntéw rolnych, a z drugiej na ochrone terenéw przyrodniczych wzdtuz
rzeki Swider, z jednoczesnym zapewnieniem warunkéw do zréwnowazonego rozwoju tego fragmentu
miasta.

W granicach obszaru wskazanego do sporzadzenia planu znajdujg si¢ lasy i grunty lesne,
ktérych zmiana przeznaczenia na cele nielesne, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych, moze by¢ dokonana tylko w ramach sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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