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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
Zgodnie z ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. (Dz. U. 2018 poz. 1496)
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

dla inwestycji polegajacej na:

zmianie sposobu uzytkowania trzech budynk6éw ustugowych na budynki mieszkalne wielorodzinne polozone
przy ul. Poniatowskiego 29 w Otwocku. Zadanie skiada si¢ z trzech budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych,
trzech garazy wielostanowiskowych podziemnych na samochody osobowe, doj$é, drég dojazdowych oraz
istniejacej zieleni. Przedmiotowa nieruchomos¢ oznaczona jest jako dziatka ewidencyjna nr 16, obreb 142 w
Otwocku.
1. Okreslenie granic terenu obje¢tego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub
w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek dotyezy, i obszaru, na ktéry
ta inwestycji b¢dzie oddzialywaé w skali 1:1000 lub wigkszej:
Zakgeznik nr 1 — czes¢ dziatki nr 16 obr. 142 Otwock, na kopii mapy zasadniczej kolorem z6tym
zaznaczono trzy budynku objete wnioskiem o ustalanie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan:
W budynkach wykonano (zaprojektowano) lokale mieszkalne o powierzchni minimalnej 62 m® do
powierzchni maksymalnej 123 m?.
3. Okreflenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
W budynkach objetych wnioskiem o zmiang sposobu uzytkowania wykonano (stan zastany) tacznie 30

mieszkan.



W budynku oznaczonym jako B4a nr 4 (ul. Poniatowskiego 29E) 10 lokali, w budynku oznaczonym
B4b nr 2 (ul. Poniatowskiego 29F) 10 lokali i w budynku oznaczonym B4b nr 1 (ul. Poniatowskiego
29G) 10 lokali.

. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalno$¢ handlowa lub uslugows:

Nie dotyczy.

. OKkreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Dziatka nr 16 o powierzchni 19113 m” zabudowana trzynastoma budynkami z czego dziesieé budynkéw
sa to budynki mieszkalne wielorodzinne oddane do uzytkowania. Budynki zostalty wykonane wedtug
projektu Janusza Wypycha (Upr. Nr UAN-8386/51/90) 1 decyzji o pozwoleniu na budowe nr 1633P/08
z 20 listopada 2008 r. znak SAB.MP/7351/1505/08, zmieniong decyzja nr 161/09 z 28 kwietnia 2009 r.
znak SAB.MJ.0718/108-5/09, przeniesiong decyzja nr 60/2015 z 9 marca 2015 z znak
SAB.6740.P.8.2015, przeniesiong decyzja nr 437/2016 =z 20 grudnia 2016 r. 2znak
AB.6740.P.97.2016.PT. wydane przez Starost¢ Otwockiego. Budynki zostaly wybudowane zgodnie z
zatwierdzonymi projektami budowlanymi

Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr XXXII/359/2001 z 4 maja 2001 r. zostal uchwalony tekst
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego swym zasiegiem pas terenéw PKP
oraz tereny do niego przylegte wraz z Centrum biegngcym przez miasto Otwock z pétnocnego zachodu
na poludniowy wschod — etap I czg$¢ A obejmujaca kwartaty I - VII i DVIIL Dzialka ewidencyjna nr
16, obreb 142 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami UN — ustugi inne.
Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa kilkurodzinna.

Uchwalg Rady Miasta Otwocka Nr LII/540/14 z 10 czerwca 2014 r. zostalo uchwalone Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Dzialtka ewidencyjna
nr 16, obreb 142 zlokalizowana jest na terenie oznaczonym na rysunku Studium symbolem M/U-18.
Dziatka zlokalizowana jest w rejonie funkcjonalnym mieszkaniowym — ustugowym to tereny wskazane
dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych, na ktorych wskazana jest lokalizacja
zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym i ogdlnomiejskim, zarowno z zakresu ustug socjalnych jak i
komercyjnych, oraz zabudowy mieszkaniowe] intensywnej i S$rednio intensywnej. Dla terenéw
oznaczonych symbolem M/U dopuszcza sie realizacje zabudowy wielorodzinnej oraz wielorodzinnej
malogabarytowej.

Przedmiotowy teren posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej utwardzonej masa bitumiczna i
oznaczona jako dziatka nr 7/3, a od strony potudniowej do drogi publicznej ul. Poniatowskiego.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegaé beda na zmianie
dotychczasowego zagospodarowania terenu UN — uslugi inne przeznaczenie dopuszczalne zabudowa
kilkurodzinna na obszar przewidziany w Studium jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Teren
wokol budynkow zostal zagospodarowany w granicach obszaru inwestycji, wykonane zostaly

utwardzone doj$cia do budynkoéw, altan $mietnikowych, parkingéw zewnetrznych.



6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

W zrealizowanych budynkach wykonano peing infrastrukture techniczng w zakresie przylaczy wodno-

kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych i teletechnicznego, ktére zostaly odebrane co potwierdzajg

uzyskane stosowne protokoty odbioru.
7. Charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujaca okreslenie:

a) Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez
sposobu zagospodarowania:

Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie $ciekOw:

1401/0s/doba x 30 os = 4,2 m3/doba

4,2m3 x 3 budynki = 12,6 m3/dobe

12,6 m3 x 30 dni = 378 m3/miesigc

Umowa nr 5855 z 6 lipca 2009 r. pomigdzy Otwockim Przedsi¢biorstwem Wodociggdéw

1 Kanalizacji Sp. z o.0. z siedziba w Otwocku a Wspdlnotag Mieszkaniowa w Nieruchomos$ci przy
ul. Poniatowskiego 27/29 05-400 Otwock na zaopatrzenie w wode i odprowadzenie Sciekdw.
Protoko6l nr 6/1/2009 z ostatecznego odbioru robdt przylacza kanalizacyjnego oraz protokét nr
5/1/2009 z ostatecznego odbioru robot przylgcza wodociggowego.

Zapotrzebowanie na energie elektryczna;

Potwierdzenie odbioru przylacza elektroenergetycznego z 29 listopada 2017 r. nr 2853/2017/RP
35kW x 3 budynki = 105 kW
Planowana ilo$¢ pobieranej energii elektrycznej w wysokosci 360000 kWh rocznie.

Zapotrzebowanie na ciepto do ogrzewania budynkow i podgrzania cieptej wody uzytkowej

Informacja Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddzial Zaktad Gazowniczy w Warszawie ul.
Roéwnolegla 4A, 02-235 Warszawa, Gazownia w Jozefowie ul. Okrzei 7, 05-420 Jozefow, ze
przylacze gazu s$/c DN 25 do budynkéw w Otwocku przy ul. Poniatowskiego 29E, ul.
Poniatowskiego 29F oraz ul. Poniatowskiego 29G, dz. nr 16 obr. 142 zostalo wybudowane,
odebrane i przekazane do eksploatacji.

Wody opadowe zostang zagospodarowane w granicach terenu inwestycji.

Miejsca postojowe:

Przyjety wskaznik stanowisk parkingowych 1,3 mp/mieszkanie
Liczba stanowisk parkingowych 30 mp
Liczba stanowisk w garazach podziemnych 30 mp
Liczba stanowisk parkingowych na poziomie terenu 10 mp

Sposédb zagospodarowania odpadéw:

Miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadéw znajduje si¢ przy wjezdzie na osiedle od

ul. Poniatowskiego od zachodniej strony.



b)

Odpady z osiedla wywozone i utylizowane s3 przez koncesjonowane firmy.

Planowanego  sposobu  zagospodarowania  terenu  oraz  charakterystyki  zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

Przedmiotem planowane] inwestycji jest zmiana sposobu uzytkowania trzech budynkéw
ustugowych na budynki mieszkalne przy ul. Poniatowskiego 29E, ul. Poniatowskiego 29F, ul.
Poniatowskiego 29G w Otwocku. Zadanie sktada si¢ z trzech budynkow wielorodzinnych, trzech
garazy podziemnych z miejscami postojowymi na samochody osobowe.

Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr ew. 16, obreb 142 przy ul. Poniatowskiego w Otwocku,
w powiecie otwockim. Jest to rejon blisko centralnej czg$ci miasta, po wschodniej stronie trasy
kolejowej Warszawa-Lublin. Teren dobrze skomunikowany z pozostalymi dzielnicami Otwocka
oraz z Warszawa poprzez nowy most na rzece Swider im. 100-lecia Odzyskania Niepodleglosci, a
takze z nowobudowang poludniowg obwodnica Warszawy S2.

Charakterystycznych — parametrow  technicznych  inwestycji  mieszkaniowej oraz danych

charakteryzujgcych jej wplyw na Srodowisko:

Powierzchnia dziatki 19113 m2
Powierzchnia zabudowy 1012,26 m*
Liczba kondygnacji nadziemnych 4

Liczba kondygnacji podziemnych 1
Wysokosé budynku 10 m

Dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na srodowisko

Zmiana sposobu uzytkowania trzech budynkow ustugowych na budynki mieszkalne nie zostata
zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko oraz nie podlega
kwalifikowaniu do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko. Oznacza to, ze dla
inwestycji nie jest wymagana decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o cenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081).

Zmiana sposobu uzytkowania trzech budynkéw ustugowych na budynki mieszkalne nie wplywa na
$rodowisko oraz higien¢ i zdrowie uzytkownikdw istniejacych obiektéw budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

Planowana inwestycja nie powoduje zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi, wod podziemnych
i powierzchniowych, emisji nadmiernego hatasu, a takze zanieczyszczenia powietrza, gleby
i rodlinnosci. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynkoéw oraz sposdb zagospodarowania

terenu nie powodujg ucigzliwo$ci zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakt6ceniami elektrycznymi i
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promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalne normy,

przez co inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko.
Wskazanie nieruchomosci wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zaloZona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowsq:
Inwestycja zlokalizowana jest na dzialce nr ew. 16, w obregbie 142 przy ul. Poniatowskiego w Otwocku,
w powiecie otwockim.
Numer ksiegi wieczystej] KW nr WA10/00039040/0
Wskazanie nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala
zaloZzona, w stosunku co do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywola¢é skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:
Nie dotyczy
Wskazanie nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 38 ust. 1, wedlug nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostala zalozona:
Nie dotyczy
Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:
Planowana inwestycja nie jest zgodna =z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego swym zasiggiem pas terendw PKP oraz tereny do
niego przylegle wraz z Centrum biegngcym przez miasto Otwock z pdinocnego zachodu na potudniowy
wschod — etap II cze$¢ A obejmujgca kwartaly I — VII i DVIII zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta
Otwocka Nr XXI1/359/2001 z 22 maja 2001 r. w zakresie zmiany dotychczasowego zagospodarowania
terenu z UN — ustugi inne, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa kilkurodzinna na obszar

przewidziany w Studium jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Powyzej fragment rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu. Inwestycia

zrealizowana jest na terenie oznaczonym symbolem UN,

Wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowa w art. 5 ust 4,
oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

Planowa inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwatg Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka

z 10 czerwca 2014 r.
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Powyze] fragment rysunku ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Otwocka. Inwestycja planowana jest na terenie oznaczonym symbolem M/U-18.

Zamierzona inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwata Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka
z 10 czerwca 2014 r., bowiem sprzeczno$¢ taka zachodzi tylko wowezas, gdy tre$é studium wyraznie
i jednoznacznie wyklucza mozliwo$¢ realizacji planowanej inwestycji, zmiany sposobu uzytkowania,
a Studium nie zawiera wyraznego nakazu lub zakazu ograniczenia uniemozliwiajacego realizacje
przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z ww. Studium uwarunkowan teren objety przedmiotowym wnioskiem o ustalenie inwestycji
mieszkaniowej lezy na terenie oznaczonym symbolem M/U — 18 — to tereny wskazane dla utrzymania
irozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych, na ktérych wskazana jest lokalizacja zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym i ogélnomiejskim, zaréwno z zakresu usthug socjalnych jak

i komercyjnych, oraz zabudowy mieszkaniowej intensywnej i srednio intensywnej; dopuszczona jest
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o postulowanej maksymalnej powierzchni dziatki 800 m2,

z wyjatkiem wskazanym w tabeli;

Dla terendw M/U oraz M na rysunku 3 wskazano tereny, na ktérych dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy

wielorodzinnej oraz wielorodzinnej matogabarytowej (tj. budynkéw mieszkalnych wolno stojacych,

o ilo$ci mieszkan ograniczonej do 6-ciu).

W rozpatrywanej sprawie pragne zwréci¢ uwage, ze w budynkach obje¢tych wnioskiem o zmiang

sposobu uzytkowania jest po 10 lokali i jest to ,,stan zastany”. Natomiast ustawa stanowi wprost, ze

inwestycje mieszkaniowa realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem, ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Zwréci¢ nalezy uwagg, ze ustawa moéwi

o ,niesprzeczno$ci” ze studium a nie o ,zgodnoSci” inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji

towarzyszacej. Nalezy pamigtaé, ze studium uwarunkowan i kierunkéw jest aktem o charakterze

ogélnym i nie reguluje szczegdtowo warunkéw zabudowy na danym terenie, tak jak to czyni plan
miejSCowy.

Zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym stanowigcym zalacznik do decyzji udzielajacej

pozwolenie na budowe¢ nr 1633P/08z 20 listopada 2008 r. znak SAB/MP/7351/1505/08 teren

biologicznie czynny stanowi min 70% co nie jest sprzeczne z zapisami ww. studium uwarunkowan.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych, przy podejmowaniu decyzji (zgoda na lokalizacje

inwestycji mieszkaniowej lub odmowa art. 7 ust. 4) radni biorg pod uwagg ,,stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwodci rozwoju gminy wynikajace z ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”.

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze zamierzona inwestycja nie jest sprzeczna ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka zatwierdzonego Uchwalg

Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z 10 czerwca 2014 r.

Zatem tre§¢ studium nie pozostaje w sprzecznoSci z zamierzeniem inwestycyjnym — warunek

spelniony.

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3:

Rozdzial 3 obejmuje Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Art. 17.1. Inwestycje mieszkaniows lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

1) Bezposredni dostgp do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostgp posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniqjq wymagania dotyczqce ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢ drogi nie moze byé mniejsza niz
om:

Przedmiotowa nieruchomos¢ przylega bezposrednio do drogi, ulicy Poniatowskiego. Obecnie wjazd

na nieruchomo$¢ jest od strony potudniowej, ulicy Poniatowskiego oraz od strony zachodniej

8
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nieruchomosci poprzez dziatke nr 7/3, ktéra jest utwardzona masa bitumiczna. — warunek
spelniony.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktdrej mowa
w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152)

Osiedle ma podpisane umowy z gestorem sieci na dostarczanie wody i odprowadzenie $ciekéw —
warunek spelniony.

Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej:

Przedmiotowe budynku objete zmiang sposobu uzytkowania zostaly podlaczone do sieci
elektroenergetycznej, potwierdzenie odbioru przytacza elektroenergetycznego z 29 listopada 2017 r.

nr 2853/2017/RP — warunek spelniony.

2. Przewidywang Inwestycj¢ mieszkaniows lokalizuje sie:

1) w odleglosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarcéw przekracza
100 000 mieszkavicéw — 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 i 2371
orazz 2018 r. poz. 317, 6501 907):

Przystanek autobusowej komunikacji publicznej znajduje sie bezposrednio przy nieruchomosci, a

kolejny 100 m od niej — warunek spelniony.
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2) w odleglosci nie wigkszej niz 3000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricéw przekracza
100 000 mieszkaricéw — 1500 m od szkoly podstawowej, ktdra jest w stanie przyjqé nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowiqcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji

mieszkaniowej,



Planowang liczbe mieszkancow ustala si¢ jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i wskaznika
wynoszacego 28 m”.

QOkreélenie liczby mieszkancoéw:
3 x 817,86 m2/ 28 m2 = 87,6 ~88 0sdb

Uczniowie szkoly podstawowej:

88 0s0b x 7% = 6,1 ~6 uczniow
Ustalone nizej odleglosci liczone sg od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do

obiektu ciggiem pieszym albo pieszo — jezdnym, do ktérego ma by¢ zapewniony dostep.
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Szkola Podstawowa nr 12 im. Kornela Makuszynskiego w Otwocku znajduje si¢ 1000 m od inwestycji,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

3. Speinienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych
uczniow w szkole podstawowej ocenia sig na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta
miasta)

Zostal ztozony wniosek do Prezydenta Miasta Otwocka o wydanie zaswiadczenia w zakresie
mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowe;.

Zaswiadczenie stanowi zatgcznik nr 6 do wniosku.

4. Inwestycje mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do
urzgdzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej
iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszqcego 4m2. Zapewnienie dostepu
nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktérych liczba

mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.
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W odlegtosci 500 m od inwestycji znajduje sie park miejski:

- fontann¢ w posadzce placu (w miejscu dotychczasowej fontanny)

- nowg muszle koncertowa (nawiazujgcg do stylu §widermajer ale bez bogatych zdobien) z zapleczem
i widownia (w miejscu istniejacej)

- teznie solankowg z placem i tawkami

- bindaze

- bulodrom

- parkingi od strony ul. Putaskiego

- nowe ogrodzenie od ul. Pulaskiego

- modyfikacje uktadu komunikacyjnego — uktadu alejek

- toalety ogolnodostgpne w poblizu placu zabaw i skate parku

- pozostawienie istniejgcych placow zabaw i urzadzen sportowych w dotychczasowej formie

- zmiang posadzki na placu gtéwnym (biate plyty betonowe)

- zmiang nawierzchni alejek (mineralna nawierzchnia przepuszczalna)

- malg architekturg (drewniane elementy wejsciowe, stylowe tawki i latarnie, kosze na $mieci, stojaki na
rowery itp.)

- nowe nasadzenia i rabaty kwiatowe

Caly projekt przewidywal ograniczenie do minimum wycinke drzew i krzewdéw oraz oszczedne
gospodarowanie terenem.

¥.3czna powierzchnia parku miejskiego to ok 7800 m2
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W odlegtoséci 1400 m od inwestycji znajduje si¢ Stadion im. Tadeusza Slusarskiego — wielofunkeyjny
stadion w Otwocku. Pierwotnie nosit imie Jozefa Pilsudskiego. Obecnie jest uzywany do rozgrywania
zawodow lekkoatletycznych oraz meczéw pitki noznej. Na co dzien mecze rozgrywa tu druzyna Start
Otwock. Stadion miesci 3000 widzéw. Woko! stadionu znajduje si¢ bieznia. Jest on takze wyposazony
w dwa boiska boczne, korty tenisowe i restauracje.

L.aczna powierzchnia catego kompleksu to ok 10 000m2

Obliczenia:

Laczna powierzchnia obiektéw: 17800 m2

Planowana liczba mieszkancow: 88 osoby

88 osoby x 4m2 = 352 m2 < 17800 m2 — warunek spelniony

5. Wymogi, o ktorych mowa w ust. 1, 2 i 4, mozna speini¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture isiniejgcg
w dniu skladania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu

o infrastrukture planowang do realizacji — warunek spelniony.

6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkaricéw
— nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne — warunek spelniony.

2) w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow nie mogg byc¢ wyzsze

niz 14 kondygnacji nadziemnych — nie dotyczy.
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7. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjq mieszkaniowg znajdujg
sig, w istniejqcej zabudowie budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacyi,
o ktorej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng wysokos¢é budynkéw objetych inwestycig
mieszkaniowq w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosé najwyzszego budynku

mieszkalnego w istniejgcej zabudowie — nie dotyczy.

8. Liczbg mieszkaticdw miast przyjmuje sie jako liczbe Iudnosci zamieszkalej na obszarze danej gminy,
na podstawie danych udostgpnianych przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego, wedlug stanu
ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Gléwnego Urzedu Statystycznego
w dniu  zlozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej — przyjeto liczbe

mieszkancow do 100 000.

Zalacznik:

L.

2 = Sk I g fa bz

10.
L.

12
13
14.

Kopia mapy zasadniczej z okresleniem granic terenu objetego wnioskiem

Mapa z inwentaryzacji budynkéw ustugowych

Os$wiadczenie inwestora

Decyzja pozwolenie na uzytkowanie trzech budynk6w ustugowych

Potwierdzenie odbioru przylgcza elektroenergetycznego

Protokot nr 5/1/2009 z ostatecznego odbioru robdt przytacza — przylacze wodociagowe

Protokét nr 6/1/2009 z ostatecznego odbioru robét przyltacza — przylacze kanalizacyjne

Zaswiadczenie, ze przylacze gazu $/c DN 25 PE do budynkéw przy ul. Poniatowskiego 29E, F, G
zostato wybudowane, odebrane i przekazane do eksploatacji

Kopia wniosku o mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole podstawowej i zaswiadczenie w
zakresie mozliwos$ci przyjgeia nowych ucznidéw w szkole podstawowej

KRS

Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej w nieruchomosci przy ul. Poniatowskiego 27/29 w Otwocku nr
6/2017 z 17 lipca 2017 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane sposobu uzytkowania lokali
niemieszkalnych na lokale mieszkalne w budynkach przy ul. Poniatowskiego 29E, 29F, 29G, 29H, 291
Umowa nr 5855

Opinia prawna

Koncepcja urbanistyczno — architektoniczna

Z powazaniem,

Spotk ORE %G %ajnosca

3pdika 2 ograniczong odpowi :

ul. Sokotowska 11 lok. U1 PREZES ZARZADU
01-142 Warszawa G Q

NIP; 5223042687, Regon: 362863120 (XY

Bartosz Matczak
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