UCHWALA NR XXX/310/20
RADY MIASTA OTWOCKA

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej "ELugi" miasta Otwocka pod nazwjy "Osiedle Lugi”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdznigjszymi zmianami), w zwiazku z uchwata Nr
LVII/570/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej
"Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Otwocka przyjetych uchwala Nr
LI1/540/14 Rady Miasta Otwocka zdnia 10 czerwea 201471, wsprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka. Rada Miasta Otwocka uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar osiedla
zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi”, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem. o ktorym mowa wust. I, sa wyznaczone na rysunku planu,
sporzadzonym na mapie w skali 1: [ 000, stanowigcym zatgcznik nr | do niniejszej uchwaly.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
[) rysunek planu - zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zalacznik nr 3.

§2. 1. W planie okresla sig:

|} przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub raznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni  dziatki budowlanej. maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna liczbe migjsc
parkingawych. w tym miejsca przeznaczone do parkowania z kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy [ gabaryty obiektow:

5} szczegotowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji i infrastruktury technicznej:
8) sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate jednorazowa pobierana wrazie zbycia
nieruchomosci;

10) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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11) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkie] lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu Jub przedsigwzigcia Euro 2012;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz granic przylegtych nieruchomosci,
kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdw;

13) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

14) minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie zachodza przestanki do okreslania:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofezesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szezegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
3) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;j:
6) granic obszardw wymagajacych przeksztatcen [ub rekultywacji;

7) granic terenow, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, atakze ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

8) granic terendw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacyvch prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarcze], okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady:

11) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknietych.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu izasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sic symbolem
literowym oraz numerem wyrozniajacym teren sposrod innych o tym samym przeznaczeniu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci w metrach.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) zwymiarowane odlegtosci w metrach poza granicami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania poza
granicami planu;

3) wybrane oznaczenia terenu poza granicami planu;
4) istniejace nazwy ulic.

§ 4. Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaly
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I. Hekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o;
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci do 129;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ odcinek dzialki, ktory przylega do drogi, z ktdorej odbywa sie¢
wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie wolno przekraczac przy
budowie nowych budynkow oraz rozbudowie istniejacych, z pominigciem balkonow, wykuszy, okapow
i gzymsu. elementéw termomaodernizacji budynkdéw wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz
[,5 metra. a takze czesci podziemnych budynku oraz elementow wejscia do budynku - schodéw, podestu,
daszka, pochylni dla niepetnosprawnych i ganku;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie terenu z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow
z taka nawierzchnia, nie mnigj jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tej powierzchni;

5) symbolu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ oznaczenie za pomoca symbolu literowego oraz kolejnego
numeru, poszezegdlnych terendw okreslajace ich przeznaczenie, zgodnie z §5;

0) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz
okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia planu;

7) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia techniczne iobickty liniowe: -elektroenergetyki, gazownictwa, wodociagdw,
kanalizacji, tacznosci, gospodarki odpadami, cieplownictwa iurzadzenia stuzace odwodnieniu, za
wyjatkiem komunalnych oczyszczalni Sciekow, sktadowisk odpadow oraz obiektow do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow, elektrowni, a takze innych urzadzen, wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposdrednio metodami przemystowymi dobr materialnych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie inieujetych wust | nalezy stosowac definicje
zgodne z obowigzujacymi odrebnymi przepisami.

§ 5. Przeznaczenie terenow

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o roZnym sposobie przeznaczenia lub rdznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacvmi, oznaczone
symbolem:

1'} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowe] — oznaczone symbolem
MNU:

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW;

4) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zustugami w parterach budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych - oznaczone symbolem MW(U):

5) tereny zabudowy ustugowej 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MWU;
6) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem U;

7) teren zabudowy ustug kultu religijnego — oznaczony symbolem UK;

8) tereny parkingdw — oznaczone symbolem KS:

9) teren drogi publicznej klasy zbiorcze] — oznaczony symbolem KDZ;

10} tereny drog publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

1) tereny drog publicznych klasy dojazdowe] — oznaczone symbolem KDD:

12) teren ciggu pieszego - oznaczony symbolem KP.
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3. Ustala sie teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym: 1KDZ, ktorego granice
stanowig linie rozgraniczajace ten teren.

4. Ustala sie nastepujace tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu fokalnym: 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, SKDL, 1KDD, 2ZKDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, YKDD, 10KDD i 1KP, ktorych
granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.,

5. Dopuszcza sie nastgpujgce tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: IMNU, IMWU
i 2MWU, ktorych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny,

6. Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami i przepisow odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu dopuszczonych planem.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
|. Zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na terenach drog publicznych i ciagu pieszego.

2. Zakaz, oktorym mowa wust. 1. nie dotyczy urzadzen bezpieczenstwa iorganizacji ruchu oraz
pachotkow, shupkow, pojemnikdw z zielenia.

3. Okresla sie¢ warunki jakie powinny spelnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek budowanych
lub terendw, na terenach nie wymienionych wust. I, lokalizowane od strony terenéw drog publicznych
wyznaczonych na rysunku planu:

I') ogrodzenie od strony drog nalezy lokalizowac¢ w linii rozgraniczajacej terenu;

2) dopuszcza sig¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu w migjscach istniejacych przeszkod. takich
jak obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, kapliczki, krzyze przydrozne, drzewa lub inna cenna
roslinnos¢ oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) ustala sie wysokosc ogrodzen nie przekraczajaca 1,6 m ponad poziom terenu;

4)ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswitu w przesle oraz maksymalna
wysokosé cokotu ogrodzenia 0.5 m:

5) ustala si¢ zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset z prefabrykowanych elementow betonowych,
4. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen i tablic reklamowych:

1) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni dostepnej publicznie, w tym na pomnikach;

2) na drzewach;

3) na ogrodzeniach w terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN;

4) na balkonach budynkéw;

5) na obiektach budowlanych infrastruktury technicznej:

6) wszelkiego rodzaju ekranow wizyjnych i projekeyjnych.

5. Zakazuje sig lokalizacji urzadzen itablic reklamowych wolno stojacych, za wyjatkiem lokalizacji
urzadzen i tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami U, MW, MW(U), dla ktérych ustala sig
nastepujace parametry:

|} maksymalna wysokos¢ - nie wiecej niz 6 m;
2) powierzchnia - nie wiecej niz 12 m2,

6. Ustala sie powierzchnie wzadzen itablic reklamowych na ogrodzeniach w terenach oznaczonych
svmbolami MNU, MW, MW(U), MWU, U, UK, KS — nie wiecej niz 2 m’.

7. Dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen itablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkéw - za
wyjatkiem elewacji budynkéw gospodarczo-garazowych, na terenach oznaczonych symbolami MNU, MW,
MW(U) i MWU, U, dla ktérych ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady ich umieszczania:

1) maksymalna wysokos¢ urzadzenia itablicy reklamowej na budynku nie moze stanowié¢ wiecej niz 1/8
wysokosci budynku;

2)y maksymalna powierzchnia tablic reklamowych — nie wigcej niz 10 m?;
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3) urzadzenia i tablice reklamowe na budynkach nie moga deformowaé ich bryty oraz przestania¢ otwordw
okiennych i detali architektonicznych;

4) maksymalna wysokos¢ urzadzen itablic reklamowych umieszczonych na attyce budynku nie moze
przekraczaé wysokosci attyki.

8. Parametry i zasady umieszczania urzadzen i tablic reklamowych na elewacjach frontowych budynkow
ustalone w ust. 7 nie dotycza szyldow reklamowych, dla ktorych ustala sie umieszezanie ich na:

1) elewacjach budynkaw, w rejonie wejscia do budynku, pod warunkiem dostosowania formy i kolorystyki do
kompozycji architektonicznej calej Sciany i1 nie przekraczania powierzchni 2 m?;

2) obicktach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych;
3) markizach.

9. Ustala sie¢ realizacje reklam remontowych umieszczonych na rusztowaniu i ogrodzeniu placu budowy
jedynie na czas rzeczywistego prowadzenia prac budowlanych.

10. Zasady lokalizacji, parametry oraz forma urzadzen i tablic reklamowych nie dotycza urzadzen i tablic
parafialnego systemu informacji na terenie zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonym symbolem 1UK.,

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie zasady lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko:

|) zakazuje si¢ realizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko

w rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczaco oddzialtywac na $rodowisko takich jak budowa, rozbudowa. przebudowa, remont uzbrojenia

terenu;
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt I. nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig, ze prowadzona dzialalnos¢ ushugowa iwytworcza nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosel, do ktorej prowadzacy dziatalnosé posiada tytut
prawny. Powyzszy zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej. jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie ochrone wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

I'y ustalenie zasad odprowadzania waod opadowych i roztopowych zgodnie §10 ust. 7 pkt 3;

2} ustalenie  zasad zaopatrzenia wwode oraz odprowadzania Sciekdéw  bytowych zgodnie §10
ust. Siust. 7pkt 112,

4. Ustala si¢ ochrone przed hatasem poprzez obowigzek traktowania: terendw oznaczonych symbolami MN
i MNU jako: ..terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne]™, terenow oznaczonych symbolami MW,
MW(U)., MWU jako .terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”,
w rozumieniu przepisow odrebnych.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji szkodliwych
ustala sie stosowanie czynnikow grzewczych zgodnie §10 ust. 12,

6. W zakresie ochrony funkcjonowania przyrodniczego ustala si¢ zachowanie czesci powierzchni dzialek
budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegolowymi.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei

l. Scalenie i podzial nieruchomosei uwaza sig za zgodny z planem, jezeli zostana uwzglednione
nastepujace warunki:

1) minimalne powierzchnie dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla poszcezegdlnych terendow:

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami szczegotowymi dla poszeczegdlnych terendw;,
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3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej zdrog, do ktorej przylega dziatka, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw.

2. Dopuszcza sig¢ dla kazdego terenu uzyskanie dziatek w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
o parametrach innych niz okreslone w ust. | i przepisach szczegdlowych wylacznie:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,

2) pod urzadzenia techniczne iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia,

o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szczegotowych dla poszezegdlnych terendw,
§ 9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych

1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
szezegotowymi dla poszezegdlnych terendw oraz z ust. 2 i ust. 3.

2. Dopuszcza sig dla kazdego terenu wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej
niz okreslona w przepisach szczegotowych:

1) pod droge wewnetrzng o szerokosci nie mniejszej niz 6 m,
2) pod urzadzenia techniczne iobiekty liniowe infrastruktury technicznej o powierzchni odpowiedniej dla
danego urzadzenia,
o ile takie przeznaczenie jest dopuszczone w przepisach szezegdlowych dla poszezegdlnych terenow,

3) na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dziatka budowlana, z ktéorej wydzielany jest
obszar, zachowa powierzchnie nie mniejsza niz okreslona w planie dla poszezegolnych terendow zabudowy.

3. Dopuszceza sie wydzielenie nowych dziatek budowlanych niespefniajacych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej. okreslonych w przepisach szczegotowych, dla dzialek, z ktérych wydzielono
dziatki gruntu na poszerzenie drogi publicznej.

§ 10. Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zasade obslugi zainwestowania z systemow infrastruktury technicznej, poprzez urzadzenia
i przewody infrastruktury technicznej wszystkich mediow.

2, Ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irementu istniejacych urzadzen technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej w obszarze planu oraz budowy nowych na terenach: drég publicznych iciagu
pieszego, z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych.

3. Dopuszcza sig mozliwosc budowy nowych urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury
technicznej, poza terenami okreslonymi w ust. 2, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi
i szezegotowymi, w obrebie dziatek budowlanych.

4. Ustala si¢ obowiazek podiaczenia istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych do niezbednych
dla ich funkcjonowania urzadzen technicznych i obiektow liniowych infrastruktury technicznej.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

|} zaopatrzenie w wode wszystkich budynkow korzystajacych z wody w oparciu o urzadzenia i przewody
zaopatrzenia w wode, w tym przewody wodociagowe o $rednicy od 90 mm oraz komunalne ujecia wod
znajdujgce sie poza granicami planu. Powiazanie z uktadem zewnetrznym stanowia istniejace przewody
wodociggowe zlokalizowane w drodze 1KDZ (ul. Generalskiej DN 250 mm zasilane z ul. Okrzei i Hallera
DN 400 mm) oraz w drodze |KDL (ul. Lugi DN 280 mm zasilane z kierunku ul. Wiejskiej i Batorego);

2} stosowanie hydrantdw nadziemnych.
6. Wskazuje si¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania Sciekow:

l) ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do komunalnej oczyszezalni sciekow zlokalizowane] poza
granicami planu, poprzez przewody kanalizacji sanitarnej. w tym w oparciu o przewody kanalizacyjne
o srednicy od 160 mm. Powigzanie z ukladem zewnetrznym stanowia istniejace przewody kanalizacji
sanitarne] zlokalizowane w drodze |KDZ (ul. Generalskiej), 1KDL (ul. Hallera), 3KDL (ul. Sikorskiego);
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2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolami MN i MNU, nieskanalizowanych, tymczasowo, do czasu
realizacii przewoddw kanalizacji sanitarnej w przyleglych do tych terenow drogach, dopuszcza sie
gromadzenie dciekow  bytowych w zbiornikach bezodptywowych oraz  zastosowanie  Srodkow
zapewniajacych wstepne oczyszezenie sciekdw i ich transport do oczyszczalni sciekow:

3) ustala sic odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych szczelnych powierzehni do
gruntu, atakze studzienek idotow chlonnych oraz zbiomikdw retencyjnych, za wyjatkiem drog
publicznych oraz terenow parkingéw, w obrebie ktoryeh dopuszeza sie odprowadzanie wad opadowych
w oparciu o przewody kanalizacji deszczowej o $rednicy od 250 mm. wtym w oparciu o przewody
kanalizacyjne DN 600 mm zlokalizowane w terenie 3KDL (ul. Sikorskiego), po ich wstepnym
podezyszezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sig zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia, w tym w oparciu o gazociag o srednicy od
32 mm. Powiazanie zukladem zewnetrznym stanowia istniejace gazociagi Srednicgo cisnienia
zlokalizowane poza granicami planu wzdfuz ul, Generalskiej (DN 200 mm) oraz na terenie planu w drodze
IKDZ (ul. Generalskiej DN 100 mm);

2) wskazuje sie, ze urzadzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

9. W zakresie usuwania odpadow stalych ustala sie czasowe gromadzenie odpaddw komunalnych na
poszczegolnych dziatkach budowlanych z wywozem za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb docelowo
do instalacji przetwarzania odpadow w sposob zgodny z zasadami ochrony srodowiska oraz ze stosownymi
uchwatami Rady Miasta Otwocka przyjetymi w celu utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz Planem
gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) ustala si¢ zasilanie obiektéw budowlanych z przewoddw niskiego napiecia, wyprowadzonych z istnigjacych
i projektowanych stacji transformatorowych;

2) ustala si¢ dla nowych, wolno stojacych stacji transtormatorowych SN/nN budowe na wydzielonych
dziatkach;

3) dopuszcza sig budowe wolno stojacych stacji transformatorowych w odleglosei 1,5m od granicy z sasiednia
dzialka budowlang jezeli zwrocone sa w jej kierunku sciana bez otwordw drzwiowych i wentylacyjnych:

4) ustala si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i sredniego napiecia jako podziemnych,
dopuszeza sie przebudowe istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe
podziemne;

S)ustala si¢ =zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie =z odnawialnych Zrodet  energii
wylkorzystujacych energie wiatru, w tym o mocy mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

11. W zakresie oswietlenia terendw drdg publicznych i ciagu pieszego ustala sie zasilanie zrodel $wiatta
z sieci kablowej prowadzonej w terenie tych drog i ciagu.

12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

[)ustala sie zaopatrzenie w cieplo zsieci cieptowniczej. poprzez przewody cieptownicze o $rednicy
od 65 mm;

2) dla terenow oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, SMW, 4MW, SMW, IMW(U), IMWU, 2MWU, U,
TUK, IMN, 2ZMN, 5MN, IMNU, 2MNU, 3MNU dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujacyeh
odnawialne Zrodla energii - energie geotermalng, aerotermalng i promieniowania stonecznego - zgodnie
z przepisami odrebnymi.

13. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ stosowanie podziemnych przewodow telekomunikacji;

2) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosei publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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§ 11. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu

Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktore]
wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowePrzeznaczenie i zasady zagospodarowania poszezegoélnych terenow

§ 12. 1. Ustala sig przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub bliZzniacze, budynki gospodarczo-
garazowe wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia
przydomowa, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi
infrastruktury technicznej.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenie IMN dopuszcza
sie ushugi typu: handlu, gastronomii. kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
1ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sie ustug obstugi komunikacji samochodowej, ustug pogrzebowych
wymagajacych pomieszezen do przechowywania zwlok oraz uslug wymagajacveh placéw sktadowych oraz
bazy pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny:
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow $ciana zewnetrzna bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
0) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢  zabudowy: nie wiecej niz 0.5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MN:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m. za wyjatkiem maksymalne] wysokosci budynkéw gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektow matej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkow - dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zoltym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachdéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci craz ciemnej zieleni.

5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem |MN
zgodnie z §8 oraz:

Iy minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2} minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 12 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomesci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drég, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane] wterenie oznaczonym
symbolem 1MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem IMN
zgodnie z §6.
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8. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem IMN zgodnie z §7.

9. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenie oznaczonym symbolem IMN zgodnie
z §10.
10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ migjsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
I MN:
1) obstuge komunikacvjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 migjsca na 100 m*> powierzchni uzytkowe] ustug, witym nie mniej niz | migjsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3)ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa wpkt2, w granicach dzialki budowlanej

planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i migjsca w garazu,

§ 13. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub blizniacze. budynki gospodarczo-
garazowe wraz 7z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami  postojowymi, dojéciami. zielenia
przydomowa. obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi iobiektami liniowymi
infrastruktury techniczne;j.

2. W lokalu uzytkowym budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na terenach 2MN i 3MN
dopuszeza si¢ ustugi typu: handlu. gastronomii. kultury, rzemiosta, biur i administracji, gabinety lekarskie,
poradnie iustugi opieki nad dziecmi. Zakazuje si¢ uslug obshugi komunikacji samochodowej, ushig
pogrzebowych wymagajacych pomieszezen do przechowywania zwlok oraz uslug wymagajacych placow
sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.

3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) budynki nalezy lokalizowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny:

3) dopuszeza sie sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych sciang zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dzialki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych:

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigce] niz 0,5 na dziatce budowlanej. nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlangj.
4. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw oznaczonych symbolami 2MN i 3MN:

1) maksymalna wysokod¢ zabudowy — 8 m. za wyjatkiem maksymalnej wysokosci budynkow gospodarczo-
garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektéw matej architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie lub pochyle: dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 20°-35°;

3) torma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatdw - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowvm, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktfadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachdowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.
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5. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolami 2MN
i 3MN zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog. do ktorej przylega dziatka — 70-1109.

6. Ustala sig minimalna powierzchnig nowo wydzielone] dzialki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN — 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami 2MN
1 3MN zgodnie z §6.

8. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MN i 3MN zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obshugi w infrastrukture techniczng w terenach oznaczonych symbolami 2MN i 3MN
zgodnie z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terendw oznaczonych
symbolami 2MN § 3MN:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba migjsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz | migjsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miegjsc
postojowych;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2, w granicach dzialki budowlanej
planowane] inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu.

§ 14. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem IMNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz 7z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojéciami, zielenia przydomows, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami lintowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustlugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnegtrznymi. migjscami  postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami malej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. W terenie oznaczonym symbolem IMNU dopuszeza si¢ ustugi, bez przesadzenia ich protilu, w tym:
handlu, gastronomii, kultury, edukacji i opieki nad dzie¢mi, opieki spolecznej, sportu, rekreacji, rzemiosta, biur
i administracji. zakwaterowania turystycznego, przychodnie i poradnie. Zakazuje sie lokalizacji ustug takich
jak:

1) stacje paliw, a takze zaktady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszczen produkeyjnych wiekszych niz 100 m?;
3) zaktady pogrzebowe;
4) obiekty ustugowe wymagajace placow skltadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m”.
3. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) na jednej dziafce budowlanej mozna zrealizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
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3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw gospodarczo-garazowych 3Sciana zewnetrzng bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialtki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0.5 na dziatce budowlanej, nie mnie] niz 0.05 na dzialce
budowlane;.

4. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 1MNU:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m. za wyjatkiem maksymalne] wysokosci budynkow ustugowych —
12 m, budynkow gospodarczo-garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obicktow malej architektury —
2m;

2) geometria dachu budynkow - dachy plaskie [ub pochyle: dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 20°9-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkaw: naturalne kolory materialow - kamien. drewno, cegla ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka 1 pokrycie dachow pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachdwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu. szarosci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sig zasady i warunki scalania i podziahi nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1TMNU
zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 800 m”:
2) mintmalna szerokod¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110%,

0. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlanej wterenie oznaczonvm
symbaolem IMNU- 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1TMNU
zgodnie 7 §6.

8. Ustala sie zasady ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego wterenie oznaczonym
symbolem IMNU zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenie oznaczonym symbolem 1MNU zgodnie
z §10.

10. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
ITMNU:

|'} obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, wtym nie mniej niz | migjsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt2. w granicach dzialki budowlane]
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone | miejsca w garazu.

§ 15. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych svmbelami 2MNU i 3MNU:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna to jest: budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace lub
blizniacze, budynki gospodarczo-garazowe wraz zdojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami
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postojowymi, dojéciami, zielenia przydomowa, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami
technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe, budynki gospodarczo-garazowe wraz z dojazdami
i drogami wewnetrznymi, migjscami  postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami matej
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. W terenach oznaczonych symbolami 2ZMNU i 3SMNU dopuszeza si¢ ushugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosla, biur iadministracji, zakwaterowania turystycznego,
przychodnie i poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi inaprawy pojazdéw mechanicznych, o ile powierzchnia uzytkowa
pomieszezen obstugowych takiego zaktadu przekracza 300 m?, lub jesli zaktad obstugujacy pojazdy ma
wigcej niz 3 stanowiska obstugowo-naprawcze;

2) zaktady rzemiesInicze wymagajace pomieszezen produkeyjnych wickszych niz 500 m?,

3) zakltady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,

4) obiekty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego,

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

6) szpitale, ustugi opieki spotecznej i ustugi zwiazane z czasowym lub statym pobytem dzieci i mlodziezy.
3. Ustala sie warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami 2MNU i SMNU:

1) budynki nalezy lokalizowad z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2)na jednej dzialce budowlanej mozna zrealizowac¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny i/lub jeden
budvnek ustugowy;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczo-garazowych $ciana zewnetrzna bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;

4} zakazuje si¢ lokalizacji tymezasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 55% powierzchni dziatki budowlane;j:
6) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnosé zabudowy: nie wiecej niz 0,5 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0.05 na dzialce
budowlane;j.

4, Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terendw oznaczonych symbolami 2MNU i 3MNU:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m., za wyjatkiem maksymalne] wysokosct budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — 8 m, budynkow gospodarczo-garazowych — 5 m i maksymalnej wysokosci obiektow
matej architektury — 2 m:

2) geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wielospadowe o jednakowym kgcie
nachylenia gléwnych polaci dachowych w granicach 209-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, ceglta ceramiczna,
szkto, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarodci, zottym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty:

4y kolorystyka i pokrycie dachow pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni. brazu. szarosci oraz ciemnej zieleni.

5. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terendw oznaczonych symbolami 2MNU
3MNU zgodnie z §8 oraz:

I} minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci - 800 m?:
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 20 m;

3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosdci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog. do ktorej przylega dziatka — 70-110°.
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6. Ustala sie¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i 3SMNU - 800 m? oraz zgodnie z §9.

7. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
2MNU i 3MNU zgodnie z §6.

8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 2MNU i SMNU zgodnie z §7.

9. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 2MNU
i 3SMNU zgodnie z §10.

10. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terendw oznaczonych
symbolami 2MNU i SMNU:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba migjsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 migjsca na 100 m*> powierzchni uzytkowe] ushug, wtym nie mniej niz | miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde wymagane 5 migjsc
postojowych;

3)ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych. o ktérych mowa w pkt2, w granicach dziatki budowlangj
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu,

§ 16. 1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW,
6MW, TMW, 8MW, IMW, 10MW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z dojazdami idrogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, dojéciami, zielenig
urzadzona. obiektami matlej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obicktami liniowymi infrastruktury
technicznej. W parterach  budynkéw  mieszkalnych wielorodzinnych dopuszeza sie lokalizacje lokali
ustugowych typu: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta. biur i administracji, gabinety lekarskie, poradnie
i ustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sig¢ ustug pogrzebowych wymagajacych pomieszczen do przechowywania
zwlok oraz ustug wymagajacych placoéw sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, 7MW, SMW_ OMW, [OMW:

1) budynki nalezy lokalizowac zzachowaniem wyznaczonyvch na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych:

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terendw IMW i 2MW gdzie dopuszcza sie powierzchnie biologicznie czynna nie mnigjsza niz 535%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiccej niz 33% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,15 na dzialce
budowlanej.

3. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenow oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, 7MW, BMW. OMW, [OMW:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalne] wysokosci obiektdw malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw - dachy ptaskie lub pochyle: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 209-35%;

3) forma i kolorystyka elewac]ji budynkdw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zoltym, bezowym. zielonym oraz zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz ptytek terakoty:
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4) kolorystyka i pokrycie dachdéw pochytych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachowka ceramicznag,
bitumiczna lub materiatem dachowko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terendow oznaczonych symbolami 1MW,
MW, SMW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, BMW, OMW, T0OMW zgodnie z §8§ oraz:

1) minimalna powierzchnia dzialtki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 25 m;

3} kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosei w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktérej przylega dziatka — 70-1 10,

5. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, 3SMW, 4dMW, SMW, 6MW, 7MW, 8MW, OMW, 10MW — 1000 m? oraz zgodnie
z §9.

6. Ustala sic zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW. 6MW, 7MW, BMW, OMW, 10MW zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony drodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW, 2ZMW, SMW_ 4MW, SMW, 6MW, 7MW, SMW, OMW. lOMW zgodnie z §7.

8. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznacrzonych symbolami IMW, 2MW,
SMW, 4MW, SMW, 6MW, 7MW, SMW, OMW, | 0OMW zgodnie z §10.

9. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej iiloi¢ miejsc postojowych dla terendéw oznaczonych
symbolami IMW, 2MW, SMW, 4AMW, SMW, 6MW, TMW, 8MW, OMW, [OMW:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu, za wyjatkiem drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ;

2} minimalna liczba miejsc postojowych:
a) 2 migjsca na mieszkanie,

b) 2.5 miejsca na 100 m? powierzechni uzytkowej ustug, wtvm nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 migjsc
postojowych;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych. o ktdrych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlang]
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 17. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1MW i 12ZMW: zabudowa
mieszkaniowa wiclorodzinna - obejmujaca tereny zajmowane przez zaplecza budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, to jest dojscia. dojazdy. drogi wewnetrzne, migjsca postojowe, zielen urzadzona. obiekty
matej architektury wraz z urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania i parametry zabudowy terenow oznaczonych symbolami | ITMW
i 2MW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych. za wyjatkiem obiektéow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodéw kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4y maksymalna wysokos¢ obiektow matej architektury — 2 m.

3. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci terendw oznaczonyvch symbolami [1TMW
i 12ZMW zgodnie z §8 oraz:

1y minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 500 m-;
2) minimalna szeroko$¢ trontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dzialek uzyskanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°,
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4. Ustala sig minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami TTMW i 12MW — 500 m? oraz zgodnie z §9.

5. Ustala sic zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
MW i 12ZMW zgodnie z §6.

6. Ustala sie¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami 1 IMW i 12MW zgodnie z §7.

7. Ustala sie zasady obshugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 11TMW
i [2MW zgodnie z §10.

8. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna terenow oznaczonych symbolami 11TMW i [2MW poprzez drogi
publiczne zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U) i 3IMW(U):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, to
jest: budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami. zielenia urzadzona, obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala sie
lokalizacje lokali ustugowych, stanowiacych nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowe] parteru budynku
mieszkalnego wielorodzinnego. Ustala si¢ ustugi typu: handlu, gastronomii, tgcznosei, kultury, rzemiosta, biur
i administracji. gabinety lekarskie, poradnie iustugi opieki nad dzie¢mi. Zakazuje sie ushig pogrzebowych
wymagajacych pomieszezen do przechowywania zwlok oraz ustug wymagajacych placow skltadowych oraz
bazy pojazdow transportu towarowego. W terenie oznaczonym symbolem 2MW(U) dopuszcza sie parkingi
naziemne.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami IMW({U), 2ZMW(U) i SMW(U):

1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sig lokalizac]i tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych:

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej, za wyjatkiem
terenow IMW(U) i 3MW(U) gdzie dopuszcrza sie powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 55%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j:

5) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1.2 na dziatce budowlangj. nie mnigj niz 0.15 na dzialce
budowlanej.

3. Ustala si¢ parametry zabudowy wobrebie terenow oznaczonych symbolami IMW(U), 2MW(U)
IMW(U):

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkdw - dachy plaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkéw: naturalne kolory materiatéw - kamien. drewno. cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarodci, zottym, bezowym, zielonym, oraz zakaz stosowania na
elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci terendw oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW(U) i 3SMW(U) zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dzialtki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°,

5. Ustala si¢ minimalng powierzchniec nowo wydzielonej dziatki budowlanej wterenach oznaczonych
symbolami IMW(U), ZMW({U) i SMW(U) — 1000 m? oraz zgodnie z §9.
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6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IMW(U), 2MW({U) i 3SMW(U) zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i SMW(U) zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych symbolami 1TMW(U),
2MW(U) i SMW(U) zgodnie z §10.

9. Ustala sie zasady obshugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terenow oznaczonych
symbolami IMW(U), 2MW(U) i SMW(U):

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu;

2) minimalna liczba migjsc postojowych:
a) 2 migjsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe] usfug, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miegjsc
postojowych;

3) ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa wpkt 2, w granicach dziatki budowlane;
planowanej inwestycji, jako migjsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 19. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna to jest: budynki mieszkalne wiclorodzinne wraz z dojazdami
i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzona. obiektami matle]
architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej. W parterach
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszeza sie lokalizacje lokali ustugowych;

2) zabudowa ustugowa to jest: budynki ustugowe wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami
postojowymi, dojsciami, zielenig urzadzona. obiektami matej architektury oraz urzadzeniami technicznymi
i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU petle autobusowa od strony drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL. ktére] powierzchnia moze stanowic¢ nie wigcej niz 10% powierzchni terenu
2MWU.

3. W terenach oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU ustala sie ustugi, bez przesadzenia ich profilu,
w tym: sportu irekreacji, handlu, gastronomii. kultury, edukacji iopieki nad dzie¢mi, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje sie lokalizacji ustug takich
jak:
1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazddéw mechanicznych,
2) zaklady rzemieslnicze wymagajace pomieszcezen produkcyjnych wiekszych niz 100 m?,
3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszczen do przechowywania zwlok,
4) obiekty ustugowe wymagajace placéw sktadowych oraz bazy pojazddw transportu towarowego.
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
4. Ustala sie warunki zagospodarowania terendw oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy:

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dzialki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane] w terenie oznaczonvm
symbolem IMWU oraz nie wigcej niz 33% powierzchni dzialki budowlane] w terenic oznaczonym
symbolem 2ZMWU;
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5) intensywnosé¢ zabudowy: nie wigcej niz 1.2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05 na dzialce
budowlanej.

5. Ustala sie parametry zabudowy w obrebie terenow oznaczonych symbolami IMWU i 2MWU:

)y maksymalna wysckos¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéw malej
architektury — 2 m:

2) geometria dachu budynkow - dachy ptaskie lub pochyte: dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach 209-359;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegha ceramiczna,
szklo, tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci, zoltym, bezowym, brazowym, oraz zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka i pokrycie dachow pochylych: pokrycie blacha cynkowo-tytanowa oraz dachdéwka ceramiczna,
bitumiczna lub materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu, szarosci oraz ciemnej zieleni.

6. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenow oznaczonych symbolem IMWU
i 2MWU zgodnie z §8 oraz:

[) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;
2) minimalna szerokod¢ frontu dzialtki uzyskane] w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 25 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nicruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog, do ktorej przylega dziatka — 70-110°.

7. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolem IMWU i 2MWU — 1000 m? oraz zgodnie z §9.

8. Ustala sig zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego w terenach oznaczonvch symbolami
IMWU i 2ZMWU zgodnie z §6.

9. Ustala sie zasady ochrony drodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IMWU i 2ZMWU zgodnie z §7.

10, Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukturg techniczng wterenach oznaczonych symbolami IMWU
i 2MWU zgodnie z §10.

I'l. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej iilos¢ miejsc postojowych dla terendéw oznaczonych
symbolami IMWU i ZMWU:

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna liczba migjsc postojowych:
a) 2 miejsca na mieszkanie,

b) 2,5 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym nie mniej niz | miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 5 miejsc
postojowych,

¢) 4 miejsca na 1000 m* powierzchni terenowych urzadzen sportu i rekreacji;

3)ustala sie lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2, w granicach dziatki budowlanej
planowane] inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 20. [. Ustala sig¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U: zabudowa ustugowa to jest: budynki
ushugowe wraz z dojazdami i drogami wewngtrznymi, miejscami postojowymi, dojsciami, zielenia urzadzong,
obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.
Ustala sig ustugi — bez przesadzenia profilu - wtym: handlu, gastronomii, kultury, rzemiosta, biur
i administracji, zakwaterowania turystycznego, przychodnie, poradnie. Zakazuje si¢ lokalizacji usfug takich jak:

1) stacje paliw, a takze zaklady obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;
2) zaktady rzemieslnicze wymagajace pomieszezen produkeyjnych wiekszych niz 200 m?,
3) zaklady pogrzebowe wymagajace pomieszezen do przechowywania zwiok,

4) obickty ustugowe wymagajace placow sktadowych oraz bazy pojazdow transportu towarowego.,
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5) obigkty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
6) szpitale, domy opicki spolecznej.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U :

1) budynki nalezy lokalizowac z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji otwartych powierzchni magazynowo-sktadowych oraz obiektow tymczasowych, za
wyjatkiem obiecktéw zaplecza budowy oraz sezonowych ogrodow kawiarnianych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 45% powierzehni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy: nie wigee] niz 1.2 na dzialce budowlanej. nie mniej niz 0,02 na dzialce
budowlanej.

3. Ustala sig parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem [U:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosci obiektéow malej
architektury — 2 m;

2) geometria dachu budynkéw — dachy plaskie;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkow: naturalne kolory materialow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
szklo. tynki w kolorach pastelowych. bieli, szarodci, zottym, bezowym, brazowym. oraz zakaz stosowania
na elewacjach okfadzin typu siding PCV oraz plytek terakoty.

4. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci terenu oznaczonego symbolem 1U zgodnie
z §8 oraz:

I} minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 12 m;

3} kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego jednej z drdg. do ktore] przylega dziatka — 70-110°.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlane] wterenie oznaczonym
symbolem [U— 1000 m? oraz zgodnie z §9.

6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1U
zgodnie z §6.

7. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem U zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obslugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1U zgodnie
z §10.

9. Ustala sie zasady obslugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
1y

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna liczba miejsc postojowych — 2,5 migjsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, wtym
nie mniej niz | migjsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte
parkingowa na kazde wymagane 5 migjsc postojowych;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt2, w granicach dzialki budowlangj
planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.

§ 21. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1UK zabudowa ustug kultu religijnego to
jest: budynki ustug kultu religijnego, wtym rowniez stuzace obshudze parafii: budynki zamieszkania
zbiorowego. ustugowo-administracyjne wraz z dojazdami i drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi,
dojsciami, zielenia urzadzona, obiektami malej architektury oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami
lintowymi infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1UK:
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1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z obstuga imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej:

4) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,2 na dziatce budowlanej.
3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem |UK:

1) maksymalna wysokosé¢ zabudowy — 12 m, za wyjatkiem maksymalnej wysokosei budynku kosciota - 16,5
m, maksymalnej wysokosci wiezy kosciota wraz z krzyzem — 32 m i maksymalnej wysokosci obiektow
matlej architektury — 4 m;

2) geometria dachu budynkow - pochyle: dwu lub wiclospadowe o jednakowym kacie nachylenia gtownych
pofaci dachowych w granicach 20°-459;

3) forma i kolorystyka elewacji budynkdw: naturalne kolory materiatow - kamien, drewno, cegla ceramiczna,
tynki w kolorach pastelowych, bieli, szarosci. bezowym oraz zakaz stosowania na elewacjach oktadzin typu
siding PCV oraz plytek terakoty;

4) kolorystyka ipokrycie dachow pochytych: pokrycie dachowka ceramiczna, bitumiczng lub materiatem
dachéwko podobnym, blacha w kolorze: czerwieni.

4. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §8 oraz:
1) minimalna powierzchnia dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci - 7000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci — 50 m;
3) kat polozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosei w stosunku do pasa
drogowego jednej z drog. do ktdrej przylega dziatka — 70-110°.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielone] dziatki budowlane] w terenie oznaczonym
symbolem 1UK — 7000 m? oraz zgodnie z §9.
6. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonym symbolem 1UK
zgodnie z §6.
7. Ustala sie zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1UK zgodnie z §7.

8. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczng w terenie oznaczonym symbolem 1UK zgodnie
z §10.

9. Ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem
UK

1) obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie zrysunkiem planu, wtym poprzez teren
oznaczony symbolem 4KS;:

2) minimalna liczba miejsc postojowych:

a)dla budynku kosciola - co najmniej 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,
zlokalizowanych w terenie 4KS, w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde wymagane 10 miejsc postojowych,

b) dla budynku zamieszkania zbiorowego — co najmniej | migjsca postojowe na jedno mieszkanie,
zlokalizowane w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca niezadaszone lub/i
miejsca w garazu podziemnym,

¢) dla budynkéw ustugowo-administracyjnych - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzvtkowej ustug, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej planowanej inwestycji, jako miejsca
niezadaszone i miejsca w garazu podziemnym.
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§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 5KS, 6KS:
tereny parkingow wraz z drogami idojazdami wewnetrznymi, dojéciami, obiekty matej architektury
o wysokosci nie wigkszej niz 2 m, zielenia urzadzona oraz urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS, 3KS,
6KS:

1) zakazuje sie budowy budynkdw;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektow
budowlanych na terenie oznaczonym symbolem 4KS zwiazanych z obstuga imprez kultu religijnego;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 5% powierzchni dzialki budowlanej.

3. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei terenow oznaczonych symbolami 1KS,
2KS, 3KS, 4K8§, 5KS, 6KS zgodnie z §8 oraz:

1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia ipodziatu nieruchomosci — 1000 m?,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS - 200 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki uzyskane] wwyniku scalenia i podzialu nieruchomosci — 20 m,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — nie ogranicza sig;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosei w stosunku do pasa
drogowego — nie ogranicza sie.

4. Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej w terenach oznaczonych
symbolami [KS, 2KS, 3KS, 4KS. 5KS — 1000 m?, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 6KS — 200 m?
oraz zgodnie z §9.

5. Ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami [KS,
2KS, 3KS. 4KS. 5KS, 6KS zgodnie z §6.

6. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami [KS. 2KS8, 3KS. 4KS5. 5KS, 6KS zgodnie z §7.

7. Uslala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna terenach oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3K8§,
4KS. 5KS, 6KS zgodnie z §10.

8. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terendw oznaczonych symbolami 1KS, 2KS, 3KS, 4KS§, 5KS,
6KS: obstuge komunikacyjna zapewniaja drogi publiczne zgodnie z rysunkiem planu, atakze drogi poza
granicami planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KDZ: droga publiczna klasy zbiorczej
wraz 7 towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miegjsca
przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodne] z przepisami odrebnymi, ciagi i dojscia
piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej oraz obiekty malej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m,

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymezasowych obiektéw budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
IKDZ.

3. Ustala sig szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — 25 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w terenu oznaczonego symbolem [KDZ
zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem 1KDZ zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obslugi w infrastrukture techniczng na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ zgodnie
z §10.

7. Teren oznaczony symbolem 1KDZ zapewnia powiazanie uktadu komunikacyjnego zewnetrznego
z obszarem planu.
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§ 24. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL:
drogi publiczne klasy lokalnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe,
w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa wiloéci zgodne] z przepisami
odrebnymi, ciagi idojscia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydroszna, urzadzenia techniczne
i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obickty matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:
1) IKDL —od 12 m do 25 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
2)2KDL - 12 m;
3)3KDL —od 1Zmdo 13 m;
4) 4KDL = 12 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
3) SKDL — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w terenach oznaczonych symbolami
IKDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §6.

5. Ustala sig¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami KDL, 2ZKDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna na terenach oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL. 3KDL. 4KDL, SKDL zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami TKDL, 3KDL i 5KDL zapewniaja powiazanie uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD i 10KDD: drogi publiczne klasy dojazdowej wraz z towarzyszacvmi
urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania
zkarta parkingowa wilosci zgodnej z przepisami odrebnymi. ciagi idojscia piesze, drogowe abiekty
budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe intrastruktury techniczne]j oraz abiekty
matej architektury o wysokosci nie wiekszej niz 2 m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD.

3. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw oznaczonych symbolami:
1} IKDD, 3KDD, 4KDD. 10KDD — 10 m;
2)2KDD —-od 10 mdo Il m;
3) 5KDD —od 10 m do 12 m;
4y 6KDD - 12 m;
5)7KDD - 11 m;
6) 8KDD —od 10 m do 13 m;
7V9KDD —od 9 mdo 13 m.

4. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego w terenach oznaczonych symbelami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego w terenach oznaczonych
symbolami IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD. 6KDD, 7KDD, §KDD, 9KDD. 10KDD zgodnie z §7.

6. Ustala sie zasady obstugi winfrastrukture techniczna na terenach oznaczonych symbolami 1KDD,
2KDD. 3KDD, 4KDD. 5KDD. 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD zgodnie z §10.

7. Tereny oznaczone symbolami 6KDD, 9KDD i |0KDD zapewniaja powiazanie uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego z obszarem planu.
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§26. [. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1KP: ciag pieszy publicznie dostepny
wraz z towarzyszacg zielenia urzadzona, urzadzeniami technicznymi i obiektami liniowymi infrastruktury
technicznej oraz obiektami malej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 2 m.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych w terenie oznaczonym symbolem
1KP.

3. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KP —5 m,

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego w terenie oznaczonvm symbolem 1KP
zgodnie z §6.

5. Ustala si¢ zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w terenie oznaczonym
symbolem TKP zgodnie z §7.

6. Ustala si¢ zasady obstugi w infrastrukture techniczna wterenie oznaczonym symbolem 1KP zgodnie
z §10.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia zmiany miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren projektowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej ,,Lugi” przyjetego
uchwata Nr V/31/2003 Rady Miasta Otwocka zdnia 25 marca 2003 r, (Dz. Urz, Woj. Maz. z 2003 r.
Nr 156 poz. 3872) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.fugi Potnocne™ w Otwocku
przyjetego uchwala Nr XLVII/559/02 Rady Miasta Otwocka z dnia 3 wrzesnia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2002 r. Nt 276 poz. 7176).

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Otwocka,

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XXX/310/20 Rady Miasta Otwocka
z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi' miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle Lugi"

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. T ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézniejszymi
zmianami) w zwiazku z art. 17 pkt 14 Rada Miasta Otwocka rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu planu nie uwzglednionych przez
Prezydenta Miasta.

Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 03.04.2017 r. do 08.05.2017 r.

Rozstrzygniecie Rady
Miasta zalacznik nr 2

B Nazwisko i imig, Rozstrz
g nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu o cig do uchwaty nr
Lp = organizacyjnej i Tre$é uwagi nieruchomosci ktérej | planu dla nieruchomosci Prgez gdent XXX/310/20 z dnia 27 Uwagi
= adres zglaszajacego dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwaga ye maja 2020 r.
=) uwage a Miasta Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
i 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
. W terenie 2MW(U)
. 2MW(U) 1 3MW(U) - zostale dopuszczone
= Obr.30 dz. ew. 22/37, 22/45, te1jer1y zal.Judo.wy przeznaczenie terenu
1 &l B — Zmienié¢ przeznaczenic na 22/33,22/28,22/78, 29, m.lr:].szka;\lf)we]. ) Nieuwzgl. Nieuwzgl. | na parkingi.
y 8 ¢ VCZ Eoven parkingéw 22734, 92 /84, 72/ 86, 22/ 82, wie EHL?L zinnej / us.hgmm w czesci = w czesc W obrebie terenu
i s 2779, 28/7 w parterach budynkow 3MW(U) nie ma
. mieszkalnych T
e iy obecnie istniejacepgo
wielc ANDY parkingu.
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5.

10,

2

23.05.2017

Otwocka Spéldziclnia
Mieszkaniowa

Ul Andriollego 54
05-400 Otwock

1) Zmieni¢ wskazniki
zabudowy na:
a) wysokosc zabudowy -
18 m tj. 5 kondygnacji
b) minimalny udzial

powierzchni biologicznie

czynnej - 50%

¢) wskaZnik miejsc
parkingowych - 1,2
m.p./ mieszkanie

Obr.30 dz. ew

145,177, 1/9,2/2,3/9, 4/8,5/8,
6/10,7/17, 3/8, 4/7,53/7. 7/ 11,
6/8,7/12,3/6,4/5.5/5,6/5, 7/ 14,
T2, 715, 41/1,41/2,7/7, 9/6,
10716, 10/18, 11/4,3/7,4/3,5/3,
6/3,7/29,7/3,974,10/4,12/12,
748, 9/5,39, 40, 7/30, 12/10,
12416, 12/21, 13/3, 14/1, 16/3,
17/30, 17749, 18715, 14/6, 14/7,
17730, 18/ 16, 19/28, 13/34, 13/ 16,
13/35, 12746, 12/44, 12/42, 11/12,
12/ 68

7/20,8/2,9/12, 10721, 11/15,
7719, 7428, 9/20,9/ 11, 10/20,
10/28, 10721, 11/9, 11/4, 11/5,
12/63, 12763, 12/66, 12/67, 12/68,
12/69, 13732, 13/33, 13/36, 15/15,
15414, 17/15, 16/3, 17,21, 17/ 24,
17/22, 17723, 17/ 25, 18/17, 18/ 10,
18/8, 18/7, 18,6, 19/15, 19/12,
19/17, 19719, 19/29, 19/31, 19/21,
27/ 10, 27/9, 27/8, 286, 20, 28/7,
22782, 22/8D,

12/33,13/9, 15/5,17/35, 17/6,
17/7,17/8, 2174, 17/10, 17/ 11,
17/12, 16/1, 17/37, 17/27, 17/ 26,
17/15, 18/5, 19/14, 27/5, 184,
19/3, 2774, 28/4, 28/5, 22/73,
22474, 22/79, 2276, 22/ 78, 22/ 88,
22/45,

22/37, 22/45, 22/33, 22/ 28, 22/ 78,
29, 23/34, 22/84, 22/86, 22/82,
2744, 28/7

Obr. 29 dz.ew. 20/3, 20/6, 20/15

oMW, 7MW, SMW -
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wiclorodzinnej
PMW(U) i BMW(U) -
tereny zabudowy
micszkaniowej
wiclorodzinnej z uslugami
w parterach budynkow
mieszkalnych
wiclorodzinnych

Nieuwzgl.

Nicuwzgl.

Nieuwzglednione
ze wzgledu na
niezgodnosc
propozycji zapisu z
ustaleniami
Studium ... m.
Otwock.
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2} Zmieni¢ wskazniki
zabudowy na:
a) wysokosc¢ zabudowy -

Obr3l dz ew, 173, 2/3, 6/4, 6/3,
6/6,7/3,8/5,9/5, 11714, 13/6, 14,

S5MW - teren zabudowy

Nieuwzglednione
ze wzgledu na

20 m tj. 5 kondygnacji 59, 47,49/ 1, 49/5, 49/3, 50, 51/1, ;“:;;:h:‘ ;)nv:]g niezgodnosc
b) minimalny udzial 51710, 51/13, 51716, 51/22,52/3, ! : ) : . propozycji zapisu z.
; R ST (=i i i 2MWU - teren Nieuwzgl. - Nieuwzgl. | G
PR E hinlqpicas: :’T;let ;??1::1 /gzr‘é?f 18, 51/24 zabudowy uslu v{)we' i stalieniumi
czymej=ale 215, 53/13, 53/9, 34/5, 5575, | sabudowy miesskaniowej SR 0
0) pWa‘::E;l;lL];:Tlﬂsf 5 5671, 36/31, 36/33, 38/4 wiclorod zinnej Otwock.
m.p./mieszkanie
Grodzenie dziatek
zabudowy
wielorodzinnej i
tworzenie
zamkniegtych
enklaw powoduje:;
Zarzad Wspolnoty zjawisko izolacji
Mieszkaniowej przy ul. | 1) Znies¢ zakaz §6 ust. 1 - spolecznej,
Danuty 14 w Otwocku lokalizowania ogrodzen tj. MW - tereny zabudowy utrudnienia
Zarzad Wspdlnoty wykresli¢ fragment ,,... oraz mieszkaniowej komunikacyjne
D Mieszkaniowej przy ul. ter.enach 7:ab11(.{0wy wielorodzinnej zwlaszcza dla ruchu
= Danuty 44 w Otwocku mieszkaniowej MW (U) - tereny pieszego, spadek
3: g Zarzad Wspolnoty wielorodzinnej, zabudowy - zabudowy mieszkaniowej Nieuwzgl. | Uwzgl = poczucia
< | Mieszkaniowej przy ul. mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami bezpieczenstwa w
o Danuty 12 w Otwocku wielorodzinnej 7 ustugami w parterach budynkow okolicach
Zarzad Wspolnoty w parterach budynkéw mieszkalnych grodzonych
Mieszkaniowej przy ul. micszkalnych Rielomgdzinmyel, nieruchomosci oraz
Danuty 618 w wielorodzinnych” utrudnienia
Otwocku prowadzenia
dzialalnosci
gospodarcrej
poprzez
ograniczenie

dostepu klientow
do ushug.
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b) dopuscic lokalizacje urzadzen
i tablic reklamowych na
balkonach budynkéw oraz
obicktach budowlanych
infrastruktury technicznej

budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych - oznaczone
symbolem

1 2 5 4 5. 6. 7 9. 10.
Nieuwzglednione
w zakresie
dopuszczenia
2) Zniesd zakaz lokalizaciji lokalizacji urzadzen
urzadzen i tablic reklamowych i i tablic
przyjecie nastepujgcych zasad: reklamowych na
a) wykreslic 86 ust. 4 pkt 11 MW - tereny zabiidowy ogrodzeniach,
dopuscic lokalizacje urzadzen mieszkaniowej wiclorodzinnej balkonach
i tablic reklamowych na - pznaczone symbolem budynkéw oraz
ogrodzeniach na terenach MW(U) - tereny zabudowy Nieuwzgl. Nieuwzgl. obiektach
MW i MW(U) o powierzchni mieszkaniowej wiclorodzinne] - wileTse budowlanych
do 12m?, z uslugami w parterach imfrastruktury

technicznej. Zapis
56 ust. 4 pkt 1 zostal
przeredagowany i
dopuszczono na
terenach MW i

MW (U) lokalizacje
urzadzen i tablic
reklamowych
wolno stojacych.

3)  Wykreslié 87 ust.5 oraz §10 ust.
12 pkt 1

obszar planu

obszar planu

Nicuwzgl.
w CzZescl

Nieuwzgl.
W CZQSCI

Nicuwzglednione
w zakresie
wykreslenia §7 ust
5,aw 810 ust. 12
pkt1- zostal
wykreslony
fragment ,,w tym z
kotlowni osiedlowej
przy ul.
Andriollego 60 oraz
karczewskiej
cieptowni
Komunalnego
Przedsiebiorstwa
Encrgetyki Cieplnej
Sp.zo.0.”.
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P 3. 4. 5. 6. 7. 9. 10.
Obszar Planu,
e ) polozony na
4) W g 14 ust. 2 pk[ 5, a takze w obrzezach Otwocka,
obrebie calego planu zmienic stanbwiteren
d“PUSZC_Zi—"]“r}_ P‘“”VNIZChm? obszar planu obszar planu Nieuwzgl. Nieuwzgl. | rozwoju funkgji
sprzedazy obiektow micszkaniowych i
handlowych z 2000 m2 na ustug o Wigk';'zuj
2= powierzchni
handlowyj.
Altany ogrodowe,
elementy malej
5) Zlikwidowaé zakaz lokalizacji architektury,
tymczasowych Ob{thfaw obszary zabudowy w wyposazenie placu
budowlanych (takich jak altany lanie. w obszary zabudowy w zabaw zgodnie z
ogrodowe, elementy malej P " .. planie, w szczegolnosci Nicuwzgl. Nieuwzgl.
. e szczegodlnosci tereny , ust. Prawo
architektury, wyposazenic : tereny MW T R ——
placu zabaw, budka straznicza, MW . . o 4
przyczepa kempingowa) t}bl‘.niztasu.uq mi
obiektami
budowlanymi.
Wilasciciel i
—— ; uzytkownik
6) Zmieni¢ przeznaczanie na wicczysty tego
tereny rekreacji i zieleni w tym: . . ) . A =
sitownic miejska, tawki, tor dla _Obr.?:(l dzjemlin i bMW B t-eren-zal.vudowy- .| Nieuwzgl. Nieuwzgl. eien e skisdal
. o 1/9,2/2,3/9,4/8,7/17 mieszkaniowej wielorodzinnej uwag do
lyzworolek, miasteczko ruchu przewidzianego
drogowego, park przeznaczenia
terenu.
Nieuwzglednione
ze wzgledu nq
. % ¢ TBM DOM 1) W § 15 ust. 2 pkt 3 zmienic 2%3 ?ﬁx Zxx ;fe:;fd‘:;:‘
= B Y . . e s _— ; : )
a2 Spn]k? # 0.0.. - p(owmrzc‘hn{a_ bml~oglc'z:meo _ IMW, 10MW - tereny Nicuwzgl. Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
E ' Al Niepodleglosci 69 C7ynna na nie mniej niz 55% 7'ib11dﬂ’\r\-') mieszkaniowei et
= 2 e 2 — A y =
4 & 02-626 Warszawa wicloradzinne Studium ... m.
Otwock.
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3. 4. 6. 7 9. 10.
Nieuwzglednione
- 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na

2) W 5 15 ust Z,Pkt > #mienic 4MW, 5SMW, 6MW, niezgéjdnos'é
111.’(9]1"?}"&7'.10.5? PbudoWyEnA 7MW, SMW, OMW Nieuwzgl, Nieuwzgl. | propozycji zapisu z
nie wigcej niz 1,3. 4 4 ! . Lo

10MW - tereny zabudowy ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.
Otwock.
Nieuwzglednione
. L 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na
o WEBuss et e MW W oM, e
e oo - TMW, SMW, IMW, Nleuwzgl. Nieuwzgl. propozyc]l ;aplsu Z
10MW - tereny zabudowy ustaleniami
mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.
Otwock.

4) W § 15 ust. 9 pkt 21it. a) Nieuwzglednione
zmienic ilog¢ miejsc 1MW, 2MW, 3MW, ze wzgledu na
postojowych na mieszkanie » 2 4MW, 5SMW, 6MW, niezgodnosé
msc postojowych na 7MW, §MW, 9MW, Nieuwzgl. Nicuwzgl. | propozycji zapisu «
mieszkanie na 1,2 msc T0MW - tereny zabudowy ustaleniami
postojowych na mieszkanice mieszkaniowej wielorodzinnej Studium ... m.

Otwock.
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Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w okresie od 27.11.2017 r. do 31.12.2017 r. w zakresie:
— ustalert parametrow urbanistycznych tj. zmiany maksymalnej wysokoéci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami
MN i MNU,
dopuszczenia lokalizowania ogrodzen w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z uslugami w parterach budynkéw mieszkaniowych wieloradzinnych MW(U),

wskazania stosowania rodzajow instalacji i paliw zgodnie z przepisami odrebnymi (fj. stosowna uchwala Sejmiku Wojewodztwa przyjeta na podstawie
art. 96 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska) w obrebie terenow gdzie dopuszczono w planie zaopatrzenie w cieplo
z indywidualnych Zrodet ciepta.

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
&0 Nazwisko i imie, o ; Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie zalacznik nr 2 do
L E Hazwa)ednostin Tresé uwagi nierucﬁngjsegllitére‘ plamgudia Prezydenta uchwaly nr Uwagi
P = organizacyjnej i adres & dotvezy uwasa ] nieruchomosci ktérej W sprawie XXX/310/20 z dnia &
5‘ zglaszajacego uwage tyczy & dotyczy uwaga rozpatrzenia 27 maja 2020 r.
uwag Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona
1 2 3 4. 5 6. 7 8. 9, 10,
Uwaga nie dotyczy
Obr. 28 dz, ew 41, 143/1 zakresiiwyinzenia,
3 : / s Autor uwagi nig
1) W 8231 ustalono Leg/1, 1a8/2, 173/5, Lo W ag ke
S o 3 Qbr. 29, dz. ew. 1/15, 67/5 zacytowal calosci
szerokosé w liniach Obr. 30 d7. ew 216, 21,5, ustalen dot. szerokosci
rozgraniczajacych terenu Obr. 31 dz ew. 3/1,3/2,57/1, w liniach
o 1KDL od 12do 25 m, 57/2.8/6,9/6, 1175, 10/1, rozgraniczajacych ww.
% ‘ /1, 11715, 11717, 12/4, terenu drogi. W Planic
8 natomiast na rysunku 13/2, 13/ 14, 1476, 15/6, 16/1, 1KDL . C L”Ug' "11]"
1: — | vsoba fizyczna szerokosd jest zmienna i 17/1, 1971, 2041, 62/1, 63/1, o Sleten dragi ) Nieuwzgl. - Nicuwzgl. BaeroknsC airesion
(= , : 2 25/1, 66/ 1, 27/4, 27/2, 28/2, publicznej klasy lokalnej »0d 12 m do 25 m lub
E wy nO?l l"lfiW( T“‘ o 20/2,30/2, 31/4, 33/5, 33/4, zgodnie Z lysunklem
Zawezenie drogi ponizej 58,33/16, 33/ 18, 36,20, planu”. Zawezenie
12 m jest niezgodne z 36422, 36/24, 30/ 26, 07/2, drogi ponizej 12 m
: . 50 5 37/ G e L
przepisami, a sam ww. Zgﬁ Ziﬁ ;i’;;’ ':;//61“'!7/7 wynika z jej polozenia
zapis jest bledny. 17/8,17/9, 17710, 17/11, na glamcy.c?hs;aru _
17/172 Planu {czesc tej drogi
znajduje sig poza tym
obszarem).
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3. 4. 5. 6. 7. 9, 10.
Obr, 28 dz. ew. 41, 143/1,
2) Dla terenu 1KDL w 168/1, 168/2, 173/5,
. . . . Obr. 29, dz. ew. 1/15,67/5
obowiazujacym Planie os. Obr. 30 d7. ew. 21/6, 21/5,
Lugi Pélnocne zapisy dla Obr. 31 dz. ew. 3/1, 3/2,57/1,
; ; : 57/2,8/6,9/6,11/5, 10/ 1, :
tergnu M drqgl odnoszq.s.u: o071, 11715, 11717, 12/4, Uwaga nie dotyczy
m.in. do $ciezki rowerowej i 13/2,13/14, 1476, 15/6. 16/1, | 1K DL ‘ zakresu wylozenia.
chodnikow. W wylozonym 17/1,19/1, 20/1, 62/1, 63/1, il t_elif“ d’]“E‘l | Nieuwzgl. Nieuwzgl. | Plan nie wyklucza
] : NPT 25/1, 66/1, 27/4, 27/2, 28/2, PURUICZNCI S A8V A0 KaiNE) owyzszych
nlanie brak takich ustalen dla - : pOWYyzZsZy
¢ ; ) e 29/2,30/2, 3174, 33/5, 33/4, elementdw drogi.
tej drogl. CZy o ozZnacza, ze 58, 33/ 16, 33/ 18, 26,20,
Plan tego nie przewiduje i te 36/22, 36/ 24, 36/26, 67/2,
| o i e 68/2, 69/2, 37/ 15, 37/18,
CEMENDZA0spocafowania | s A7 e 0
zostana rozebrane? 17/8, 17/9, 17/10, 17/11,
17/12
3) Autor uwagi kwestionuje
obowiazywanie zmiany planu
obejmujacego teren Uwaga ni¢ do-tyc.zy
projektowanego osiedla zakresu wylozenia.
. . . Vs % :
zabudowy wielorodzinnej :{;?C‘;t‘ja"id“?iwala
g . ; ) S wocka ja
,,]A.ugl wskazujac iz Rada = Nieuwzgl. Nieuwzgl | o wekazane w
Miasta Otwocka uchwala Nr uwadze uznala plan
LIX/584/14 z dn. 30 za obowiazujacy
pazdziernika 2014 r. jednak nieaktualny.
stwierdzila, iz plan ten jest nie
aktualny
4y Wprowadzony zapis §11 yaE IS
planu dot. tzw, oplaty zakresu wylozenia,
adiacenckiej jest nie Zapis §11 jest zgodny
transparentny i moze - Nieuwzgl. Nieuwzgl. | zust. o planowaniu i

stwarzac precedens do
ustalania (lub nie) tej oplaty
zupelnie dowolnie

zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 36
ust. 4).
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4. 7. 9. 10.
Projekt planu zostat
wylozony dwukrotnie.
Po raz pierwszy
wylozono ten projekt
w calym zakresie,
natomiast drugie
5) Informacja o wylozeniu planu wylozenie dotyczylo
w okreslonym w zmian
Obwieszczeniu zakresie budzi W,P"UW‘]dzonyc]l_}m,
o s 5 . ) . pierwszym wylozeniu.
watpliwosci co do zgodnosci z Nicuwzgl. Nieuwzgl. € jecret wonalo
art. 17 ust. o mozliwosé raposnania
zagospodarowaniu sie z calym
przestrzennym dokumentem w toku
’ prac planistycznych
oraz skladania
wnioskow i uwag w
stosunku do catego
vbszaru Planu i jego
ustalen.
6) Uklad drogowy ,nie zawiera
wystarczajacych rozwigzari
komunikacyjnych, w tym
wlaczenia z miejskim
uktadem drogowym wg Uwaga nie dotyczy
chronologicznych kategorii: zakresu wylozenia.
droga dojazdowa, droga Plan okresla
lokalna, droga zbiorcza, droga powiazania ‘_‘k_l""d“
. ” . . . . ) komunikacyjnego
gléwna.” Brak powigzania z Nieuwzgl. Nieuwzgl,

ukl. kemunikacyjnym ositedla
Fugi Karczew, co powoduje,
ze caly ciezar obslugi osiedla
bedzie skierowany na droge
lokalng 5KDL, tj. ul. Hallera,
ktdra nie spelnia parametréow
technicznych i co spowoduje
niezno$na uciazliwosé.

wewnatrz obszaru
planu z ukladem
komunikacyjnym
zewnetrznym w §22,
23124
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4. 5. 6. 7. 9. 10.

7) W ukl komunikacyjnym brak Uwaga nie dotyczy
jest niezbednej ilosci drég zakresu wylozenia
zbiorczych. UL Generalska oraz obszaru planu
nalezy polaczy¢ z ul. - - Nieuwzgl. Nieuwzgl. | (wymienione
Batorego, a ul. Okrzei potaczenia znajduja
przediuzycé doul. Z sig poza jego
Nalkowskiej granicami).

8) Utworzenie w srodku
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i Uwaga nic dotyczy
jednorodzinnej terenu sakresu wyloZenia.
uslugowego z mozliwoscia Tt“fi‘“ 1_U‘1'L‘-"'t. g
wybudowania supermarketu Droew 4/1,4/2,4/3,5/1 | 1U - teren zabudowy Nieuwzgl. Nieuwzgl. ;ﬁ;ﬁg::;nfb;:é:g]
jest nie przemyslane, ze obr. 31 uslugowe tutaj mozliwose
wzgledu na uciazliwosci jakie lokalizacji roznego
powoduje taki obiekt. Z typu uslug np. typu
budowa Supermarketu wiazac biura, fryzjer, szewc.
sic musi nowy uklad
komunikacyjny, parkingi itp.

9) Przywrdcic faktyczny status S S
ul. Hallera tj. drogi lokalnego 1681, llﬁx,fz 1735
charakteru i wdrozenie takiej Obr. 29, dz. ew. 1/15, 67/5
organizacji ruchu, ktéra g;”’ :r]) di’ o ?/1[33217/:71
bedzie kierowala tok kilku 57?2',' S;;};f;’ ”’/5 fn_, L
tysiecy pojazddw na dobe z 6071, 11715, 11717, 12/4, Uwaga nie dotyczy
osiedla Lugi, w tym z 1372, 13714, 14/6, IS[&, ][17‘ |1 KDL - t_eren drogi . . - zakres.u w.yluzuma. .

. y 17/1,19/1,20/1, 62/1, 63/1, publicznej klasy Nieuwzgl. Nieuwzgl. Organizacja ruchu nie
Karczewa na droge o tym 2571, 66/1,27/4,27/2, 28/2, lokalnej jest przedmiotem
samym charakterze ,Z - 29/2,30/2, 31/4, 33/5.33/4, ustalen planu.
N E S L e
kategorii. Wnosimy aby 68/2, 69/2, 37/ 15, Y7/ 18,
nadmierny ruch nie byt 42/6,43/2,71, 72,1776, 17/7,

Lierowany w waska ul. il;/s,ql?/g, 17/10, 17/11,
/12
Hallera.
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niezrozumialg i niezwiazana z
obwieszczonym planem. Brak
rzeczywistego powodu i
przyczyn dla kt. dokonuje si¢
uniewaznienia aktualnie
obowiazujacego mpzp. Niesie
to okreslone znaczne
konsekwencje finansowe dla
budzetu miasta Otwocka oraz
dla mieszkaincow
zamieszkalych na tym terenie.
Wydluzy to znacznie tok
procedury wszelkich inwestyji
zas mieszkancy zmuszeni beda
ponosic koszty wydawanych
dec. o war. zabudowy”

1. 2. 3. 4. 5. 7. 9.
10y W §26 planu, sa dwa zapisy, ktore

moga bv¢ niezgodne ze stanem

faktycznym i prawnym oraz

przyjete bez wyraznego powodu:

¢, Na obszarze objetym planem
traca moc ustania zmiany mpzp
obejmujacego teren
projektowanego osiedla Uwaga nie dotyczy
zabudowy wielorodzinnej zakresu wyloZenia.
,Lugi” przyjetego uchwala Nr Powyzsze zapisy w
V/31/2003 RM Otwocka z dn. PIichECplancol

p . : zgodne przepisami

25.03.2003 r.” - ww. zmiana nie A B |
obowiazuje; zagospodarowaniu

e Utrata mpzp , Lugi Pélnocne” przestrzennym, Zapis
w Otwocku uchwala Nr ten dotyczy obszaru
XLVI1/559/02 RM Otwocka z planu obejmujacego

. ; . obszar osiedla

dn. 3.09.2002 r., jest Nicuwzgl. Nicuwzgl.

zabudowy
wielorodzinnej "bugi"
miasta Otwocka pod
nazwg "Osiedle Lugi”
inie powoduje utraty
waznosci mpzp bugi
Polnocne” w
Otwocku, poza
obszarem ww.
sporzadzanego
projektu planu.
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Ponizszy wykaz dotyczy projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w okresie od 04.02.2019 r. do 04.03.2019 r. w zakresie:
— terenu obejmujacego dziatki ew. nr4/1,4/2,4/3,5/1 w obr. 31 zlokalizowane na rysunku projektu planu na terenie ,1MN".

Lp

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosei

Ustalenia projektu
planu dla nieruchomosei

Rozstrzygniec
ie Prezydenta
W sprawie
rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady
Miasta zalacznik nr 2
do uchwaly nr
XXX/310/20 z dnia

Uwagi

ktorej dotyczy
uwaga

27 maja 2020 r.
Uwaga Uwaga
uwzgle- nieuwzgle-
dniona dniona

uwag

adres zglaszajacego ktorej dotyczy uwaga

uwage

Data uwagi

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

Zaden przepis prawa nie
wprowadza obowigzku wobe
gminy zapewnienia w mpzp
bezposredniego dostepu do
drogi publicznej kazdej
dzialce, na ktorej dopuszczona
jest zabudowa, Mozliwa jest
bowiem rowniez zabudowa
nieruchomosci, ktora ma
jedynie podredni dostep do
drogi publicznej przez droge
wewnetrzna lub praez
ustanowienie odpowiednig]
o o ) stuzebnosei drogowej.
Zastrzezenie do mozliwosci Wlasciciel nieruchomosci musi
zabudowy jednorodzinnej
dla dzialek 4/2, 4/3 w obr.

31 z uwagi na brak

we wlasnym zakresie podjac
starania o zapewnienie sobie
dojazdu do tej dzialki
budowlanej (zgodnie 7 par, 14
rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie -
Lo budynku i urzadzen z
nim zwiazanych,
wymagajacych dojazdow
funkcje te moga spelnié
dojscia, pod warunkiem, ze
ich szerokosé nie bedzie
mniejsza niz 4,5m"),
korzystajgc z prawnie
dopuszczalnych form. Zatem
cigg pieszy KI spelnia taka
funkcjg.

TMN- zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

dz.ew. nr4/2,4/3

w obr. 31 Nieuwzgl. -

osoba fizyczna Nieuwzgl.
mozliwosci zapewnienia
drogi dojazdowej. (za waski

dojazd)

25.02.2019

CA

‘OCKA
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Zaltacznik nr 3

do uchwaly Nr XXX/310/20 Rady Miasta Otwocka

z dnia 27 maja 2020 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej "Lugi" miasta Otwocka pod nazwa "Osiedle f.ugi"

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJT ZAPISANYCH W PLANTE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE], KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADY ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péZniejszymi zmianami) Rada Miasta Otwocka rozstrzyga co
nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz, U. z 2020 r.
poz. 713) - zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w tym
wybudowanie drogi publicznej wraz z uzbrojeniem podziemnym,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog
publicznych.

52
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to budowa drég
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje oraz budowa sieci i urzadzen
wodociagdw i kanalizacji oraz oswietlenia miejsc i drég publicznych.

§ 3.

1. Realizacja inwestycji, okreslonych w §2, przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
dotyczacymi prawa budowlanego, zamoéwien publicznych, samorzadu gminnego, gospodarki
komunalnej i ochrony srodowiska.

2. Sposab realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposéb okreslony w aktualnie obowiazujacych przepisach ustawy TPrawo
energetyczne.

4. Realizacja i finansowanie inwestvcji w zakresie infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techmicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetvch w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
{Dz. U. z 2019 1. poz. 869 z poZniejszymi zmianami) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie

stanowiacym zalacznik do uchwaty budzetowej.

§5.

1. Zadania wiasne gminy w zakresie drog publicznych finansowane beda z budzetu miasta oraz dotacji z
funduszy ochrony srodowiska i funduszy unijnych [ub na podstawie porozumien z innyvmi podmiotami.

. Zadania z zakresu budowy sieci i urzadzen wodociagéw i kanalizacji finansowane beda na podstawie
aktualnie obowiazujacych przepisow ustawy o zbiorowym zacpatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego w
oparciu o uchwalone przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen

2
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wodociagowo-kanalizacyjnej lub przez budzet miasta oraz dotacje z funduszy ochrony $rodowiska i
funduszy unijnych, ewentualnie na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepiséw ustawy Prawo energetyczne.
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Uzasadnienie

do uchwaly dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,,Lugi” miasta Otwocka pod nazwg ,,Osiedle
Lugi”.

Przedmiotowy projekt uchwaly zostal przygotowany w oparciu o Uchwale Nr LVII/570/14 Rady
Miasta Otwocka z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,.bugi” miasta
Otwocka pod nazwa ,.Osiedle Lugi” oraz ,,Analizg dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla  zabudowy
wielorodzinnej ,,Lugi”™ miasta Otwocka pod nazwa .,Osiedle Bugi™. Ponadto projekt uwzglednia wyniki
~Raportu ze stanu istniejacego na potrzeby migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,.bugi” miasta Otwocka pod nazwa ,,Osiedle Lugi™.

Rozwiazania przyjete w planie spetniaja zatozenia uchwaty wywolujacej sporzadzenie planu.

Na potrzeby sporzadzanego planu przeprowadzono inwentaryzacje urbanistyczna terenu objetego
opracowaniem, przeanalizowano stan wlasnosci oraz poddano ocenie istniejace uwarunkowania, w tym
ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i zabytkaw, walory architektoniczne i krajobrazowe. Ponadto
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia
odpowiednigj ilosci i jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
przyjetym Uchwala Nr LII/540/14 Rady Miasta Otwocka z dnia 10 czerwea 2014 . obszar opracowania
znajduje sie w strefie miejskiej struktury przestrzennej miasta i oznaczony jest symbolami M-10 i M-11.
Kierunkowe wskazanie dla ww. terendw to obszary mieszkaniowe. W obrebie terenu M-10 wskazano strefe,
w ktore] dopuszcza sic realizacje zabudowy wielorodzinne]. natomiast w obrebie terenu M-11 wskazano
strefe, w ktorej dopuszeza sie realizacje zabudowy wielorodzinnej matogabarytowej. Tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolem M to tereny wskazane dla utrzymania i rozwoju funkcji mieszkaniowych, na ktorych
wskazana jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z preferencja zabudowy jednorodzinne] wszystkich
typow (wolno stojaca, blizniacza, szeregowa) i dopuszezeniem wszystkich ustug podstawowych.

Projekt planu respektuje kierunki polityki przestrzennej miasta.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla
zabudowy wielorodzinnej ,.bugi” miasta Otwocka pod nazwa ,.Osiedle Lugi” wyznaczono nastepujace
tereny o roznych formach zagospodarowania: MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MNU
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej, MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z uslugami
w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, MWU - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. U - tereny zabudowy ustugowej, UK -teren zabudowy ushtug kultu
religijnego, KS - tereny parkingéow, KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej, KDL - tereny drog
publicznych klasy lokalngj, KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej, KP - teren ciagu pieszego.

Na terenie opracowania mozna wyroznic¢ zgrupowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w czesci
potnocno-zachodniej przy ulicach Generalskiej. Hallera, Fieldorfa i Sosnowskiego oraz w czesci
potudniowej od ulicy Danuty do granicy miasta. Wzdluz ulicy Lugi polozona jest luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Znaczna cz¢$¢ z tej zabudowy to dawne budynki mieszkaniowe towarzyszace
zabudowie zagrodowej i zwiazane z nie istniejaca juz funkcja rolnicza, ktdra w przesztosci dominowala
wtym rejonie. Srodkowa czesé opracowania stanowia odlogowane od lat grunty rolne. w dominujacej
czesci zadrzewione, Grunty te sa poprzecinane licznymi drogami pieszymi (przedeptami) gruntowymi,
nie powiazanymi z podzialem wtasnosciowym.

Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Otwocka
podstawowy uklad komunikacyjny terenu opracowania bedzie tworzyé potudniowy odcinek ulicy
Generalskiej powigzany poprzez ul. Kuklinskiege z ul. Kraszewskiego. Wszystkim ww. drogom nadano
w studium klase drog zbiorczych. Potnocna czes¢ ulicy Generalskiej. a takze ulice Hallera, Lugi, Fieldorfa
i Sikorskiego to drogi klasy lokalnej.

Sporzadzony plan miejscowy stanowi dopetnienie polityki przestrzennej wyrazonej w studium i okresla
zasady zagospodarowania zwigzane z funkcja przedmiotowego terenu okreslona w ww. studium, a zarazem
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uwzglednia dotychczasowy sposob wykorzystania terenu.
Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace elementy:

I)przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4)ywymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
5)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
6)szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomoscei,

T)szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, obstugi komunikacyjnej i systemu
parkowania,

9)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej 1 gospodarowania
odpadami,

10)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
I1)stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
12)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Plan uwrzglednia zasady art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.. poz. 1945, ze zm.) w zakresie przedmiotowym planu i realizuje wymogi
wynikajace z art. | ust. 2-4 ww. ustawy.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze zm.). procedure formalno-
prawna z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko

( Dz. U. 2018 poz. 2081, ze zm.).

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej miasta Otwocka w dniu 1.02.2017 r. udostepniony zostal do opiniowania
i uzgadniania wiasciwym organom i instytucjom. Termin na przestanie odpowiedzi ustalono na 21 dni od
daty otrzymania udostepnionych materiatow.

W dniach 03.04.2017 r. do 08.05.2017 r, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar osiedla zabudowy wielorodzinnej ,.Lugi” miasta Otwocka pod nazwa ,,Osiedle bugi”
oraz prognoza oddzialywania na Srodowisko do wymienionego planu miejscowego zostal wytozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 26.05.2017r. odbyla sig dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplynely 4 rozbudowane pisma,
tacznie zawierajace 16 uwag - 5 zostalo uwzglednionych w czesci, 8 nieuwzglednionych w calosci,
3 uwzglednione w catosci.

W zwigzku z uwzglednieniem zlozonych uwag, wdniach 27.11.2017r. do 31.12.2017r., projekt
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla zabudowy
wielorodzinnej ,.Lugi™ miasta Otwocka pod nazwg ,Osiedle Lugi™ oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko do wymienionego planu migjscowego zostaty ponownie wylozone do publicznego wgladu.

Ponowne wyltozenie planu dotyczylo wylacznie:

-ustalen parametrdw urbanistycznych w zakresie zmiany maksymalnej wysokosci zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej - na zataczniku graficznym do niniejszego obwieszczenia;

-dopuszezenia lokalizowania ogrodzen w terenach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej MW
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami w parterach  budynkéw  mieszkaniowych
wielorodzinnych MW(U)

-wskazania stosowania rodzajow instalacji i paliw zgodnie z przepisami odrebnymi (tj. stosowna uchwata
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Sejmiku Wojewodztwa przyjeta na podstawie art. 96 ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska) w obrebie terendw gdzie dopuszczono w planie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodel
ciepla.

W trakcie wylozenia projektu planu wdniv 05.12.2017r. odbyla sig dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynefa | uwaga, ktorej Prezydent Miasta Otwocka
nie uwzglednit.

W zwiazku z wnioskiem zlozonym przez Rade Miasta Otwocka dotyczacym zmiany terenu oznaczonego
symbolem 1U na teren oznaczony symbolem MN w dniach od 04.02.2019r, do 04.03.2019r.. projekt
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar osiedla  zabudowy
wiclorodzinnej ,;bugi” miasta Otwocka pod nazwa ,,Osiedle Lugi” oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko do wymienionego planu miejscowego zostaty po raz trzeci wytozone do publicznego wgladu.
Ponowne wyltozenie planu dotyczylo wylacznie terenu obejmujacego dziatki ew. nr4/1, 4/2, 4/3, 53/1 w obr.
31 zlokalizowane na rysunku projektu planu na terenie ,,| MN".

W trakcie wylozenia projektu planu wdniu 11.02.2019r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wplynely 2 uwagi, z ktorych Prezydent Miasta
Otwocka uwzglednit jedna w calosci.

Procedura sporzadzania planu  zostata przeprowadzona zuwzglednieniem strategiczne] oceny
oddzialywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art, 40, art, 42, art. 53, art. 34 i art. 55 ustawy
zdnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko ( Dz. U. z 2018 poz.
2081, ze. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag i wnioskow
w formie iterminie okreslonych ww. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko.

Wphyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Otwock, zostal oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Uwzgledniajac wszystkie zatozenia prognozy- oszacowany bilans przychodow i wydatkow
wynikajacych z realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Swiadczy, iz realizacja
ustalen proponowanych w mpzp jest uzasadniona ekonomicznie.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy, okreslono w zalaczniku nr 3 do
niniejszej uchwaty.

[d: 4E85A8A8-63E1-44A3-B4F8-B732ELE20A59A. Uchwalony Strona 3



